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e-Finance, a.s.

Zakladni prospekt
Dluhopisového programu dluhopisa e-Finance
v maximalnim objemu vydanych dluhopist 1.000.000.000,- K& a soucas-
né v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000,-K¢&
s dobou trvani programu 25 let
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Kapitolal.- Uvod

Tento Zakladni prospekt neobsahuje kone¢né podminky vztahujici se k jednotlivym
emisim dluhopisu e-Finance v ramci nabidkového programu ve smyslu § 36a odst. 3
zékona €. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pred-
pis (dale jen ,Konecné podminky nabidky“). Za kone€ny prospekt jednotlivé emise
dluhopisu e-Finance v ramci nabidkového programu se povaZuje tento Zakladni pro-
spekt a Kone¢né podminky pro danou emisi (dale jen ,Prospekt‘ nebo téz ,Prospekt
Dluhopist®). Kone¢né podminky nabidky budou obsahovat rovnéz pfislusny Doplnék
dluhopisového programu pro danou emisi.

Celkova jmenovitd hodnota v3ech vydanych Dluhopisi nesmi prekrocit ¢astku
1.000.000.000,- K& a soucasné celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a ne-
splacenych Dluhopist v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zadnému
okamziku prekrocit 500.000.000,- K&. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem
které maze Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopist v rdmci Programu, ¢ini 25 let.

Emisni podminky obsaZené v Kapitole IV tohoto dokumentu jsou spole¢né emisni
podminky pro pfedem neurceny pocet emisi dluhopisu v rdmci nabidkového progra-
mu a oznacuji se jako Dluhopisovy program. Za emisni podminky jednotlivé emise v
ramci dluhopisového programu se povaZzuje Dluhopisovy program a Doplnék dluho-
pisového programu pro danou emisi.

V Kone¢nych podminkach nabidky pro danou emisi je u doplfiovanych podminek
emise a nalezitosti dluhopisu zachovano stejné nazvoslovi pojmu jak jsou tyto pojmy
definovany v rdmci tohoto dokumentu.

Toto shrnuti, jakoZz i cely Z&kladni prospekt dluhopist byly vyhotoveny k datu
11.7.2016
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Kapitola ll. - Shrnuti prospektu

Kazdé shrnuti se sklada z poZzadavkd, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsa-
Zeny v oddilech A az E (A.1 — E.7) v tabulk&dch uvedenych niZe. Toto shrnuti obsahu-
je veSkeré prvky vyZadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisu. JelikoZ nékteré prvky
nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyZadovany, mohou v €islovani prvkd a
jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutec¢nost, Ze néktery prvek je pro dané-
ho Emitenta a Dluhopisy vyZadovéan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat
relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku
a Udaj "nepouzije se".

Oddil A. Uvod a upozornéni

A.1 | Upozornéni Toto shrnuti by mélo byt chapano jako Uvod Prospektu.
Jakékoliv rozhodnuti pfipadnych investorli, zda investo-
vat do Dluhopist, by mélo byt zaloZeno na tom, Ze inves-
tor zvazi Prospekt Dluhopisu jako celek.

Emitent upozorfiuje potencionalni investory do Dluhopisd,
Ze v pfipadé, Ze u pfislusného soudu bude podana Zalo-
ba tykajici se udaju uvedenych v Prospektu Dluhopisu,
muze byt Zalujici investor povinen nést naklady na pfi-
padny preklad Prospektu Dluhopist, vynaloZzené pred
zahgjenim pfislusného soudniho Fizeni, nebude-li pfi-
slusnymi pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.
Obc&anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby,
které shrnuti Prospektu predlozily, avSak pouze pokud je
shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo vykazuje
nesoulad pfi porovnéni s jinymi ¢astmi Prospektu, nebo
pokud pfi porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytu-
je hlavni udaje, které investoraim pomahaji pfi rozhodo-
vani, zda do doty&nych cennych papird investovat, nebo
Ze shrnuti prospektu pfi spole€ném vykladu s ostatnimi
¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36
odst. 5 pism. b) ZPKT. Emitent Dale upozoriuje, Ze Pro-
spekt neprelozil do jiného jazyka nez Ceského.
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A.2 | Souhlas emitenta | Emitent nesouhlasi s pouZitim Prospektu pro pozdé&jsi
nebo osoby po- | dalSi prodej nebo kone¢né umisténi cennych papira fi-
vérené sestave- | nanénimi zprostfedkovateli.
nim prospektu s
pouzitim pro-
spektu pro poz-
déjSi dalSi prodej
nebo koneéné
umisténi cen-
nych papira fi-
nanénimi  zpro-
stfedkovateli

Oddil B. Emitent

B.1 |Pravni a ob- |e-Finance, a.s.
chodni nazev
emitenta

B.2 |Sidlo a pravni|Sidlem emitenta je Brno, Bratislavska 234/52,
forma emitenta, | PSC 602 00, Ceska republika.
pravni predpisy, | Emitent je akciovou spolecnosti
podle nichZz emi- | Pravni pfedpisy, podle nichZz emitent provozuje &innost,
tent  provozuje | jsou zejména zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
¢innost a zemé | v platném znéni, zakon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
registrace korporacich, v platném znéni, zakon &. 455/1991 Sb., o

Zivnostenském podnikéni, v platném znéni.

Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v ob-
chodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddilu B, vloZce 3663.

B.4b | Popis veSkerych | Emitenta na realitnim trhu ovliviiuje pfedevsim trend pre-
znamych trendu, | visu nabidky véci nemovitych (dale jen "nemovitosti") nad
které emitenta a | poptavkou po nemovitostech a dale trend dostupnosti
odvétvi, v nichz | hypote¢nich tveérl k financovani nakupt nemovitosti spo-
pasobi, ovliviuji | leCné s néklady na tyto Gvéry, zejména Urokovymi saz-

bami a trend vyvoje ekonomiky souvisejici s poptavkou
po najmu komercénich prostor v nemovitostech.

B.5 | Popis  skupiny | Emitent je ovladajici osobou obchodnich korporaci e-
emitenta a po- | Finance Reality, s.r.o., ktera se zabyva developerskou
staveni emitenta | ¢innosti, e-Finance Developer, s.r.o0., ktera se zabyva
ve skupiné developerskou ¢innosti a podnikanim v pohostinstvi,

Czech Property Fund, s.r.o., kterd se zabyva stavebni
¢innosti a nakupem, rekonstrukcemi a naslednym prode-
jem nemovitosti — budov, bytl a nebytovych prostor, eFi
Palace, s.r.o., ktera se zabyva pronajmem nemovitosti, e-
Finance EU, a.s. kterd se zabyva spravou vlastniho ma-
jetku a zprostfedkovanim hypote¢nich avéra, Horské
stfedisko Lipova, s.r.o., které spravuje vlastni majetek,
zejména rekreacni areal na Jesenicku, eFi Palace Re-
sort, s.r.o., ktery ke dni vyhotoveni tohoto prospektu pro-
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vadi spravu vlastniho majetku a GLOBUS JIHLAVA, a.s.
zabyvajici se spravou vlastniho majetku tvofeného multi-
funkéni budovou v Jihlavé. S témito fizenymi osobami
tvofi Emitent koncern. Emitent vlastni 100% podil na
uvedenych obchodnich korporacich. Ovladajici osobou
Emitenta je pan Radek Jakubec, MBA, MSc ktery vlastni
83% akcii Emitenta, kterym odpovida 83% podil na hla-
sovacich pravech spole¢nosti, a ktery je soucasné pred-
sedou predstavenstva Emitenta.

B.9 | Progn6za nebo | NepouZije se - Emitent nevypracovava 2adné prognozy
odhad zisku ani odhady zisku.

B.10 | Popis povahy | Nepouzije se - ve zpravach auditora o historickych fi-
veSkerych vy- | nanénich Gdajich nejsou Zadné vyhrady.
hrad ve zpraveé
auditora o histo-
rickych  finané-
nich udajich

B.12 | Vybrané finanéni | Nasledujici finanéni Gdaje by mély byt posuzovany ve

Gdaje

spojeni s informacemi uvedenymi dale v tomto Prospektu
a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami
Emitenta. Emitentovi dle 822 a néasl. zakona €. 563/1991
Sh., o uCetnictvi nevznikla povinnost sestavovat konsoli-
dovanou ucetni zavérku.

Popis k 31.12.2014 |k 31.12.2015
Provozni vynosy 10190 16161
Finanéni vynosy 7230 8839
Mimoradné vynosy 3164
Provozni naklady 14178 18590
Finanéni naklady 8540 9057
Hospodarsky vysledek 656 551
Aktiva 217121 252132
z toho aktiva kratkodobéa 73176 126410
z toho aktiva dlouhodoba 143945 125722
Vlastni kapitél 30811 29723
Cizi zdroje 185908 222376

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&.

V kratkodobych aktivech jsou uvedeny kratkodobé pohle-
davky, kratkodoby finanéni majetek, zasoby a casové
rozliSeni. V dlouhodobych aktivech je uveden dlouhodoby
majetek véetné obchodnich podild a dlouhodobé pohle-
davky.

Cizi zdroje tvofi pfevazné vydané dluhopisy v objemu
220.552.000,-K¢&
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v

Naklady pfistich obdobi k datu prospektu tvofi pomérna
¢ast urokd z nesplacenych dluhopistl, ktera bude preu-
¢tovana do nakladd od data prospektu do data splatnosti
dluhopist v objemu 76.449.000,-K¢&

Emitent vlastni nasledujici podily v ovlddanych osobach

Ovladanda osoba Podil Hodnota k Hodnota k
31.12.2014 31.12.2015
100% 42021 42501
eFi Palace, s.r.o.
e-Finance Reality, | 100% 0 0
S.r.o.
Czech Property | 100% 174 570
Fund, s.r.o
e-Finance EU, a.s. 100% 2000 2106
e-Finance Develo- | 100% 0 0
per, s.r.o.
eFi Palace Resort, | 100% - 98
S.r.0.
Horské  stfedisko | 100% - 3538
Lipova, s.r.o
Hodnota podila celkem: 44195 48813

Uvedené udaje jsou v tisicich K& a jedna se o realnou
hodnotu podild.

Ugetni zavérky ze kterych vychéazeji uvedené udaje jsou
sestaveny podle ¢eskych Ucetnich predpisu.

V provoznich nékladech jsou zahrnuty veSkeré provozni
naklady Emitenta - ndjemné a naklady s tim spojené, in-
zerce, spotfeba drobného materialu véetné PHM, odpisy
majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni
naklady a dalsi.

Ve finan¢nich nakladech jsou zahrnuty naklady spojené
s uroky z doposud emitovanych dluhopisl, uroky z pro-
voznich Gvérd, naklady spojené s vedenim bankovnich
Gctd a ostatni finan¢ni néklady.

Aktiva tvofi majetek Emitenta, a to pfevazné nemovitosti,
movité véci a soubory movitych véci, podily v ovladanych
a fizenych osobéch, dlouhodobé pohledavky, pohledavky
z obchodnich vztaht a kratkodoby finanéni majetek tvo-
feny ucty v bankach.

Cisté zvySeni penéznich prostfedki &inilo k 31.12.2015
¢astku ve vySi 10.690.000,-KE. Pfi¢emz Cisty penézni tok
vztahujici se k finanéni ¢innosti Cinil ¢astku ve vysSi
38.823.000,-K¢, Cisty penézni tok vztahujici se k inves-
tiéni ¢innosti ¢inil ¢astku ve vysi 900.000,-KE a disty pe-
nézni tok z provozni €innosti Cinil Castku ve vysSi
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-29.033.000,-K¢.

Emitent prohlaSuje, Ze nedoslo k Zadné vyznamné nega-
tivni zméné vyhlidek Emitenta od data posledni zvefej-
néné ovérené ucetni zaverky.

Emitent prohlaSuje, Ze nedoSlo k Zadnym vyznamnym
zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta nasle-
dujici po obdobi, za které jsou uvedeny historické financ-
ni udaje.

B.13

Popis veskerych
nedavnych uda-
losti specific-
kych pro emiten-
ta, které maji
podstatny vy-
znam pfi hodno-
ceni platebni
schopnosti emi-
tenta

Emitent dne 29.3.2016 koupil za cenu 33.000.000,- K¢&
100% akcii spole€nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s., zabyva-
jici se spravou vlastniho nemovitého majetku a to kon-
krétné pozemku parc.€.3440, jehoZ soucasti je stavba
ob&anské vybavenosti s €.pop.1683/¢.or.13 a pozemku
parc.C. 3446/1, 3447/2, vSe k.a. Jihlava a vSe v€. soucas-
ti a pfisluSenstvi, zapsaného na LV €. 5245 pro k.u. Jih-
lava, obec Jihlava, vedeném u Katastralniho Ufadu pro
Vysocinu, KP Jihlava.

Uvedend akvizice byla financovana ¢astkou 10.000.000,-
KE z finanCnich prostfedkd Emitenta a Castkou
23.000.000,-K¢& z avéru, ktery Emitentovi poskytl Morav-
sky Penézni Ustav — spofitelni druZstvo.

Emitent pfipravuje fuzi slou¢enim s uvedenou spole¢nosti
GLOBUS JIHLAVA, a.s. kdy néastupnickou spole¢nosti
bude Emitent.

B.14

Zavislost emiten-
ta na jinych sub-
jektech ve sku-
piné

Emitent je zavisly na fizenych osobéch, které s nim tvofi
koncern, a vaci kterym ma pohledavky k datu 1.5.2016 v
celkové vysi 61.211.832,16,-KE. Informace o skupiné
Emitenta jsou uvedeny vySe v prvku B.5.

B.15

Popis  hlavnich
¢innosti emitenta

Pfedmétem cinnosti emitenta je sprava vlastniho majet-
ku, realitni ¢innost a odborné poradenstvi v oblasti realit.

B.16

Osoby ovladajici
emitenta

Emitent je ovladan majoritnim akcionafem Radkem Ja-
kubcem, MBA, MSc., ktery vlastni 83% akcii spole¢nosti
e-Finance, a.s. kterym odpovida 83% podil na hlasova-
cich pravech spolec¢nosti, a ktery je soucasné predsedou
predstavenstva Emitenta.

B.17

Uvérova hodno-
ceni pridélena
v procesu hod-
noceni emitento-
vi nebo jeho dlu-
hovym cennym
papiram na Za-
dost emitenta
nebo ve spolu-
praci s nim

NepouZije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym
papiriim nebyla pfidélena uvérova hodnoceni.
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Oddil C. Cenné papiry

Cl

Popis druhu a
tFidy nabizenych
cennych papirt

Jedna se o listinné dluhopisy [oznagené ...], na fad ve
jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu [...] s datem emise
[...] a celkovou jmenovitou hodnotou emise [...]. ISIN —
identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢is-
lovani pro identifikaci cennych papirl nebylo pfidéleno.

C.2

Ména emise
cennych papirt

Ménou emise nabizenych dluhopist je ¢eska koruna —
CZK.

C5

Popis veskerych
omezeni  volné
prevoditelnosti
cennych papirt

Nepouzije se — volna prevoditelnost nabizenych dluhopi-
su neni nijak omezena.

C.8

Popis prav spo-
jenych
s cennymi papiry

S dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hod-
noty dluhopisu k datu splatnosti dluhopisu.

S dluhopisy je spojeno pravo na vynos z dluhopisu sta-
noveny emisnimi podminkami.

S dluhopisy je spojeno pravo vlastnika dluhopisu na vy-
koupeni dluhopisu emitentem i pfede dnem splatnosti
dluhopisu. [Kupni cena, za niz emitent dluhopis vykoupi,
bude vypoctena tak, Ze soucet nominalni hodnoty dluho-
pisu a pomérné ¢asti vynosu z néj vypocteného dle pism.
g) spole¢nych emisnich podminek ke dni dohodnuté
splatnosti kupni ceny bude snizen o [...].].

Vlastnik dluhopisu nema pravo Zadat jeho predcasné
splaceni, s vyjimkou pfipadd dle zédkona ¢. 190/2004 Sb.
o dluhopisech.

S dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schuze vilastniku
dluhopisu.

Zarazeni téchto prav - dluhopisy jsou nezajisténymi ne-
prednostnimi zavazky, coz znamena, Ze zavazky z Dlu-
hopist nejsou nijak upfednostnény pred ostatnimi zavaz-
ky Emitenta.

Omezeni téchto prav - Emitent je opravnén splatit dluho-
pis kdykoli pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomérného
VYNOoSu.

C.9

Vynos dluhopi-
su, urokova saz-
ba

Nominalni Urokova sazba

-pevny vynos [...] % p.a.
Datum, od kterého se Urok stava splatnym a data splat-
nosti Uroku:

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého
ro¢niho Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se
do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové
vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi roc¢-
né zpétné, vzdy k [...] (dale jen "Den vyplaty aroku").

"Vynosovym obdobim" se rozumi jedno ro¢ni obdobi po-
Cinajici datem emise dluhopisu a kon¢ici v pofadi prvnim
Dnem vyplaty uroku (v€etné) a dale kazdé dalSi bezpro-
stfedné navazujici ro€ni obdobi poc€inajici dnem néasledu-
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jicim po Dni vyplaty turoku a koncici dalSim nasledujicim
Dnem vyplaty uroku (v€etné), az do Dne splatnosti dlu-
hopisu.

Datum splatnosti a ustanoveni 0 umorovani pujcky véet-
né postupu splaceni:

-Datum splatnosti: [...]. Splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu bude provedeno jednorazové k datu splat-
nosti, pfevodem na ucet vlastnika dluhopisu.

-Uvedeni vynosu:

- Castka urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dlu-
hopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) bézného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadiené de-
setinnym &islem). Castka Urokového vynosu pfisluse-
jici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratSi 1
(jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné
arokové sazby (vyjadirené desetinnym cCislem) a pfi-
slusného zlomku dni vypocéteného dle konvence pro
vypocCet Uroku uvedené ve spoleCnych emisnich
podminkéach dluhopisového programu. Takto stano-
vena Castka urokového vynosu Dluhopisu bude zao-
krouhlena na desetihaléfe nahoru.

Nazev zastupce drziteld dluhovych cennych papird

— [Spoleénym zastupcem je [...]J/Spole€ny zastupce

nebyl ustanoven].

C.10 | Derivatova sloz- | Nepouzije se — cenny papir nema derivatovou sloZku
ka platby Uroku platby Groku

C.11 | Zadost o prijeti | Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodo-
k obchodovani vani na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchod-
na regulovaném | nim systému.
trhu

Oddil D. Rizika

D.2 | Hlavni udaje o | Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji

hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro Emiten-
ta

s jeho podnikanim a které Emitent povaZuje za podstat-
né. Jedna se o tato dale uvedena rizika:
1)Z&vislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské
republiky, které popisuje zejména, Ze vyrazné sni-
Zeni hospodarské vykonnosti ekonomiky v Ceské
republice  muUze vkrajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.
2)Zavislost Emitenta na realitnim trhu, kdy pfipadné
zhorgeni situace na realitnim trhu v Ceské republice
¢i neschopnost Emitenta vybrat vhodné nemovitosti
s ohledem na nacasovani prodeje, lokalitu a trzni
cenu muaZze v krajnim pfipadé vést az k neschopnosti
Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.
3)Riziko nizké likvidity nemovitosti v pfipadé jejich
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prodeji - V pfipadé nepfiznivé situace na trhu
s nemovitostmi ¢i v pfipadé chybného podnikatel-
ského rozhodnuti Emitenta hrozi, Ze Emitent nebude
schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém ho-
rizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nut-
ny pro splaceni dluhopisu.

4)Riziko ztraty hodnoty nemovitosti - trzni hodnota
nemovitosti, tj. ¢astka za niZ je mozné nemovitost
pfipadné prodat, podléhd zménam.

5)Riziko poSkozeni nemovitosti jakoukoli Skodni uda-
losti - Nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta mohou byt
poSkozeny ¢i jinak znehodnoceny nahodilou Skodni
udalosti, na zakladé které vznikne Emitentovi Skoda
nebo Ujma.

6)Riziko neschopnosti Emitenta splacet zavazky ply-
nouci z dluhopisu. V pfipadé, Ze Emitent nebude
schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopisu véetné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni spla-
ceni nominalni hodnoty Dluhopisu véetné jejich vy-
nosu vymahat soudni cestou, pfipadné své pohle-
davky uplatnit vinsolvenénim fizeni. Emitent
v sou€asné dobé nema dostatek vlastnich zdroju na
splaceni dluhopisu, které predpoklada vydat.

7)Riziko objemu zavazku, které znamena, Ze s rustem
dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by
se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim za-
vazkd vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisd,
Celkovy aktualni pomér zavazkl Emitenta tvofenych
dluhopisy, uroky z dluhopisu a kratkodobymi zavaz-
ky k aktivam tvofenym nemovitostmi, dalSim dlouho-
dobym hmotnym majetkem, podily v ovladanych
osobach, pohledavkami z poskytnutych avéra a vol-
nymi finanénimi prostfedky €ini 90%.

8)Rizika spojend s insolvenénim Fizenim, kdy toto pfi-
padné Fizeni muze ovlivnit schopnost Emitenta plinit
zavazky z Dluhopisu,

9)Rizika spojena se soudnim a jinym fizenim, kdy toto
pfipadné fizeni muzZe ovlivnit schopnost Emitenta
plnit zavazky z Dluhopisd,

10) Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani
Emitenta, které popisuje, Ze pokud Emitent nebude
schopen obstéat v konkurenci v oborech svého pod-
nikani, maze to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta a schopnost Emitenta dostat
zavazkl z vydanych dluhopisu.

11) Riziko zavislosti Emitenta na dcefinych spole¢nos-
tech, Emitent poskytuje svym dcefinym spole¢nos-
tem vysoky objem finan¢nich prostfedkud prostifednic-
tvim puajéek. Emitent je zavisly na vykonnosti dcefi-
nych spolecnosti a UspéSnosti jejich podnikani. V
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pfipadé negativnich hospodarskych vysledkld dcefi-
nych spole¢nosti Emitenta maze dojit k jejich ne-
schopnosti splacet zavazky Emitentovi.

12) Riziko nesplaceni pohledavek osobami s povin-
nosti uhradit Emitentovi pohledavku. Muze nastat si-
tuace, kdy nastane nemoznost vymozZeni dluznych
pohleddvek Emitentem coZz mUzZe vést az
k neschopnosti Emitenta dostat zavazkam z dluho-
pisy.

D.3

Hlavni Udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji
emitovanych Dluhopis. Jedna se o tato dale uvedena
rizika:

1) Zmeéna pravnich predpisd mdze ovlivnit hodnotu Dlu-
hopist, kdy mozné zmény v pravni Upravé nebo v
zpusobu aplikace pravnich predpist statnimi organy
mohou mit vliv na hodnotu Dluhopist po datu vydani
tohoto Prospektu.

2) Dluhopisy jsou nezajiSténymi zavazky, coZ znamena,
Ze zavazky z Dluhopist nejsou nijak upfednostnény
pfed ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé ne-
schopnosti Emitenta plnit své zavazky, se vlastnici
Dluhopist vystavuji riziku, Ze nebudou uspokojeni.

3) Dluhopisy maji pevnou arokovou sazbu, tedy toto v
souvislosti s moznou inflaci mizZze znamenat snizeni
realného vynosu z dluhopisu.

4) Mozna nizka likvidita dluhopisu, které popisuje situaci,
kdy vlastnik dluhopisu, ktery bude chtit dluhopis pro-
dat, se vystavuje riziku, Ze se mu nepodafi najit osobu
rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

5) Moznost prfed¢asného splaceni dluhopist - nizsi cel-
kovy vynos z dluhopist nez kdyby vlastnik dluhopisu
drzel dluhopis po celou dobu do jeho splatnosti.

6) Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci
z dluhopisU, které znamen4, Ze pokud nebude Emitent
schopen splacet zavazky z dluhopist, budou vlastnici
dluhopist nuceni splaceni zavazk( Emitenta z dluho-
pist vymahat soudni cestou. Vydavané dluhopisy ani
vynosy z nich nejsou a nebudou nijak zajiSténé nemo-
vitostmi  vlastnénymi Emitentem, & nemovitostmi
v budoucnu Emitentem nabytymi.

Oddi

| E. Nabidka

E.2b

Davody nabidky
a pouziti vynosu

Divodem nabidky je zajisténi penéznich prostfedkd pro
zaméry Emitenta vyjmenované nize v Ucelu pouZiti Cisté-
ho vynosu emise.

Cisty vynos Emise po zaplaceni viech néakladi a vydajd
v souvislosti s emisi Dluhopist bude pouZit na:
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[Rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v ob-
lastech vystavby, nakupu, revitalizace, pronajmu, provo-
zu a prodeje nemovitosti, ndkupu obchodnich podill v
obchodnich korporacich jejichZz hlavni ekonomickou &in-
nosti je sprava vlastnich nemovitosti, zakladani obchod-
nich korporaci jejichz hlavni ekonomickou ¢&innosti je
sprava vlastnich nemovitosti, spravu obchodnich podilu
drzenych Emitentem v obchodnich korporacich, rozvoj
obchodnich korporaci v nichz Emitent vlastni obchodni
podil] /

[Refinancovani investic vlozenych do vlastnénych nemo-
vitosti nebo do vlastnénych obchodnich podili obchod-
nich korporaci jejichz hlavni ekonomickou ¢&innosti je
sprava vlastnich nemovitosti. ] /

[Refinancovani zavazkd z dluhopist vydanych emiten-
tem. ]/

[Emitent zamySli vynosy pouZzit na vystavbu nemovitosti
na pozemcich ve vlastnictvi Emitenta nebo jeho dcefi-
nych spolecnosti. | /

[Emitent zamySli vynosy pouZit na rekonstrukce a pfi-
stavby nemovitosti, které jsou jiz ve vlastnictvi Emitenta
nebo jeho dcefinych spole¢nosti. ] /

[Emitent zamysli vynosy pouzit na financovani konkrét-
niho projektu a to ...] /

[Emitent zamysli vynosy pouZzit na obecnou €innost Emi-
tenta, pfiCemz konkrétni zamér vyuziti vynosu neni k
okamziku vydani kone¢nych podminek znamy.]

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se
sidlem nebo bydlistém na Gzemi Ceské republiky a v za-
hrani€i. Kategorie potencionalnich investora, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi naku-
pu Dluhopist neni uplathovano pfedkupni pravo, ani ja-
kykoliv obchod s timto pravem.

Celkova c¢astka nabidky odpovida nasobku pocétu Dluho-
pisu této emise, tedy [...] ks Dluhopisl a jejich cené urce-
né dle aktualniho emisniho kurzu uréeného dle emisnich
podminek, ktery je [...]. Celkova Castka nabidky k datu
emise je tedy [...].

Minimalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu je [...] ks dlu-
hopisu. Maximalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu jed-
nim upisovatelem je [...] ks dluhopisu, tedy po&et odpovi-
dajici k datu emise ¢astce emisniho kurzu ve vysi [...].
Verejna nabidka dluhopist bude probihat v obdobi od [...]
do [...].

V pfipadé, Zze okamzita poptavka potencialnich investor(
presahne zbyvaijici pocet Dluhopisu, které budou u Emi-
tenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet nabyva-
nych dluhopist rovhomérné kracen mezi vSechny poten-
cialni investory. Toto kraceni ve smyslu pfidélené ¢astky
bude zaroven danym investorim ihned ozndmeno. Pre-
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platek zaplacenych emisnich kurzt bude v tomto pfipadé
vracen Zadatelim pfevodem na bankovni Uc€et do deseti
dnl po predani dluhopist a po sdéleni bankovniho Gc&tu
pro vraceni preplatku

E.4

Popis jakéhoko-
liv zamu, ktery
je pro emi-
si/nabidku vy-
znamny, véetné
zajmu  konflikt-
nich

[NepouZije se - Emitentovi nejsou znamy zZadné pro na-
bidku vyznamné zajmy.] /[...]

E.7

Odhadované na-
klady, které emi-
tent uétuje inves-
torovi

NepouZije se - emitent nebude investorovi Uu¢tovat Zadné
naklady spojené s dluhopisy.

Chyba! Odkaz neni platny.
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Kapitola lll. - Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisu by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole prfedklada pfipadnym zajemcum o koupi
Dluhopist k zamysleni, jakoZz i dalSi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
su.

Nakup a drzba Dluhopisu jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ v8echna, ktera emitent
povaZuje za podstatnd, jsou uvedena nize. Jejich vyéet nenahrazuje Zadnou odbor-
nou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluhopistu, neomezuje
jakékoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopist a neni ja-
kymkoli investi€nim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zajemct o koupi Dluhopist by
mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, jeho pfipadnych
dodatcich, a pfedevSim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisu pro-
vedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Emitent identifikoval pfedevsim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi:

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky
ZAavislost Emitenta na realitnim trhu

Riziko nizké likvidity nemovitosti v pfripadé jejiho prodeje
Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

Riziko posSkozeni nemovitosti jakoukoli Skodni udalosti
Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopist
Riziko objemu zavazki

Rizika spojena s insolvennim Fizenim

Rizika spojena se soudnim fizenim

10 Konkurence v oborech podnikani emitenta

11.Riziko zavislosti emitenta na dcefinych spole€¢nostech
12.Riziko nesplaceni pohledavek

©CoNoO~wWNE

Emitent  dale identifikoval predevsim tyto rizikové faktory vztahujici se k
k vydavanym Dluhopisim:

Zména pravnich predpisu

Dluhopisy jsou nezajisténé zavazky
Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou
Mozna nizka likvidita dluhopisu

Moznost pfed€asného splaceni dluhopist
Neschopnost Emitenta splacet zavazky

oOahwNE

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

1. Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodarske vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodarskou situaci
v Ceské republice, kde jsou generovany veskeré prijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodéarské vykonnosti v Ceské republice €i pfipadné pravni a politicka nestabilita
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muaze negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke sniZzené schopnosti nebo Uplné neschopnosti Emitenta plnit za-
vazky vyplyvajici z Dluhopisu.

2. Zavislost Emitenta na realitnim trhu

Jedinymi podnikatelskymi aktivitami Emitenta jsou realitni €innost, obchodovani
S nemovitostmi, sprava vlastnich nemovitosti, sprava a drzeni obchodnich podill
v obchodnich korporacich jejichz hlavni ekonomickou &innosti je sprava vlastnich
nemovitosti. Hospodarské vysledky Emitenta jsou tedy zavislé na celkovém vyvoji
realitniho trhu v Ceské republice, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (4.
urokové sazby, ochota bank puj¢ovat, pozadavky na Zadatele o hypotéku nebo jiny
obdobny Gvér), celkovy stav ekonomiky v Ceské republice, vyvoj zamé&stnanosti. Po-
kud by doSlo k podstatnému zhor3eni situace na realitnim trhu v Ceské republice,
nebo podstatnému sniZeni poctu osob, které potiebuji rychle inkasovat kupni cenu
za prodej jejich nemovitosti, mohly by tyto skute€nosti negativné ovlivnit celkovou
finanéni situaci Emitenta. Hospodéarské vysledky Emitenta déle zavisi na tom, zda
spole¢nost bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu na¢asovani prodeje,
lokality, a rovnéz na spravném odhadu trzni ceny.

3. Riziko nizké likvidity nemovitosti v pfipadé jejich prodeju

V pfipadé nepfiznivé situace na trhu s nemovitostmi ¢i v pfipadé chybného podnika-
telského rozhodnuti Emitenta hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti
v takovém Casovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro
splaceni dluhopisu. S ohledem na skute¢nost, Ze nemovitosti jsou aktivum s nizkou
likviditou hrozi, ze v pfipadé nuceného prodeje nemovitosti Emitentem pod ¢asovym
tlakem Emitent dosahne nizSiho vynosu €i ztraty, coZz povede ke sniZzené schopnosti
¢i neschopnosti Emitenta ke splaceni dluhopisu.

4.  Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti, tj. Castka za niz je mozné nemovitosti pfipadné prodat,
podléhd zménam a je ovlivnéna mnoha faktory, napf. situaci na trhu s nemovitostmi,
celkovym stavem hospodarstvi a ekonomiky.

5. Riziko poSkozeni nemovitosti jakoukoli Skodni udalosti

Nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta mohou byt poSkozeny &i jinak znehodnoceny na-
hodilou Skodni udalosti, na zakladé které vznikne Emitentovi Skoda nebo Gjma. Acko-
li Emitent udrZzuje nemovitosti ve svém vlastnictvi pojisténé, je mozné, Ze povaha
Skodni udélosti bude takového charakteru, ktery vylou€i kryti Skody pojisténim.
Uvedené Skodni udalosti a jejich feSeni mohou negativné ovlivnit hospodafeni Emi-
tenta a v zavaznych pfipadech mohou vést az ke snizené schopnosti ¢i neschopnosti
Emitenta ke splaceni dluhopisu.

6. Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopist

V pfipadé, Ze Emitent nebude schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopist v&etné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-
su vcéetné jejich vynosu vymahat soudni cestou, pfipadné své pohledavky uplatnit
v insolvenénim Fizeni. Emitent v souc¢asné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na
splaceni dluhopisu, které predpoklada vydat.
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Celkovy objem dlouhodobych zavazku Emitenta ¢ini ke dni vyhotoveni tohoto pro-
spektu Castku ve vysi 267.095.000,-KE&. Celkovy objem likvidnich aktiv Emitenta je
tvofen obé&znymi aktivy ponizenymi o zasoby, a k 1.6.2016 cini Castku celkem
113.334.000,-K¢.

Emitent upozorfiuje zejména na riziko nemoznosti véasného splaceni jednotlivych
emisi dluhopist emitovanych v rdmci dluhopisového programu emitenta v pfipadé,
Ze vynos z upsani emise dluhopist navazujici na aktualné splatnou emisi dluhopisu
nedosahne vySe nesplacené ¢asti aktualné splatné emise.

7.  Riziko objemu zavazku

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluzeni Emitenta
z emisnich podminek DluhopisU, neexistuje Zzadné vyznamné pravni omezeni tykajici
se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. S ris-
tem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zavazk( vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

Celkovy objem zavazka Emitenta ¢ini k 31.12.2015 ¢astku 222.376.000,-K¢&. Z toho
¢ini objem dlouhodobych zavazkl( ¢astku 220.552.000,-K& coz odpovida jmenovité
hodnoté Emitentem vydanych dluhopist . Tato ¢astka se sklada z dluzné ¢astky za
vydané dluhopisy k datu 31.12.2015 ve vySi 148.702.000,-K¢&, a z ¢asového rozliSeni
aroku za budouci obdobi ve vySi 71.850.000,-K¢&, , zavazk( z bankovnich Gvéru vysi
0,-K¢ a zavazku za ovlddanou osobou ve vysi 0,-K&. Kratkodobé zavazky blize speci-
fikované v rozvaze Cini ¢astku ve vysi 1.824.000,-K¢.

Celkovy objem aktiv Emitenta ¢ini k 31.12.2015 ¢astku ve vySi 252.132.000,-K¢. Z
toho dlouhodobé pohledavky c¢ini ¢astku 70.948.000,-K¢, kratkodobé pohledavky
¢ini Castku ve vySi 11.924.000,-K¢&, kratkodoby finanéni majetek ¢&ini c¢astku
16.417.000,-K¢&, zasoby (tvofené nemovitostmi) ¢ini ¢astku 25.288.000,-K¢, dlouho-
doby hmotny majetek €ini ¢astku 5.960.000,-K¢&, podily v ovlddanych osobach &ini
Castku 48.813.000,-K¢ a ¢asové rozliseni €ini ¢astku 72.781.000,-K¢.

K datu 1.6.2016 Cini celkovy objem aktiv Emitenta ¢astku 267.964.000 a celkovy ob-
jem zavazku emitenta ¢astku 241.415.000,-K¢.

8. Rizika spojena s insolvenénim Fizenim

K datu vydani tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan Zadny navrh na zahajeni
insolvenéniho Fizeni. Emitent plni své zavazky vaéi tfetim osobam fadné a v€as a
neni si védom &innosti, ktera by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolvencéniho
fizeni na Emitenta nebo jeho dcefiné spole€nosti v budoucnosti vedla. | pfes urcita
opatfeni, jako zaloha na naklady insolvenéniho Fizeni a odpovédnost za Skodu v pfi-
padé neopravnéného navrhu, ktera maji zabranit neopodstatnénym navrhim na za-
hdjeni insolvenéniho fizeni, nelze vyloudit, Ze takové navrhy nebudou podany.
Vzhledem k velice pomalému postupu ¢eskych soudu nelze vylougit, Zze pokud bude
takovy neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni na Emitenta podan,
muze trvat i nékolik mésicu, nez pfislusny soud rozhodne o tomto navrhu. V tomto
obdobi by byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se negativné
projevilo na jeho finanéni situaci a vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet
vynos z Dluhopisu, pfipadné v&as vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

V pfipadé, Zze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢&i nedobrovolné) upadek, vlastnici dluho-
pisu budou muset své pohledavky na splaceni dluhopist vic¢i Emitentovi uplatnit v
insolvenénim fizeni, a vlastnici dluhopist se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozZné neschopnosti Emitenta splatit nominélni hodnotu Dluhopisu
vcetné jejich vynosu.
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9. Rizika spojené se soudnim Fizenim

K datu vydani prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl u¢astnikem soudniho
sporu ani rozhodc¢iho Fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, finanéni
situaci, pfipadné emisi Dluhopist. K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny
zadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta.
Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sportd. Do budoucna vSak
existenci téchto sporu nelze vyloudit.

10. Konkurence v oborech podnikani Emitenta

Emitent se ve své Cinnosti zaméfuje predevsim na podnikatelské aktivity zejména v
oblastech ndkupu, revitalizace a prodeje nemovitosti, v oblastech zakladani a naku-
pu obchodnich korporaci, jejichz hlavni ekonomickou ¢&innosti je sprava vlastnich
nemovitosti a realitni ¢innost v oblasti pfimého nakupu a nasledného prodeje nemo-
vitosti.

Situace, kdy Emitent nebude schopen obstéat v konkurenci na trhu, ¢i pokud dojde k
vyznamnému poklesu trznich cen nemovitosti, mohou negativné ovlivnit hospodareni
Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazkim z vydanych Dluhopisu.

11. Riziko zavislosti emitenta na dcefinych spoleénostech

Emitent poskytuje svym dcefinym spoleénostem vysoky objem finanénich prostfedku
prostfednictvim pujéek. Celkova vySe puajéek véetné vycislenych arokd ¢ini k datu
prospektu ¢astku 61.211.000,-K¢&, coz odpovida 23% celkovych aktiv Emitenta. Emi-
tent je zavisly na vykonnosti dcefinych spolecnosti a Uspésnosti jejich podnikani. V
pfipadé negativnich hospodarskych vysledk dcefinych spole¢nosti Emitenta mize
dojit k jejich neschopnosti splacet zavazky Emitentovi.

12. Riziko nesplaceni pohledavek

Osoby s povinnosti uhradit Emitentovi pohledavku mohou porusit své smluvni zavaz-
Ky va¢&i emitentovi a pohledavku neuhradit. Pohledavky Emitenta z béZzného obchod-
niho styku a pohledavky vuci fizenym osobam, nejsou zajisténé a v pfFipadé jejich
fddného nesplaceni ¢i v pfipadé soudniho sporu o splaceni pohledavky mohou
vzniknout vicenaklady zpusobujici ztratu. U nezajisténych pohledavek hrozi rovnéz
riziko celkového platebniho selhani dluznika a jeho insolvence zpuasobujici nemoz-
nost vymozeni dluzné pohledavky.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

1. Zmeéna pravnich predpist

Prava spojena s Dluhopisy vychéazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemuze Cinit jakékoli zaruky tykajici se
dopadu moznych zmén v pravni Upravé nebo v zplsobu aplikace pravnich predpist
statnimi organy na hodnotu Dluhopisu po datu vydani tohoto Prospektu.
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2. Dluhopisy jsou nezajiSténé zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim souc¢asnym i budoucim ne-
podfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta,
u nichZ kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist stanovi jinak. V
dasledku toho se pfipadni vlastnici Dluhopisu vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
to v€etné zastaveni vyplaty Urokd Ci jistiny nebo ztraty vyznamné Casti i celé své
investice v pfipadé, Ze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) Upadek.

3. Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Dluhopisy budou vydavéany s pevnou urokovou sazbou, coZ v souvislosti s mozZnou
inflaci muzZe znamenat sniZeni realného vynosu z dluhopisu.

4. MoZna nizka likvidita dluhopist

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé, Ze
vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

5. MoZnost pred€asného splaceni dluhopisa

V pfipadé pred€asného splaceni dluhopist at jiz ze strany jeho vlastnika nebo ze
strany emitenta bude tento krok ve svém dusledku znamenat pro vlastnika niZsi cel-
kovy vynos z dluhopist nez kdyby vlastnik dluhopisu drZel dluhopis po celou dobu do
jeho splatnosti.

6. Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopisu

V pfipadé, Ze Emitent nebude schopen splatit zavazky plynouci z dluhopist, budou
vlastnici dluhopist nuceni splaceni takovych zavazkd vymahat soudni cestou, pfi-
padné své pohledavky uplatnit v insolventnim Fizeni. Vydavané dluhopisy ani vynosy
z nich nejsou a nebudou nijak zajisténé nemovitostmi vlastnénymi Emitentem, i ne-
movitostmi v budoucnu Emitentem nabytymi.
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Kapitola IV. - Znéni spoleénych emisnich podminek dluho-
pisového programu e-Finance a dalSi udaje o nabizenych
dluhopisech

Oddil A.  Znéni spoleénych emisnich podminek dluhopisového
programu e-Finance

a) NéaleZitosti dluhopisu:

a. Emitent: e-Finance, a.s, IC: 262 72 504, se sidlem Brno,
Bratislavska 234/52, PSC 602 00
b. Nazev dluhopisu: [bude uréen v Doplriku dluhopisového programu

) pro konkrétni emisi dluhopis |
c. Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifika¢ni oznaCeni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papir
nebude dluhopisim v konkrétnich emisich pfidélo-
vano.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: [ bude uréen v Do-
plriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi
dluhopist ]

d. Jmenovit4d hodnota: [ bude urcena v doplriku dluhopisového programu
pro konkrétni emisi dluhopisd |

e. S témito spoleCnymi emisnimi podminkami se lze seznamit na internetovych

strankdch Emitenta v sekci "Dluhopisy® na adrese http://www.e-
finance.cz/dluhopisy/, a v sidle Emitenta, kde jsou zdarma dostupné ve formé
brozury a na elektronickém nosici dat CD.

f. Vynos dluhopisu: [ bude uréen roc¢ni pevnou procentni sazbou uve-
denou v Doplriku dluhopisového programu pro
konkrétni emisi dluhopisd ]

g. Datum emise: [ bude uréeno v Doplriku dluhopisového programu
pro konkrétni emisi dluhopisi |

h. Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, kterd je opravnéna vykonavat
prava spojena s dluhopisem k Rozhodnému dni pro vyplaceni vynosu. Pravo na
splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu ma osoba, kterd je opravnéna vykonavat
prava spojend s dluhopisem k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu. VSechny tyto osoby déle ,Opravnéné osoby".

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem
na jejich Gdet vedeny u banky v Ceské republice uvedeny ve Smlouvé o upsani
dluhopisu nebo podle instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba sdéli Emi-
tentovi na adresu sidla emitenta vérohodnym zpuasobem nejpozdéji 5 (pét) pra-
covnich dni po Rozhodném dni. Instrukce bude mit formu podepsaného pi-
semného prohlaseni (s Ufedné ovérenymi podpisy) a bude obsahovat dostatec-
nou informaci o vySe zminéném Gc¢tu umoznujici Emitentovi platbu provést a v
pfipadé pravnickych osob bude doplnéna o original nebo Ufedné ovéfenou kopii
platného vypisu z obchodniho rejstifiku opravnéného pfijemce platby ne starsi 3
(tFi) mésicu. (dale také jen "Instrukce"). Instrukce musi byt v obsahu a formé
vyhovujici rozumnym poZadavkum Emitenta, pfiéemz Emitent bude opravnén
vyzadovat dikaz opravnénosti pfislusné osoby Instrukci podepsat. Takovy da-
kaz musi byt Emitentovi doru€en nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnd po Rozhod-
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ném dni. Emitent bude zejména opravnén pozadovat plnou moc v pfipadé za-
stoupeni. Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarod-
ni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stra-
nou) uplatiuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi spolu
s Instrukci jako jeji nedilnou soucasti doklad o svém darfiovém domicilu a dalSi
doklady, které si Emitent a pfisluSné danové organy mohou vyZadat. Emitent
neni povinen provéfovat spravnost a uplnost Instrukce a neponese Zadnou od-
povédnost za Skody zpusobené prodlenim s doru€enim, nespravnosti €i jinou
vadou takové Instrukce. V pfipadé originalu cizich tfednich listin nebo Gfedniho
ovéreni v ciziné si Emitent muze vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo
dalSiho ovéreni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci. Emitent mize
Zadat uredni preklad veskerych dokumentd z ciziho jazyka do &estiny. Instrukce
je povazovana za fadnou, pokud spliuje vSechny podminky tohoto ¢lanku.

Zavazek vyplatit urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se
povazuje za fadné splnény, pokud je pfislusna ¢astka poukdzana Opravnéné
0sobé na jeji Ucet vedeny u banky v Ceské republice uvedeny ve Smlouvé o
upsani dluhopisu nebo v souladu s Instrukci a pokud je nejpozdéji v den splat-
nosti odepsana z uctu Emitenta. V pfipadé, Ze neni mozno platbu uskutecnit na
ucet opravnéné osoby uvedeny ve Smlouvé o upsani dluhopisu z divodu jeho
zaniku a pokud Opravnéna osoba nedoda Emitentovi Instrukci, zavazek splatit
arokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za fadné
splnény, pokud je pfislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé nejpozdéji do
10 (deseti) pracovnich dnl ode dne, kdy Emitent obdrzel fadnou Instrukci, a
zaroven je odepsana z uctu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby Opravnéna
osoba neni opravnéna pozadovat Urok ¢i poplatek z prodleni.

i. Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na fad

j-  Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v pIné vySi v misté a zptsobem,
jez jsou uvedeny v téchto spole¢nych emisnich podminkach a dale se zavazuje
ke dni splatnosti pfisluSnych Grokovych vynosu splatit tyto vynosy v plné vysi
v misté a zplsobem, jez jsou uvedeny v téchto spole¢nych emisnich podmin-
kach.

k. Datum splatnosti dluhopisu: [ bude uréeno v Doplriku dluhopisového progra-

mu pro konkrétni emisi dluhopisd |

b) Podoba dluhopisu, pocet a &islovani dluhopisu:
Dluhopisy budou v listinné podobé na fad. Budou vydavany jako individualni
dluhopisy. Prevoditelnost dluhopist nebude omezena.
[Udaje o poétu diuhopisd a jejich ¢iselném oznaéeni budou uréeny v Doplriku
dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisd.]

c) Lhdta pro upisovani Dluhopisu:
Emisni obdobi tohoto dluhopisového programu je 25 let ode dne zvefejnéni spo-
le€nych emisnich podminek tohoto dluhopisového programu.
[ Lhita pro upisovani kazdé konkrétni emise dluhopisd bude uréena v Doplriku
dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisd. |

d) Emisni kurz:
[ Emisni kurz bude uréen v Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni
emisi dluhopisd.]

e) Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisu:
[ Celkova jmenovitd hodnota bude uréena v Doplriku dluhopisového programu
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pro konkrétni emisi dluhopisd. ]

f) Zpusob a misto upisovani dluhopisu, splaceni emisniho kurzu a predani dluhopi-

su:

Mistem upisovani dluhopist bude sidlo Emitenta. Vydani dluhopist bude probi-
hat oproti splaceni ¢astky emisniho kurzu dluhopisu v hotovosti nebo pfedloZeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni G€et emitenta, toto po-
tvrzeni maze byt ve formatu vypisu z Gctu investora €i ve formatu potvrzeni vy-
staveného bankou prokazujiciho provedeni platebniho pfikazu, tak, Ze na dlu-
hopis bude vyznaceno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob) ane-
bo IC (u pravnickych osob), adresa trvalého bydlisté prvniho vlastnika dluhopi-
su, datum uhrady emisniho kurzu dluhopisu a datum jeho pfedani prvnimu
vlastnikovi. Tyto Udaje budou zapsany do seznamu vlastnikd dluhopist a dlu-
hopis bude pfedan prvnimu vlastnikovi. Mistem predani je sidlo Emitenta. Mezi
datem Upisu, datem splaceni a datem prfedani maze nastat asova prodleva v
délce nezbytné pro ovéreni prijeti platby emisniho kurzu a fyzické vystaveni
dluhopisu.

g) Zpusob vypoctu vynosu dluhopisu:

Dluhopisy jsou uro€eny pevnou urokovou sazbou ve vysi stanovené v Doplnku
dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisu.

Den vyplaty troku bude stanoven v Dopliku dluhopisového programu pro kon-
krétni emisi dluhopisu.

Urokové vynosy budou narGstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi
do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jeSté zahrnuje.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi rocné zpétné,
vzdy ke Dni vyplaty aroku, a to v souladu s ustanovenim pism. a) "NaleZitosti
dluhopisu”, podbod h. "Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a
vynosu z ného" spole¢nych emisnich podminek dluhopisového programu e-
Finance.

"Vynosovym obdobim"” se pro ucely téchto spole¢nych emisnich podminek ro-
zumi jedno ro€ni obdobi poc€inajici datem emise a koncici v pofadi prvnim
Dnem vyplaty aroku (v€etné) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici roéni
obdobi poc€inajici dnem nasledujicim po Dni vyplaty Uroku a kon¢ici dalSim na-
sledujicim Dnem vyplaty uroku (v€etné), az do Dne splatnosti dluhopisu.

Pro ucely vypoctu arokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi
kratSi jednoho roku se pouzije urokova konvence pro vypocet aroku "BCK stan-
dard 30E/360", tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech.

Céstka Grokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1
(jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu a pFislusné arokové sazby (vyjadifené desetinnym &islem). Castka
urokového vynosu pfisluSejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratSi 1
(jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné arokové sazby (vyjadiené desetinnym c&islem) a pfislusné-
ho zlomku dni vypocéteného dle konvence pro vypocet Uroku uvedené vyse.
Takto stanovend &astka urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na
desetihaléfe nahoru.

h) Zdarnovani vynosu dluhopisu:

Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné zavaznych pravnich predpisa
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Ceské republiky. Ke dni vyhotoveni téchto spolegnych emisnich podminek je
pravni Uprava zdanéni vynosu z dluhopist zakotvena v zakonu €. 586/1992 Sb.
zékon o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pravnich pFedpisu (dale jen
"ZDP").

Pro fyzické osoby je zdanéni vynosu z dluhopisu zakotveno v 8 8 ZDP, kde v
odst. 1) pism. a) jsou jako pfijem z kapitdlového majetku uvedeny také aroky a
jiné vynosy z drzby cennych papir(, tyto pfijmy jsou podle § 8 odst. 3) ZDP sa-
mostatnym zakladem dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané, kterazto zvlastni
sazba dané Cini dle ustanoveni § 36 odst. 2) ZDP 15% z rozdilu mezi vyplace-
nou jmenovitou hodnotou a emisnim kursem dluhopisu nebo v pfipadé jejich
zpétného odkupu z rozdilu mezi cenou zpétného odkupu a jejich emisnim kur-
sem, nebo z urokového pfijmu z dluhopisu.

Emitent je v tomto pfipadé odpovédny za srdzku dané u zdroje, a je tedy plat-
cem této dané.

Pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu e-Finance tedy tato
pravni Uprava znamen@, Ze z urokovych vynosu Emitent srazi dan ve vysi 15%
z urokového vynosu. Tuto dan odvede za vlastnika dluhopisu pfisluSnému
spravci dané, a vlastnikovi dluhopisu bude vyplacen arokovy vynos jizZ po ode-
¢teni dané z pfFijmu.

Pro fyzické osoby je zdanéni vynosu z prodeje dluhopist zakotveno v § 10
odst. 1) pism. b) ZDP, dle ustanoveni 8 10 odst. 4) ZDP, je zakladem dané (dil-
¢im zé&kladem dané) pfijem sniZzeny o vydaje prokazatelné vynaloZzené na jeho
dosazeni. Dle ustanoveni 8 10 odst. 5) ZDP je pak takovym vydajem cena, za
kterou poplatnik véc prokazatelné nabyl. Dle ustanoveni § 4 odst. 1) pism. v)
jsou osvobozeny pfijmy z Uplatného prevodu cennych papirQ a prijmy z podilt
pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu, pokud jejich ahrn u po-
platnika nepfesahne ve zdariovacim obdobi ¢astku 100 000 K¢&. Dle ustanoveni
8 4 odst. 1) pism. w) ZDP je pfijem z prodeje cenného papiru od dané osvobo-
zen, pfesahne-li doba mezi nabytim a pfevodem tohoto cenného papiru pfi jeho
prodeji dobu 3 let. V ostatnim se na tyto pfijmy vztahuji obecnd ustanoveni o
danich z pfijmu fyzickych osob.

Pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu e-Finance tedy tato
pravni uprava znamena, ze pokud vlastnik dluhopisu tento dluhopis proda jiné
osobé nez Emitentovi, a pokud se na takovy pfipad prodeje nebude vztahovat
jeden z pfipadd osvobozeni od dané, pak z pfijmu za prodej dluhopisu vlastnik
dluhopisu odvede pfislusnému spravci dané dan ve vysi 15% z rozdilu mezi
¢astkou, za kterou dluhopis prodal, a ¢astkou emisniho kurzu, za ktery dluhopis
upsal.

Pro pravnické osoby je zdanéni vynost dluhopisti stanoveno obecné tak, ze
predmétem dané jsou pfijmy z veSkeré €innosti a z nakladani s veSkerym ma-
jetkem /8 18 odst. 1) ZDP/ a na vynosy z dluhopisu, jakoZ i na vynosy z prodeje
dluhopist, se tedy vztahuji obecnd ustanoveni o danich z pfijmu pravnickych
osob.

Pripadné odliSné podminky zdanéni ¢i sazby dané budou uvedené v koneénych
podminkach nabidky.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:

Vydani jakoz i splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopistu bude zabez-
pecovat Emitent sdm.

j) Promi€eni prav z dluhopisu:

Promléeni prav z dluhopisu se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
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schvaleni téchto spole¢nych emisnich podminek se prava spojena s dluhopisy
proml&uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na
zakl. 842 zékona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpisu.

K) Zpusob oznamovani svolani schuze vlastnikd dluhopisu:
Oznamovani svolani schuze vlastnikd dluhopisu, jakoZ i zplsob uvefejiovani
dalSich informaci o dluhopisech bude publikovano na webovych strankach Emi-
tenta e-Finance, a.s. v sekci "Dluhopisy" na adrese http://www.e-
finance.cz/dluhopisy/. Za datum oznameni se poklada datum uverejnéni.

l) Rozhodny den pro u€ast na schuzi vlastniku
Dnem rozhodnym pro Uc€ast na schuzi vlastnikd je desaty den pfede dnem ko-
nani schiize vlastnikd dluhopisu.

m) Rating emitenta, rating emise:
Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno.
[Informace o Gvérovém hodnoceni pfidéleném cennym papirgm budou uvedeny
v Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisd. |

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

Z&vazky Emitenta vztahujici se ke konkrétni emisi:
[Pripadny zavazek Emitenta vztahujici se ke konkrétni emisi bude uveden v
Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisd.]

p) Rozhodny den pro vyplaceni vynosu dluhopisu
[ Rozhodny den bude uréen v Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni
emisi dluhopis |

q) Rozhodny den pro splaceni dluhopisu
[ Rozhodny den pro splaceni dluhopisu k datu splatnosti dluhopisu bude uréen v
Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisd. |
Rozhodny den pro splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti Emitenta dle pis-
mene s) téchto spoleCnych emisnich podminek je den zvefejnéni oznameni
Emitenta o pred€asném splaceni dluhopisu uc€inéného dle pismene s) téchto
spole€nych emisnich podminek.

r) Oddéleni prava na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu
Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu nebude mozné od dluhopisu oddélit.

s) Pfed&asné splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti emitenta

Emitent je opravnén splatit dluhopis kdykoli pfede dnem jeho splatnosti v€etné
pomérného vynosu. Dluhopis bude vtomto pfipadé Emitentem zcela splacen
tim, Ze emitent splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici jmenovité hodno-
t& dluhopisu a pomérné ¢asti vynosu vypocteného dle pism. g) téchto spolec-
nych emisnich podminek ke dni zvefejnéni oznameni emitenta o pfedCasném
splaceni dluhopisu ucinénému na webovych strankach emitenta, www.e-
finance.cz. Emitent po zvefejnéni oznameni o pred€asném splaceni dluhopisu
zaSle toto ozndmeni vlastnikim dluhopist zapsanym v seznamu vlastnikd na
jejich posledni znamou adresu.

t) PfedCasné splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu
PredCasné splaceni dluhopisu na zéakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu neni
mozné.

u) Vykup dluhopist Emitentem na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu
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Emitent prohlasuje, Ze na Zadost vlastnika dluhopisu dluhopis od jeho vlastnika
i pfede dnem splatnosti vykoupi s tim, Ze o koupi dluhopisu uzavie Emitent s
vlastnikem dluhopisu kupni smlouvu, ve které bude uvedena konkrétni kupni
cena. Datum splatnosti kupni ceny bude stanoveno v Dopliku dluhopisového
programu, vlastnik dluhopisu pfeda pfi uzavieni kupni smlouvy dluhopis emiten-
tovi s podepsanym blankoindosamentem (rubopisem bez vyplnénych udajd
osoby, na niz se dluhopis prevadi), a emitent po zaplaceni kupni ceny do pode-
psaného rubopisu vypini své Udaje. Kupni cena, za niz emitent dluhopis vykoupi
bude vypoctena tak, Ze soucet nominalni hodnoty dluhopisu a pomérné casti
vynosu z néj vypoc¢teného dle pism. g) spolecnych emisnich podminek ke dni
dohodnuté splatnosti kupni ceny bude snizen o ¢astku uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu.

v) DalSi prava spojena s vlastnictvim dluhopis(

Z&kon €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist
(déle jen "ZoDI") stanovi vlastnikiim dluhopist a emitentovi dalSi prava a povin-
nosti, jejichz stru¢ny prehled je obsaZzen v tomto bodé spole¢nych emisnich
podminek:

Dle ustanoveni 8§ 21 odst. 1) emitent bez zbyteCného odkladu svola schuzi

vlastnika v pfipadé

a) navrhu zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich
podminek vyZaduije,

b) navrhu na pfeménu emitenta,

c¢) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchod-
nim zavodem nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou emi-
tent je, za predpokladu, Ze miZe byt ohrozeno fadné a véasné splaceni dlu-
hopisu nebo vyplaceni vynosu dluhopisu,

d) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi dluhopisy déle
nez 7 dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno,

e) navrhu o podani Zadosti o vyfazeni dluhopistu z obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu ne-
bo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢len-
skem staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky
prostor (dale jen ,Clensky stat“), nebo

f) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z
jim vydanych dluhopist

(déle jen "zmény zasadni povahy").

Schazi vlastnikd dluhopist je dle ust. § 21 odst. 2) ZoDI opravnén svolat téz
vlastnik dluhopisu.

Emitent je povinen se schlize vlastniki zU&astnit a poskytnout informace ne-
zbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska schuze vlastnikd.

Vydal-li emitent vice nez jednu emisi dluhopisti, mize ke zménam zasadni po-
vahy, s vyjimkou pfipadu ndvrhu zmén emisnich podminek, svolat schizi vlast-
nikd jako spole¢nou schuzi vlastnikd vSech dosud vydanych a nesplacenych
dluhopisu (déle jen ,spole¢na schize vlastnikd®).

Emitent pro Gcely svolani a konani schize vlastnik pofidi vypis z evidence
emise predmétnych dluhopisu.

Probiha-li reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni Upadku emitenta, emitent
nemusi schuzi vlastniku svolat.
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Organiza¢né a technicky schuzi vlastniku zajistuje a naklady s tim spojené nese
ten, kdo schuzi vlastnikd svolava (dale jen "svolavatel"), pokud nejde o pfipad,
kdy emitent porusil svoji povinnost podle 8 21 odst. 1 a schizi vlastnikd svola
namisto emitenta vlastnik sdm. V tomto pfipadé jdou néklady spojené se schazi
vlastnikd k tizi emitenta. Naklady spojené s ucasti na schuzi vlastniki nese
vlastnik dluhopisu.

Misto, datum a hodina konani schuze vlastnikl musi byt urCeny tak, aby co
nejméné omezovaly moznost vliastnik dluhopisu U€astnit se schuze vlastnika.

Svolavatel (pokud jim neni emitent) oznami konani schuze vlastnika timto zpua-

sobem:

a) zaslanim oznameni pisemné doporu¢enou posStou emitentovi, ktery toto
oznameni do 3 dnl od obdrzeni zvefejni zplisobem uvedenym v pism. k)
téchto emisnich podminek,

a to ve lhuté nejméné 15 dnl pfede dnem jejiho konani.

Oznameni obsahuje alespon

a) udaje o emitentovi podle 8§ 6 odst. 1 pism. a),

b) nazev dluhopisu, datum emise a identifikacni oznaceni podle mezinarodniho
systému c¢islovani pro identifikaci cennych papirG a zaknihovanych cennych
papirl, bylo-li pfidéleno, nebo jiny Gdaj identifikujici dluhopis; v pfipadé spo-
le€né schuze vlastnikd tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich,

¢) misto, datum a hodinu konani schize vlastnikd,

d) program jednani, véetné pfipadného navrhu zmény emisnich podminek a
jejich zduvodnéni,

e) den, ktery je rozhodny pro uc¢ast na schizi vlastnikd.

Pokud se schuze vlastniki kond na navrh vlastnika dluhopisu, poskytne mu
emitent potfebnou soucinnost.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schize vlast-
nikd, 1ze na této schlzi rozhodnout jen za U€asti a se souhlasem vSech vlastni-
ki dluhopis.

Odpadne-li davod pro svolani schize vlastnikl, odvola ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

Prubéh schize vlastniku:

(1) Schuze vlastnikl je schopna se usnaset, jestlize se ji U€astni vlastnici
dluhopis, jejichz jmenovita hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro tc¢ast na
schuzi vlastnika vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise dlu-
hopisl. Spole¢na schize vlastnikl je schopna se usnaSet, jestlize se ji Ucastni
vlastnici dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota predstavuje ke dni, ktery je roz-
hodny pro Ucast na schazi vlastniku, vice nez 30 % jmenovité hodnoty nespla-
cené Casti kazdé dosud vydané emise. NefeSi-li se problematika spole¢na vSem
emisim, je nutnd ucast viastnikd 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti téch
emisi, kterych se problematika dotyka.

(2) Neni-li schize vlastnik, kterA ma rozhodovat o zmé&né& emisnich
podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebne, na-
hradni schizi vlastnikd tak, aby se konala do 6 tydnu ode dne, na ktery byla
svolana puvodni schize vlastnikd. Konani nahradni schize vlastnikll s nezmé-
nénym programem jednéni se ozndmi vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15
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dnl ode dne, na ktery byla svolana plvodni schiize vlastniki. Nahradni schize
vlastnikud je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky uvedené v odstavci 1.

(3) Pred zahajenim schiize vlastnikl je svolavatel povinen poskytnout za
GCelem kontroly G€asti na schuzi informaci o poc¢tu vSech dluhopist opraviuji-
cich k u€asti na této schizi. Vlastni dluhopisy ve vlastnictvi emitenta ke dni, kte-
ry je rozhodny pro Uc€ast na schizi vlastnikd se pro ucely odstavct 1 a 4 neza-
pocitavaji.

(4) Schlize vlastnikd rozhoduje prostou vétSinou hlasu pfitomnych viast-
nikd dluhopist. Pocet hlasu kazdého vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu
na celkové jmenovité hodnoté nesplacené Casti emise dluhopisu. Ke zméné
emisnich podminek, dopliku dluhopisového programu nebo k ustaveni a odvo-
lani spole€ného zastupce vlastnik( dluhopist je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlasu
pritomnych vlastnik dluhopisa.

(5) Jestlize schize vlastnikl souhlasila se zménami zasadni povahy,
muze osoba, ktera byla vlastnikem dluhopisu k rozhodnému dni pro ucast na
schuzi viastnikl a podle zapisu hlasovala na schizi proti ndvrhu nebo se schu-
ze nezucastnila, pozadat o pred€asné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
véetné pomérného vynosu.. Zadost o pfedéasné splaceni musi byt podana do
30 dnl od zpfistupnéni usneseni schlze vlastnik(l nebo spole¢né schiize vlast-
nik( podle odstavce 7. Po uplynuti této Ihaty pravo na splaceni zanika. Emitent
je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnu od doruceni zadosti zpusobem a na
misté, které pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky.

(6) Nesouhlasi-li schiize vlastnikl se zménami zasadni povahy uvede-
nymi v 8 21 odst. 1 pism. b) az f), maze soucasné rozhodnout, Ze pokud bude
emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen pfedCasné splatit
vlastnikim dluhopisU, ktefi o to pozadaji, jejich jmenovitou hodnotu véetné po-
mérného vynosu. Emitent je povinen tak ucinit zpisobem a na misté, které pro
splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky, nejpozdéji do 30 dnd ode dne do-
ru¢eni Zadosti o pfed€asné splaceni.

(7) Svolavatel vypracuje zapis o schuzi vlastniki do 30 dnt ode dne jeji-
ho konani. Pokud schlize projednavala nékterou ze zmén zasadni povahy, musi
byt o schlzi pofizen notarsky zapis. Pokud schize vlastnikd s nékterou z téchto
zmén souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch vlastnik dluhopisu,
ktefi se zménou souhlasili, a poc¢ty kusl dluhopist, které kazdy z téchto vlastni-
ki ma k rozhodnému dni pro G¢ast na schizi vlastnikl (odstavec 1) ve svém
vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnu ode dne konani schize vlastnikd uve-
fejnit vSechna rozhodnuti schize vlastnikd, a to zplsobem, kterym uvefejnil
emisni podminky.

Spolecny zastupce vlastnika dluhopisu:

(1) Schuze vlastniki maze svym rozhodnutim ustanovit spoleéného za-
stupce vSech vlastnikd dluhopist (dale jen "spolecny zastupce"). Spole¢ny za-
stupce je opravnén:

a) uplatiovat jménem vSech vlastnik prava spojena s dluhopisy v rozsahu vy-
mezeném v rozhodnuti schiize vlastnika,

b) kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany emitenta,

c) Cinit jménem vSech vlastnikd dluhopisu dalSi ukony nebo jinak chranit jejich
z4jmy, a to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti schize vlastni-
ka.

(2) V rozsahu, ve kterém uplatiuje prava spojena s dluhopisy spole¢ny
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zastupce vlastnikl, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou vlastnici dluhopisu
uplatfiovat takova prava samostatné. Tim neni dot¢eno pravo schlize vlastniku
odvolat spole¢ného zastupce, pripadné urcit jiného spole¢ného zastupce.

(3) Rozhoduje-li schuze vlastniki o odvolani spole¢ného zastupce, ne-
muZze spole€ny zastupce uplatfiovat hlasovaci prava spojena s dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nut-
nych k tomu, aby schize byla schopna se usnaset.

(4) PFi vykonu své funkce je spolecny zastupce povinen jednat s nalezi-
tou pécdi a v souladu se zajmy vSech vlastnikd dluhopisu, které mu jsou nebo
musi byt znamy, a je vazan pokyny schlize vlastnikd. To neplati, pokud takové
pokyny odporuji pravnim predpisim nebo pokud vyzaduji jednani, které neni v
souladu se spolec¢nymi zajmy vSech vlastniku dluhopisu.

(5) Spole€ny zastupce oznami pfed svym ustanovenim do funkce vlast-
nikdm dluhopist skute¢nosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni,
zda je tu stfet jejich zajmu se zajmem spole¢ného zastupce, anebo takovy stret
hrozi. Pfed ustanovenim spoleéného zastupce do funkce schuize vlastnikda v
rozhodnuti rovnéz ur€i, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu spole¢ného
zastupce se zajmy vlastnikd dluhopist, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po
ustanoveni spole¢ného zastupce do funkce.

Oddil B. DalSi udaje o nabizenych dluhopisech

1. Pravni predpisy, podle kterych byly dluhopisy vytvoreny:

Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 190/2004
Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o pod-
nikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a Nafizeni Komise (ES) €.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o Udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazu a zverej-
novani téchto prospektl a reklam.

2. Rizikové faktory vztahujici se k nabizenym dluhopistim

VesSkeré rizikoveé faktory vztahujici se k dluhopisim jsou uvedeny v Kapitole IlIl. toho-
to prospektu nazvané ,Rizikové faktory”, spolecné s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.

3. Davody nabidky

Duvody nabidky budou uvedeny konkrétné pro pfislusnou emisi v kone¢nych pod-
minkach nabidky.

4. Popis dalSich prav spojenych s dluhopisy

Prava spojena s dluhopisy je opravnéna ve vztahu k Emitentovi vykonavat osoba
uvedena v seznamu vlastnik( vedeném Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak.
Prevoditelnost dluhopist nebude omezena.
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K ucinnosti pfevodu vlastnictvi dluhopisu vaci Emitentovi se vyZaduje zapis 0 zméné
vlastnika dluhopisu v seznamu vlastnik dluhopisti. Emitent je povinen provést tako-
vou zménu bezprostfedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
uzemi Ceské republiky a v zahrani&i. Kategorie potencionalnich investord, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi nakupu Dluhopist neni uplat-
novano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.

U kazdé osoby, kterd bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a
souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi prisluSnymi omezenimi tykaji-
cimi se nabidky a prodeje Dluhopisu, které se na ni a pfislusny zpasob nabidky nebo
prodeje vztahuji, Ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniz by byla dodrZzena vSechna pfislusnd nafizeni a omezeni, kter4 se na takovou
osobu a pfislusny zplisob nabidky a prodeje vztahuiji.

Prava spojena s Emisi Dluhopist, v€éetné vSech omezeni a postup pfi vykonu téchto
prav jsou popsany v této kapitole oddilu A. ,Znéni spoleénych emisnich podminek
dluhopisu e-Finance”.

Vynos z dluhopisu je zdariovan podle obecné& zavaznych pravnich predpist Ceské
republiky. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu je z vynosu dluhopisu (Groku) srazena
dan ve vysi 15 %. Emitent je odpovédny za sraZzku dané u zdroje.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu se prava spojena s dluhopisy promlcuji uplynu-
tim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zékladé § 42 zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Upisovani emise nebylo dohodnuto s Zzadnymi subjekty, a to ani nezavazné, emitent
upisovani dluhopist zajistuje sam prostfednictvim svych zaméstnancud. Z téchto di-
vodu ani nedoslo ani nedojde k uzavfeni zadné dohody o upisovani, mimo smluv s
konkrétnimi budoucimi vlastniky dluhopisu.

S Zadateli bude uzavirdna Smlouva o koupi a upsani dluhopist, ve které bude pres-
né stanoven pocet dluhopisl, jez ten ktery Zadatel upisuje. Oznameni pfidélené
Castky zZadatelim probéhne bezprostiedné po zaplaceni emisniho kurzu Zadatelem,
a to telefonicky.

V pfipadé, Ze okamzita poptavka potencialnich investorl pfesahne zbyvajici pocet
Dluhopist, které budou u Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet naby-
vanych dluhopisi rovnomérné kracen mezi vSechny potencialni investory. Toto kra-
ceni ve smyslu pfidélené ¢astky bude zaroveri danym investoriim ihned oznameno.
Preplatek zaplacenych emisnich kurz( bude v tomto pfipadé vracen Zadatelim pre-

vodem na bankovni Uc¢et do deseti dnu po pfedani dluhopist a po sdéleni bankovni-
ho Uctu pro vraceni preplatku.

Celkovéa jmenovita hodnota emise nebude navySovana.

Emitent neustanovil ani pro Zzadnou emisi dluhopist v ramci tohoto dluhopisového
programu neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory.

Vysledky vefejné nabidky kazdé emise budou zvefejnény do jednoho mésice po
ukon&eni vefejné nabidky na internetovych strdnkdch Emitenta v sekci "Dluhopisy”
na adrese http://www.e-finance.cz/dluhopisy/
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Tento dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim pFedstavenstva ze dne
7.1.2016

Tento zakladni prospekt Dluhopisu byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky v
CR ze dne ..., €.j.: ..., vedeném pod spisovou znackou ..., které nabylo pravni moci
dne ...
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Kapitola V.- Vzor Koneénych podminek nabidky

Dale je uveden vzor Konecnych podminek nabidky Dluhopisu, ktery obsahuje Dopl-
nék dluhopisového programu, kdy tyto Kone¢né podminky nabidky budou vyhotove-
ny pro kazdou jednotlivou emisi dluhopist vydavanych v rdmci dluhopisového pro-
gramu e-Finance na zakladé tohoto zakladniho prospektu.

Konecné podminky nabidky budou obsahovat celkem tfi kapitoly, kde Kapitola I. bu-
de obsahovat Uvod, Kapitola 1. bude obsahovat Shrnuti prospektu dle nafizeni ko-
mise ES &. 809/2004, a Kapitola Ill. bude obsahovat samotny text Kone¢nych pod-
minek nabidky Dluhopisu, a to v tomto znéni:

Koneéné podminky nabidky Dluhopist

Tyto kone¢né podminky nabidky ve smyslu 836a odst. 3 Zakona o podnikani na ka-
pitalovém trhu vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist, ob-
sahuji Doplnék dluhopisového programu pro emisi Dluhopist e-Finance [...].

Tyto kone¢né podminky nabidky dluhopist byly vypracovany pro ucely ¢l. 5 odst. 4
smérnice 2003/71/ES a musi byt vykladany ve spojeni se zakladnim prospektem a
jeho dodatky.

Z&kladni prospekt a jeho dodatky jsou v souladu s ¢lankem 14 smérnice 2003/71/ES
zvefejnény na internetovych strankach Emitenta v sekci "Dluhopisy” na adrese
http://www.e-finance.cz/dluhopisy/, a v sidle emitenta, kde jsou zdarma dostupné ve
formé brozury a na elektronickém nosici dat CD.

Uplné udaje Ize ziskat, jen pokud je zakladni prospekt vykladan ve spojeni s koneg-
nymi podminkami.

K témto kone¢nym podminkam je pfilozen souhrn konkrétni emise.

Oddil A. Doplnék dluhopisového programu pro emisi Dluhopist e-
Finance [...]

Spole¢né emisni podminky dluhopisového programu e-Finance obsazené v kapitole

IV. Zakladniho prospektu dluhopisového programu dluhopist e-Finance, se v bodech

a)b., a)c., a)d., a)f., a)g., a)k., b), c), d), e), g), m), p), q), u), doplfuji tak, jak je uve-

deno nize.

a) Nalezitosti dluhopisu:

b. Nazev dluhopisu: [...]

c. Udaje identifikujici dluho- Jiny Gdaj identifikujici dluhopis: [.../nepouzije se]
pis:

d. Jmenovit4 hodnota: [...]

f. Vynos dluhopisu: Pevny, [...% p.a.]

g. Datum emise: [..]

k. Datum splatnosti dluhopisu: [...]

b) Pocet a Cislovani dluhopisu:
Dluhopisy jsou vydavany jako individualni dluhopisy v poctu [...] ks 0 jmenovité
hodnoté [...]. KaZzdy z dluhopisu nese €iselné oznaceni od [...] do [...].

c) Lhata pro upisovani emise dluhopisu:
Lhita pro upisovani emise dluhopisu je stanovena na obdobi od [...] do [....] Vy-
davani dluhopisu zabezpecluje emitent.

d) Emisni kurz, ména emise:
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Emisni kurz dluhopisu je [...]. Dluhopisy budou po celou lhGtu pro upisovani
prodavany za emisni kurz.
Ménou emise je Ceska koruna, CZK.

e) Predpokladané celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisu:
Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisu €ini [....].

g) Zpusob vypoctu vynosu dluhopisu:
Dluhopisy jsou uro€eny pevnou urokovou sazbou ve vysi [...] p.a.
Den vyplaty Uroku je [...]

m) Rating emise:
[.../Uvérové hodnoceni (rating) pfifazené dluhovym cennym papiram této emise
dluhopist nebylo provedeno.]

p) Rozhodny den pro vyplaceni vynosu dluhopisu
Dnem rozhodnym pro vyplaceni vynosu dluhopisu je vzdy [...], po€inaje rokem

[...]

q) Rozhodny den pro splaceni dluhopisu
Rozhodny den pro splaceni dluhopisu k datu splatnosti dluhopisu je [...].

u) Vykup dluhopistt Emitentem na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu
Emitent prohlaSuje, Ze na Zadost vlastnika dluhopisu dluhopis od jeho vlastnika
i pfede dnem splatnosti vykoupi. Datum splatnosti kupni ceny bude ... mésice
ode dne uzavieni kupni smlouvy. Kupni cena, za niz emitent dluhopis vykoupi
bude vypoctena tak, Ze soucet nominalni hodnoty dluhopisu a pomérné casti
vynosu z néj vypocteného dle pism. g) spolecnych emisnich podminek ke dni
dohodnuté splatnosti kupni ceny bude snizen o [...] %.

Oddil B. Doplnéni oddilu B.

Oddil B. DalSi udaje o nabizenych dluhopisech se dopliuje o nasleduijici:

Odhad celkovych naklad emise a odhadované ¢isté ¢astky vynost emise Dluhopisu
je nasledujici:

Naklady celkem: [...]

Vynosy celkem: [...]

Jedna se o interni naklady Emitenta a Investor nenese zZadné naklady €i poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.

Minimalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu je [...] ks dluhopisu.

[Podminky zdanéni dluhopist ¢i sazby dané odliSné vicéi znéni spole¢nych emisnich
podminek: ....]

[Emitent pAjal tyto zavazky vztahujici se k této emisi;] /[Emitent nepfijal zavazek
vztahujici se k této emisi]

[ Emitentovi jsou znamy tyto pro nabidku vyznamné/konfliktni zajmy:... ]
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Cisty vynos Emise po zaplaceni viech nakladii a vydaji v souvislosti s emisi Dluho-
pisU bude pouZzit na: [...]

Maximalni ¢astka Zadosti o koupi dluhopisu jednim upisovatelem je [...] ks dluhopisu.
Celd Emise dluhopist bude vefejné nabizena
Verejna nabidka dluhopist bude probihat v obdobi od [...] do [...].

Emise Dluhopist byla schvélena rozhodnutim pfedstavenstva ze dne [...].
Oddil C. DalSiinformace

1. Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych podminkach na-
bidky Dluhopist

Osobou odpovédnou za vyhotoveni Kone€nych podminek nabidky dluhopist je Emi-

tent — e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, IC 262 72

504, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddilu

B, vlozce 3663.

2. Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZzeni veSkeré pfiméfené péce na zajiSténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi Udaje obsazené v tomto dokumentu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skute€nosti a Ze nebyly zaml€eny Zadné skute€nosti,
které by mohly zménit jeho vyznam.

Jménem e-Finance, a.s. dne [...]

[... - jménO] [... - jménO]
Pfedseda predstavenstva [ ...Mistopfedseda/c¢len ] pfedstavenstva

Udaje uvedené vyse ve vzorovém znéni Kone&nych podminek nabidky v hranatych
zavorkach predstavuji moznost jejich uvedeni nebo pfipadné neuvedeni v Konec-
nych podminkach nabidky pro konkrétni emisi, a na misté kde jsou uvedeny tfi teCky
(,...“) bude doplnén konkrétni udaj specificky pro danou emisi.
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Kapitola VI. - Udaje dle nafizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené ve spoleénych emisnich podminkach a dalSich
udajich o nabizenych dluhopisech

Oddil A. Odpovédné osoby

1. Udaje o osobach odpovédnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je emitent — e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Brati-
slavska 234/52, PSC 602 00, IC 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstiiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 76976, jejimZz jménem jedna pred-
seda predstavenstva Radek Jakubec, MSc, MBA, a mistopfedseda predstavenstva
Ivo Skaroupka.

2. Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce na zajisténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi Udaje obsazené v tomto prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze nebyly zaml€eny Zadné skute¢nosti, které
by mohly zménit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohla3uje, Ze dle jeho nej-
lepSiho védomi byly finanéni Udaje obsaZzené v UCetnich zavérkach za posledni Ucet-
ni obdobi kon¢ici k 31.12.2014, a 31.12.2015, ovéfeny auditorem s vyrokem bez vy-
hrad.

Jménem e-Finance, a.s.

% s | —— ;{/G"o’xé/

Radek Jakubec, MSc, MBA Ivo Skaroupk
Pfedseda predstavenstva Mistopfedseda predstavenstva

Oddil B. Opravnéni auditofi, znalci

Historické finan¢ni Gdaje, , uvedené v tomto prospektu, byly ovéfeny auditorem a to
Ing. Milanem Pavlackym, sidlem v Uherském Hradisti, zapsaném v seznamu vede-
ném Komorou auditor Ceské republiky s &islem osvéd&eni 0381, IC: 415 96 391.
Sidlo: Uherské Hradist&, Prokopa Holého 738, PSC 686 06

Kompletni auditovana ucetni zavérka e-Finance, a.s. za uUCetni obdobi koncici
31.12.2014 za ucetni obdobi konc¢ici 31.12.2015 jsou nedilnou soucasti tohoto pro-
spektu.

VesSkeré dalSi informace pochéazejici od tfetich stran, uvedené v tomto prospektu,
byly pfesné reprodukovany, a podle védomosti emitenta a v mife, ve které je scho-
pen to zjistit, nebyly vynechany Zzadné skute¢nosti, kvali kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

VySe uvedeni auditofi nemaji Zzadny vyznamny zajem v emitentovi, tedy nejsou a v
minulosti nebyli u Emitenta zaméstnani, nejsou ¢leny Zzadného organu Emitenta, ne-
vlastni cenné papiry ani obchodni podily Emitenta.
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Oddil C. Vybrané finanéni udaje

Nasledujici finanni Udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi dale v tomto Prospektu a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami
Emitenta.

Popis k 31.12.2014 k 31.12.2015

Provozni vynosy 10190 16161
Finanéni vynosy 7230 8839
Mimoradné vynosy 3164
Provozni naklady 14178 18590
Finanéni naklady 8540 9057
- Z toho Uroky z emitovanych dluhopisu 7778 8972
Hospodarsky vysledek 656 551
Aktiva 217121 252132
- z toho aktiva kratkodoba 125722
- Z toho aktiva dlouhodoba 126410
Vlastni kapital 30811 29723
Cizi zdroje 185908 222376

Uvedené Udaje jsou v tisicich KC.
Ucetni zavérky ze kterych vychazeji uvedené Udaje jsou sestaveny podle ¢eskych
Gcetnich predpisu.

V kratkodobych aktivech jsou uvedeny kratkodobé pohledavky, kratkodoby financni
majetek, zasoby a asove rozliSeni. V dlouhodobych aktivech jsou uvedeny obchodni
podily, dlouhodoby majetek a dlouhodobé pohledavky.

Cizi zdroje tvofi pfevazné vydaneé dluhopisy v objemu 220.552.000,-K¢&

Naklady pfisStich obdobi k datu prospektu tvofi pomérné ¢ast Urokl z nesplacenych
dluhopisu, ktera bude preuctovana do nakladd od data prospektu do data splatnosti
dluhopist v objemu 76.449.000,-K¢&

Cisté zvySeni penéznich prostfedkd &inilo k 31.12.2015 &astku ve vysi 10.690.000,-
KE. PfiCemz Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni €innosti Cinil ¢astku ve vysi
38.823.000,-K&, cCisty penézni tok vztahujici se k investiéni €innosti Cinil ¢astku ve
vySi 900.000,-K¢ a Cisty penézni tok z provozni ¢innosti €inil ¢astku ve vysi
-29.033.000,-K¢.

Hodnota podili v ovlddanych osobach

Ovladanéa osoba Podil Hodnota k Hodnota k
31.12.2014 31.12.2015
100% 42021 42501
eFi Palace, s.r.o.
e-Finance Reality, s.r.o. 100% 0 0
Czech Property Fund, s.r.o 100% 174 570
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e-Finance EU, a.s. 100% 2000 2106
e-Finance Developer, s.r.o. 100% 0 0
eFi Palace Resort, s.r.o. 100% - 98
Horské stfedisko Lipova, s.r.o 100% - 3538
Hodnota podill celkem: 44195 48813

Uvedené udaje jsou V tisicich K¢ a jedna se o redlnou hodnotu podilu.

Od data posledni zvefejnéné ovéfené Ucetni zaveérky Emitenta nedoSlo k Zzadné vy-
znamné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Aktiva tvofi majetek Emitenta a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory movi-
tych véci, podily v obchodnich korporacich, dlouhodobé pohledavky, pohledavky z
obchodnich vztahu a kratkodoby finan€ni majetek tvofeny Ucty v bankéch.

Oddil D. Udaje o Emitentovi

1. Historie a vyvoj emitenta

a) Zakladni udaje o Emitentovi

Emitentem je akciova spole¢nost s obchodni firmou e-Finance, a.s., ktera byla zalo-
Zena dne 26.10.2001 a ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné&, v oddilu B, vloZzce 3663. Spolecnost je zaloZzena na
dobu neurgitou. Sidlem spolegnosti je Ceska republika, Brno, Bratislavska 234/52,
PSC 602 00. Emitent se pfi své &innosti fidi pravnim fadem Ceské republiky, podle
kterého je zaloZen. Konkrétni pravni predpisy tykajici se ¢innosti Emitenta jsou pre-
devSim zakon €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni, zakon ¢&. 455/1991
Sh., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni. Telefonni Cislo do sidla Emitenta
je 515 555 555, e-mail: info@e-finance.eu, adresa webové prezentace: www.e-
finance.cz.

b) Historicka €innost Emitenta
Od svého zalozeni se Emitent zaméroval na:

1) Poradenskou a zprostredkovatelskou €innost v oblasti financi, zejména
poradenskou a zprostfedkovatelskou ¢innost spojenou s investicemi do ne-
movitosti a investi¢nich podilovych fondl — jedna se o investice do rezidenc-
nich a podnikatelskych nemovitosti na tizemi CR v hodnotéach do 35 mil. K& a
dale zejména o investice do nasledujicich investi¢nich fondl: akciové fondy -
zakladni, akciové fondy - sektorové, akciové fondy - regionalni, akciové fondy
- s investi¢nim stylem, fondy s ochranou kapitalu a penézni fondy, dluhopiso-
vé fondy pro stfednédobé investovani.

2) Poradenskou a zprostfedkovatelskou éinnost v oblasti financovani na-
kupu nemovitosti — jedna se zejména o poradenskou &innost v oblasti po-
skytovani hypoteénich Gvért obéandm CR na nakup rezidenénich nemovi-
tosti. Emitent predklada klientim zamyslejicim koupit rezidenéni nemovitost
nabidky na financovani koupé& nemovitosti od nékolika bankovnich instituci a
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poukazuje na rozdily mezi jednotlivymi nabidkami. V pfipadé, Ze si klient vy-
bere nékterou variantu z pfedloZzenych nabidek, Emitent zprostfedkuje uza-
vieni avérové smlouvy mezi bankovni instituci a klientem.

3) Poradenskou ¢innost v oblasti strategického Fizeni podnikd a podniko-
vych financi — jedn& se o poradenstvi a vedeni U&etnictvi malym a stfednim
soukromym organizacim na uzemi CR.

4) Poradenskou a zprostiredkovatelskou €innost v oblasti kryti pojistnych
rizik. Jedna se o organizaci vybérovych fizeni na pojistitele majetku, odpo-
védnosti a zameéstnancl organizace, popfipadé jinych souvisejicich rizik
s Cinnosti organizace. Klienty Emitenta v této oblasti podnikéni jsou soukro-
meé firmy od malych po stfedni organizace a vefejnopravni instituce prede-
v3im z oblasti Skolstvi. Jedna se také o poradenstvi zejména ob&anim CR,
tykajici se vybéru vhodného pojistitele soukromého pojisténi.

5) Realitni éinnost v nasledujicim rozsahu: zprostfedkovani prodeje nebo pro-
najmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR, koupé a
nasledny prodej zejména rezidenénich nemovitosti na Gzemi CR. Souéasti
realitni ¢innosti Emitenta je i zajiStovani pravniho poradenstvi a poradenstvi
tykajiciho se inzenyrskych €innosti v oblasti nemovitosti.

c) Aktualni ¢innosti Emitenta

Emitent se aktualné zaméruje na vykonavani realitni ¢innosti, developerské &innosti
a ¢innosti souvisejicich s ndkupem, prodejem a pronajmem nemovitosti, zprostred-
kovanim cinnosti souvisejicich s nemovitostmi, reklamni, inzertni a vydavatelskou
¢innost, dale stavebni a inZenyrskou ¢innost.

Emitent dale vykonava c€innosti souvisejici s provozem nemovitosti ve vlastnictvi
Emitenta ¢i jim ovladanych spole€nosti. Jedna se o provoz ubytovacich zafizeni, ho-
telu, restaurace, fitness centra, bazenu, pronajem komerénich prostor, pronajem by-
tovych jednotek, pronajem nemovitosti.

d) Skupina ovladana Emitentem

Ode dne 25.10.2002 je Emitent jedinym spoleCnikem a 100% vlastnikem realitni
kancelédfe e-Finance Reality, s.r.o. (dfivéjSim ndzvem RPF realitni a poradenska fir-
ma, S.r.o.).

Ode dne 19.11.2007 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance Café, s.r.o., ktera do 30.9.2011 provozovala kavarnu na prestizni adrese
v centru Brna, a slouzila také k propagaci znacky e-Finance a podpore aktivit skupiny
e-Finance. Ke dni 1.10.2011 spole¢nost e-Finance Café, s.r.o. smlouvou o prodeji
Casti podniku provoz zmifiované kavarny prodala a ukoncila tak svoji dosavadni
hlavni ¢innost. K tomuto kroku spole¢nost pfistoupila v dusledku rozhodnuti Emitenta
jako jediného jejiho spole¢nika. Spole¢nost e-Finance Café, s.r.o. byla z rozhodnuti
Emitenta pfejmenovana a nové nese obchodni firmu e-Finance Developer, s.r.o. a
zabyva se nadale kromé provozu restaurace pod obchodnim oznacenim "Stara Tkal-
covna" a v roce 2016 nové oteviené kavarny pod obchodnim oznacenim "eFi Café
Reduta”, také developerskou ¢innosti.
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Ode dne 7.1.2011 je Emitent jedinym spoleCnikem a 100% vlastnikem spoleénosti
Czech Property Fund, s.r.o., ktera se zabyva nakupem, rekonstrukcemi a naslednym
prodejem nemovitosti — budov, byt a nebytovych prostor.

Ode dne 28.11.2012 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
eFi Palace, s.r.o0., kter4 byla zaloZena za uc¢elem provozu a pronidjmu budovy v Brné,
na ulici Bratislavska 52, v ¢asti obce Zabrdovice, ¢€.p. 234. Tato spole¢nost provozuje
hotel s konferen¢nimi prostory a fitness centrem.

Ode dne 8.7.2014 je Emitent jedinym spoleCnikem a 100% vlastnikem spolecnosti
e-Finance EU, a.s., ktera se zabyva zprostfedkovanim hypotécnich avéru.

Ode dne 18.2.2015 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
Horské stfedisko Lipova, s.r.o., kterd spravuje vlastni majetek, zejména rekreacni
areal na Jesenicku.

Ode dne 12.3.2015 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
eFi Palace Resort, s.r.o., kterd ke dni vyhotoveni tohoto prospektu provadi spravu
vlastniho majetku zejména pozemku v centru Brna, na ulici Bratislavska.

Ode dne 29.3.2015 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
GLOBUS JIHLAVA, a.s., zabyvajici se spravou vlastniho nemovitého majetku a to
konkrétné pozemku v centru Jihlavy, jehoz soucasti je stavba ob&anské vybavenos-
ti. Emitent pfipravuje fazi slou¢enim s uvedenou spole¢nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s.
kdy nastupnickou spole¢nosti bude Emitent.

e) Cinnosti Emitentem nadale nevykonavané

Na pfelomu roku 2013 a 2014 Emitent provedl reorganizaci svych podnikatelskych
¢innosti v tom smyslu, Ze prestal vykonavat ¢innost pojiStovaciho maklére, ¢innost
pojistovaciho agenta, ¢innost investi¢niho zprostfedkovatele a ¢innost zprostredko-
vani a poskytovani spotrebitelského uvéru.

f) Dluhopisy vydavané Emitentem

K datu vyhotoveni tohoto prospektu vydal Emitent celkem 4 emise dluhopist, pfi-
¢emz tento prospekt je 1. zakladnim prospektem dluhopisového programu.

K datu vydani tohoto prospektu Emitent vydal tyto dluhopisy:

Nazev Emise Datum Emise Splatnost emise | Objem ke splaceni Urokovéa sazba Nhoonc]ilr?(?tlgl
e-Finance | 30.9.2009 30.9.2019 31.680.000,-Ké& 7%p.a. 10.000,-K¢&
e-Finance Il 5.1.2011 5.1.2021 75.480.000,-K¢& 7% p.a. 20.000,-K¢&
e-Finance lll 10.10.2012 10.10.2022 79.940.000,-K¢& 7% p.a. 20.000,-K¢&
e-Finance IV 1.12.2014 1.12.2024 55.160.000,-K¢& 6 % p.a. 20.000,-K¢&

2. Investice

Ode dne zvefejnéni posledni Ucetni zavérky Emitent dne 29.3.2016 koupil za cenu
33 000 000 K& 100% akcii spole¢nosti Globus Jihlava, a.s., zabyvajici se spravou
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vlastniho nemovitého majetku a to konkrétné pozemku parc.€.3440, jehoz soucasti
je stavba ob&anské vybavenosti, multifunkéni budova obchodniho a administrativniho
centra s uZitnou plochou 4200m? oznagena &.pop.1683 / &.0r.13 a pozemk( parc.s.
3446/1, 3447/2, v3e k.U. Jihlava a v3e v€. soucasti a pfisluSenstvi, zapsaného na LV
€. 5245 pro k.0. Jihlava, obec Jihlava, vedeném u Katastralniho Ufadu pro Vysocinu,
KP Jihlava.

Emitentova dcefina spole€nost e-Finance EU, a.s. ke dni tohoto prospektu podala
Jihomoravskému kraji nabidku na odkup pozemku p. €. 3811 zastavéna plocha a
nadvofi s budovou &. p. 1903 obé&. vyb., éast obce Cerna Pole, jako jeho sou&asti,
v katastralnim Gzemi Cerna Pole, obec Brno, zapsaného na LV &. 1712 vedeném
Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-meésto, a to
za celkovou kupni cenu 42.150.000,-K¢. Investice bude financovana z finan¢nich
prostfedktd Emitenta, pfi¢emz Emitent nevyluCuje moznost budouciho refinancovani
nakladl na pofizeni této investice prostfednictvim dlouhodobého Uvéru poskytnutého
Emitentovi bankou €i spofitelnim druzstvem.

Ridici organy Emitenta se nezavazaly k jinym neZ zde uvedenym budoucim investi-
cim.

Oddil E. Prehled podnikani
Hlavni Cinnosti emitenta je:

Realitni éinnost

Jedna se o hlavni ¢innost emitenta a z hlediska zasadnich finan¢nich ukazatell jako
jsou obrat a zisk obchodni korporace o jedinou hlavni ¢innost emitenta.

Emitent vykondva v ramci sveé realitni ¢innosti tyto podnikatelské aktivity:

Investice do nemovitosti

Emitent nakupuje nemovitosti na Gzemi CR, provadi jejich revitalizaci a nasledny
prodej, nebo je vklada formou zvySeni zakladniho kapitalu do dcefinych spoleénosti,
které dale provadi prestavbu &i rekonstrukci téchto nemovitosti, jejich spravu, prona-
jem ¢i prodej.

Aktualné Emitent provadi revitalizaci bytového domu se Sestnacti bytovymi jednot-
kami €.p. 699, ktery je soucasti pozemku parc.¢. 803/4 v obci Brno, katastralnim
Gzemi Chrlice, zapsano na LV €.1119 vedeném katastralnim tUfadem pro Jihomorav-
sky Kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

Investice do obchodnich korporaci zabyvajici se developerskou ¢éinnosti
ve vztahu k nemovitostem

Emitent investuje do obchodnich korporaci zabyvajici se developerskou €innosti ve
vztahu k nemovitostem, tzn. do obchodnich korporaci majici ve svém obchodnim
majetku nemovitosti ur€ené k dlouhodobému ¢&i kratkodobému pronajmu a obchod-
nich korporaci zabyvajici se vystavbou, pfestavbou ¢&i rekonstrukci nemovitosti patfi-
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ci do obchodniho majetku téchto obchodnich korporaci a tyto nemovitosti jsou urcée-
ny k nadslednému prodeji.

V soucCasnosti se jedna o nasledujici obchodni korporace, ve kterych emitent ma
100% majetkovy podil, jejichZz struény popis je uveden niZze a vybrané finan¢ni udaje
déle v Oddilu F.

1. Hlavni trhy

Hlavnim trhem Emitenta je Ceska republika. Dle informaci &eského statistického Gra-
du (viz. internetova adresa https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-
republiky-4-ctvrtleti-2015) dosahl v roce 2015 HDP Ceské republiky zvyseni o 4,3 %,
hruba pfidana hodnota vzrostla o 3,8 %. Pokraguijici rast ekonomiky Ceské republiky -
ktery trval jiz osm &tvrtleti poukazuje na dobrou kondici ekonomiky Ceské republiky.
V porovnani s celou EU, kde se HDP v prvnich tfech &tvrtletich roku zvysil meziro¢né o
1,8 %, byl tuzemsky rust vice nez dvojnasobny. Ve srovnani s eurozénou
(+1,5 %) stoupl vykon ¢eské ekonomiky dokonce trojnasobné rychle.

Navzdory ristu disponibilnich pfijmi domacnosti i pfetrvavani historicky nizkych Groko-
vych sazeb a zatim pozvolného rustu cen rezidenénich nemovitosti se bytova vystavba
od svého dna (rok 2013) odrazi jen zvolna. Pocet zahajenych bytl v roce 2015 vzrostl
meziro€né o 8,3 % Vice bylo jak bytd v rodinnych (proti loriskému historickému minimu o
6,7 %), tak i v bytovych domech (+3,1 %), jejichZ produkce byla obdobim recese zasa-
Zena intenzivnéji.

KliCovou sloZkou poptavky, co se tyCe rastu Ceské ekonomiky v roce 2015, byly in-
vestice. Zatimco v 1. Ctvrtleti stouply v meziro¢nim srovnani o 3,0 %, ve 2. Ctvrtleti
klesly. Zzdrojem zrychlujiciho ristu investic byla jednak snaha vladnich instituci do-
gerpat co nejvice penéz z fondl Evropské unie, které byly CR pfid&leny v ramci pro-
gramového obdobi 2007-2013, jednak zvétSujici se ochota firem investovat do ob-
novy a rozvoje. Firmy na investice uvolfovaly vysoké zisky z roku 2014, a jak ukazu-
je bankovni statistika, pfestaly se obavat zadluZeni a zacaly si na investice i vice puj-
Covat. Koncem roku 2015 zacaly mimoradné faktory pusobici na rust ¢eské ekono-
miky vyprchavat a ekonomika v dynamice ztracet.

Podle vécného ¢lenéni tvorby hrubého fixniho kapitalu stouply v roce 2015 prede-
v8im nékupy dopravnich prostfedkd a zafizeni (+14,9 %), nérlst investic nefinan¢-
nich podnikd ramovaly ale i vySSi investice do ICT, stroju a zafizeni (+5,9 %) a dva
roky nepozorovany rast investic do produktt duSevniho vlastnictvi. Zrychlené Cerpani
penéz z fondd EU se promitalo velmi silné v investicich do budov a staveb (+9,2 %),
pFitom jejich prirGstek byl nejvySsi — podobné jako u vydaju na kone€nou spotiebu
vladnich instituci — ve 3. Ctvrtleti (+13,6 % mezirocné). Také domacnosti byly
v lofiském roce vysoce aktivni a pomohly tomu i nizké arokové sazby z Uvéru na byd-
leni — investice do staveb pro bydleni stouply o 7 %.

Realitni trh

Realitni trh v Ceské republice v roce 2015 dle informaci &eského statistického GFadu
(viz. internetova adresa https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-realizovanych-cen-bytu-
4-ctvrtleti-2015) udrZel rdstovy trend navazujici na rast ekonomiky, kdy jiz v prvnim
Ctvrtleti doslo k mirnému rustu cen bytu, patrnému zejména u novych bytl v Praze
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(1,7%), ktery pokraCoval vyraznéjSim ristem ve druhém d&tvrtleti (2,8%), ktery ve tre-
tim Ctvrtleti zmirnil tempo (0,4%) a ve Ctvrtém Ctvrtleti zmirnéni pokracovalo (0,2%).
U cen starSich bytl v prvnim ¢tvrtleti roku 2015 doslo k mirnému rastu cen u byta v
Praze (0,5%), kdeZto ceny v CR mimo Prahu stagnovaly. Rust cen v Praze pokra¢o-
val i v druhém (1,5%), tfetim (2,2%) a Ctvrtém (0,2%) Ctvrtleti, pfiCemz se rast rozsifil
i mimo Prahu ve druhém ctvrtleti (2,3%) a pokracoval i ve tfetim (2,9%) a Ctvrtém
(2%) Ctvrtleti.

Dle informaci Ceského statistického Ufadu (viz. internetovA adresa htt-
ps://www.czso.cz/csu/czso/ceny _bytu a https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-
realizovanych-cen-bytu-4-ctvrtleti-2015 ) ceny nemovitosti v CR rostly od roku 2005 v
priiméru o vice jak 15% ro¢né a zacaly klesat az ve druhé poloviné roku 2008. Na
konci roku 2009 byly ceny nemovitosti v prdméru na urovni 95% roku 2008. Zacat-
kem roku 2010 doslo k mirnému oziveni trhu avSak po zbytek roku trh pokracoval
v sestupné tendenci byt podstatné mirnéjSi nez propad z roku 2009. Tento stav po-
kracoval i v roce 2011 a 2012, kdy se na konci roku pokles cen - jak nabidkovych, tak
realizovanych - zastavil a na poCatku roku 2013 ceny nemovitosti spiSe stagnovaly,
pficemz oziveni pfislo ve druhém ctvrtleti roku 2013 a pokracovalo v prabéhu roku
2014 mirnym rustem jak nabidkovych tak realizovanych cen, pfiemz v roce 2015
pozvolny rust cen pokracoval.

Hypoteéni trh

Dle informaci Ceského statistického Ufadu (viz internetovA adresa: htt-
ps://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2015) docha-
zi v Ceské ekonomice k rychlému rdstu cen nemovitosti, tento vyvoj je podporovan
nizkymi arokovymi sazbami promitajicimi se do narustu objemu Gvéra na bydleni.
Velmi nizké darokové sazby z Uvéru na bydleni — v prostfedi rostoucich pfijma do-
macnosti a pfi nizké mife nezaméstnanosti — motivovaly domacnosti k tomu, aby si
pofizovali vlastni bydleni resp. si koupi nemovitosti a jejim pronajmem zajiStovaly
budouci pfisun penéz. Sazby byly nizké po cely rok 2015, bez ohledu na fixaci. Ab-
solutné nejvyhodnéjSich podminek, a to historicky, dosahli nicméné ti, ktefi si Gvér
sjednali v €ervnu pfi fixaci Urokoveé sazby nad 1 rok do 5 let (2,32 %).

Objem aveérd poskytnutych domacnostem na nakup bytu nebo domu stoupl na konci
roku 2015 o 8 % meziro€né, nejrychleji od Cervence 2010. NejCastéji vyuzivané hy-
potecni GUvéry narostly o 8,8 %, odklon od standardnich Uvéru ze stavebniho spofeni
ale pokracoval (-9,6 %) a ani preklenovaci Uvéry nebyly v dynamice pfresvédcive
(+3,2 %).

Emitent ma dvanactiletou zkuSenost s pusobenim na vySe popsanych trzich.
Emitent prohlaSuje, Ze jeho postaveni v hospodéafské soutéZi vzhledem ke konku-
renénim subjektiim neni mozné objektivné posoudit.
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Oddil F. Organizaéni struktura

1. Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupiné

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent soucasti koncernoveé skupiny viz. nize
uvedeny diagram, jako osoba ovladajici ve smyslu § 79 zak. 90/2012 O obchodnich
korporacich.

e-Finance, a.s.

materska spole¢nost

e-Finance Reality, s.r.o.

100% dcerinna spolecnost

e-Finance Developer, s.r.o.

100% dcerinna spolecnost

Czech Property Fund, s.r.o.

100% dcerinna spolecnost

eFiPalace, s.r.o.

100% dcerinna spolecnost

e-Finance EU, a.s.

100% dcerinna spolecnost

Horske stredisko Lipova, s.r.o.

100% dcefinna spolecnost

eFiPalace Resort, s.r.o.

100% dcerinna spolecnost

Glohus Jihlava, a.s.

100% dcerinna spolecnost

e-Finance, a.s. je ovladajici osobou osmi dcefinych spole€nosti: e-Finance Reali-
ty, s.r.o., e-Finance Developer, s.r.0., Czech Property Fund, s.r.0., eFi Palace, s.r.o.,
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e-Finance EU, a.s., Horské stfedisko Lipova, s.r.o., a eFi Palace Resort, s.r.o., Glo-
bus Jihlava, a.s. ve kterych vlastni 100% podily.

e-Finance Reality, s.r.o.

Spolegnost e-Finance Reality, s.r.o. je poskytovatelem realitnich sluzeb v Ceské re-
publice, které tvofi nakupy pozemkdu, developerska vystavba, prodej vystavénych
nemovitosti. Aktualné spole¢nost e-Finance Reality, s.r.0. pfipravuje vystavbu byto-
vého domu o deseti bytovych jednotkach v obci Brno, katastralni uzemi LiSen, na
souboru nemovitosti zapsanych na LV €. 2928 vedeném katastralnim Grfadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto. Tato pfipravovana vystavba je
ve fazi podané zadosti o spole¢né Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, pficemz
byly vynaloZeny néklady ve vySi 4.487.000,-K¢. Dale spole¢nost e-Finance Reality,
s.r.o. pfipravuje vystavbu deviti rodinnych doma v obci Vranov, katastralnim Gzemi
Vranov u Brna, na souboru nemovitosti zapsanych na LV €. 22 vedeném katastral-
nim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-venkov. Tato pfipra-
vovana vystavba je ve fazi vydaného pravomocného Uzemniho rozhodnuti a podané
Zadosti o stavebni povoleni, pfi¢emz byly vynaloZzeny naklady ve vysi 11.256.000,-K&

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zéapisu do OR: 17. 02. 1999

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti e-Finance Reality, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
Gcetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfFistupné ve shirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostifednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2014 |k 31.12.2015

Provozni vynosy 16105 1544
Finanéni vynosy 36 5
Provozni naklady 21789 5213
Finanéni naklady 1323 2095
Hospodarsky vysledek 2594 -5759
Aktiva 11414 15976
Dlouhodoby majetek 3917 3543
Dlouhodobé pohledavky 3111 3025
Zasoby 0 9117
Kratkodobé pohledavky 249 154
Kratkodoby finanéni majetek 3806 91
Casové rozlieni 331 22
Vlastni kapital -5163 -10929
Zakladni kapitél 100 100
Fondy ze zisku 1 1
Hospodarsky vysledek minuly -7857 -5264
Hospodarsky vysledek béZzného obdobi 2594 -5766

Uvedené udaje jsou vV tisicich KE.
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Rozdil v provoznich vysledcich je zplsoben mimofadnym vynosem z prodeje Casti
podniku v roce 2014.

Dlouhodoby majetek je tvorfen prevazné pozemky a zasoby jsou tvofeny rozestavé-
nou vystavbou rodinnych domu.

Ugetni zavérky ze kterych vychazeji uvedené Gdaje jsou sestaveny podle Seskych
GCetnich predpisu.

e-Finance Developer, s.r.o.

Spole¢nost e-Finance Developer, s.r.o. byla zaloZzena pod obchodni firmou e-
Finance Café, s.r.0. za u¢elem propagace skupiny e-Finance. Jeji hlavni ¢innosti by-
lo do roku 2011 provozovani kavaren a reklamni ¢innost. Od roku 2012 se spolec-
nost zabyva rovnéz developerskou cinnosti,zejména vystavbou souboru &tyf rodin-
nych domu v obci Krasova. Uvedené domy byly dokon&eny a vSechny prodany. Ak-
tualné spole¢nost provozuje restauraci "Stara Tkalcovna" v komplexu eFi Palace,
Brno Bratislavska 234/52 a dale provozuje restauraci a kavarnu "eFi Café Reduta" v
budové divadla Reduta, Brno Zelny trh 4. Ke zméné nazvu z pavodniho e-Finance
Café, s.r.o. na soucasny e-Finance Developer, s.r.0. doslo 7.9.2012.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Developer, s.r.0.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zéapisu: 19. 11. 2007

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti e-Finance Developer, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfFistupné ve shirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostifednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2014 k 31.12.2015

Provozni vynosy 13986 12058
Finanéni vynosy 0 1
Provozni naklady 13071 13489
Finan&ni naklady 714 1021
Hospodarsky vysledek 201 -2453
Aktiva 7385 4567
Dlouhodoby majetek 1674 1267
Zasoby 274 493
Kratkodobé pohledavky 1028 1119
Kratkodoby finanéni majetek 4356 1531
Casové rozliseni 123 158
Vlastni kapitél -3233 -5686
Zakladni kapital 200 200
Fondy ze zisku 0 0
Hospodarsky vysledek minuly -3634 -3433
Hospodarsky vysledek béZzného obdobi 201 -2453

Uvedené udaje jsou vV tisicich KE.
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Dlouhodoby majetek je tvofen predevsim gastronomickym zafizenim.

Ugetni zavérky ze kterych vychézeji uvedené Gdaje jsou sestaveny podle éeskych
U€etnich predpisa.
Spole€nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni u¢etni zavérku.

Czech Property Fund, s.r.o.

Spole¢nost Czech Property Fund, s.r.o. byla zaloZzena za Uu¢elem nadkupu nemovitos-
ti, jejich rekonstrukci a nasledného prodeje. Aktuélné se zabyva stavebni €innosti v
ramci skupiny Emitenta, zejména vystavbou projekt ve vlastnictvi ostatnich spolec-
nosti ve skupiné a servisni ¢innosti pfi spravé nemoviteho majetku.

Z&kladni udaje o spolec¢nosti Czech Property Fund, s.r.o.

ICO: 292 60 833

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 7. 1. 2011

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti Czech Property Fund, s.r.o.

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spole¢nosti, které jsou pfistupné ve shirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

POpiS k 31.12.2014 |k 31.12.2015

Provozni vynosy 53973 43467
Finan&ni vynosy 1 0
Provozni naklady 52004 40512
Finanéni naklady 1707 2768
Hospodarsky vysledek 206 190
Aktiva 37374 24944
Dlouhodoby majetek 3760 3539
Zasoby 8218 6527
Kratkodobé pohledavky 24151 9454
Kratkodoby finanéni majetek 1199 5372
Casové rozliseni 46 52
Vlastni kapital 437 570
Zakladni kapital 200 200
Fondy ze zisku 3 3
Hospodarsky vysledek minuly -29 177
Hospodarsky vysledek bézného obdobi 263 190

Uvedené udaje jsou vV tisicich KE.
Dlouhodoby majetek je tvofen zejména stavebnimi stroji.

Ugetni zavérky ze kterych vychazeji uvedené Gdaje jsou sestaveny podle Seskych
Ucetnich predpisa.
eFi Palace, s.r.o.

Spole¢nost eFi Palace, s.r.o. byla zaloZzena za ucelem provozu a pronajmu budovy
multifunkéniho objektu zahrnujiciho hotel, ubytovaci jednotky, restauraci, fitness cen-
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trum a nebytové prostory v Brné, na ulici Bratislavska 52, v ¢asti obce Zabrdovice,
C.p. 234.

Zakladni udaje o spolecnosti eFi Palace, s.r.o.

ICO: 293 78 702

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zéapisu do OR: 28.11.2012

Vybrané finanéni Udaje o spoleénosti eFi Palace, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
Gcetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfFistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2014 k 31.12.2015

Provozni vynosy 61341 26445
Finanéni vynosy 8 4
Provozni naklady 57494 16772
Finanéni naklady 5754 9648
Hospodarsky vysledek -1899 25
Aktiva 185513 219671
Cizi zdroje 141704 173696
- z toho vydané dluhopisy 43020 83850
- z toho finanéni vypomoc od e-Finance, a.s. 33212 13712
- Z toho kratkodobé z&vazky 15472 7298
- Z toho aveér 50000 68836
Vlastni kapitél 42476 42501
Zakladni kapitdl 47200 47200
Hospodarsky vysledek minuly -2180 -4724
Hospodarsky vysledek béZzného obdobi -2544 25

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

e-Finance EU, a.s.

Spole¢nost e-Finance EU, a.s. byla zaloZena za ucelem zprostfedkovavani hypotéec-
nich aveéra.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance EU, a.s.

ICO: 031 78 307

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zéapisu do OR: 8. Cervence 2014

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti e-Finance EU, a.s.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfistupné ve shirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostifednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.
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Popis k 31.12.2014 |k 31.12.2015
Provozni vynosy 17 392
Finanéni vynosy 0 37
Provozni naklady 45 261
Finan&ni naklady 0 2
Hospodarsky vysledek -28 166
Aktiva 1972 2151
Vlastni kapitél 1972 2106
Z&akladni kapital 2000 2000

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

eFi Palace Resort, s.r.o.

Spole¢nost eFi Palace Resort, s.r.0. byla zaloZzena za ucelem spravy vlastniho ma-
jetku. Aktualné spole€nost vlastni a spravuje soubor nemovitosti v obci Brno, katast-
ralni Uzemi Zabrdovice, zapsanych na LV &. 565 vedeném katastralnim Gfadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, na kterém spole¢nost pfipravu-
je vystavbu sedmipodlazni multifunkéni budovy. Tato pfipravovana vystavba je ve
fazi podané zadosti o odstranéni stavajici stavby, pficemz byly vynalozeny naklady
ve vySi 7.391.000,-K¢

Zakladni udaje o spolecnosti eFi Palace Resort, s.r.o.

ICO: 03885453

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zépisu do OR: 12. bfezna 2015

Vybrané finanéni daje o spoleénosti eFi Palace Resort, s.r.o.

Spole€nost nevykonavala v roce 2015 Zadnou &innost.

Horské stredisko Lipova, s.r.o.

Spole¢nost Horské stfedisko Lipova, s.r.o. byla zaloZena za ucelem spravy vlastniho
majetku. Aktualné vlastni a spravuje rekreacni areél na Jesenicku, sestavajici se ze
souboru nemovitosti v obci Lipova-Lazné, katastralni tzemi Horni Lipova, zapsaného
na LV ¢. 621 vedeném katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, katastralni praco-
visté Jesenik.

Zakladni udaje o spolenosti Horské stfedisko Lipova, s.r.o.

ICO: 03807860

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 18. unora 2015

Vybrané finanéni Udaje o spoleénosti Horské stredisko Lipova, s.r.o.

Popis k 31.12.2015
Provozni vynosy 0
Finan&ni vynosy 0
Provozni naklady 160
Finan¢ni naklady 2
Hospodaisky vysledek -162
Aktiva 3639
Vlastni kapital 3538

Uvedené udaje jsou V tisicich K&
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Globus Jihlava, a.s.

Spole¢nost Globus Jihlava, a.s. se zabyva spravou vlastniho nemovitého majetku,
multifunkéni budovy - stavby ob&anské vybavenosti €.p. 1683 na pozemku parc. €.
3440. v obci Jihlava, katastralnim Uzemni Jihlava, zapsané na LV €. 5245 vedeném
katastralnim ufadem pro Vysocinu, katastralni pracovisté Jihlava.

Zakladni udaje o spolecnosti Globus Jihlava, a.s.

ICO: 29294169

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 30. zéfi 2011

Vybrané finanéni Udaje o spoleénosti Globus Jihlava, a.s.

k k

Popis 31.12.2014 |31.12.2015

Provozni vynosy 4582 4496
Finanéni vynosy 0 0
Mimoradné vynosy 0 0
Provozni naklady 5272 5182
Finanéni naklady 10 8
Hospodaisky vysledek -568 -259
Aktiva 26042 25583
z toho aktiva kratkodoba 611 434
z toho aktiva dlouhodoba 25431 25149
Vlastni kapital 23693 24902
Zakladni kapital 18730 18730
Kapitalové fondy 5459 6927
Ztrata minulych obdobi -496 -755

Uvedené udaje jsou V tisicich K&

Oddil G. Informace o trendech

Emitenta na realitnim trhu ovliviuje pfedevsim trend pfevisu nabidky nemovitosti nad
poptavkou po nemovitostech a dale trend dostupnosti hypotecnich Gvért k financo-
vani nakupu nemovitosti spoleéné s naklady na tyto Gveéry, zejména urokovymi saz-
bami a trend vyvoje ekonomiky souvisejici s poptavkou po najmu komercénich prostor
v nemovitostech.

Od data posledni zvefejnéné ovérené ucCetni zavérky Emitenta nedoSlo k Zzadné pod-
statné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Oddil H.  Odhady zisku

Emitent nevypracovava zadné progndzy ani odhady zisku.
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Oddil I.  Spravni, Fidici a dozoréi organy

1. Predstavenstvo

Ridicim organem Emitenta je predstavenstvo, které je statutarnim organem spoleé-
nosti, jenz fidi ¢innost spole¢nosti, jedna jejim jménem navenek a rozhoduje ve
vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny do pusobnosti valné hro-
mady nebo dozoréi rady. Pfedstavenstvo spole¢nosti ma tfi ¢leny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych Elenu predstavenstva je
tfileté. Funkce Clena predstavenstva mulze byt zastavana i opakované po nékolik
funkcénich obdobi.

V dobé vyhotoveni tohoto prospektu tvofi pfedstavenstvo:

Pfedseda: Radek Jakubec, MSc, MBA, r.¢. 711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: Ivo Skaroupka, r.¢. 710407/3900,
Brno, Cihlarska 622/42, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Clen: Mgr. Daniel Sobotka MSc r.¢. 791116/3909
Vojkovice, Macova 235, PSC 667 01, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

2. Dozoréi rada

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny. Funkéni obdobi jednotlivych €lent dozordi rady je tfileté.
Funkce ¢&lena dozorci rady maze byt zastdvana i opakované po nékolik funkénich
obdobi. Dozor¢i rada dohlizi na vykon pusobnosti predstavenstva a uskutechovani
podnikatelské €innosti spole€nosti. Dozorc¢i rada pfezkoumava radnou, mimoradnou
a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo Uhradu ztraty a predklada své vyjadfeni valné hromadé.

V dobé vyhotoveni tohoto prospektu tvofi dozorci radu:

Predseda: Lenka Chladkova, r.¢. 645502/1111,
Brno, Sokolska 767/7, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedou-
ciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: JUDr. JAchym Kanarek, r.€. 570422/2458,
Brno, Bratfi Capk(, PSC 600 00, u Emitenta ve funkci pravniho
zastupce
Pracovni adresa: Brno, Smetanova 17, PSC 602 00

Clen: Petr Bar$a, r.6. 721005/3796,
Brno, Labska 253/21, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ob-
chodniho zastupce
Pracovni adresa: v sidle Emitenta
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3. ProhlaSeni o stfetu zajmu na Urovni spravnich, fidicich a dozor€ich
organu

Emitent prohlaSuje, Ze neexistuji Zadné mozné stiety zajmu mezi povinnostmi ¢lenu

statutarniho organu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Emitent prohlaSuje, Ze neexistuji Zadné mozné stfety zajmud mezi povinnostmi ¢len(
dozorcich organu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Emitent prohlaSuje, Ze ¢lenové statutarniho organu a dozorc¢ich organu nevykonavaji
vné Emitenta zadné &innosti, které by mohly vést ke stfetu zajmud mezi jejich povin-
nostmi vuc¢i Emitentovi a jejich soukromymi nebo jinymi povinnostmi.

Emitent prohlaSuje, Ze ¢lenové statutarniho organu a dozorc¢ich organu nevykonavaji
vné Emitenta Zzadné Cinnosti, které by mohly byt pro Emitenta vyznamné.

Oddil J. Postupy dozoré€i rady, popf. spravni rady

Dozorci rada:

- prezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a predklada své vyjad-
feni valné hromadé,

- svolava valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spole¢nosti a na takto svo-
lané valné hromadé navrhuje potfebna opatfeni,

- navrhuje pfedstavenstvu nebo valné hromadé opatfeni, kterd povazuje za
vhodna,

- projednava podnikatelské zameéry spolecnosti véetné financnich pland, roz-
poctl, organizacni struktury a jejich zmén,

- vyjadfuje se ke zpravé o podnikatelské €innosti spole¢nosti a stavu jejiho ma-
jetku za uplynuly rok, kterou predklada predstavenstvo valné hromadé

Emitent prohlasuje, ze se v souCasné dobé Fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na
spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména zakon &. 90/2012 Sbh., o obchodnich korporacich v platném znéni.

Oddil K. Hlavni akcionéfi, ovladajici osoby

Majoritni balik akcii je vlastnén Radkem Jakubcem, MBA, MSc, a to ve vySi 83% ak-
cii Emitenta a sou€asné 83% podil na hlasovacich pravech spole¢nosti. Ostatni ak-
cionéfi kontroluji pouze minoritni podily. Akcie Emitenta jsou akciemi na jméno, Emi-
tent vede seznam akcionarl, prevoditelnost akcii Emitenta je omezena, k pfevodu
akcii Emitenta se vyZaduje pfedchozi souhlas pfedstavenstva spole¢nosti. K datu
vyhotoveni tohoto prospektu nejsou Emitentovi znami Zzadni dalSi akcionafi
s vyznamnym vlivem na vedeni spole¢nosti. Majoritni akcionar Emitenta je zaroven
predsedou predstavenstva Emitenta. Ridi se a dodrzuje veSkeré poZadavky na spréa-
vu a Fizeni spoleénosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské repub-
liky, zejména zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich v platném znéni.

Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zaloZeny pouze vySe popsanym vlastnictvim
majetkoveé ucasti. Nejsou zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZzené smluvné.
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Emitentovi nejsou dale znama jakakoli ujednani, kter4 by mohla vést ke zméné kont-
roly nad Emitentem.

Oddil L. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a
zisku a o ztratach emitenta

Finanéni Gdaje za uc€etni obdobi koncici 31.12.2014 a kon¢ici 31.12.2015 v audito-
vané nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditorem. Zpravy auditora jsou
uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finanéni Udaje o emitentovi“ a jsou
nedilnou souéasti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uvedeny v bodu 2. této
kapitoly tohoto Prospektu.

Oddil M. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a
zisku a o ztratach Emitenta

Finan¢ni Gdaje za u€etni obdobi kon¢ici 31. 12. 2014, koncici 31. 12. 2015 v audito-
vané nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditorem. Zpravy auditora jsou
uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finanéni Gdaje o Emitentovi“ a jsou
nedilnou souéasti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uvedeny v bodu 2. této
kapitoly tohoto Prospektu.

Emitent ma vac&i spolec¢nostem jim ovladanym, spole€nostem ovladanym stejnou
ovladajici osobou ktera ovlddd Emitenta a dcefinym spole¢nostem Emitenta ke dni

1.5.2016 tyto pohledavky:

. . arok.sazba | .. .. Vyéislené nesplatné
nazev firmy splatnost pa. jistinak 1.5.2016 aroky k 1.5.2016
e-Finance Reality, s.r.o.
l. 31.12.2017 14,00% 6 352 840,00 Ké 1274 637,00 Ké
e-Finance Reality, s.r.o.
Il. 31.12.2019 14,00% 10 500 000,00 K€ | 700 583,00 K&
e-Finance Reality, s.r.o.
. po vyzvani 8,00% 3 000 000,00 Ké 21 699,00 Ké
Czech Property Fund,
S.r.0. 31.12.2032 14,00% 15441 507,00 K€ | 2 655 344,00 Ké
e-Finance Developer,
s.r.o. | 31.12.2017 14,00% 5521 369,00 Ké 1894 428,00 Ké
e-Finance Developer,
s.r.o. Il po vyzvani 8,00% 500 000,00 Ké 0,00 Ké
eFi Palace, s.r.o. 31.12.2017 14,00% 0,00 Ké 0,00 Ké
Spléatky dle smlouvy o koupi
e-Finance Makléfi, s.r.o. | zadvodu 14,00% 3145 748,16 Ké 539 986,00 Ké
e-Finance Makléfi, s.r.o. | 31.12.2017 0,00% 430 000,00 Ké 0,00 Ké
Horské stiredisko Lipova | 16.11.2018 14,00% 100 000,00 Ké 6 844,00 Ké
eFi Palace Resort, s.r.o. | po vyzvani 8,00% 7 100 000,00 Ké 62 247,00 Ké
Radek Jakubec 31.12.2026 6,00% 1900 000,00 Ké 64 600,00 Ké
CELKEM 53 991 464,16 K& [ 7 220 368,00 K&

Tyto Gvéry byly poskytnuty (vyjma pohledavky za spole€nosti
s.r.o. a pohledavky za Radkem Jakubcem) zejména za ucelem koupé, rekonstrukci a
nasledného prodeje nemovitosti dcefinymi spole¢nostmi.

e-Finance Makléfi,
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1.  Udaje o soudnich a rozhodg&ich Fizenich

e-Finance, a.s. ani jeji dcefiné spole¢nosti nebyly béhem dvanacti mésicu pred da-
tem prospektu U€astnikem Zadnych statnich, soudnich nebo rozhodd&ich fizeni, ktera
méla nebo mohou mit vliv na finanéni situaci nebo ziskovost emitenta nebo skupiny
do niZ emitent nalezi.

Prospekt je vyhotoven v souladu se skute€nosti a obsahuje pravdivé udaje.

2. Vyznamna zména finanéni a obchodni situace emitenta

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do data vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k vyznamné zméné finan¢ni ani obchodni situace emitenta

Oddil N. Doplnujici tdaje

1. Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000,-K¢ (slovy: dvamilionykorunceskych) a byl
splacen v pIné vySi. Je rozdélen na 100 (slovy: sto) kusu akcii na jméno o jmenovité
hodnoté 20.000,-K¢ (slovy: dvacettisickorun&eskych) kazda, vydanych jako kmenové
akcie v podobé listinnych cennych papiru.

2. Spoleéenska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notairského zapisu dne 26.10.2001
JUDr. Jarmilou Cervinkovou, notarkou se sidlem v Brné& pod &. NZ 260/2001. Tato
listina obsahuje téz stanovy spole¢nosti. Tato listina, jakoz i veSkeré zmény stanov
jsou uloZzeny ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka
€. B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna. Tato zaklada-
telska smlouva, jakoz i Uplné znéni stanov spole¢nosti jsou na pozadani dostupné
v sidle spole¢nosti na adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00.

Spole¢nost byla zaloZzena na dobu neurcitou, coz je uvedeno v 82 stanov spole¢nos-
ti, a byla zaloZzena za uUcelem a s cilem dosahovani zisku, coz vyplyva z povahy sa-
motné obchodni spole€nosti. Pfedmét podnikani spole¢nosti uvedeny vySe v tomto
prospektu v Oddile E. je uveden v 83 stanov spole¢nosti.

Oddil O. Vyznamné smlouvy emitenta, patenty a licence

Emitent ani Zadny ¢len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
Zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych
Dluhopisu. Neexistuje Zadna zavislost emitenta na patentech nebo licencich, pra-
myslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které
by mély zasadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost Emitenta.

Oddil P.  Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Prospektu jsou nize uvedené dokumenty ve formé brozury, spo-
le¢né s dalSimi dokumenty, napf. zakladatelské dokumenty, spole¢enska smlouva,
stanovy spolec¢nosti, auditorské zpravy, ucetni zavérky a jiné historické finanéni uda-
je emitenta a jeho dcefinych podnik( za kazdy ze dvou finanénich rokd predchazeji-
cich zvefejnéni tohoto Prospektu na pozadani bezplatné k dispozici k nahlédnuti u e-
Finance, a.s. na adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00. Do zakladatelskych
dokumentu, Ucetnich zavérek, zapist z valnych hromad a zprav auditora je mozné
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nahlédnout také ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka €.
B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna prostrednictvim
webové adresy www.justice.cz.
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Kapitola VII. - Finanéni tdaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych uc¢etnich zavérek e-Finance, a.s. v€etné
pfilohy a auditorského vyroku za obdobi koncici 31.12.2014 a 31.12.2015. Emitent
nezpracovava konsolidovanou ucetni zavérku, protoze nesplfiuje zakonnou povin-
nost podle zakona o ucetnictvi €. 563/1991 Sb. ve znéni pozdéjSich pravnich predpi-
su, kdy podminky povinnosti ke konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni § 22a zdkona
o0 UCetnictvi Uvedenou skute¢nost doklada fadny audit Emitenta.
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Oddil A. Ugetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2014 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku
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Pfiloha k ucetni zavérce za rok 2014
v plném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s. i
Sidlo spole¢nosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
Prevazujici predmét ¢innosti: cinnost podnikatelskych, finanénich, organizaénich

a ekonomickych poradcu,
realitni ¢innost,

Qatum vzniku : 19.12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504

|. Obecné udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$8im na zakladnim jméni Gcetni jednotky, vySe jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA MSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2014 - 19.3.2014 zapis zmény sidla firmy,
dne 3.6.2014 byla mimoradna VH, na které bylo odsouhlaseno nové predstavenstvo a DR,
nové stanovy

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2014 — sidlo spole¢nosti se nachazi od bfezna 2014 na
adrese Bratislavska 234/52, Brno , ke dni 20.5.2014 zména ¢lena predstavenstva — nové
Mgr.Daniel Sobotka

1.4.Jména a pfijmeni ¢lenl statutarnich a dozoréich organu:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - piedseda predstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda predstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka - ¢len predstavenstva
Dozor¢i rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopredseda
Petr Barsa - ¢len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma tcetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: (cetni jednotka ma podil ve firmé

i e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 255 54 824
Podil na zékladnim kapitalu &ini 100%.

2 e-Finance Developer, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 277 54 979
Podil na zakladnim kapitalu cini 100%.

3. Czech Property Fund, s.r.o. //
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
1C: 29260833
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
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Pfiloha k tgetnl zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014
4. eFi Palace, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

5. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
18: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

1.6.Vy&e vlastniho kapitalu k 31.12.2014 a Géetni hospodaisky vysledek za rok 2014 ovladanych

spoleénosti
Spole¢nost Vyse vlastniho kapitalu Ué&etni hospodarsky
k 31.12.2014 vysledek za rok 2014
e-Finance Reality, s.r.o. - 5162 tis. K& 2 594 tis. K&
Czech _roperte Fund, s.r.o. 437 tis. K& 263 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.o. - 3233 tis. K& 201 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 43 121 tis. Ké -1 899 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 1972 tis.Ké -28 tis.K¢&

1.7.Pocet zaméstnancl a osobni naklady

Polozka Zaméstnanci celkem | z toho:
(primérny pocet) fidici pracovnici
8 0

Osobni néklady celkem 2087
z toho:

- mzdove naklady 1571
- nakl.na soc.zabezpedéeni 340
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 122
- socialni naklady 54

1.8.0dmény ostatnim ¢lentim statutarnich organ( a dozoréich organl: nebyly
1.9.Vyse puljcek, zaruk a ostatnich plnéni

-Elenam statutarnich organu : nebyly poskytnuty pujcky

-Glentim dozoréich organd : nebyly poskytnuty pUjcky

-Glenim fidicich organu : nebyly poskytnuty pujcky

Il. Informace o tcetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni f
Zasoby nakupované Porizovaci cenou i/l
Vytvorené ve viastni rezii | Nebyly '/
DHM a DDHM ve vlastni rezii Nebyl v
Cenné papiry a majetkové ucasti Pofizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouzito
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Pfiloha k Ugetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014
2.3. Druhy vedlej$ich pofizovacich nakladi zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:
za rok 2014 nevaznikly

2.4.1. Slozky nakladl zahrmované do cen zasob stanovenych na trovni viastnich nakladl - nebyly
2.4.2. Zmény zplsobu ocefovani, postup(i odepisovani, postupl Gétovani, uspofadani poloZek uéetni

zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2013, diivody zmén, vyéisleni
penéznich &astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zékona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervach, prodleni ve splatnosti

2.6.Zpusob stanoveni odpisovych plant a pouzité odpisové metody

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda Periodicita odpisovani
DNM, DHM Vychazi se z dafiovych odpisti | Roéni dle zdkona o danich z pfijmu
DDNM, DDHM Ucetni i dari.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity

v okamziku zaplaceni

Ill. Doplfujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2013 firma vykazala zisk ve vysi 872 834,59 Ké

Rozdéleni VH za rok 2013 do ZRF 43 641,73 K&
Rozdéleni VH za rok 2013 do nerozdél.zisku 311 546,86 K¢
Rozdéleni VH za rok 2013 — vyplacené dividendy 517 646,- K¢
Rozdéleni VH za rok 2012 — vyplacené dividendy 517 647,- K¢
Nerozdéleny zisk k 31.12.2014 655 957,13 K&

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Uroky z poskytnutych Gvérl a pljcek
ve vysi 7 054 560 K¢.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové Uroky v ¢astce 8 394 887 K&. Jde o Uroky
z bankovnich Gvérd a vydanych dluhopist. Z uvedené ¢astky predstavuje ¢astka
7 777 783 K& nakladové troky z emitovanych dluhopist za dané tGcetni obdobi a ¢astka
617 104 K¢ urok z prijatych nebankovnich tGvérl a pljcek.

3.2.1 Prehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 1 464 tis.K¢
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K&
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem — 7 790 tis.K¢&

a) z obchodniho styku — 0 tis.K&

b) v cizi méné - 0 tis.Ké

c) z uvéru a pujcek - nejsou

d) zavazky kryté dle zastavniho prava — nejsou

f) souhrnna vyse dalSich zavazku, které nejsou sledovany v bézném Ucetnictvi — nejsou

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti ﬂ{/
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Pfiloha k téetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014

3.3. Vynosy z bé&zné &innosti podle hlavnich Einnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 7 996 tis. K&
z toho ¢innost pojistovaciho 4 282 tis. K¢
zprostiedkovatele a maklére

vedeni Uéetnictvi 519 tis.KE
realitni ¢innost 2 969 tis.KE
ostatni 226 tis K&
Prodej zbozi 2 169 tis.Ké
z toho prodej nemovitosti 2 169 tis.KE
Finanéni cinnosti 7 230 tis.K¢&
z toho poskytnuti Gvérl a pljcek 7 055 tis.Ké
ostaini 175 tis. K&

3.4.Vyge majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K¢.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7.Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi neZ ocenéni v Ucetnictvi : neni
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): neni
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové Géasti v tuzemsku a zahranici
(druhy CP a emitent(, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
100% e-Finance EU, a.s.
3.10.Rozdily u nepenéznich vkladli (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2013
Firma v roce 2012 vykazala zisk, ktery ¢inil 872 834,59 KE.
3.12.Z4kladni kapital — poéet a druh akcii s uvedenim jejich nominaini vy$e, nesplacenou &ast vkladu a
Ihity jeho splatnosti
- 100 ks akcii o jmenovité hodnoté 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobé
- zakladni kapital ve vy&i 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfeménéach spole&nosti: nejsou
3.14.Doplfujici Gdaje k Rozvaze k 31.12.2014
AKTIVA J

Na fadku €.24 Rozvahy je uvedena tastka 47 195 tis. K¢, jedna se o realnou hodnotu obchodnich podill
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:
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Pfiloha k Uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014

Ovladané osoba Vyse obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K¢& 0,-Ké
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-Ké 0,-K&
eFi Palace, s.r.o. 200.000,-Ké 45.021 tis.K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-Ké 174 tis. K&
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-K¢& 2.000 tis. K¢
Celkem 47.700.000,-K¢& 47.195 tis K&
Na radku ¢.37 Rozvahy je uvedena ¢astka 277.025 Ké

Jedna se o pofizeni nemovitosti — pozemku vedeného jako zboZzi.

Na rfadku ¢.41 Rozvahy je uvedena castka

Jde o pujcky a tvéry poskytnuté:

77 775 185 K&

Popis: splatnost Urok. sazba: zlistatek:

Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2015 0% 470 000 K&
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 14% 7 673 970 K&
Firmé& Czech Property Fund,s.ro.  31.12.2017 7% 25 804 176 K&
Firmé e-Finance Developer,s.r.o. 31.12.2017 7% 8118 3756 K&
eFi Palace, s.r. 0. 28.1.2044 7% 35708 664 K&

Tyto Gvéry byly poskytnuty zejména za Gcelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti dcefinymi

spoleénostmi.

Na radku ¢.46 Rozvahy je uvedena castka 4716 020 K¢

Jde o pujcky a uvéry poskytnuté, pohledavky z prodeje podniku:

Popis: splatnost lirok. sazba: zustatek:

Firmé SoDo v.0.s. 25.5.2016 10,0% 106 356 K&

Pohledavka z prodeje ¢as.podniku 7.5% 4 609 664 K¢

Na radku €. 49 Rozvahy je uvedena Castka 2419 081 K¢
Pohledavky za odbérateli v Castce 1620 307 K&
Pujeky a Gvéry rocené vé.arokl k 31.12.2014 v Castce 798 774 K&

Na fadku ¢&. 55 — poskytnuté zalohy v tastce 196 375 Ké

Na radku ¢. 64 — Faktury pfijaté v r.2014, naklad r. 2015 v Castce 21 226 K&

Casové rozlis. trok( z emitovanych dluhopist

v Gastce 64 139 818 K&

PASIVA

CELKEM 64 161 044 K&

Na fadku €. 76 — ocefiovani podilu v dcefinych spole¢nostech ekvivalenci

Na radku €. 97 — nesplaceny vklad do e-Finance EU,a.s.

Na fadku &. 101 — emitované dluhopisy ( bez vlast.dluhopist) /-

26 679 399 K¢

v Castce 1400 000 K&

v &astce 180 180 000 K&
A V Castce 56 035 K¢

Prijaté platby za dluhopisy — nevydané |

¥
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Pfiloha k Giéetn zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014

Na fadku €. 110 — zavazek ke spoleénikiim — nevyplacené dividendy v Eastce 13 200 K&
Na fadku €. 113 — srazkova + zalohova dan za 12/2014 v ¢astce 23932 K&
dani z nabyti nemovitych véci v castce 49 483 K&
CELKEM v Eastce 73415 K&
Na radku &. 114 — pfijaté zalohy realit.klientd v Gastce 689 879 Ké
Na fadku €. 117 —  pfijaté penize do Uschovy (realitni ¢innost) v Gastce 2 430 745 K&
preplatky dluhopisy k vraceni v ¢astce 1 556 K&
zakonné poji§téni za zaméstnance pied splatnosti v castce 2 479 K&
srazky ze mzdy — exekuce v ¢astce 399 K&
Celkem v Gastce 2435179 K¢
Na radku €. 118 - kontokorent od Raiffeisenbanky v tastce 261 455 K&
Na fadku €. 122 - ¢asové rozl. nakladu r. 2014, zaplacené v r. 2015 v &astce 401 515 K¢

3.15.Néklady na audit — za povinny audit ucetni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména
ve vysi 37 725,- K&.

V Brné dne: 18. 5. 2015

Zpracovala: Pefinova Jana

Mgr. Daniel.8obotka Ivo Skaroupka
¢len predstavenstva mistopredseda pfedstavenstv
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Lo, Wil Paviscks, aclitor, dislo osvadent KA CR (881, 686 06 Ulersht Hyaditti Prokopa Holého 738

ZPRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

urtend akcionaftim a statutimimu orgdnu

spoleénosti

e-Finance, a. s.

o oviéfeni rocni uéetni zavérky

za rok 2014
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1. Obsah zpravy:

Vykonavatel auditu
Piedmét a ucel ovéfeni
Pifjemce zpravy
Auditorska zpriva

i ks e=

2. P¥ilohy:

Uketni vykaz rozvaha

USetni vykaz zisku a ziraty

Piehled o zménéch vlastniho kapitalu
Prehled o penéZnich tocich

Ptiloha k Gcetn{ zdvérce

ol g o o

1. Vykonavatel auditu:

Ovifeni néetni zdvérky proved] auditor Ing. Milan Pavlacky se sidlem v Uherském Hradisti,
Prokopa Holého 738, PSC 686 06, zapsany v seznamu vedeném Komorou auditord Ceské
republiky, ¢islo opravnéni 0381, 1C 415 96 391.

2. Predmét a acel ovéreni:

Rodni ttetni zavarka spoletnosii e-Finance, a. s.. s¢ sidlem v Brng, Bratislavskad 234/52 za
rok 2014, PSC 602 00, 1C 262 72 504,

Uvedend tetni zavérka byla zpracovana podle plainych pfedpisi.

3. Prijemce zpravy:
Statutarni orgdn spoleénosti e-Finance. 4. 5.

Pijemee zpravy je povinen o obsahu této zprévy informovat akciondfe spoleénosti.

B
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Zprava nezavislého auditora

uréens akcionaitim a statutrnimu orgénu sppole€nosti

e-Finance, a. s.

Proved! jsem audit pFiloZené roéni udetni zavérky spole¢nosti e-Finance, a. s., se sidlem

v Brné, Bratislavské 234/52, PSC 602 00, 1C 262 72 504, za rok 2014, ktera se sklada

7z vykazu rozvaha, vykazu zisku a ztréty, prehledu o zménéch vlastniho kapitalu, ptehledu o
pen&znich tocich a piflohy k Getni zavérce, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
i¥etnich metod a potiebné vysvétlujici informace. Udaje o spolegnosti e-Finance, a. s., jsou
uvedeny v bodg L. piflohy k této tietni zavéree.

Odpovédnost statutirniho orginu G€etni jednotky za néetni zavérkn

Statutdrni orgdn spole¢nosti e-Finance, a. s., je odpovédny za sestaveni ti¢etni zaverky, ktera
podavé vémy a poctivy obraz o stavu aktiv a pasiv, nikladi a vynosii, hospodéiského
vysledku a finanén{ situace spole€nosti v souladu s Seskymi G&etnimi pfedpisy, a za takovy
vnitin{ kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moiji odpovédnosti je vyjadiit na zéklad& provedencho auditu vyrok k této idetni zavérce.
Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplika¢nimi doloZzkami Komory auditorti Ceské republiky.

V souladu s témito predpisy jsem povinen dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést
audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze uletni zévérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskéni ditkaznich informaci o &astkach a
tidajich zvefejnénych v aéetni zévérce. Vybér postupt zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnocenf rizik vyznamné nesprévnosti tdaji uvedenych v udetni zavérce zplisobené
podvodem nebo chybou. Pi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni icetni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k uéinnosti vnitiniho
kontrolniho systému t&etni jednotky. Audit téZ zahruje posouzeni vhodnosti pouzitych
{ietnich metod provedenych vedenim spoletnosti i posouzeni celkové prezentace ucetni
zaverky.

Jsem presvédéen, Ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostatetny a vhodny

zéklad pro vyjadfeni mého vyroku. .
pre [y S _.':Z’l' /j
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Vyrok auditora

Podle mého ndzoru téetni zavérka podiva vérny a poetivy obraz aktiv a pasiv, ndkladi
a v¥nosii, visledku hospodafeni a finanéni situace spolefnosti e-Finance, 4. s., za rok
2014, a byla sestavena v souladu s eskymi utetnimi piedpisy.

V Uherském Hradisti dne 18, kvétna 2015
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Piloha k pfiznani k dani ROZVAHA Nézev téetni jednotky

z pfijmi pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
31.12.2014
ke dni
{V celych tisicich K&)
Rok |Mésic & Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

2014 |1 |2 2|3|2|7|2|5]0|4 Bratislavski 234

60200 Brno
Oznateni AKTIVA ] Bézné téetni obdob Minulé U&, obdobi
= Brutto Korekce Netto Netto
. B & 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (7.243+31+63) 001 219.801 -2.680 217121 227.315
B. Diouhodoby majetek (f.4+13+23) 003 64.019 -2.566 61.453 50.734
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek (%14 a2 22) 013 16.823 -2.566 14.257 5.538
B.ll.1. |Pozemky 014 1.888 0 1.888 1.047
2. Stavby 015 5.240 -517 4.723 4,491
4, i waskamy e 138 -138 0 0
9. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetiu 022 9.557 1911 7.645| 0
B.IIL Dlouhedeby finanéni majetek (7.24 a2 30) 023 47.196 0 471 96| 45.196
B4, |Pediy - oviddana osoba 024 47.195 0 47.195 45.195
3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026 1 0 1 1
C. ObéZna akliva (7.32+39+48+58) 031 91.621 -114 91.507 104.982
c.l. Zésoby (.33 az 38) 032 277 0 217 1.115
5. Zbod| 037 277 0 277 1.115
C.l.  |Dlouhodobé pohledavky (7.40 aZ 47) 039 82.492 0 82.492 87.976
2. |Poniedaviy - 4 nebo oviddajici csoba | 044 77.776 ol 77.776 86.695
7 Jiné pohledivky 046 4.716 0 4.716 1.281
C.lll.  |Kratkodobé pohiedavky (7.49 a2 57) 048 2.864 -114 2.750 10.617
C.II1. |Pehiedévky z obchodnich vztahi 049 2.419 -114 2.305 10.183
2. Pohledévky - oviadana nebo oviadajici osoba | 050 0 0 0 392
B. Stét - dafové pohledavky 054 249 0| 249 0
7. Krétiodobé poskytnuté zélohy 055 196 ol 196 42
C.IV., |Krétkodoby finanéni majetek (7.50 a 62) 058 5.938' ul 5.988 5.274]
C.V.A. |Penize 059 299| nl 299 145
2. Utty v bankach 060 5.689 u] 5.689 5.129
DI |Gasové rozisen {764 a2 66) 063 64.161 ul 64.161 71.599
D.I1. |Nékdady pistich obdobi 064 64.161 o| 64.161 70.946
3. Pijmy piktich obdobi 066 0] nl 0 653

[
{, )
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Bomaiin PASIVA Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku acetnim obdobi (éetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (F.68489+122) 067 217421 227.315
A. Viastni kapital (f.69+73+80+83+87+88) 068 30.811 31.190
Al Za&kladni kapitél (.70 az 72) 069 2.000 2.000
A4, |Zakiadni kapital 070 2.000 2.000
Al Kapitélové fondy (f.74 a2 79) 073 26.680 26.680
3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazki 076 26.680 26,680
Alll.  |Fondy ze zisku (7.81482) 080 171 127
A.lllA. |Rezenni fond 081 17 127
AV, ysledek hospodafeni minulych let (F.B4 aZ B6) 083 1.304 1.510
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk minulych let 084 1.304 1.526
2. Neuhrazenda ztrita minulych let 085 0 -16
ANV, |Vysiedek hospodafeni bézného béetniho obdobi (+/-) 087 656 873
B. Cizi zdroje (F.90+95+106+118) 089 185.908 195.825
B.IL Diouhodobé zévazky (7.96 aZ 105) 095 181.636 183.979
2. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 097 1.400 2.444
4. Zavazky ke spoleénikim 099
6. Vydané diuhopisy 101 180.236 181.050
9. Jiné zévazky 104 0 485
B.IIL. Krétkodobé zévazky (F.107 a2 117) 106 4.011 6.444
B.IIl.1. |Z&vazky z abchadnich vetahl 107 397 843
4. |zavazky ke spoleénikim 110 13 0
5. Zavazky k zaméstnancim 11 301 80
6. Zavazky ze socidin b Zeni a zdravotniho ¢ 112 67 43
7. Stat - dafiové zdvazky a dotace 113 73 131
8. Krétkedobé pijaté z&lchy 114 690 0
10, Dohadné Gty pasival 116 35 34
1. Jiné zévazky 117 2,435 5.313
B.IV. |Bankowni ivéry a vypomoci (7.119 az 121) 118 261 5.402
B.IV.1. |Bankovni Gvéry diouhcdobé 119 0 21
2. |Krétkodobé bankowni Gvéry 120 261 266
3. Kréitkodobé finanéni vypomeci 121 0 5.115
C.l. Casové rozlien! (7.123+124) 122 402 300
C.1.1.  |vydaje pfistich obdobi 123 402 300
2 Viynosy pfidtich obdebi 124
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A Podprsovy zaznam statutdmiho organu déetni jednatky
S nebo podpisovy ziznam fyzické asahy, kiard je Uéetn| jadnotioy
(-—— % 3 Jf. -
032015 tj {'L g%
Pravni farma Gdetni jednotky Predmét podnikan| | Poznamika
Akciowh spolanasl Poracanstyl v oblast Nzanl
77 0DOR4TIERD
oA
)
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Pfiloha k pfiznani k dani

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Nazev Géetni jednotky
e-Finance, a.s.

z pifjmi pravnickych osob v plném rozsahu
ke dni 3122014
(V celych tisicich K&)
Rok |Mesic Te Sidlo nebo bydlisté Ucetni jednotky
RARRERRR S——
2014 1 12 |2lgl2!7!2'5'0'4 60200 Brno
Cislo
Oznateni TEXT Skutednost v iéetnim obdobl
fadku
béZném minulém
a b c 1 2
I Triby za prodej zboZi 001 2.169 7.200
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi ooz 838 6.355
+ Obchodri marze (7.1-2) 003 1.331 845
. Vikony (F.5+8+7) oo4 7.996 16.953
1. Triby za prodej viastnich vyrobkil a sluzeb 005 7.996 16.953
B. Vykonové spatfeba (F.8+10) oos 8.634 14.963
B.A1. Spotfeba materidlu a energle 009 186 385
2. Sluzby 010 8.448 14.578
* Pfidana hodnota (f.3+4-8) 011 693 2.835
G Osobni naklady (F.13 aZ 16) 012 2.087 1.291
G, Mzdové nikiady 013 1.571 990
3. Nékady na socialni zabezpeceni a zdravetni pojisténi 015 462 258
4. Sociéini naklady 016 54 43
D. Dané a poplatky 017 145 327
E. | Odpisy di dobéh dho a majetku 018 2.214 185
G Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a 025 0 114
d nékladi pfistich obdobi
V. Ostatnl provezni vinosy 026 25 193
H. Ostatni provozni nakiady 027 260 262
* Provozni vysiedek hospodafeni (.1 1-12-17-18+19—22—25+25—2?+{-28H-29_]1 030 .3.088 849
r".-;
[
. ¥
Iy
{/
L
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Oznateni TEXT Cislo SkuteEnost v téetnim obdobl
fadku
b bé&zném minulém
a c 1 2
Vinosové troky 042 7.054 7.419
N. Nékladové droky 043 8.395 6.778
XL Ostatni finanéni vinosy 044 176 218
0. Ostatni finanéni naklady 045 145 569
* Financni vysiedek hospodareni (.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44- | 048 1.310 290
471}
Q. Dafi z pfijmi za béZnou Einnost (.50+51) 049 170 266
Q.. splatna 050 170 266
" Vysledek hospodafeni za béZnou Einnost (F.30+48-49) 052 -5.468 873
X, Mimofadné vynosy 053 6.000
R. Mimofadné naklady 054 -124
® Fadng vy k hospodafeni (.53-54-55) 058 6.124 0
E Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) (7.52+58-59) 060 656 873
e Vyeledek hospodafeni pfed zdanénim (7.30+48+53-54) 061 826 1.139
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutdmiho orgénu Géetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou
i
/ l}_
— - 2 /
ﬁ ViU /
Pravni forma (éetni jednotky Predmét podnikani Poznamka
Akciova spoleénost Poradenstvl v oblasti fizeni
227_009241153L0
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PFiloha k pfiznani k dani

z piijm & pravnickych osob Cash Flow e-Finance, a.s.

31.12.2014
(V celjch tisicich K&)

ke dni

Nazev Géetni jednotky

Rok |Masic Te Sidlo nebo bydlidté Gtetni jednotky
| [ | [ | [ l ‘ Bratislavska 234
2014 |1 '2 |2'6'2'7'2'5'0'4 60200 Brno
Cislo
Oznateni TEXT

I‘a:ku 5 . Hodnota
01 P Stav penéznich prostiedkl a penéZnich ekvivalentll na zagatku Géetniho obdobl 5.274
02 ~-— Penézni toky z hlavni vydéleéné dinnosti (provozni &innost)
03 2 Ugetni zisk nebo ztrata z bézné éinnosti pfed zdanénim 826
04 |AA. Upravy o nepenézni operace (A.1.1. aZ A.1.6.) 3.555
05 A Odpisy stalych akliv s vyjimkou zUslalkove ceny prodanych stalych aktiv, a umorovani opravne polozky 2214

S k nabytému majethu §
06 Al2 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv
07 A13. Zisk (ztréta) z prodeje stéaljch akiiv 0
08 A4, Vynosy z dividend a podil na zisku 0
09 A5, Vyuétované nakladové troky s vyjimkou kapitalizovanych troki a vyliclované vynosove uroky 1.341
10 A8 Upravy o ostatni nepenézni operace 0
1 A Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdan&nim, zménami pracovniho kapitalu a mimofadnymi 4.381

! poloZkami (Z+A.1.)
12 AZ Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu (A.2.1. a2 A.24.) 11.812

Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti, aklivnich Géth éasového roziseni a dohadnych Uctu

13 A2, akivakh 20.789
14 A2D Zmena stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pasivnich GEtl Easového rozigenia 0815

i dohadnych GEtl pasivnich z
15 A23. Zmeéna stavu zasob 838
16 B Zmena stavu kratkodobeho financnino majetku nespadajiciho do penéznich prostredkl a ekvivalentu 0
17 A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami (A™+A.2.) 16.193
18 A3, Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych trokl 617
19 |A4 Frijaté troky 1,278
20 A5, Zaplacena dan z piiml za b&2Znou Einnost a za domérky dané za minula obdobi .375
21 AG Pﬁjmy a vydaje spojené s mimoradnymi GEetnimi pripady které tvofi mimofadny vysledek hospodareni, 0

g2 vietné uhrazené splatné dané z pfimi z mimofadné &innosti
22 AT, Ffijaté dividendy a podily na zisku 0
23 A Cisty penézni tok z provoznl Ginnosti (A.**+A 3 +A 4 +A 5+A 6.+A7.) | y 16.479

.l 1'/ / ¥
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227_008241153L0

Cislo
Fadku Oznateni TEXT Hodriia
a b [
24 ——- Penézni toky z investiéni Ginnosti
25 B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -1.375
26 B.2. Ffijmy z prodeje stélych aktiv 0
7 B.3. Plijtky a Uvéry spriznénym osobam 0
28 B Cisty penézni tok vztahujicl se k investiéni éinnosti (B.1.+B.2.4B.3.) -1.375
29 ----- Penézni toky z finanénich Einnosti
30 cA Dopady zmen diouhodobych zévazki, popf. takovych kratkodobych zavazk, kiere spadajido oblasti 14,651
' finanéni &innosti, na penéZni prostiedky a ekvivalenty '
3 c2. Dopady zmén viastniho kapitalu na pen&zni prostfedky a penézni ekvivalenty (C.2.1. az C.2.6) 0
32 c2.4 Zvyseni penéznich prostredkd a penéZnich ekvivalentd z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho o
o afia, rezervniho fondu véetné sloZenych zdloh na toto zvyseni

33 co29. Vyplaceni podiu na viastnim kapitalu spolegnikim 0
34 c2.3. Dalgi vklady penéZnich prostredki spoleénikl a akcionafl 0
35 C2.4. Uhrada ztraty spole&niky 0
a6 C25. PFimé platby na vrub fondd 0
a7 C26 Vyplacené dividendy nebo podiy na zisku véetné zaplacene srazkove dang vztahujici se k témto 0

"' narok(im a véetné finanéniho vypofadani se spoleéniky v.0.s. a komplementafi u ks.
a8 C Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti (C.1.+4C.2.) -14.651
30 F Cisté zvyseni nebo snizeni penéZnich prostiedki (A.***+B.**+C.**") 453
40 D. Diference (R-P-F.) 5727
41 R Stav penéznich prostfedii a penéznich ekvivalentl na konci iéetniho obdobi (P+F) 0
/f
i Podpisow zaznam statutarniho organu téetni jednotky

Sestavenio’one: nebo podpisovy zamam fyzicke osoby, ktera je Getni jednotkou

20.3.2015

Prawni forma Géetni jednotky Predmét podnikani Poznamka

Akciov & spolenost Poradenstvi v oblasti fizeni
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zaobdobiod 1.1.2014
(v celych tisicich Ké&)

do 31.12.2014

I8: 26272504

Nazev a sidlo igetni jednotky
e-Finance, a.s.
Bratislavska 234/52

Dle wyhlasky &. 500/2002 sSb.

BRNO-STRED

60200

Skuteénost v Géetnim obdobi
PoloZka Text
bé&#ném minulém

A Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (G¢et 411)

Ad. Potateéni stav 2 000 2 000
A.2. Zvyseni 0 0
A2 Snizeni 0 0
A3 Koneény zlstatek 2 000 2 000
B. Zakladni kapital nezapsany (tget 419)

B.1. Pocateéni stav 0 0
B2 Zvyseni 0 0
B.3. SniZeni 0 0
B4. Koneény zistatek 0 0
C. A. +/- B. se zohlednénim Gétu 252

c.1. Podatedni zistatek A, +~ B. 2 000 2 000
c2 pocateéni zistatek viastnich akcii a viastnich obchodnich podill 0 0
c3. Zména stavu U&tu 252 0 0
c4. Konetny zistatek Gétu 252 0 0
C&: Koneény zlstatek a. +/- B. 2 000 2 000
D. Emisni azio

D.1. Pocateéni stav 0 0
Dz Zvyseni 0 0
D3. Snizeni 0 0
Da4. Koneény ziistatek 0 0
E. Rezervni fondy

EA. Potéateéni stav 127 68
E2. Zvyeni 44 59
E.3. Snizeni 0 0
E4. Konetny zistatek 171 127
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IC: 26272504

Skuteénost v Géetnim obdobi
Polozka Text
bézném minulém
E: Ostatni fondy ze zisku
F.1. Potateéni zistatek 0 0
F.2. Zvyseni 0 0
F3. Snizeni 0 0
F4. Koneény zistatek 0 0
G. Kapitalové fondy
G.1. Pocatetni zustatek 0 0
G2 Zvydeni 0 0
G.3. Snizeni 0 0
G4. Koneény zistatek 0 0
H. Rozdily z pfecenéni nezahrmuté do vysledku hospodafeni
H.1. Potatedni zUstatek 26 680 -680
H.2. Zvyseni 0 27 360
H3. SniZeni 0 0
H4. Koneény zistatek 26 680 26 680
. Zisk Getnich obdobi (iéet 428 + zlstatek na strané D 0étu 431)
1Mz Pocateéni zistatek 349 408
1.2. Zvyseni 0 0
fe ’| Snizeni 1 096 59
14. Koneény zistatek =747 349
J. Ztrata Géetnich obdobi (Ucet 429 + zlstatek na strané MD (étu 431)
J.1. Potétecnl zlstatek =16 -16
J.2. Zvyseni 16 0
J3. Snizeni 0 0
J4. Koneény zustatek 0 =16
K. Zisk/zirata za Géetni obdobi po zdanéni 656 873

Sestaveno dne: 19.5.2015

Préavni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Pfedmét podnikani Géetni jednotky:
Podpisovy zadznam:
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Oddil B. Ugetni zavérka za obdobi konéici 31.12.2015 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku
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Ing Milan Paviacie, s i$1x, ProkogiHaléhe 73§

ZPRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

uréend akcionafim a statutarnimu organu

spolednost

e¢-Finance, a. s.

o ovéieni rofni Gcetni zavérky

za rok 2015

Zakladni prospekt nabidkového programu dluhopist e-Finance Strana 78 (celkem 95)



1. Obsah zprivy:

Vykonavatel auditu
Predmet a utel ovefeni
Prijemce zpravy
Auditorska zprava

BB Bl

2. Prilohy:

. Ugetni vykaz rozvaha

. Utetni vykaz zisku a ztréty

. Prehled o zménach viasiniho kapitalu
. Pfehled o penéinich tocich

Ptiloha k ucetni zavérce

Lh o W 2 o=

1. Vykonavatel auditu:

Ovéfeni Géetni zdvérky proved] anditor Ing. Milan Pavlacky se sidlem v Uherském Hradisti,
Prokopa Holého 738, PSC 686 06, zapsany v seznamu vedeném Komerou auditorii Ceské
republiky. &islo opravnéni 0381, IC 415 96 391.

2. Piedmét a aéel ovEfeni:

Rotni tidetni zavérka spolenost e-Finance, a. 5., se sidlem v Brng, Bratislavska 234/52 za
rok 2015, PSC 602 00, 1C 262 72 504,

Uvedend uéetni zavérka byla zpracovédna podle platnych pfedpis.

3. Piijemce zprivy:
Statutarni orgén spoleénosti e-Finance, a. s.

Prijemce zpravy je povinen o obsahu této zprivy informovat akeiondfe spoleénosti.
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Zprava nezavislého auditora

uréené akcionafim a statutdrnimu organu spole¢nosti

e-Finance, a. s.

Provedl jsem audit pfiloZené roéni uidetni zavérky spolecnosti e-Finance, a. s., se sidlem

v Brng, Bratislavské 234/52, PSC 602 00, 1C 262 72 504, za rok 2015, kterd se sklada

z vykazu rozvaha, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménéch vlastniho kapitélu, prehledu o
penéZnich tocich a piilohy k i¢etni zavérce, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
G&etnich metod a potiebné vysvétlujici informace. Udaje o spolegnosti e-Finance, . s., jsou
uvedeny v bodé L. pfilohy k této ti¢etni zavérce.

Odpovédnost statutirniho orgdnu idetni jednotky za téetni zivérku

Statutarni orgén spole¢nosti e-Finance, a. s., je odpovédny za sestaveni i¢etni zavérky, ktera
podavé vémny a poctivy obraz o stavu aktiv a pasiv, nakladi a vynost, hospodaiského
vysledku a finanéni situace spoleénosti v souladu s éeskymi ietnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontroln{ systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni iCetni zdvérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadfit na zikladé provedeného auditu vyrok k této i€etni zavérce.
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky.

V souladu s t&mito pfedpisy jsem povinen dodrZovat etické poZadavky a naplénovat a provést
audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze uéetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi k ziskéani ditkaznich informac{ o astkach a
tidajich zvefejnénych v Gidetni zévérce. Vybér postupil zvisi na isudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik v§znamné nespréavnosti idaji uvedenych v ietni zavérce zpiisobené
podvodem nebo chybou. P¥i vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni t&etni zavérky podévajici vémny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ti¢innosti vnitfniho
kontrolnfho systému tiéetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
ugetnich metod provedenych vedenim spolenosti i posouzeni celkové prezentace ficetni
zaverky.

Jsem presvédden, Ze ditkazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny )
zaklad pro vyjadfeni mého vyroku. o il ﬁ/jj/
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V¥rok auditora

Podle mého ndzoru éetni zivérka podivi virny a poctivy obraz aktiv a pasiv, nikladi
a vynosii, vysledlu hospodareni a finandnf situace spoletfnosti e-Finance, a. 5., za rok
2015, a byla sestavena v souladu s &eskymi tifetnimi predpisy.

V Uherském Hradisti dne 18. dubna 2016
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Piiloha k pFiznani k dani

z prjmi

pravnickych osob

ke dni

ROZVAHA

v plném rozsahu
31.12.2015

(V celjch tisicich K&)

Nazev Géetni jednotky

e-Finance, a.s.

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky

Rok |Mgsic IC
2015 |1 |2 2|s‘z'7|2‘5}n|4 :;:;;:r;:::am
Oznaceni AKTIVA ::::J Bézné Géetni obdobi Minulé (&, obdobi
Brutto Korekce Netio Natto
E b c 1 2 3 4
ARTIVA CELKEM (1. 2x8191463) 001 256176, -4044| 252132 217121
B. Diouhodoby majetek (:4+13:23) 003 53?39[ -3965| 54774 61453
Bl [Plouhodshy tanotng majetel (.14 a22) 013 9925‘ -3965| 5960 14257
B, [Poremky 014 55] 0 55 1888|
T 015 95] -4 91 4723
R e L E 0 0
7. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 020 80 0 80 ol
9. [Dosnovact ez k aby emu maptku 022 9557 -3823 5734 764a|
BN, [Pevhoddbj irandn ntajtek (1,24 42 30) 023 48814 ol 48814 471aa|
B.IL1. [Podil - ovladans osoba 024 48813 ul 48813 47195
3, (Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026 1 0 1 1
c. Orsind aiva (52+3948+58) 031 124656 -79 124577 91507
Gl [PRechy-feEn) 032 25288 0 25288 277,
5. bl 037 25288 0 25233‘ 277
Cll.  [Plouhodobé pohledavky (140 a2 47) 039 71027] .79 70948| 82492
2. Pohleddvky - oviddana nebo ov ladajici osoba 041 64269 0 64269 77776
4. Pohiedévky 2a spoleéniky 043 1965 o 1965 u‘
7 Jiné pohledavky 046 4793 .79 4714 471 s‘
Gl [Krétkodobé pohledavky (1.49.a2 57) 048 11924 0 11924 zrsu‘
C.lil1, |Pehiedavky z obchodnich vztah 049 11431 0 11431 zsos]
6. Stat - dafiové pohledéviy 054 74 0 74 249‘
7. Krétkodobe posky tnuté zélohy 055 419 u| 419 1 ssl
Cly. [Kritkodoby finanéni majetek (7.59 a2 62) 058 16417 u| 16417 sssa|
CIV.1. [Peniz 059 50 u[ 50 299|
2. Usty v bankéch 060 16367 u‘ 16367 5689
DI  [Casové rozlifen (764 % 65) 063 72781 u‘ 72781 64161
., [eakidypiEtichobich] 064 71850 0 71850 64161
3. Ainy piktich,obdobl 066 931 0 931 0
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esretient B Cislo Stav v bézném Stav v minulem
fadku ugetnim obdobl GEetnim obdobi
a b c 5 8
PASIVA CELKEM (7 68+89+122) 067 252132 217121
A Viastni kapital (7.69+73+80+83+87+88) 068 29723 30811
Al Zakladni kapitél (7.70 a2 72) 069 2000 2000
Al Zékladni kapital 070 2000 2000
AN [MNSerSlony (ree 1) 073 26872 26680
% Goefiovaci rozdily z plecenénl majetku a zav azkl 076 26872 26680
AL Fondy ze zisku (7.81+82) 080 171 171
Alllg, |Rezervni fond 081 171 171
ANV, Vysiedek hospodafeni minulych let (7.84 aZ 86) 083 273 1304
AIVA. Nerozdéleny zisk minulych et 084 273 1304
AVA. Visledek hospodafeni béZného Gietniho obdobi (+/-) 087 407 656
B. Cizi zdroje (F.90+95+106+118) 089 222376 185908
R [P (e i) 095 220552 181636
2. Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba 097 0 1400
6. Vydané diuhopisy 101 220552 180236
BLIL Krétkodobé zavazky (7.107 az 117) 106 1824 4011
BIIA. Zavazky z obchodnich vztaht 107 712 397
a. Zavazky ke spoleénikim 110 19 13
5 Zéyazky k zaméstnancim 111 231 301
s Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojiEtént 112 67 67
7. Stét - dafiové zAvazky a dotace 113 265 73
s, Krétkodobé piijaté zalohy 114 30 690
10. Dohadné GEty pasivni 118 19 35
11, [T 117 481 2435
BV, |Benkovnidviry avypomesi (.11 a2 121) 118 0 261
2. Krétkodobé bankov ni v éry 120 0 261
cl. Casové rozlieni (7.123+124) 0/ 122 33 402
Cl1. | Vidaie pfistich obdobi )5« 123 26 402
2. Vynosy phistich obdobi @, 124 7 0
Sestaveno dne: /9‘: q/. ZD /f é i:gziszsf,f:@ma;m%m iggoir;::lﬁ:?éu}leje'dgﬂ?ednalkou
WY /
B e
Prawni forma uéetni jednotky Pfedmét podnikéni Poznamka
Q3

Zakladni prospekt nabidkového programu dluhopist e-Finance

Strana 83 (celkem 95)



Pfiloha k pfiznani k dani WKAZ ZISKUAZT RATY Nazev agetni jednotky

z pFijm 0 pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
31.12.2015
(V celych tisicich KE)
Rok |Mésic IC

Sidlo nebo bydlisté G¢etni jednotky

| H | J I ‘ ‘ Bratislavska 234
2015 (1 2 |2lel2l7l2l5l0la

60200 Brno
Cislo . -
Oznaéeni TEXT Skuteénost v GEetnim obdobi
fadku
béznem minulém

a b : c 1 2
L Tréby za prodej zboki 001 780 2169
A Aklady vy nalozent na prodané zbozi 002 277 838
+ Obchodni marze (f.1-2) 003 503 1331
. Vykony (f.5+6+7) 004 15308 7996
1 Tréby za prodej viastnich vyrobki a sluzeb 005 15308 7996
B Vykonov & spotieba (1.8+10) 008 11918 8634
Bi Spotfeba materidlu a energie 009 282 186
2, By 010 11636 8448
. Pridana hodnota (7, 3+4-8) 011 3893 693
C. Osobni naklady (7.13 aZ 16) 012 3040 2087
c1. Maovepildady’ 013 2445 1571
3 Naklady na socidlni i @ zdravotni pojisténi 015 554 462
4 Socialni naklady 016 41 54
D. Dl A PRy 017 1217 145
E Odpisy dobé o @ hmotného maj 018 1915 2214
. i pidie el 018 8400 0
mA Triby z prodeje diouhodobiho majetku 020 8400 0
F. fatatkoVd ceriy prdanth smatesi 02324). | 020 5236 0
Fi1. Zlstatkova cena p bého maj 023 5236 0
G Zména stavu rezerv a opravnych polodek v provoznl oblasti a 025 -34 0

komplexnich nakiadl pfistich obdobi

v Ostatni provozni vynosy 026 73 25
H. Ostatni prov ozni néklady 027 223 260
- Provoni vysledek hospodafeni (7.11-12-17-18+18-22-26+26-27+-281-29) | naq 769 -3988
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Qenacen| TEXT Cisho Skuteinost v GEetnim ahdobl
fadku
béznem minulém

a ] c 1 2
X Viinosew 0 iroky 042 B790 7054
M. Nétklaciow & dooky 043 8974 8385
X1, Ostatni Ficanini vinosy 044 48 176
0. Qatarni finangni naklndy 045 83 145
. Finantni vysledak hospogafant (f.31-32¢33037-384 30404 1+42 -4 3+34- D48 <218 ~1310
a. D z piijmi za bidnou Einnost (150451 b4g 144 170
Q1. Splaind 050 144 170
- Yiglegek hospodafen| za phinoy Ennost {f 30H5-45) ps2 407 -5468
XL Mimodidnd v jnosy 053 ] 6000
R Mirnodddnd nisklady 054 ] -124
. Mimetadny vysiegek hospodatent (f 53-04-55) 058 ] 6124
waa Vygledek hoapodafanl za Gemni obdobl (<) {7 52+58-58) D60 407 G656
- Wshedek hospodalent pled sdandim (1. 30+48+53.84) 061 551 826
Sestavenc dne: /ﬂ-.tf’ 2"3 4’(; E:ggg:gf:?;g;ﬁm%:;:g g;%u?:&:f:;:aﬁgzﬂ?ﬂdnnﬂ:w

o<t Y/
J ey
Préwni forma Geinl jednotiy Predmét podnikani Poé-n/a:nka
ou. 2.,
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Priloha k Gicetni zavérce za rok 2015
v plném rozsahu

Néazev spolecnosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spolecnosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00

PrevaZujici pfedmét éinnosti: ¢innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich
a ekonomickych poradctl, realitni éinnost

Datum vzniku : 19. 12. 2001

Ico: 26272504

DIC: CZ26272504

l. Obecné Gdaje:

1.1.0scby s podilem 20% a vy3&im na zakladnim jméni Uéetni jednotky, vyée jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA MSc.........91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2015 - nebyly
1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2015 - nejsou

1.4 Jména a pfijmeni élenl statutdmich a dozoréich organl:

Pfedstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - piedseda piedstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka - ¢len pfedstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopfedseda
Petr Barda - tlen

1.5, Nézev a sidlo podniku, v ném2 ma uéetni jednotka vatsi nez 20 % podil na zakiadnim jméni
ajeho vyse: Gcetnl jednotka ma podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brmo
IC: 255 54 824
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

2. e-Finance Developer, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 277 54 979
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

3. Czech Property Fund, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

IC: 29260833 by
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%. &

4, eFi Palacs, s.r.o.
Bratislavska 234/62, 602 00 Brmo
IG: 203 78 702
Podil na zakiadnim kapitalu éini 100%.
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Priloha k Uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

5. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zékladnim kapitalu &ini 100%.

6. eFi Palace Resort, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 85 453
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

7 Horské stredisko Lipova, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 07 860
Podil na zakladnim kapitélu ¢ini 100%.

1.8.VySe viastniho kapitalu a aéetni hospodarsky vysledek k 31.12.2015 ovladanych spoleénosti

Spole¢nost Vyse vlastniho kapitalu Uéetni hospodarsky
k 31.12.2015 vysledek k 31.12.2015
e-Finance Reality, s.r.o. -10 921 tis. K& - 5 759 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. 570 tis. Ké 190 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.o. -5 686 tis. K& -2 453 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 42 501 tis. K& 135 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 2 106 tis.K& 148 tis.Ké
eFi Palace Resort, s.r.o. 98 tis. K& -1 tis. K&
Horskeé stredisko Lipova, s.r.o. 3 538 tis. K& - 162 tis. K&

1.7.Pocet zaméstnancl a osobni naklady

Polozka Zameéstnanci celkem | z toho:
(pramérny pocet) fidici pracovnici
10 3

Osobni naklady celkem 3040
z toho:

- mzdové naklady 2445
- nakl.na soc.zabezpeceni 444
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 110
- socialni naklady 41

1.8.0dmény ostatnim &leniim statutarnich organu a dozoréich organt: vyplacené dividendy za rok 2014
v celkové vysi 1 687 tis. K&

1.9.Vyse pujéek, zaruk a ostatnich pinéni
-&lentim statutarnich organa : 1900 000,- K&
-Clenim dozoréich organu : nebyly poskytnuty pujcky /
-&lentm Ffidicich organt : nebyly poskytnuty pajcky }f)

—
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Pfiloha k Uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

Il. Informace o téetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zplsob ocenéni
Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvorené ve viastni rezii | Nebyly
DHM a DDHM ve vlastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkové Gcasti Pofizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouzito

2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladu zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:

nevznikly

2.4.1. Slozky nakladu zahrnované do cen zasob stanovenych na Urovni viastnich nakladi - nebyly

2.4.2. Zmény zplusobu ocefovani, postupl odepisovani, postuptl Gétovani, usporadani polozek Gcetni

zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2014, divody zmén, vycisleni

penéznich ¢astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna polozka Zplsob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervach, prodleni ve splatnosti

2.6.Zpusob stanoveni odpisovych planu a pouzité odpisové metody

v okamziku zaplaceni

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda Periodicita odpisovani
DNM, DHM Vychazi se z danovych odpist | Roéni dle zakona o danich z pfijmu
DDNM, DDHM Uéetni i dan.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity

lll. Doplniujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2014 firma vykazala zisk ve vysi 655 957,- K¢

Rozdéleni VH minulych let — vyplacené dividendy
Nerozdéleny zisk k 31.12.2015

1 687 000,- K&
273 180,- K&

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové uroky z poskytnutych Gvért a pujcek

ve vysi 8 789 420,- K&.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové Groky v ¢astce 8 973 838,- Ké. Jde o Uroky
z bankovnich Gvér( a vydanych dluhopist. Z uvedené ¢astky predstavuje ¢astka
8 972 025,- K¢ nakladové Groky z emitovanych dluhopist za dané Gcetni obdobi a castka
1 813,- K& urok z pfijatych bankovnich Gvéra a pljcek.

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich

a) pohledavky po lhaté splatnosti: 1 497 tis. K¢ (z toho 7 tis. K& do 60 dnu po splatnosti) -

b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE

c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem — 0 tis.Ké

v
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Pfiloha k tgetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504
3.2.2. Zavazky po Ihuté splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis.K¢&
b) v cizi méné - 0 tis.K&
c) z Gvérl a pujéek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava — nejsou
f) souhmna vy$e dalich zavazku, které nejsou sledovany v bézném acetnictvi — nejsou

3.3. Vynosy z bé&zné ginnosti podle hlavnich Cinnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 15 308 tis.Ké
z toho prohlidky vozidel Cebia ' 41 tis. K&

vedeni Uéetnictvi 589 tis.Ké
realitni ¢innost 11 864 tis.K&
ostatni 2 814 tis K&
Prodej zboZi 780 tis.K&
z toho prodej nemovitosti 780 tis.K&
Finanéni Einnosti 8 838 tis.K&
z toho poskytnuti Uvérh a pujcek 8 788 tis.K&
ostatni . 50 tis.Ké

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K¢.

3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni

3.6.Finanéni pronajem - neni

3.7.Majetek, jehoZ trZni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Ucetnictvi : neni

3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skongeni finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): neni

3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové ucasti v tuzemsku a zahranigi

(druhy CP a emitentu, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
100% e-Finance EU, a.s.
100% eFi Palace Resort, s.r.o.
100% Horské stiedisko Lipova, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Viastni kapital - k 31.12.2015 ¢&ini 29 722 662,- K¢
Firma v roce 2015 vykazala zisk, ktery €inil 406 477,- K&.

3.12.Zékladni kapital — poéet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vySe, nesplacenou &ast vkladu a
Ihuty jeho splatnosti
- 100 ks akcii o jmenovité hodnoté 20 000,- K& znéjicl na jméno, v listinneé podobé
- zakladni kapital ve vy$i 2 000 000,- KE splacen

3.13.Udaje o preménach spoleénosti: nejsou

3.14.Doplfujici (daje k Rozvaze k 31.12.2015 /g{
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Priloha k Uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

AKTIVA

Na fadku &.24 Rozvahy je uvedena &astka 48 813 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu obchodnich pedilt
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Readlna hodnota
obchodniho podilu

e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-Ké& 0,- K&
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-Ké& 0,- Ké
eFi Palace, s.r.o. 47 200.000,-Ké 42 501 000,- K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-Ké 570 000,-.Ké&
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-K¢& 2 106 000,- K&
eFi Palace Resort, s.r.o 100.000,-K¢& 98 000,- K¢
Horské stedisko Lipova, s.r.o. 3 700 000,- K& 3 538 000,- K&
Celkem 53 500 000,- K& 48 813 000,- K¢

Na fadku &.37 Rozvahy je uvedena castka 25288 128 K&
Jedna se o pofizeni nemovitosti, vedenych jako zbozi

- bytovy diim Chrlice v hodnoté 24 270 000,- K&

- RD Lipovec v hodnoté 1 018 128,- K&

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena ¢astka 64 269 047 K&

Jde o pujcky a Gvéry poskytnuté:

Popis: splatnost Urok. sazba: zustatek:

Firmé Horské stiedisko Lipova,s.r.o. 16.11.2018 14% 102 139 K&

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 14% 7 097 351 K&

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2019 14% 10738 778 K&

Firmé Czech Property Fund,s.r.o.  31.12.2032 14% 17 370 242 K&

Firmé e-Finance Developer,s.ro.  31.12.2017 14% 7 155 986 K&

Firmé eFi Palace, s. r. 0. 31.12.2017 14% 21 804 551 K&

Tyto Uvéry byly poskytnuty zejména za (éelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti dcefinymi

spolecnostmi.

Na fadku ¢.46 Rozvahy je uvedena Castka 4792 759 K&
Jde o pohledavky z prodeje podniku a ostatni pujéky poskytnute:

Popis: splatnost urok. sazba: zustatek:

Pohledavka z prodeje ¢as.podniku 14% 3539 738 K¢

Firmé Ivo Skaroupka, s.r.o. 25.5.2016 10% 52 136 K&

Firmé e-Finance Makléfi,s.r.o. 31.12.2017 0% 430 000 K&

Ostatni drobné ptjcky 770 885 K&

Na radku €. 49 Rozvahy je uvedena ¢astka

Pohledavky za odbérateli

Na Fadku &. 55 — poskytnuté zalohy

Na fadku &. 64 — Casové rozli§. trokd z emitovanych diuhopisi
Fa piijaté v roce 2015, naklad r. 2016

v tastce 11431 114 K&

&)

o
14

v ¢astce
v Castce

11 431 114 K&

?{ v &astce 419 290 K&

71833 881 K&
16 671 K&
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Pilloha k (¢etni zavérce e-Finance as, IC 262 72 504

CELKEM 71 850 552 K&

Na fadku &. B8 —vynos r. 2015, fa vystavena vr. 2018 v Castce 930 793 K¢
PASIVA
Ma fadku & 76 — ocefovani podilu v deefinych spoleénostech ekvivalencl 26 872 399 K&
Ma rfadku & 97 — zavazky za oviadajici osobou celkem v Castce 0 K&
Na fadku & 101 — emitované diuhopisy ( bez viast.dluhopisd) v Gastce 218 520 001 Ké
pfilaté platby za dluhopisy = navydané v astes 1032 379 K&
CELKEM v Gastce 220 552 380 K&
Na fadku & 110 —zavazek ke spoleénikim — kratkodoba pljcka v Edstoe 19 518 K&
MNa fadku ¢ 113 — sréZkova + zalohova dafi za 12/2015 v Gastce 22338 KE
silniéni dan 2015 - doplatek v Gastce 3600 K&
dafi z nabyti nemovitosti v Easice 35860 K&
DPH za mésic prosinec 2015 v &astee 202 836 K&
CELKEM v fastce 264 634 K¢
Na rfadku &. 114 — pfijaté zalohy od realit.klientd v Gastce 28 512 Ké
Na fadku &. 116 — dohad spotfeby energil v roce 2015 v Easice 19 384 K&
Na fadku & 117 —  piijaté penize do Gschovy (realitni éinnost) v Eastee 470 270 Ké
odvod exekuce za zaméstnance 12/2015 v Sastoe B 302 K&
zékonné pojisténi za zaméstnance pied splatnosti v tastee 2311Ke
ostatni zavazky v éastce 4 485 K&
srazky ze mzdy - exekuce v Gastce 966 K&
Celkem v Castee 480 883 K¢
Na fadku & 120 - kontokorent od Raiffeisen banky v Eastce 0 Ke
Na fadku & 123 - asové rozl. nakladi: r.2015, zaplacene v r. 2016 v Gastce 26 314 Ké
Na Fadku &. 124 - Gasové rozl. vynosd r.2016, zaplacena v r. 2015 v Casice 6515 K¢

3.15.Néklady na audit — za pavinny audit i6stni zavérky byla statutdrnimu auditorovi vyplacena odména
ve vysi 35 000,- K&, za ostatni sluzby 2 724,60 Ké.

V Brné dne: 15.4. 2016
1y
Zpracovala: Novotna Marcela ¢ ,-ff
tel; 515 555 513 \

[,
'f?f
7
A fe<

Radek Jakubec, MBA, MSe Ivo Skaroupka
pfedseda predstavenstva mistopfedseda piedstavenstva
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Nazew Géetni jednotky

Piiloha k priznani k dani -
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ¢ pinance, as:

£ pfijm i pravnickych osob

kedni — e
{V celych tisksich KE)
Rok | MaEsic i Sldlo nebo bydligté Oéetni jednotky
2015 |1 li 2|ﬂ|2|T|2|5IDI4 RAPAIRAA T
60200 Brno
Cislo | Podatedn| Zuyteni Snizen! Kaoraéng
oz PoloZka viastnio kapiaks tadku|  ztsistek z(statek
A, |Vviastnl kapital (f 26+ 15+16+21) o1 30811 2714 3802 29723
Al | Z8kladnl kapital (7 3 a2 5) 02 2000 L] 0 2000
1. Zakladni kapitél zapsany v OR 03 2000 [1} a 2000/
2, \iastni akicie & Viastnl obehodnd podiy 04 L] L1} 0 [}
3. Zmény zakiadnho kapidiu 05 o (1] L] 0
Al | Kapitove fondy {r-7.a2 12) 08 26680 2714 2532 28872
4, |Emsniatie o7 0 0 o L
2 Ostatn| kapitdtave fondy 0a 0 0 il o
3. Ocefiovac rozdly # pfecendni majetku a xdvazkl 0a 26680 2714 2522 26872
4, | Ocefovacirozdiy z precendni ofi plemdnach 10 0 0 a 0
5. |Rozdly z pferdn spoletnost 11 o 1] 0 o
B, Rozdlly z acenénl pfl preménach spoletnost 12 0 0 [1] i}
A, | Pezervnifondy & ostatni fondy ze zishu (f 14+15) 13 a7 o| [i] 471
1. Rezarvni fond 14 171 L] ] 171
2 Statutarni fondy & ostaini fondy 18 o 0 o 1]
ANV, | Visledek hospadafenl minuljch ket (#17 a2 20) 16 1960 ] 1280 880
1, Nerozdéleny zisk z minubych ket 17 1304 fil 1031 73
a Neuhrazena zirata mnulych st 18 1] 1] 0 (1]
3 Jiny vishadek hospadateni minubych ket 13 0 o [i} [i]
4. Visledek hospodaleni ve schvakovacim fizeni 20 €56 4] 249 407
A1) Vyziedek hospodaren| Uéetnine obdobl N 00K 0 [ 1]
Av.2| Rozhodnuto o zélohdch na vyplaty podiu na zisk 22 0 ) ) o
(g
sestavono dne: /71, 4y /£ bt pocpiapu) 2 3gam Sycks osaly Merd o Gek jedookoy
) //
‘L{ﬁ <-" ; "'/';;.--"'"'-r—r-___-?
) o
Prawni forma téetni jednatky Piedmit podnikani PozmimEka
G S-
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Piiloha k priznani k dani Nazev iceini jednotky

2 pFijm{ pravnickych osob Cash Flow e-Finance, a.s.
31.12.2015
kednl | oo s S PP AR
(V celych tisicich KE)
Rok |Masic e Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
L}
| | | ‘ l ‘ ‘ ‘ Bratislavska 234
2015 (1 '2 |2'6'2'7/2'5'0'4 80200 Brno
Cislo
Fadku Ozn:c‘.eni TS(T Hodnola
a
01 P Stav pen&Znich prostiedk a pené2nich ekvivalentl na zaéatku Géetniho obdobl 5727
02 --—- Penézni toky z hlavni vidéleéné éinnosti (provozni éinnost)
0 |z Ugetni zisk nebo ztrata z b&2né Einnosti pfed zdanénim 550
04 A Upravy o nepenéZnioperace (A.1.1. aZ A.1.6.) 5228
05 Al Odpisy stalych aktiv s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv, a umofovani opravné poloZky 1915
k nabytému majetku

06 A2, Zména stavu opravnych poloZek, rezerv .34
07 A3 Zisk (ztrata) z prodeje stélych aktiv 3163
08 |Al4. Vynosy z dividend a podili na zisku o
09 AAS. VyGé&tované nakladové Groky s vyjimkou kapitalizovanych Grokll a vylétované vynosove lroky 184
10 A6 Upravy o ostatni nepenézni operace 0
11 A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitalu a mimofadnymi 5778

’ poloZzkami (Z+A.1.)
12 AZ. Zmény stavu nepenéZnich slozek pracovniho kapitélu (A.2.1. a2 A.2.4)) 34877
13 A21 Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, aktivnich Gtl &asového rozlisenia dohadnych BEtd 6392

Gk aktivnich
14 A22 Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni Einnosti, pasivnich uétl ¢asového rozligeni a dohadnych 3474

"' &t pasivaich
15 A23. Zména stavu zasob . 25011
16 A2.4, Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajicho do penéznich prostfedki a ekvivalentl 0
17 A Cisty penéznitok z provozni éinnosti pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami (A™+A.2.) 29099
18 Al Vyplacené droky s vyjimkou kapitalzovanych Grokd 1
19 |a4 Priate Groky 180
20 A5, Zaplacena daf z pfim{ za b&2nou éinnost a za domérky dané za minula obdobi 113
21 AB Pfimy a vydaje spojené s mimofadnymi tetnimi pfipady které tvofi mimoradny vysledek hospodareni, 0

o véetné uhrazené splatné dané z pfijmil z mimofadné cinnosti
22 AT Frijaté dividendy a podily na zisku 0
23 |as Cisty penézni tok z provozni Ginnosti (A **+A.3.+A 4 +A 5.+A B.+A.7.) A/ e
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Clo
Fadkai Dznadeni TEXT Hodriota

B ] G
24 meame Panéini toky z investitni Emostl
o5 B Vydaje spojand s nabytim stilych akiiv 0
28 B.a; Py z prodeje stalych akty 000
77 B3 Fajeky & avéry spfznanym osobam 0
25 g Cisty pendZni tok vziahuicl & k nvestitn Sinnostl (B 1 +B2+B.3 ) 900
24 — Panéknl toky z finanénich Ginnosti
a0 o Dopady zmén diouhedobych zévazid, popf. takovych kratkodobych zavazid, kisre spadaji do oblast 38823

gid finanéni Ginnosti, na penéénl prostfediy a ekvivaienty
at oo Dopady zmén viastniho kapitdiu na pendzni prostiedky a pendniekvivaienty (C.2.1. a2 C.2.8) o
42 oy Zvyteni panéinich prostiedid a pandéénich ekvivaientl z tulu zvyseni zékiadniho kapialy, emsning 0
S asla razarvnia fondu vieind sledenjeh z4loh na toto zvident
a3 622 yplaceni padi na viastnin kapitaiu spoleénkim o
32 |coa | Dakivkiady pendznich prostedki spolednid & skeonsrl 0
s |cozd Unrada ztraty spolaniiy a
a8 CoE Frirmé platby na vrub fondd 0
ay 28 Vyplacend dividendy neba podlly na zisku vEetné zaplacenh srdtkové dané vztahujict se k tamta .
A narokiim a veatng finantniha vwpafaddni se spoletniy vios. akomplemaniafiv ka.
ag Cae Giaty pendzni tok vziahujici se K fmanéni Einnosti (C.1.+C.2) 38823
. |E Crte zvyseni neba sni2eni pendnich prostfedkl (A *+B="+C."*"} \6690
40 o Dferance (R-P.-F.) )
a1 |r Stav pentnich prostiedhl & pendznich ekvivalenti na koncl iSetnho obdabl (P+F) 16447
i Podpisovi zamam statutarniho organu Géetni jednotky
Sestavenc dne: /ffdf' b (:')(,!; nebo podpisovy zdzngm fyzicke osoby, klera}zﬁ tni jednotkou
I </ /Z;\-.,
Frawni forma GEetni jednoty Pledmét podnikanl F'c-mémha
el
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