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1. Vykonavatel auditu:

Ovéfeni tdetni zavérky provedl auditor Ing. Milan Pavlacky se sidlem v Uherském Hradisti,
Prokopa Holého 738, PSC 686 06, zapsany v seznamu vedeném Komorou auditor Ceské
republiky, &islo opravnéni 0381, IC 415 96 391.

2. Predmét a el ovéreni:

Roéni G&etni zavérka spole¢nosti e-Finance, a. s., se sidlem v Brng, Bratislavska 234/52 za
rok 2014, PSC 602 00, IC 262 72 504,

Uvedena tG&etni zavérka byla zpracovana podle platnych piedpisi.

3. Prijemce zpravy:
Statut4rni organ spole¢nosti e-Finance, a. s.

Pfijemce zpravy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionéfe spolecnosti.
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Zprava nezavislého auditora

uréen4 akcionafim a statutarnimu orgénu sppole¢nosti

e-Finance, a. s.

Provedl jsem audit ptiloZené roéni Gi¢etni zavérky spolecnosti e-Finance, a. s., se sidlem

v Brng, Bratislavskd 234/52, PSC 602 00, IC 262 72 504, za rok 2014, ktera se sklada

7 vykazu rozvaha, vykazu zisku a ztréty, piehledu o zménach vlastniho kapitalu, pfehledu o
pen&Znich tocich a p¥ilohy k tcetni zaverce, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
ietnich metod a potiebné vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti e-Finance, a. s., jsou
uvedeny v bodé I. p¥ilohy k této tcetni zavérce.

Odpovédnost statutirniho orginu acetni jednotky za ucetni zavérku

Statutérni organ spoletnosti e-Finance, a. s., je odpovédny za sestaveni ucetni zavérky, kterd
podavé vémy a poctivy obraz o stavu aktiv a pasiv, nakladf a vynost, hospodéiského
vysledku a finan&ni situace spole¢nosti v souladu s Seskymi udetnimi pfedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moiji odpovédnosti je vyjadiit na zdkladé provedeného auditu vyrok k této tiCetni zaverce.
Audit jsem proved] v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky.

V souladu s tmito piedpisy jsem povinen dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést
audit tak, abych ziskal pfimé&¥enou jistotu, Ze i¢etni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupli k ziskani dikaznich informaci o &astkach a
tidajich zvefejnénych v udetni zdvérce. Vyber postupil zavisi na usudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnocent rizik vyznamné nespravnosti udajit uvedenych v Gdetni zavérce zpiisobené
podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni Gi¢etni zaverky podévajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k aéinnosti vnitiniho
kontrolniho systému Gi&etni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
Gidetnich metod provedenych vedenim spole¢nosti i posouzeni celkové prezentace ucetni
zavérky.

Jsem piesvédden, Ze dikkazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostate¢ny a vhodny

zéklad pro vyjadfeni mého vyroku. ,
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Vyrok auditora

Podle mého nizoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv, ndkladi
a vynosii, vysledku hospodaieni a finanéni situace spolecnosti e-Finance, a. s., za rok
2014, a byla sestavena v souladu s éeskymi aéetnimi piedpisy.

V Uherském Hradisti dne 18. kvétna 2015



Pfiloha k pfiznani k dani ROZVAHA Nézev tcetni jednotky
z pfijma pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
. 31.12.2014
ke dni
(V celych tisicich K&)
Rok Mésic Te Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
o1 1 | 2 lo I 6| | 7 l 5 i | l Bratislavska 234
2014 2 570l4 60200 Brno
L Cislo o . Ly }
Oznadeni AKTIVA Bézné ucetni obdobi Minulé ué. obdobi
fadku
b Brutto Korekce Netto Netto
a ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (I2+3+31+63) 001 219.801 -2.680 217.121 227.315
B. Dlouhodoby majetek (F.4+13+23) 003 64.019 -2.566 61.453 50.734
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek (.14 az 22) 013 16.823 -2.566 14.257 5.538
B.ll.1. |Pozemky 014 1.888 0 1.888 1.047
2. Stavby 015 5.240 -517 4,723 4,491
3 Samostatné hmotné movité véci a soubory 016 138 138 0 0
. hmotnych movitych véct
9. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022 9.557 -1.911 7.646 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (f.24 az 30) 023 47.196 0 47.196 45.196
B.lII.1. |Podily - oviadana osoba 024 47.195 0 47.195 45.195
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 1 0 1 1
C. ObéZné aktiva (F.32+39+48+58) 031 91.621 -114 91.507 104.982
C.l. Zésoby (f.33 az 38) 032 277 0 277 1.115
5. Zbo#i 037 277 0 277 1.115
C.l. Dlouhodobé pohledavky (f.40 aZ 47) 039 82.492 0 82.492 87.976
2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba | 041 77.776 0 77.776 86.695
7. Jiné pohledavky 046 4.716 0 4.716 1.281
C.IIL. Kratkodobs pohledavky (.49 a2 57) 048 2.864 -114 2.750 10.617
C.II.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 049 2.419 -114 2.305 10.183
2. Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba | 050 0 0 0 392
6. Stét - dafiové pohledavky 054 249 0 249 0
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 196 196 42
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek (.59 a2 62) 058 5.988 0 5.988 5.274
C.IV.1, |Penize 059 299 0 299 145
2. Ugty v bankéch 060 5.689 0 5.689 5.129
D.l. Casové rozliseni (7.64 aZ 66) 063 64.161 0 64.161 71.599
D.l.1. Naklady piistich obdobi 064 64.161 64.161 70.946
3. Pfijmy pfistich obdobi 066 0 0 0 653




Oznatent PASIVA Cislo Stav v béZném Stav v minulém
fadku ¢etnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (i.68+89+122) 067 217.121 227.315
A. Viastni kapitél (.69+73+80+83+87+88) 068 30.811 31.190
AL Zakladni kapitdl (.70 aZ 72) 069 2.000 2.000
A.l1. |ZaKadni kapitl 070 2.000 2.000
ALl Kapitalové fondy (.74 a2 79) 073 26.680 26.680
3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl 076 26.680 26.680
A,  |Fondy ze zisku (7.81+82) 080 171 127
A.lll.1. |Rezervni fond 081 171 127
AIV.  |Vvysledek hospodareni minulych let (.84 aZ 86) 083 1.304 1.510
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk minuiych let 084 1.304 1.526
2. Neuhrazena ztrata minulych let 085 0 -16
A.V.1. |Vysledek hospodafeni bézného tdetniho obdobi (+/-) 087 656 873
B. Cizi zdroje (F90+95+106+118) 089 185.908 195.825
B.IL. Dlouhodobé zavazky (F.96 a2 105) 095 181.636 183.979
2. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 097 1.400 2.444
4. Zavazky ke spoleénikim 099
6. Vydané diuhopisy 101 180.236 181.050
9, Jiné zavazky 104 0 485
B.lI. Kratkodobé zévazky (1.107 a2 117) 106 4.011 6.444
B.II.1. |zavazky z obchodnich vztahi 107 397 843
4. -|Zavazky ke spoleénikim 110 13 0
5, Zavazky k zaméstnancim 111 301 80
6. Zavazky ze socidlniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi 112 67 43
7. Stat - dafiové zavazky a dotace 113 73 131
8. Kratkodobé pfijaté zalohy 114 690 0
10. Dohadné 0dty pasivni 116 35 34
11. Jiné zavazky 117 2.435 5.313
B.IV. Bankowni Gvéry a vypomoci (F.119 a2 121) 118 261 5.402
B.IV.1. |Bankovni uvéry diouhodobé 119 0 21
2. Krétkodobé bankovni Gvéry 120 261 266
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 121 0 5.115
C.l. Casové rozlideni (F.123+124) 122 402 300
C.1.1. |vydaje piistich obdobi 123 402 300
2. Viynosy pfistich obdobi 124




Sest d N Podpisovy zéznam statutarniho organu uéetni jednotky
estaveno dne. nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
20.3.2015 jRS/
Pravni forma Géetni jednotky Predmét podnikani Poznamka “
Akciova spolecnost Poradenstvi v oblasti fizeni
227_009241153L0




Pfiloha k pfiznani.k dani VYKAZ ZISKU A ZTRATY Nazev cetni jednotky
z pfijma pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
ke dni 31.12.2014
(V celych tisicich K&)
Rok Mésic Te Sidlo nebo bydli§té tcetni jednotky
I I I I I | I | Bratislavska 234
2014 1 12 |216!2!7'2!151014 60200 Brno
Oznagent TEXT Cislo Skute¢nost v Ggetnim obdobi
tadku
bé&zném minulém
a b c 1 2
1. Trby za prodej zboZi 001 2169 7.200
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZzi 002 838 6.355
+ Obchodni marZe (f.1-2) 003 1.331 845
1. Vykony (f.5+6+7) 004 7.996 16.953
HA. Triby za prodej viastnich vyrobki a sluzeb 005 7.996 16.953
B. Vykonové spotfeba (7.9+10) 008 8.634 14.963
B.1. Spotieba materidlu a energie 009 186 385
2. Sluzby 010 8.448 14.578
+ Pfidana hodnota (7.3+4-8) 011 693 2.835
C. Osobni naklady (F.13 a2 16) 012 2.087 1.291
cA. Mzdové nakiady 013 1.571 990
3. Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni poji§téni 015 462 258
4. Socialni naklady 016 54 43
D. Dané a poplatky 017 145 327
E. .| Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 018 2.214 185
G Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a 025 0 114
' komplexnich nakladi pfistich obdobi
V. Ostatni provozni vynosy 026 25 193
H. Ostatni provozni naklady 027 260 262
* Provozni vysledek hospodafenti (f.11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29) 030 -3.988 849




Cislo

Oznaceni TEXT Skuteénost v i&etnim obdobi
fadku
b bé&zném minulém
a o 1 2
Vynosové troky 042 7.054 7.419
N. Nakladové Groky 043 8.395 6.778
Xl Ostatni finan&ni vynosy 044 176 218
0. Ostatni finanéni néklady 045 145 569
* Finanéni vysledek hospodafeni (F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44- | 948 -1.310 290
45+(-46)(-47))
Q. Daii z pfijmi za béZnou &innost (.50+51) 049 170 266
Q.1. splatna 050 170 266
il Vysledek hospodafeni za béznou Einnost (F.30+48-49) 052 - -5.468 873
XIll. Mimoradné vynosy 053 6.000 0
R. Mimotadné naklady 054 -124 0
* Mimofadny vysledek hospodafeni (F.53-54-55) 058 6.124 0
i Vysledek hospodafeni za (éetni obdobi (+/-) (i.52+58-59) 060 656 873
ik Vysledek hospodateni pfed zdanénim (F.30+48+53-54) 061 826 1.139

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je tietni jednotkou

&

20.3.2015 _ /w
Pravni forma G¢etni jednotky Ptedmét podnikani Poznamka
Akciova spole€nost Poradenstvi v oblasti fizeni

227_009241183L0




PFiloha k pFiznani k dani

Nazev tcCetni jednotky

z pFijm i pravnickych osob Cash Flow e-Finance, a.s.

31.12.2014
(V celych tisicich K&)

ke dni

Rok |Mésic IC

’ ' ’ | | ‘ l I Bratislavska 234
2014 |1 12 |2'¢6'2'7!121510'4

- Sidlo nebo bydlisté Géeini jednotky

60200 Brno
Cislo Oznateni TeXT
s znaceni
ra;jku b c Hodnota
01 P. Stav pené&Znich prostfedkl a penéznich ekvivalentli na zagatku G¢etniho obdobi 5.974
o2 | | Penéznitoky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni &innost)
03 Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné ¢innosti pfed zdanénim 826
04 AA. Upravy o nepenézni operace (A.1.1. aZz A.1.6.) 3.555
05 A Odpisy stalych aktiv s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv, a umoFovani opravne polozky 2914
e k nabytému majetku )
06 A2 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv
07 A3, Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv 0
08 A4 Vynosy z dividend a podilli na zisku 0
09 A5, VyUétované nakladové Uroky s vyjimkou kapitalizovanych trok( a vyi€tované vynosove droky 1.341
10 A.1.6. Upravy o ostatni nepenézni operace 0
11 A Cisty penéznitok z provozni ¢innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitalu a mimoiadnymi 4981
' polozkami (Z+A.1.) )
12 A2, Zmény stavu nepen&znich sloZek pracovniho kapitalu (A.2.1. aZ A.2.4.) 11.812
13 A9 Zména stavu pohledavek z provozni ginnosti, aktivnich tétl Easového roziseni a dohadnych aétt 20.789
- aktivnich :
14 ADD Zména stavu kratkodobych zavazkil z provozni innosti, pasivnich G&tl ¢asového rozliseni a 0.815
e dohadnych G&tl pasivnich e
15 A.2.3. Zména stavu zasob 838
16 A24 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nes padajicho do penéZnich prostredkil a ekvivalentl 0
17 AR Cisty pengzni tok z provozni &innosti pied zdanénim a mimofadnymi poloZzkami (A*+A.2.) 16.193
18 A3, Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych trok 617
19 [A4 Prijaté roky 1.278
20 A5, Zaplacena dan z piijm( za béZnou ¢innost a za domérky dané za minula obdobi 375
21 A6 Priimy a vydaje spojené s mimoradnymi G&etnimi piipady které tvori mimofadny vysledek hospodarent,
e véetné uhrazené splatné dané z piijmd z mimoradné &innosti 0
29 A7 Prijaté dividendy a podily na zisku 0
23 (AT 16.479

Cisty penéznitok z provozni éinnosti (A.**+A.3.+A.4.+A.5.+A 6.+A.7.) /
I




Cislo Oznateni TEXT

s znacen

fadku ent Hodnota

a b c

24 | | = Penézni toky z investiéni Sinnosti

25 B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -1.375
26 B.2. Primy z prodeje stalych aktiv 0
27 B.3. Pljcky a tvéry spfiznénym osobam 0
28 B+ Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti (B.1.+B.2.+B.3.) -1.375
2 | |- Penézni toky z finanénich Sinnosti

Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popr. takovych kratkodobych zavazkQ, které spadaji do oblasti
30 CA. s - Do . N ) ; -14.651
finanéni &innosti, na penézni prostiedky a ekvivalenty
31 C.2. Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty (C.2.1. az C.2.6) 0
32 c21 Zvy&eni pendznich prostiedkd a penéznich ekvivalentl z titulu zvyseni zakladniho kapitalu, emisniho 0
R azia, rezervniho fondu v&etné sloZzenych zaloh na toto zvyseni
33 C2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénkim 0
34 C.2.3. Dalgi vklady penéZnich prostfedki spolenik a akcionarl 0
35 C2.4. Uhrada ztraty spolegniky 0
36 C25. Primé platby na vrub fondl 0
37 C26 Vyplaceng dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto 0
o narokim a véetné finanénio vypofadani se spoleéniky v.o.s. a komplementari u k.s.

38 e Cisty pendznitok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1.+C.2.) -14.651
39 F Cisté zvy&eni nebo snizeni penéznich prostifedkd (A.*+B,**+C.***) 453
40 D. Diference (R-P.-F.) -5.727
41 R Stav penéznich prostfedkll a penéZnich ekvivalentt na konci iigetniho obdobi (P+F) 0

Sestaveno dne:

20.3.2015

Podpisovwy zaznam statutarniho organu uc“:etnijedhotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkoy

Prawni forma tcetni jednotky PFredmét podnikani Poznamka

Akciova spoleénost

Poradenstvi v oblasti fizeni

227_009241153L0




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zaobdobiod 1.1.2014 do 31.12.2014
(v celych tisicich K&)

IC: 26272504

Nazev a sidlo Ucetni jednotky

e-Finance, a.s.

Bratislavskd 234/52

BRNO-STRED

Dle vyhlasky &.

500/2002 Sb.

60200
Skute&nost v iéetnim obdobi
Polozka Text
bé&zném minulém
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiku (G¢et 411)
Al Pocatecni stav 2 000 2 000
A 2. Zvyseni 0 0
A2. Snizeni 0 0
A3. Koneény zUstatek 2 000 2 000
B. ZéHadnikaphélnezapsanY(Oéet419)
B.1. Pocatecni stav 0 0
B.2. Zvydeni 0 0
B.3. Snizeni 0 0
B4. Konegny zUstatek 0 0
C. A. +/- B. se zohlednénim uctu 252
C.1. Podatedni zastatek A. +/~ B. 2 000 2 000
c.2. podateéni ziistatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podild 0 0
C.3. Zména stavu Ugtu 252 0 0
ca. Konéény zUstatek G&tu 252 0 0
C.5. Konegny zUstatek a. +/- B. 2 000 2 000
D. Emisni azio
D.1. Pocatecni stav 0 0
D.2. Zvyseni 0 0
D.3. Snizeni 0 0
DA4. Konedny zlstatek 0 0
E. Rezervni fondy
E.1. Pogateéni stav 127 68
E2. Zvygeni 44 59
E.3. Snizeni 0 0
EA4. Koneény zlstatek 171 127




1¢: 26272504

Skuteénost v Géetnim obdobi

Polozka Text
bé&zném minulém

F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Pocatecni zUstatek 0 0
F.2. ZvySeni 0 0
F.3. Snizeni 0 0
F.4. Konetny zlstatek 0 0
G. Kapitalové fondy
G.1. Pocatecni zustatek 0 0
G.2. Zvyseni 0 0
G3. Snizeni 0 0
G4. Koneény zustatek 0 0
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni
H.1. Podateéni zUstatek 26 680 -680
H.2. Zvyseni 0 27 360
H.3. Snizeni 0 0
H4. Kone¢ny zustatek 26 680 26 680
1. Zisk Udetnich obdobi (Uéet 428 + zustatek na strané D 0Stu 431) '
L1. Pocatedni zGstatek 349 408
L2, Zvyseni 0 0
1.3. | Snizeni 1 096 59
14. Koneény zUstatek -747 349
J. Ztrata udetnich obdobi (Uget 429 + z(istatek na strané MD ugtu 431)
J.1. Pocate¢ni zistatek -16 -16
J.2. Zvyseni 16 0
J.3. Snizeni 0 0
J4. Koneény zustatek 0 -16
K. Zisk/ztrata za Géetni obdobi po zdanéni 656 873

Sestaveno dne: 19.5.2015

Pravni forma uéetnijecinotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani ucetni jednotky:

Podpisovy zéznam:




Priloha k Guéetni zavérce za rok 2014
v plném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s. §
Sidlo spolec¢nosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
PrevazZujici pfedmét ¢innosti: dinnost podnikatelskych, finanénich, organiza¢nich

a ekonomickych poradci,
realitni ¢innost,

Qatum vzniku : 19.12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504

I. Obecné udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$8im na zakladnim jméni Gcetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA,MSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2014 - 19.3.2014 zapis zmény sidla firmy,
dne 3.6.2014 byla mimofadna VH, na které bylo odsouhlaseno nové pfedstavenstvo a DR,
nové stanovy

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2014 — sidlo spole¢nosti se nachazi od brezna 2014 na
adrese Bratislavska 234/52, Brno , ke dni 20.5.2014 zména ¢lena pfedstavenstva — nové
Mgr.Daniel Sobotka

1.4.Jména a pfijmeni &lend statutarnich a dozor¢ich organi:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda predstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopredseda predstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka - &len pfedstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopredseda
Petr Barsa v - Clen

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma udetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: Ucetni jednotka ma podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 255 54 824
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

2. e-Finance Developer, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 277 54 979
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

3. Czech Property Fund, s.r.o. /
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 29260833
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
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4, eFi Palace, s.r.o.
" Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

B. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

1.6.Vy$e vlastniho kapitalu k 31.12.2014 a G&etni hospodarsky vysledek za rok 2014 ovladanych

spole¢nosti
Spoleénost Vyse vlastniho kapitalu - Ugetni hospodafsky
k 31.12.2014 vysledek za rok 2014
e-Finance Reality, s.r.o. - 5162 tis. K& 2 594 tis. K&
Czech _roperte Fund, s.r.o. 437 tis. K& 263 tis. K¢
e-Finance Developer, s.r.o. - 3233 tis. K& 201 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 43 121 tis. K& -1 899 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 1 972 tis.KE -28 tis.K&
1.7 .Pocet zaméstnancl a osobni naklady
Polozka Zaméstnanci celkem | z toho:
(pramérny pocet) fidici pracovnici
8 0
Osobni naklady celkem 2 087
z toho:
- mzdové naklady 1571
- nakl.na soc.zabezpedeni 340
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 122
- socialni naklady 54

1.8.0dmé&ny ostatnim &lenim statutarnich organl a dozoréich organu: nebyly

1.9.Vyse plijcek, zaruk a ostatnich pinéni

-¢lentim statutarnich organt : nebyly poskytnuty pujcky
-&lentm dozoréich organ( : nebyly poskytnuty pljcky
-lentm fidicich organt : nebyly poskytnuty pljcky

Il. Informace o uéetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvorené ve vlastni reZii Nebyly
DHM a DDHM ve vlastni reZii Nebyl
Cenné papiry a majetkové ucasti Pofizovaci cenou

2.2. Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouzito
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2.3. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladii zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:
za rok 2014 nevznikly

2.4.1. Slozky nakladtl zahrnované do cen zasob stanovenych na Grovni viastnich nakladd - nebyly
2.4.2. Zmény zplsobu ocefiovani, postupll odepisovani, postupl Gétovani, uspofadani polozek ucetni

zavérky a obsahového vymezeni téchto polozek oproti roku 2013, divody zmén, vycisleni
penéznich ¢astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zplsoby stanoveni opravnych poloZzek k majetku

Opravna polozka Zplisob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervach, prodleni ve splatnosti

2.8.ZpUsob stanoveni odpisovych planl a pouzité odpisové metody

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda Periodicita odpisovani
DNM, DHM Vychazi se z dafovych odpistl | Roéni dle zakona o danich z pfijmu
DDNM, DDHM Ugetni i dan.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity

v okamziku zaplaceni

Ill. Doplfiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2013 firma vykazala zisk ve vysi 872 834,59 K¢

Rozdéleni VH za rok 2013 do ZRF 43 641,73 Ké
Rozdéleni VH za rok 2013 do nerozdél.zisku 311 546,86 K&
Rozdéleni VH za rok 2013 — vyplacené dividendy 517 646,- K¢
Rozdé&leni VH za rok 2012 — vyplacené dividendy 517 647,- K¢
Nerozdéleny zisk k 31.12.2014 655 957,13 K&

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Uroky z poskytnutych Gverl a pujéek
ve vysi 7 054 560 K¢.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové uroky v éastce 8 394 887 K¢. Jde o uroky
z bankovnich Gvérli a vydanych dluhopisti. Z uvedené &astky predstavuje Castka
7 777 783 Ké nakladové aroky z emitovanych dluhopist za dané ucetni obdobi a Castka
617 104 K& urok z pfijatych nebankovnich Uvérd a pujéek.

3.2.1 Pfehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 1 464 tis. K¢
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zplsobem — 7 790 tis.KC

b) v cizi méné - 0 tis.K&

c) z uvérd a pujcek - nejsou

d) zavazky kryté dle zastavniho prava — nejsou

f) souhrnna vyse daldich zavazku, které nejsou sledovany v bé&Zzném ucetnictvi — nejsou

3.2.2. Zavazky po Ihite splatnosti .‘ .
a) z obchodniho styku — 0 tis.K& %
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3.3. Vynosy Z bézné ¢innosti podle hlavnich Cinnosti

Cinnost Tuzemsko Zahraniéi
Sluzby 7 996 tis.K&
z toho &innost pojistovaciho 4 282 tis. K¢
zprostfedkovatele a makléfe

vedeni ucetnictvi 519 tis.K¢
realitni ¢innost 2 969 tis.K¢
ostatni 226 tis K&
Prodej zbozi 2 169 tis.K&
z toho prodej nemovitosti 2 169 tis.K&
Finanéni ¢innosti 7 230 tis.KE
z toho poskytnuti Gvérd a pljéek 7 055 tis.K&
ostatni 175 tis. K&

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis KC.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finan¢ni pronajem - neni
3.7.Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vy$si nez ocenéni v G&etnictvi : neni
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skoncéeni finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): nent
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové Uasti v tuzemsku a zahranici
(druhy CP a emitentt, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.0.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
100% e-Finance EU, a.s.
3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2013
Firma v roce 2012 vykazala zisk, ktery ¢inil 872 834,59 K¢.
3.12.Zakladni kapital — poget a druh akcii s uvedenim jejich nominaini vySe, nesplacenou ¢ast vkladu a
lhaty jeho splatnosti
- 100 ks akcii o jmenovité hodnot& 20 000,- K& zné&jici na jméno, v listinné podobé

- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfemé&nach spole¢nosti: nejsou

3.14.Doplnujici Udaje k Rozvaze k 31.12.2014

AKTIVA

Na fadku &.24 Rozvahy je uvedena &astka 47 195 tis. K&, jedna se o redlnou hodnotu obchodnich podilt
v ovladanych osobéach upravenou metodou ekvivalence takto:
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Ovladané osoba Vys$e obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K& 0,-K¢&
e-Finance Developer, s.r.0. 200.000,-K& 0,-K&
eFi Palace, s.r.o. 200.000,-K¢ 45.021 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K& 174 tis.K&
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-K¢& 2.000 tis. K&
Celkem 47.700.000,-K¢& 47.195 tis.KE
Na fadku ¢.37 Rozvahy je uvedena ¢astka 277.025 K¢é

Jedna se o pofizeni nemovitosti — pozemku vedeného jako zboZzi.

Na radku ¢.41 Rozvahy je uvedena ¢astka 77 775185 Ké

Jde o pujcky a Gvéry poskytnuté:

Popis: splatnost urok. sazba: zlistatek:

Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2015 0% 470 000 K¢
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 14% 7673 970 K&
Firmé& Czech Property Fund,s.r.o.  31.12.2017 7% 25 804 176 K&
Firmé e-Finance Developer,s.r.o. 31.12.2017 7% 8 118 375 K&
eFi Palace, s. r. 0. 28.1.2044 7% 35 708 664 K¢

Tyto Gvéry byly poskytnuty zejména za uCelem koupé& a nasledného prodeje nemovitosti dcefinymi
spoleénostmi.

Na radku ¢.46 Rozvahy je uvedena ¢astka 4716 020 K¢
Jde o pujcky a Gvéry poskytnuté, pohledavky z prodeje podniku:
Popis: splatnost urok. sazba: zlistatek:
Firmé SoDo v.o.s. 25.5.2016 10,0% 106 356 K&
Pohledavka z prodeje ¢as.podniku 7,5% 4 609 664 K&
Na radku ¢. 49 Rozvahy je uvedena Castka 2419 081 K¢
Pohledavky za odbérateli v Castce 1 620 307 K&
Pljcky a uvéry troéené vé.uroku k 31.12.2014 v Castce 798 774 K&
Na radku ¢. 55 — poskytnuté zalohy v Castce 196 375 K&
Na Fadku ¢. 64 — Faktury pfijaté v r.2014, naklad r. 2015 v Castce 21 226 K&
Casové rozli§. troku z emitovanych dluhopist v Castce 64 139 818 K&
CELKEM 64 161 044 K¢
PASIVA
Na Fadku &. 76 — ocefiovani podilu v dcefinych spole¢nostech ekvivalenci 26 679 399 K¢
Na fadku ¢. 97 — nesplaceny vklad do e-Finance EU,a.s. ... v Castce 1 400 000 K&
Na fadku & 101 — emitované dluhopisy ( bez viast.diuhopist) /= . véastce 180 180 000 K&

56 035 K¢
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Na fadku &. 110 — zavazek ke spoleénikiim — nevyplacené dividendy v Castce 13 200 Ké
Na rfadku ¢. 113 — srazkova + zalohova dan za 12/2014 v Castce 23932 K¢
dan z nabyti nemovitych véci v Castce 49 483 K&
CELKEM v Castce 73 415 Ké

Na radku &. 114 — pfijaté zalohy realit.klientd v Castce 689 879 K&
Na Fadku €. 117 — prijaté penize do Uschovy (realitni éinnost) v &astce 2430 745 K¢
preplatky dluhopisy k vraceni v Castce 1 556 K¢

zakonné pojisténi za zaméstnance pred splatnosti v Castce 2 479 K&

srazky ze mzdy — exekuce v &astce 399 K&

Celkem " v Eastce 2435179 K&

Na fadku &. 118 - kontokorent od Raiffeisenbanky v Castce 261 455 K¢

Na fadku &. 122 - &asové rozl. nakladu r. 2014, zaplacené v r. 2015 v Gastce 401 515 K¢

3.15.Naklady né audit — za povinny audit Géetni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména
ve vys§i 37 725,- K&.

V Brné dne: 18.5. 2015

Zpracovala: Pefinova Jana

Mgr. Daniel.8obotka lvo Skaroupka
¢len pfedstavenstva mistopredseda predstavenstv ‘
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