Lo
L

e-Finance

obchodni spolecnost
e-Finance, a.s.

Vyrocni zprava




Obsah
1. Zkladni informace o spole¢nosti
Ptedpoklédany vyvoj dinnosti
Vyzkum a vyvoj .
Zivotni prostfedi
Pracovnépravni vztahy
Organiza®ni sloZky v zahraniti
Skuteénosti, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
udelu vyroéni zpravy
8. Pfilohy

N

Z4kladni informace o spole€nosti
e-Finance, a.s. je spoletnosti plsobici na teském trhu, kterd byla zaloZena dne 26. 10. 2001 a
ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Bmg&, |
oddilu B, vloZce 3663. Spolenost je zaloZena na dobu neurgitou.

Identifikace spoletnosti
e-Finance, a.s., IC: 262 72 504
sidlo: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

Orgdny spoleénesti

Predstavenstvo, za které jednaji navenek spoletnosti vZdy dva glenové
Radek J akubec, MBA, MSc, pfedseda pfedstavenstva

Ivo Skaroupka, mistopfedseda pfedstavenstva

Mgr. Daniel Sobotka, MSc, ¢len piedstavenstva

Dozorti rada

Lenka Chlidkové, pfedseda dozord{ rady

JUDr. Jichym Kanarek, mistopfedseda dozor&i rady
Petr Bar¥a, &len dozoréi rady

Zatlenéni spole¢nosti do skupiny e-Finance

Spolegnost e-Finance, a.s. je matefskou spoletnosti ve skuping, do které do 31. 12. 2014
patfily niZe uvedené dcefiné spoletnosti, ve kterych podil spole¢nosti e-Finance, a.s. na
zékladnim kapitélu je 100%.

e-Finance Reality, s.r.o., 1C: 255 54 824

sidlem: Bratislavské 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapséna v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Bm¢, oddilu C, vloZce 33074

Zskladni kapitl: 100 000 K¢

o-Finance Developer, s.r.0., 1C:277 54 979

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovdna v Ceské republice, zapséna v obchodnim rejstiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddilu C, vloZce 56791 ,
Z4kladn{ kapital: 200 000 K&




Czech Property Fund, s.r.o., IC: 292 60 833

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovéna v Ceské republice, zapsina v obchodnim rejsttiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Bmé, oddilu C, vloZce 68971

Zékladni kapital: 200 000 K&

eFi Palace, s.ro., IC: 293 78 702

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejst¥iku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddilu C, vlozce 76976

Zékladni kapital: 47 200 000 K&

Dne 8. Cervence 2014 byla dale zapséna u Krajského soudu v Brng, oddil B vilozka 7104
obchodni korporace e-Finance EU, a.s., IC 031 78 307, jeji% organy jsou — statutdrni feditel
Radek Jakubec, MBA, MSc, a spravni rada sloend pfedsedy Radka Jakubce, MBA, MSc,
Megr. Daniela Sobotky, MSc, ¢lena sprévni rady a Ivo Skaroupky, &lena spravni rady.
Prokuristé jsou Ivo Skaroupka, Mgr. Daniel Sobotka, MSc, a Bc. Jakub VySehradsky.

Hlavn{ &innosti
e-Finance, a.s. je finan¢ni spoleénosti zamé&Fujici se na tyto formy podnikéni:

¢ Investovéni do nemovitosti a jejich ndsledné zhodnocovéni, prodej, pronsjem
Realitni ¢innosti
Cinnost podnikatelskych, finan&nich, organiza¢nich a ekonomickych poradci
Cinnost G¥etnich poradcil

Hiavnf trhy
Hlavnim trhem spole&nosti e-Finance, a.s. je Cesk4 republika.

Spoletnost e-Finance, a.s. m4 étrnictiletou zkuSenost s plisobenim na trhu v Ceské republice a
prostfednictvim svych dcefinych spolenosti a ovladanych osob se stala vyznamnym
poskytovatelem sluZeb v oblasti realit a financi.

e-Finance, a.s. prohladuje, e jeji postaveni v hospodafské soutéZi vzhledem ke konkurendnim
subjektiim neni mozZné objektivné posoudit.

Predpoklddany vyvoj &innosti
Dlouhodobym cflem e-Finance, a.s. je pfedevsim posileni jeji pozice na trhu s nemovitostmi,

zejména pHimymi investicemi do ndkupu nemovitého majetku, jeho zhodnocovanim a

naslednym prodejem.

e-Finance, a.s. planuje také investice do tzv. vynosovych nemovitosti, které budou zistavat
v jejim majetku a bude realizovat zhodnocovani investovanych prostfedki prondjem t&chto

nemovitosti nebo jejich 4sti.

Vyzkum a vyvoj
Spole¢nost e-Finance, a.s. ani skupina e-Finance nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a
vyvoje.



Zivotni prostiedi
Spole¢nost e-Finance, a.s. nevyviji aktivity v oblasti, které by mohly n&jakym zplisobem
ohroZovat Zivotni prostiedi.

Vramci skupiny e-Finance, v pfipad®, kdy vyvijeji aktivity, které by mohly né&jakym
zptisobem ovliviiovat Zivotn{ prostfedi, napf. stavebni &innost, dbaji na dodrZovani platnych
pravnich pfedpisti v této oblasti.

Pracovnépravni vztahy

Skupina e-Finance se ¥idi platnou pravni tpravou v této oblasti.
Skupina e-Finance zaméstnavala k 31. 12. 2014 celkem 44 zamé&stnanct. Jejich rozloZeni do

jednotlivych spole¢nostf je ndsledovné:

e-Finance, a.s. 8
Czech Property Fund, s.r.o. 19
e-Finance Developer, s.r.o. 8
e-Finance Reality, s.r.0. 3
eFi Palace, s.r.0. 6

Celkem 44

V tomto pottu nejsou zahrnuti zamé&stnanci, ktefi pracuji ve spole€nosti na zéklad¢ dohody o
pracovn{ ¢innosti resp. dohody o provedeni prace.

Organizalni sloZky v zahrani¢i
Spole&nost e-Finance, a.s. ani Z4dny jiny ¢len skupiny e-Finance nemaji Zadnou organizaéni
sloZku v zahranié&i.

Skutetnosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni a json vyznamné pro naplnéni Géelu
vyrolni zprivy

Po rozvahovém dni nenastaly Z4dné vyznamné skute¢nosti, které jsou nebo by mohly byt
vyznamné pro naplnéni i¢elu vyro&ni zpravy.

Pilohy
o Uplna tietni uzivérka za rok 2014 v&. Auditorského vyroku

VBm&dne J5¢. Jot5

Piedstavenstvo spole¢nosti e-Finance, a.s.:

7/ g
— &

Radek Jakubec, MBA, MSc. Ivo §karoupka Mgr. Daniel Sobotka, MSc.
predseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva

e-Finance, a.s.
R Bratistavska 234752, 602 00 Bmo
2P |3 262 72 504, Tel.: 515 555 555
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ZPRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

uréend akcion4iim a statutdrnimu orgénu

spoletnosti

e-Finance, a. s.

o ovéFeni roéni ifetni zavérky

za rok 2014



1. Obsah zpravy:

Vykonavatel auditu
Pfedmét a el ovéfeni
Pfijemce zpravy
Auditorska zprava
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2. Piilohy:

Utetni vykaz rozvaha
Utetni vykaz zisku a ztraty

Prehled o zm&néch vlastniho kapitalu
Ptehled o penéZnich tocich
Pfiloha k ¢etni zavérce
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1. Vykonavatel auditu:

Ovéfeni Gdetni zavérky proved! auditor Ing. Milan Pavlacky se sidlem v Uherském Hradisti,
Prokopa Holého 738, PSC 686 06, zapsany v seznamu vedeném Komorou auditord Ceské
republiky, &islo opravnéni 0381, IC 415 96 391.

2. Predmét a ticel ovéieni:

Rodni ttetni zavérka spole¢nosti e-Finance, a. s., se sidlem v Brng, Bratislavskd 234/52 za
rok 2014, PSC 602 00, IC 262 72 504.

Uvedené Gdetnf z4vérka byla zpracovana podle platnych pfedpisi.

3. Prijemce zpravy:
Statutdrni orgédn spole¢nosti e-Finance, a. s.

PHjemce zprévy je povinen o obsahu této zprivy informovat akcionafe spolegnosti.

e f//f



Zprava nezavislého auditora

uréend akcionaiim a statutdrnfmu orgénu sppoleCnosti

e-Finance, a. s.

Proved] jsem audit ptiloZené roéni Getni zAvérky spolenosti e-Finance, a. s., se sidlem

v Brng&, Bratislavsk4 234/52, PSC 602 00, IC 262 72 504, za rok 2014, ktera se sklada

z vykazu rozvaha, vykazu zisku a ztrity, pfehledu o zménsch vlastniho kapitélu, pfehledu o
pen&¥nich tocich a ptilohy k adetni zvéree, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
u¢etnich metod a potiebné vysvétlujici informace. Udaje o spoletnosti e-Finance, a. s., jsou
uvedeny v bodé 1. pfilohy k této ti€etni zavérce.

Odpovédnost statutdrniho orginu udetni jednotky za G€etni zdvérku

Statutérni orgén spoletnosti e-Findnce, a. s., je odpov&dny za sestaven{ Gletni zaverky, kterd
podéva v&my a poctivy obraz o stavu aktiv a pasfv, nikladii a vynosi, hospodatského
vysledku a finan&nf situace spolednosti v souladu s Seskymi Gletnimi pfedpisy, a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni GSetni zdvérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnostf je vyjadfit na zikladé provedeného auditu vyrok k této GZetni zavérce.
Audit jsem proved] v souladu se zékonem o auditorech, mezinérodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikanimi doloZkami Komory auditori Ceské republiky.

V souladu s témito piedpisy jsem povinen dodrZovat etické poZadavky a naplénovat a proveést
audit tak, abych ziskal pfim&enou jistotu, Z¢ G&etni zAvérka neobsabuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedenf auditorskych postupi k ziskéni ditkaznich informaci o Eastkach a
tdajich zvefejnénych v Gidetn{ zdvérce. Vybér postupl zévisi na dsudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnocenf rizik vyznamné nespravnosti idajli uvedenych v 4&etni zdvérce zptisobené
podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovini t&chto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni tietni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitfniho
kontrolnfho systému G&etni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
ti%etnich metod provedenych vedenim spolegnosti i posouzeni celkové prezentace uletni
zaverky.

Jsem presvédien, Ze ditkazni informace, které jsem ziskal, poskytujf dostatetny a vhodny
zéklad pro vyjadieni mého vyroku.
A}&_ A, / ‘



V¥rok auditora

Podle mého nézoru videtni zivérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv, nakladi
a vynosi, vysledku hospodaieni a finanéni situace spoletnosti e-Finance, a. 8., za rok
2014, a byla sestavena v souladu s feskymi tifetnimi pFedpisy.

V Uherském Hradi$ti dne 18. kvétna 2015



Nazev tcetnl jednotky

Piloha k pfiznani k danl ROZVAHA
z pijmi pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
ke dni 31.12.2014
{V celych fisicich K&)
Rok [Masic e Sidlo nebo bydiigté uéetni jednotky
2014 |4 1, z|s|2|7lzlslol4 sratisiavsia 234
60200 Brno
Oznatent AKTIVA s B&2né titetn! obdobi Minulé ué. obdobi
. Brutto Korekce Netto Netto
s b £ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (.2+3+31+63) 001 219.801 -2.680 217.121 227.315
B. Dlouhodoby majetek (7.4+13+23) 003 64.019 -2.566' 61.453 50.734
B.Il. Diouhodoby hmotny majetek (f.14 aZ 22) 013 16.823 -2.566| 14.257 5.538
B.l.1. [Pozemky 014 1.888 0 1.888 1.047
2, Stavhy 015 5.240 -517 4.723 4.491
B e e o soue | 016 138 -138| 0 0
0. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022 9.557 ~1.911 7.646 0
B.IL. Diouhodoby finanéni mejetek (F.24 aZ 30) 023 47.196 0 47196 45.196
B.IIL.1. {Podily - oviédana osoba 024 47.195 0 47.195 45.195
3. Ostatni diouhodohé e‘eﬂné papiry a podily 026 1 0 1 1
C. Ob&2n4 aktiva (f.32+39+48+58) 031 91.621 -114 91.507 104.982
C.L. Zésoby (.33 aZ 38) 032 277 0 277 1.115
5. ZboZ 037 277 0 277 1.115
C.l. Diouhodobé pohledavky (F.40 aZ 47) 039 82.492 0 82.492 87.976
2. Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba | 0441 77.776| 0 77.776 86.695
7. - Jiné pohledaviy 046 4.716 0 4.716 1.281
C.IIL. K"éﬂ‘oinbé pohiedévky (f.49 a2 57) 048 2.864 -114 2.750 10.617
C.l.1. |Pohisdévky z obchodnich vztahil 049 2419 -114 2.305 10.183
2, Pohledévky - oviédand nebo ovladajici osoba | 050 0 0 0 392
6. Stét - dafiové pohledévky 054 249 0 249 0
7. Krétkodobé poskytnuté zélohy 055 196 0 196 42
C.IV.  |Krétkodoby finanini majetek (759 aZ 62) 058 5.988 0 5.988 5.274
C.IV.1, |Penize 059 299 0 299 145
2, Utty v bankéch 060 5.689 0 5.689 5.129
D.lL Casové rozlieni (.64 a2 66) 063 64.161 0| 64.161 71.599
D.l.1.  |Néklady piftich obdobi 064 64.161 0 64.161 70.946
3. Pfijmy pfidtich obdobi 066 0 0 0 653




Oznatent PASIVA Cislo Stav v b&2ném Stav v minulém
fadku éetnim obdobi téetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (F.68+89+122) 067 217.121 227.315
A. Viastni kapité! (F.69+73+80+83+87+88) 068 30.811 31.190
Al |zekadni kapitsl (270 a2 72) 069 2.000 2.000
A.ll.  |zakadni kepita 070 2.000 2.000
Al Kapitélové fondy (.74 aZ 79) 073 26.680 26.680
3. Ocefiovaci rozdily z pfecendni majetku a zavazkil 076 26.680 26.680
Al Fondy ze zisku (F.81+82) 080 171 127
A1, |Rezervni fond 081 171 127
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (.84 aZ 86) 083 1.304 1.510
A.IV.1. |Nerozd&leny zisk minulych let 084 1.304 1.526
2. Neuhrezens ziréta minulych let 085 0 -16
AV.A._|Vyslodek nospodarent bizného aeetniho obdobt (+) 087 656 873
B. Cizi zdroje (F.90+95+106+118) 089 185.908 195.825
B.IL Dlouhodobé zavazky (7.96 a 105) 095 181.636 183.979
2. Zavazky - oviadand nebo oviadejici osoba 097 1.400 2444
4. Zavazky ke spoleénikim 099
5. Vydané diuhopisy 10 180.236 181.050
9. Jing zévazky 104 0 485
B.Ill.  |Krétkodobé zavazky (f.107 a2 117) 106 4.011 6.444
B.lll.1. |Zévaziy z obchodnich vztahi 107 397 843
4. .|z&vazky ke spoleénikim 110 13 0
5, Zévazky k zam@stnancim 111 301 80
6. Zavazky ze sociginiho zebezpedeni a zdravotniho pojisténi 112 67 43
7. Stét - dafiové zévazky a dotace 113 73 131
8. Krétkodobé pfijaté zélohy 114 690 0
10. Dohadné iéty pasivni 116 35 34
11. Jiné zévazky 117 2435 5.313
BV. |Benkovni tvéry s vypomoci (7.118 aZ 121) 118 261 5.402
B.IV.1. |Bankovni tivéry dlouhodobé 119 0 21
2. Kratkodobé bankovni tvéry 120 261 266
3. Krétkodobé finanéni vypomoci 121 0 5115
C.l Casové rozlideni (7.123+124) 122 402 300
C.l.1. [wdaje piistich abdobi 123 402 300
2. Vinosy pfistich obdobi 124




Sestaveno dne:

20.3.2018

Podpisovy zdznam statutdriho organu Géetnl jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou

Pravni forma Géetni jednotky

Akciovéa spole&nost

Predmét podnikani Poznédmka

Poradenstvi v oblasti fizenf

227_009241153L0




Pfiloha k ptiznani.k dani VYKAZ ZISKU A ZTRATY Nazev (¢eini jednotky
z piijmi pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
ke dni 31.12.2014
{V celych fisicich K&)
Rok |Mésic I Sidlo nebo bydli§té tG&stni jednotky
2014 |1 |z 2|6|2|7|2|5IOI4 :;:z:';:::é 4
Oznateni TEXT Cislo Skutegnost v idetnim obdobf
Fadku
. " . béﬁném ' minzulém
1. Trzby za prodej zboz! 001 2169 7.200
A. Néklady vynaloZené na prodané zboZi 002 838 6.355
+ Obchodni marze (7.1-2) 003 1.331 845
1. Vykony (f.5+6+7) 004 7.996 16.953
1. Trzby za prodej viastnich vyrobk( a sluzeb 005 7.996 16.953
B. Vkonové spotfeba (F.8+10) 008 8.634 . 14.963
B.1. Spotieba materiélu a energle 009 186 385
2. Sluzby 010 8.448 14.578
+ Pidan4 hodnota (1.3+4-8) 011 693 2.835
) Osobni naklady (.13 a2 16) 012 2.087 1.291
cA. Mzdové naklady 013 1.571 990
3. Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravoini pojisténi 015 462 258
4. Socidlni néklady 016 54 43
D. Dané a poplatky 017 145 327
_| odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 018 2.214 185
I 025 0 14
. Ostatni provozni vynosy 026 25 193
H. Ostatni pravozni naklady 027 260 262
" Provozni vysledek hospodatent (7.11-12-17-16+19-22-25+26-27+(-28)--29)) n30 3.088 849




Oznatent TEXT Cislo Skute€nost v tiéstnirm obdobl
Fédku
bé&Zném minulém
a b c

1 2
X. Vynosové tiroky 042 7.054 7.419
N. Nékladové droky 043 8.395 6.778
XI. Ostatni finanéni vynosy 044 176 218
0. Ostatni finanéni naklady 045 145 569
* Finanéni vysledek hospodafeni (F.31-32+33+37-38439-40-41+42-43+44- 048 -1.310 290

45+(-46}-(-47)) .

Q. Dail z pfijmb za béZnou &innost (7.50+51) 049 170 266
Q.1. splatné 050 170 266
L Vysledek hospodafeni za béZnou Einnost (F.30+48-49) 052 -5.468 873
Xin. Mimofédné vynosy 053 6.000
R. Mimofédné naklady 054 ~124
* Mimofadny vysiedek hospodafeni (f.53-54-55) 058 6.124 0
ek Vysletlek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) (F.52+58-59) 060 656 873
ik Vysledek hospodafeni pred zdandnim (7.30+48+53-54) 061 826 1.139

Sestaveno dne:

Podpisovy zadznam statutamiho orgénu téetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je aéetnijidnotkou

I

20.3.2015 e
Pravnf forma téetni jednotky Piedmét podnikan! / v Poznamka
Akclové spolegnost Poradenstvl v oblasti fizent

227_009241153L0




PFiloha k pfiznéni k dani

Nazev uceini jednotky

z pHjm pravnickych osob Cash Flow e-Finance, a.s.
1.12.2014
ke dni 3
(V celych tislcich K&)
Rok |Mmgsic I Sidlo nebo bydlisté u&eini jednotky
| 2 |6| I [ I |°'4 Bratislavska 234
2014 |1 12 2171215 60200 Brno

Cslo Oznadenf TEXT
ragku b . Hodnota
01 P. Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentl na zatétku G&etniho obdobi 5.274
02 —-- PgnéZni toky z hlavni vydaletné &innosti (provozni &innost)
03 Z. Utetni zisk nebo ztréta z bsZzné &innosti pfed zdanénim 826
04 Al Upravy o nepenézni operace (A.1.1. aZ A.1.6.) ‘ 3.555
05 A1 Odpisy stalych akiiv s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv, a umorovani opravne polozky 2244

o k nabytému majetku i
06 Ad2. Zmdna stavu opravnych poloZek, rezerv
07 A.1.3. Zisk (ztrata) z prodsje stalych aktiv 0
08 A4, Vynosy z dividend a podilt na zisku 0
09 A5, Vy(i&tované nékladové uroky s vyjimkou kapitalizovanych trok(i a vyuétované vynosové troky 1.341
10 A.1.8. Upravy o ostatni nepenéZnl operace 0
11 ALY Cisty penézni tok z provoznf &innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitalu a mimoradnymi 4.381

’ polozkami (Z+A.1.) )
12 A2 Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovnino kapitélu (A.2.1. a2 A.24.) 11.812
13 A2 Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti, aktivnich Uéth casového rozliBent a dohadnych uctd 780

24, aktivnich 20.78
14 A2D ZmBna stavu kratkodobych zavazkii z provozni &innosti, pasivnich G&td asového roziizenia 9.815

22- | dohadnych G&t pasivnich -9.81
15 A.2.3. Zrména stavu zésob 838
16 |az4 ZMmEna stavu kratkodobaho financniho majetku nespadajiciho do pengznich prostredkil a ekvivalentu 0
17 |[A* Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdan&nim a mimofadnymi poloZkami (A*+A.2.) 16.193
18 A3, Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych troki 617
19 (A4 Frijaté droky 1.278
20 A5, Zaplacen3 daf z prjmit za b&znou &innost a za domérky dané za minulé obdobi -375
21 |Ag Prjmy @ vydaje Spojené s mimoradnymi Geetnimi pripady kieré tvori mimoradny vysledek hospodaren;,

- véeiné uhrazené splatné dané z pFjmd z mimofadné dinnosti B
22 AT Prijaté dividendy a podily na zisku 0
23 A 16.479

Cisty penéznl tok z provozni &innosti (A.**+A.3.+A 4.+A 5.+A.6.7A.7.) " e
-




Ckio Oznatent
Fadku n:cem TEXT Hodnota
a c

24 - Panéznftoky z investicni éinnosti

25 B.1. Vydaje spolené s nabytim stalych aktiv -1.375

26 B.2. P¥jmy z prodeje sidlych aktiv 0

27 B.3. Plijtky a uvéry spfznénym osobam 0

28 B Cisty pens2ni tok vztahujict se k investini Einnosti (B.1.4B.2.+B.3.) -1.375

29 -~ PenéZnf toky z financnich Einnosti

30 c1 Dopady zmén dlouhodobych zévazkd, popf. takovych kratkodobych zévazkil, kieré spadaji do oblasti 14,651
o finanéni ¢innosti, na penézni prostfedky a ekvivalenty .

31 C2. Dopady zmén vlastnho kapitdlu na penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty (C.2.1. aZ C.2.6) 0

32 C2.1 ZvySenf pendZnich prostfedkd a penéZnich ekvivalentl z titulu zvyseni zakladnho kapitélu, emisniho 0
o aZia, rezervniho fondu véetné sloZenych zaloh na toto zvySeni

33 c2.2. Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolegnikim 0

34 C.2.3. Dalsi vidady penéznich prostiedkd spoleéniid a akcionart: 0

35  |c24 Unrada ziraty spole&niky 0

38 | C25. P¥imé platby na vrub fondi: 0

37 C26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetn& zaplacené srazkové dané vztahuijici se k témfo 0
o narokim a véetn& finanéniho vypofadani se spoletniky v.o.s. a komplementaii u k.s.

38 C Cisty pené2nl iok vztahujici se k finan&ni &innosti (C.1.+C.2.) -14.651

39 E Cisté zvysenl nebo snizeni pendZnich prostiedki (A ***+B,**+(,*) 453

20 |b | Diference (R-P-F)) 5,727

a1 R Stav penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalentl na konci iéeniho obdobl (P+F) 0

Sestaveno dne:

Podpisow zaznam statutarniho organu ucetni jedrioiky'
nebo podpisowy zaznam fyzické osaby, kiera je ietni jednotkou

20.3.2015
Prawniforma tcéetni jednotky Pfedmé&t podnikani Poznamka
Akciovd spolednost Poradenstvi v oblasti fizen!
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zaobdobiod 1.1.2014 do 31.12.2014
(v celych tisicich K&)

IC: 26272504

Nézev a sidlo ugetni jednotky

e-Finance, a.s.

Bratislavska 234/52

Dle vyhldsky &. 500/2002 Sb.

BRNO-STRED
60200
Skuteénost v Géetnim obdobi
PoloZka Text
bé&Zném minulém
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku ((&et 411)
A1, Potatecni stav 2 000 2 000
A 2 ZvySeni 0 0
A2 Snizeni 0 0
A3. Koneény zistatek 2 000 2 000
B. Z&kladnf kapital nezapsany (GSet 419)
B.1. Potatedni stav 0 0
B2 ZvySeni 0 0
B3.  [SniZeni 0 0
B4. Koneény zustatek 0 0
c. A. +/- B. se zohlednénim u&tu 252
c.. Potatedni zistatek A, +- B. 2 000 2 000
C2 \ potatednl zlstatek viastnich akcif a viastnich obchodnich podilli 0 0
C3. Zména stavu Gétu 252 0 0
c4. Konegny ziistatek Gctu 252 0 0
C5. Konegny zistatek a. +/-B. 2 000 2 000
D. Emisnf aZio
D.1. Pogéatedni stav 0 0
D.2. Zvyseni 0 0
D3. Snizeni 0 0
D4. Koneény zlistatek 0 0
E. Rezervni fondy ‘
E1. Potatedni stav 127 68
E2 Zvyseni 44 59
E3. SnizZeni 0 0
E4. Konedny zistatek 171 127




1¢: 26272504

Skuteénost v tiéetnim obdobi

Polozka Text
b&Zném minulém

F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Pocéatedni ztistatek 0 0
F.2. Zvysenf 0 0
F.3. SniZeni 0 0
FA4. Koneény zistatek 0 0
G. Kapitalové fondy
G.1. Pocatecni zistatek 0 0
G2 Zvyseni 0 0
G.3. Snizeni 0 0
GA. Konedny zistatek 0 0
H. Rozdlly; pfecenéni nezahmuté do vysledku hospodareni
H.1. Pogétecni zlstatek 26 680 ~-680
H2 ZvySeni 0 27 360
H3. SniZeni 0 0
H4. Koneény zistatek 26 680 26 680
L. Zisk Ggetnich obdobi (G&et 428 + zustatek na strané D Gétu 431)
L1, Pocéteéni zistatek 349 408
2. 2ZvySen| 0 0
13. Snizeni 1 096 59
14, Konegny zistatek =747 349
J. Ztrata (éetnich obdobf (et 429 + zUstatek na strané MD &t 431)
Ju1. Potatecni zGstatek -16 -16
J2. ZvySeni 16 0
J.3. SniZeni 0 0
Jd. Kone&ny zustatek 0 -16
K. Zisk/ztrata za G8etni obdobi po zdanéni 656 873

Sestaveno dne: 19.5.2015

Prévni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikéni (&etni jednotky:

Podpisovy zéznam:




Priloha k aéetni zavérce za rok 2014
v piném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spolecnosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00

Prevazujici predmét éinnosti; éinnost podnikatelskych, finanénich, organiza&nich
a ekonomickych poradcu,
realitni ¢innost,

Datum vzniku : 19. 12. 2001

ICO: 26272504

DIC: CZ26272504

I. Obecné Udaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy38im na zakladnim jméni Géetni jednotky, vySe jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA,MSc¢......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2014 - 19.3.2014 zapis zmény sidla firmy,
dne 3.6.2014 byla mimofadna VH, na které bylo odsouhlaseno nové pfedstavenstvo a DR,
nové stanovy

1.3.0rganizaénf struktura, zasadni zmény v r. 2014 — sidlo spoleénosti se nachézi od biezna 2014 na
adrese Bratislavska 234/52, Brno , ke dni 20.5.2014 zména &lena pfedstavenstva — nové
Mgr.Daniel Sobotka

1.4.Jména a pifjmeni &lend statutarich a dozor&ich organu:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda piedstavenstva

Ivo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka - ¢len prredstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - pledsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopiedseda
Petr Bar3a - €len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma uéetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zékladnim jméni
a jeho vy$e: ugetni jednotka ma podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 255 54 824
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

2. e-Finance Developer, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Bmo
IC: 277 54 979 .
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%. v
//

3. Czech Property Fund, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 29260833
Podil na zékladnim kapitalu €ini 100%.
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Piiloha k Ggetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2013

4. eFi Palace, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu éini 100%.

5. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zékladnim kapitalu ¢ini 100%.

1.6.Vy$e viastniho kapitalu k 31.12.2014 a tcetni hospodarsky vysledek za rok 2014 ovladanych
spoleénosti

Spoleénost Vyse vlastniho kapitalu - Uéetni hospodaisky

k 31.12.2014 vysledek za rok 2014
e-Finance Reality, s.r.o. - 5162 tis. K& 2 594 tis. K&
Czech _roperte Fund, s.r.o. 437 tis. K& 263 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.o. - 3233 tis. K& 201 tis. Ké
eFi Palace, s.r.o. 43 121 tis. K& -1 899 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 1972 tis.K& -28 tis. K&

1.7.Pocéet zaméstnanci a osobnf naklady

Polozka Zaméstnanci celkem | z toho:
(primérny podet) fidicl pracovnici
8 |0
Osobni naklady celkem ‘ 2087
z toho:
- mzdoveé néklady 1571
- nékl.na soc.zabezpedeni 340
© - nakl.na zdrav.a ost.pojist. 122
- sociéini nékiady 54

1.8.0dmeény ostatnim &lenim statutarnich organii a dozor€ich organdi; nebyly

1.9.Vyse pujéek, zaruk a ostatnich pinéni

-Glenlm statutarich organt : nebyly poskytnuty pijéky
-6lentim dozoréich organtl : nebyly poskytnuty ptijéky
-Elenim fidicich organt : nebyly poskytnuty pljcky

Il. Informace o G¢etnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zptsoby ocenéni

Druh majetku Zpuisob ocenéni ‘ 1
Zasoby nakupované Pofizovaci cenou Vi
Vytvofené ve viastni reZii | Nebyly d
DHM a DDHM ve vlastni rezZii Nebyl
Cenné papiry a majetkové GCasti Porizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouzito
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2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nékladii zahmovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:

za rok 2014 nevznikly

2.4.1. Slozky naklad zahrnované do cen zésob stanovenych na trovni viastnich nakladd - nebyly

2.4.2. Zmény zpusobu ocefiovani, postupil odepisovani, postupli Gétovani, uspofadani polozek tcetni
z&vérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2013, davody zmén, vyCisleni
pené&znich &astek t&chto zmén: zmény nebyly

2.5. Zptisoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna polozka Zplsob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervéach, prodleni ve splatnosti

2.6.Zplsob stanoveni odpisovych plant a pouzité odpisové metody

Druh inv.majetku

PouZita odpis. metoda

Periodicita odpisovani

DNM, DHM

Vychézi se z daiovych odpisii

Roéni dle zékona o danich z prijmu

DDNM, DDHM

Ucetni i dafi.odpis - 100%
v okamZiku zaplaceni

OkamzZity odpis bez periodicity

lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2013 firma vykézala zisk ve vysi 872 834,59 K¢

Rozdéleni VH za rok 2013 do ZRF

Rozdéleni VH za rok 2013 do nerozdél.zisku
Rozdéleni VH za rok 2013 — vyplacené dividendy
Rozdé&leni VVH za rok 2012 — vyplacené dividendy
Nerozdéleny zisk k 31.12.2014

43 641,73 K&
311 546,86 K&
517 646,- K¢
517 647,- K&
655 957,13 K&

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové uroky z poskytnutych Gvéri a pijéek
ve vy§i 7 054 560 K¢.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové droky v &astce 8 394 887 K&. Jde o troky
z bankovnich tvérti a vydanych dluhopisu. Z uvedené Gastky pfedstavuje castka
7 777 783 K& nékladové aroky z emitovanych diuhopist za dané ugetni obdobi a Castka
617 104 K& urok z pfijatych nebankovnich tvéra a pajéek.

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihiité splatnosti: 1 464 tis.K&
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE
c) pohledavky kryté zéstavnim pravem, resp. jinym zpisobem — 7 790 tis.Ké

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis. K&
b) v cizi mé&né - 0 tis.K¢&
¢) z Uvérl a puljéek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava — nejsou
f) souhrnna vyde dal$ich zévazki, které nejsou sledovany v béZném ugetnictvi — nejsou

'
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3.3. Vynosy Z b&Zné &innosti podle hlavnich &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahraniéi
Sluzby 7 996 tis.K&
2 toho ¢innost pojistovaciho 4 282 tis.K&
zprostiedkovatele a makléie

vedeni Uéetnictvi 519 tis.K&
realitni ginnost 2 969 tis.K&
ostatni 226 tis K&
Prodej zbozi 2 169 tis.Ké
z toho prodej nemovitosti 2 169 tis.K¢
Finanéni &innosti 7 230 tis.Ké
z toho poskytnuti Gvérl a pljéek 7 055 tis.K&
ostatni 175 tis. K&

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&.
3.5.Majetek v operativnim prondjmu - neni
3.6.Finané&ni pronajem - neni
3.7.Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vys§i neZ ocenéni v téetnictvi : neni
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): neni
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové ucasti v tuzemsku a zahraniéi
(druhy CP a emitent(, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
100% e-Finance EU, a.s.
3.10.Rozdily u nepenéznich vkladli (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2013
Firma v roce 2012 vykazala zisk, ktery &inil 872 834,59 K&.
3.12.Zakladnf kapital — poet a druh akcii s uvedenim jejich nominaini vyse, nesplacenou &ast vkladu a
Ihdty jeho splatnosti
- 100 ks akcii o jmenovité hodnoté 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfem&nach spoleénosti: nejsou

3.14.Dopliujici Gdaje k Rozvaze k 31.12.2014
/
AKTIVA

Na radku ¢.24 Rozvahy je uvedena ¢astka 47 195 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu obchodnich podilli
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:
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Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Redlna hodnota
obchodnfho podilu

e-Finance Reality, s.r.0. 100.000,-Ké& 0,-K¢&
e-Finance Developer, s.r.0. 200.000,-K¢e 0,-K&
eFi Palace, s.r.o. 200.000,-K& 45.021 tis.KC
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K¢& 174 tis.K&
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-Ké 2.000 tis. K&
Celkem 47.700.000,-K¢& 47.195 tis. K&

Na rfadku &.37 Rozvahy je uvedena &astka 277.025 Ké

Jedna se o pofizeni nemovitosti — pozemku vedeného jako zbozi.

Na radku ¢.41 Rozvahy je uvedena ¢astka 77 775 185 K&

Jde o pulijcky a Gvéry poskytnuté:

Popis: splatnost urok. sazba: ziistatek:

Firmé& Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2015 0% 470 000 K&

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 14% 7 673 970 K&

Firmé Czech Property Fund,s.r.o.  31.12.2017 7% 25 804 176 K&

Firmé& e-Finance Developer,s.ro.  31.12.2017 7% 8 118 375 K&

eFi Palace, s.r. 0. 28.1.2044 7% 35 708 664 K&

Tyto Gvéry byly poskytnuty zejména za uelem koup& a nasledného prodeje nemovitosti dcefinymi
spoleénostmi.

Na fadku ¢.46 Rozvahy je uvedena gastka 4716 020 K&

Jde o pljéky a uvéry poskytnuté, pohledavky z prodeje podniku:

Popis: splatnost urok. sazba: zustatek:

Firmé SoDo v.o.s. 25.5.2016 10,0% 106 356 K&

Pohledavka z prodeje &as.podniku 7,5% 4 609 664 K&

Na rfadku €. 49 Rozvahy je uvedena &astka 2 419 081 KC
Pohledavky za odbérateli v astce 1 620 307 K&
PUjcky a uvéry uroéené vé.urokl k 31.12.2014 v Gastce 798 774 K&

Na tadku €. 55 ~ poskytnuté zalohy v Castce 196 375 Ké

Na Fadku €. 64 — Faktury pfijaté v r.2014, néaklad r. 2015 v &astce 21 226 K&

Casové rozli§. trokil z emitovanych dluhopist v Castce 64 139 818 K&

CELKEM 64 161 044 K¢

PASIVA

Na fadku &. 76 — ocefiovani podilu v dcefinych spolecnostech ekvivalenci 26 679 399 K&
Na fadku &. 97 — nesplaceny vklad do e-Finance EU,a.s. . v &astce 1 400 000 K¢
Na fadku &. 101 — emitované diuhopisy ( bez vlast.dluhopisti) ,{'v‘f" o . Vcastce 180 180 000 Ké&

Pfijaté platby za dluhopisy — nevydané /.~ . . vastce 56 035 K¢
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Na fadku &. 110 — zavazek ke spoleénikiim — nevyplacené dividendy v Gastce 13 200 Ké
Na fadku &. 113 — srazkova + zalohova dan za 12/2014 v éastce 23932 K&
dar z nabyti nemovitych véci v Castce 49 483 K¢
CELKEM v Gastce 73 415 Ké

Na fadku €. 114 - pfijaté zalohy realit.klient( v Gastce 689 879 K&
Nafadku &. 117 -  piijaté penize do Gschovy (realitni éinnost) v Gastce 2430745 Ke
preplatky dluhopisy k vraceni v Gastce 1 556 Ké

zakonné pojisténf za zaméstnance pred splatnosti v &astce 2479 Ké

srdzky ze mzdy — exekuce v &astce 399 K&

Celkem v Eastce 2435 179 Ké

Na radku &€. 118 - kontokorent od Raiffeisenbanky v Gastce 261 455 K¢

Na radku 6. 122 - &asové rozl. naklada r. 2014, zaplacené v r. 2015 v Gastce 401 515 K¢

3.15.Naklady né audit — za povinny audit Gcetni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména
ve vysi 37 725,- K&.

V Brné dne: 18.5. 2015

Zpracovala: Pefinova Jana

Mgr. Daniel.8obotka Ive Skaroupka
¢len pi'edstavenstva mistopfedseda predstavenstv. !
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