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Zikladni informace i spoletnosti
e-Finance, a.s. je spolednosti plisobici na Eeském trhu, kterd byla zaloZena dne 26. 10. 2001 a
ode dne 19.12.2001 je zapsina v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
oddilu B, vloZce 3663. Spole¢nost je zaloZena na dobu neur¢itou.
Identifikace spolecnosti
e-Finance, a.s., IC: 262 72 504
sidlo: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
Orgdny spoleénosti
Pfedstavenstvo, za které jednaji navenek spole¢nosti vidy dva &lenové
Radek Jakubec, MBA, MSc, pifedseda pfedstavenstva
Ivo Skaroupka, mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka, MSc, ¢len pfedstavenstva
Dozor¢irada -
Lenka Childdkova, pfedseda dozor¢i rady
JUDr. Jachym Kanarek, mistopfedseda dozoré{ rady
Petr Barfa, ¢len dozordi rady
Zadlenéni spoletnosti do skupiny e-Finance _
Spole¢nost e-Finance, a.s. je matefskou spolegnosti ve skuping, do které do 31. 12. 2015
patfily niZe uvedené dcefiné spoletnosti, ve kterych podil spolednosti e-Finance, a.s. na
zakladnim kapitélu je 100%.
e-Finance Reality, s.r.o., IC: 255 54 824
sidlem: Bratislavska 234/52, 60200 Brno
registrovana v Ceské republice, zapsdna v obchodnim rejstiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Brng, oddilu C, vloZce 33074
Zakladni kapital: 100 000 K&
e-Finance Developer, s.r.o., IC:277 54 979
sidlem: Bratislavskéa 234/52, 602 00 Brno .
registrovana v Ceské republice, zapséna v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Bmné, oddilu C, vloZce 56791
Zikladni kapital: 200 000 K&
Czech Property Fund, s.r.o., IC: 292 60 833
sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
registrovana v Ceské republice, zapsina v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Bmé, oddilu C, vloZce 68971
Zakladni kapital: 200 000 K&
eFi Palace, s.ro., IC: 293 78 702
sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno




registrovana v Ceské republice, zapsina v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Bmé, oddilu C, vloZce 76976

Zékladni kapital: 47 200 000 K&

e-Finance EU, a.s., IC 031 78 307

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovina v Ceské republice, zapsina v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v B¢, oddil B vlozka 7104

zéakladni kapital 2 000 000 K&

eFi Palace Resort, s.r.0., IC 038 85 453

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brmo ,
registrovéna v Ceské republice, zapsina v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Bmé, oddil C vloZka 87246

zékladni kapital 100 000 K¢&

Hlavnf ¢innosti

e-Finance, a.s. je finan&ni spole¥nosti zamé&fujici se na tyto formy podnik4ni:
Investovéani do nemovitosti a jejich nasledné zhodnocovéni, prodej, pronijem
Realitni ¢innosti .

Cinnost podnikatelskych, finan&nich, organiza&nich a ekonomickych poradcl
Cinnost Géetnich poradcii

Elavni trhy
Hlavnim trhem spolegnosti e-Finance, a.s. je Cesk4 republika.

Spole&nost e-Finance, a.s. m4 patnictiletou zkusenost s plisobenim na trhu v Ceské republice
a prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti a ovlddanych osob se stala vyznamnym
poskytovatelem sluZeb v oblasti realit a financi.

e-Finance, a.s. prohladuje, Ze jeji postaveni v hospodafské sout¥Zi vzhledem ke konkurenénim
subjektim neni moZné objektivng posoudit.

Pfedpokiddany vyvoj éinnosti

Dlouhodobym cilem e-Finance, a.s. je pfedeviim posileni jeji pozice na trhu s nemovitostmi,
zejména piimymi investicemi do ndkupu nemovitého majetku, jeho zhodnocovanim a
néslednym prodejem.

e-Finance, a.s. planuje také investice do tzv. vynosovych nemovitosti, které budou zistavat
v jejim majetku a bude realizovat zhodnocovéni investovasych prostfedkd prondjem téchto

nemovitosti nebo jejich &asti.

Vyzkum a vyvoj
Spole¢nost e-Finance, a.s. ani skupina e-Finance nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a [
vyvoje.

Zivotni prostfedi
Spoletnost e-Finance, a.s. nevyviji aktivity v oblasti, které by mohly n&jakym zpfisobem
ohroZovat Zivotni prostfedi.

Vramei skupiny e-Finance, v pfipadé, kdy vyvijeji aktivity, které by mohly n&jakym
zplsobem ovliviiovat Zivotni prostfedi, napf. stavebni &innost, dbaji na dodrzovani platnych
pravnich pfedpisii v této oblasti.



Pracovnépravni vztahy
Skupina e-Finance se H{di platnou prévni Gpravou v této oblasti.
Skupina e-Finance zamé&stndvala k 31. 12. 2015 celkem 48 zamé&stnanci, Jejich rozloZeni do
jednotlivych spole¢nosti je nasledovné:
e-Finance, a.s. 10
Czech Property Fund, s.r.o. 9
e-Finance Developer, s.r.o. 8

e-Finance Reality, s.r.o. 2
¢Fi Palace, s.r.o. 19
Celkem 48

V tomto poétu nejsou zahrnutf zamé&stnanci, kteti pracuji ve spole¢nosti na zdklad€ dohody o
pracovni ¢innosti resp. dohody o provedeni préce.

Organizaénf sloZky v zahranici
Spoletnost e-Finance, a.s. ani Z4dny jiny &len skupiny e-Finance nemaji Z4dnou organiza&ni
slozku v zahrani¢i.

Skuteinosti, které nastaly a% po rozvahovém dni a jsou v§znamné pro naplnéni
ti¢elu vyroéni zpravy
Dne 29.3.2016 byla uzaviena Smlouva o pfevodu cennych papirl, na zdklad® které se
obchodni korporace e-Finance, a.s. stala jedinym akcionafem obchodni korporace GLOBUS
JIHLAVA, a.s., I1C 292941609 se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno.

Po rozvahovém dni nenastaly 74dné jiné vyznamné skute¢nosti, které jsou nebo by mohly byt
vyznamné pro naplnénf uéelu vyrodni zpravy.

Prilohy
o Uplna téetni uzévérka za rok 2015 v&. Auditorského vyroku

VBmedne )1, Jof

Pfedstavenstvo spole¢nosti e-Finance, a.s.:
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k Jakubec, MBA, MSc.  Ivo Skaroupka Mgr. Daniel Sobotka, MSc.
pfedseda pfedstavenstva mistoptedseda pfedstavenstva (len predstavenspva
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1. Vykonavatel auditu:

Ovéfeni G&etni z4vérky proved] auditor Ing. Milan Pavlacky se sidlem v Uherském Hradisi,
Prokopa Holého 738, PSC: 686 06, zapsany v seznamu vedeném Komorou auditori Ceské

republiky, &islo opravnéni 0381, IC 415 96 391.

2. Predmét a vifel ovéieni:

Roéni ti%etni zdvérka spolednosti e-Finance, a. s., se sidlem v Brné, Bratislavska 234/52 za
rok 2015, PSC 602 00, IC 262 72 504.

Uveden4 ttetni zévérka byla zpracovéna podle platnych pfedpisi.

3. PF¥ijemce zpravy:
Statutdrni organ spole&nosti e-Finance, a. s.

PHijemce zprévy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionafe spoletnosti.

%//./4%



Zprava nezavislého auditora

urdena akciond#im a statutdrnfmu orgénu spole¢nosti

e-Finance, a. s.

Provedl jsem audit pfiloZené roéni idetni zavérky spole&nosti e-Finance, a. s., se sidlem

v Brné, Bratislavské 234/52, PSC 602 00, IC 262 72 504, za rok 2015, ktera se skladé

z vykazu rozvaha, vykazu zisku a ztraty, piehledu o zménach vlastniho kapitélu, pfehledu o
pené&Znich tocich a pilohy k ttetni zavérce, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
ietnich metod a potfebné vysvétlujici informace. Udaje o spoleéliosti e-Finance, a. s., jsou
uvedeny v bodg L. pfilohy k této tifetni zdvérce.

Odpovédnost statutirniho orgdnu déetni jednotky za ifetni zdvérku

Statutdrni orgén spole¢nosti e-Finance, a. s., je odpovédny za sestaveni G&etni zavérky, kterd
podavé vérny a poctivy obraz o stavu aktiv a pasiv, nékladd a vynosd, hospodéfského
vysledku a finanéni situace spole¢nosti v souladu s Eeskymi fifetnimi piedpisy, a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Mojf odpové&dnosti je vyjadfit na zaklad& provedeného auditu vyrok k této idetni zavérce.
Audit jsem provedl v souladu se zédkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicfmi aplika¢nimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky.

V souladu s t&mito pfedpisy jsem povinen dodrZovat etické poZadavky a napldnovat a provést
audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zdvérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi k ziskani diikaznich informac{ o &éstkéch a
tdajich zvefejnénych v Gcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na tisudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnocenti rizik vyznamné nespravnosti tidajii uvedenych v téetni zévérce zpilisobené
podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovéni t&chto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni aletni zdvérky podévajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k i€innosti vnitfniho
kontrolniho systému tidetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
utetnich metod provedenych vedenim spole€nosti i posouzeni celkové prezentace udetni

zavérky.

Jsem pfesvédden, Ze diikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateny a vhodny
zéklad pro vyjédienf mého vyroku. Py - Af



Vyrok auditora

Podle mého nédzoru vietni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasfv, ndkladd
a vynosi, vysledku hospodaieni a finanéni situace spolefnosti e-Finance, a. s., za rok
2015, a byla sestavena v souladu s ¢eskymi icetnimi piedpisy.

VY Uherském HradiSti dne 18, dubna 2016

m:;”;.’. PR Af




Nazev ucetni jednotky

PFiloha k pfiznéni k dani ROZVAHA
2 pfijm & pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
iy 31.12.2015
(V celych tisicich K&)
Rok |Masic I& Sidio nebo bydli§té G&etni jednotky
2015 |1 12 [elelzl7lzlslole Az
Oznadeni AKTIVA Cislo Bézné ticetnf obdobf Minulé G&. obdob!
= Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (F.243+31+83) 001 256176' -4044 252132 217121
B. Diouhodoby mejetek (F.4+13+23) 003 58739| -3965 54774 61453
Bl [Plohodob hmotng mejetek (.14 o 22) 013 9925| -3065| 5960 14257
BUL1, [Poremky 014 55| of 55 1888
2. ey 015 95| -4 91 4723
I S i G 128 138 : ’
7. Nedokongeny diouhodoby hmatny majetsk | 020 80 o,l 80, 0
o, Ocefov acT roadil K maby ey meletka 022 9557 _3323l 5734 7646
B,  [Plouhodoby finanéni majetek (.24 az 30) 023 48814 ol 48814 47196
Bil.4. [Podlly - oviddana osoba 024 4881 3H ol 48813 47195
3, Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 1 0 1 1
C. Obéing aktiva (.32730+48758) 031 124656 .79 124577 91507
cl Zésoby (£33 a 38) 032 2szaal 0 25288| 277
5. Zhodi 037 25288| o 2szss| 217
ClJi.  [Plouhodobé pohiedavky (40 a2 47) 039 71027 79 7094s| 82492
2, Pohledavky - ovlédand nebo oviddajici osoba | g4 64269' 0 54259' 77776
Py Pohledavky za spoletniky 043 1gssl 0 1 965[ 0
7, Jiné pohiedavky 046 4793' -79 471 4716
C.ll,  [Krétkodobé pohleddvky (1.4 aZ 57) 048 11924 0 11924 2750
C.lil.1, [Pohledévky z obchodnich vztahi 049 11431 0 11431 2305'
6. |St- dahové ponledévicy 054 7 0| 74 249
7 Krétkodobs poskytnuté zlohy 055 41 9* ol 419 196,
CIV. [Krétkodoby finanzni majstek (60 a2 62) 058 16417 ol 16417 5988|
oA, [Feniz 059 50 ol 50 299|
2. Ucty v bankch 060 16367 0 16367 5689
DL Casové roziifent (F.84 a? 66) 063 72781 0 72781 64161
D.Jq. [Nélady pfidtich obdobi 064 71850 0 71850 64161
3. Pfijmy pristich obdobi 066 931 0 931 0




Oznadeni PASNVA Calo Stav v bezném Stav v minulem
tadku tigetnim obdobf tgetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (i.68+89+122) 067 252132 217121
A Viastni kapitdl (F.69+73+80+83+87+88) 068 29723 30811
AL Zékladnl kapital (7.70 a2 72) 069 2000 2000
AlA. Zakladni kap.iw 070 2000 .2000
AlLL Kapitélové fondy (V.74 az 79) 073 26872 26680
3. Ocefiovaci roxdily z precenéni majetku a zavazkd 076 26872 26680
AR Fondy ze zisku (7.81+82) 080 171 171
AL, Rezarvni fond 081 171 171
AN. Vysiedek hospodafeni minulych let {F.84 aZ 86) 083 273 1304
A4, | Nerozidleny zisk minuijch let 084 273 1304
AV, |Vistedek hospodafent bézného iSetniho obdobi (+-) 087 407 656
B. Cizi zdroje (f.90+95+106+118) 089 222376 185908
Bl [Dlouhodebé zivazky (.96 a2 105) 095 220552 181636
2. Zévazky - ovladana nebo oviddajici osoba 097 0 1400
6. Vydand clhopley 101 220552 180236
BLHL Krétkodobé zévazky (f.107 a2 117) 108 1824 4011
BH1. |2z obchodn!cp vztahii 107 712 397
4. Zévazky ke spoleSnikim 110 19 13
5. Zévazky k zaméstnancim 111 231 301
6. Zavazky ze sociéiniho zabezpeteni a zdravotniho pojiténi 112 67 67
7. Stét - dafiové zévazky a dotace 113 265 73
8. Kréatkodobé phijaté zalohy 114 30 690
10. Dohadné GEty pasivni 118 19 35
1. Jiné zévazky 17 481 - 2435
BIV. |Bankovni ivéry a vjpomoci (7119 az 121) 118 0 261
2. Krétkodobé bankov ni dvéry 120 0 261
cl. Casové rozilfeni (F.123+124) 122 33 402
Cl1. [Vdsie pistich obdobi i 123 26 402
2. Vijnosy piidtich obdobi 124 7 0

Sestaveno dne: /é’: 9- Zod é

Podpisow zaznam statutarniho organu ugetni jednotky

tera je ycetni jednotkou

nebo podpiso%%\ fyzické osoby, k

W

Pravni forma Gcetni jednotky

8.3

Pifedmét podnikani

Poznamka




Priloha k pFiznéni k dani VYKAZ ZISKU A ZTRATY Nazev utetn| jednotky
. —— e-Finance, a.s.
z pFijm G prévnickych osob v plném rozsahu
ke dni 31.12.2015
(V celych tisicich K&)
Rok |Mgsic 16 Sidlo nebo bydlisté G&etni jednotky
ARAERR | Bratislavska 234
2015 |1 '2 |2)e'2l7!27'510'4 60200 Brno
Cislo .
Oznateni TEXT Skuteénost v tiéetnfm obdobi
Fadku !
bézném minulém
a b ¢ 1 2
L Trzby za prodej zboZi 001 780 2169
A Néklady vy naloZené na prodané zboZi 002 277 838
N Obchodni marze (F.7-2) 1003 503 1331
IL Vykony (F-5+6+7) 004 15308 7996
B1. Trzby za prodej viastnich vyrobkd a siuzeb 005 15308 7996
B, Vykonova spotleba (.9+10) 008 11918 8634
BA. Spotfeba materidly a energie 009 282 186
2. Sluzby 010 11636 8448
N Pfidané hodnota (7.3+4-6) 011 3893 693
C. Osobni néklady (.13 aZ 16) 012 3040 2087
c1. walle - 013 2445 1574
3. Néklady na socidini zabszpedeni a zdravotni pojisténi 015 554 462
4 Sociéini naklady 0186 41 54
D. Dané a poplatky 017 1217 145
E Odpisy diouhodobsho nehmotného a hmotného majetku 018 1915 2214
m Triby z prodeje dicuhcdobého majetku a materidlu (f.20+21) 019 8400 0
. Trzby z prodeje diouhodobého majetku 020 8400 0
E. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materidlu (f.23+24) 022 5236 0
E1. Zistatkova cena prodaného diouhodobho majetku 023 5236 (1]
Zména stavu rezerv a opravnych polofek v provozni oblasti a
G kompilexnich nakiadh pfi§tich obdobf 025 34 0
V. Ostatnf provozni vynosy 026 73 25
H. Ostatnl provozni nékiady 027 223 260
N Provozni vyeledek hospodafent (F.11-12-17-18+18-22-26+26-27+-2829)) | g3 769 .3988




Oznatenl TEXT Cebo Skutetnost v GEetnim obdobi
tadku
a b . bézném minulém

1 2
Viynasov é droky 042 8790 7054
N. Nékladové droky 043 8974 8395
XL Ostatni finan&ni vynosy 044 49 176
o. Ostatni finanéni naklady 045 83 145
* Finanéni vysledek hospodafeni (7.31-32+33+37-38+39-40-41442-43+44- | 048 -218 «1310
Q. Dait z pfijmii za béZnou &innost (F.50+51) 049 144 170
Q1. splatnd 050 144 170
» Vysledek hospodafeni za b&Znou &innost (f.30+48-49) 052 407 | -5468
XL Mimofadné v jnosy 053 6000
R Mimofédné néklady 054 124
* Mimorédny vysledek hospodafeni (7.53-54-55) 058 6124
i Vysledek hospodafeni za (Setni obdobi (+/-) (7.52+58-59) 060 407 656
ek Vysledek hospodafeni. pied zdangnim (f.30+48+53-54) 061 551 826

Sestaveno dne: /"_‘L,, ga_/é

nebo podpisow zazng

)

/A

Podpisovwy ziznam statutdmiho organu ti&etni jednotky

fyzické osoby, ktera je, i¢etni jednotkou
B

Prawni forma tdetni jednotky

Predmét podnikant

8.

Poznamka




Priloha k ic¢etni zavérce za rok 2015
v plném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s. }

Sidlo spolecnosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00

Prevazujici predmét ¢innosti: éinnost podnikatelskych, finanénich, organizacnich
a ekonomickych poradc, realitni ¢innost

Datum vzniku : 19. 12. 2001

ICO: 26272504

DIC: CZ26272504

l. Obecné tdaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$8im na zakladnim jméni Géetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: - Radek Jakubec,MBA,MSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obehodnim rejstfiku za rok 2015 - nebyly
1.3.0rganizaéni struktura, zdsadni zmény v r. 2015 - nejsou
1.4.Jména a pifjmenl &lenl statutarnich a dozoréich organu:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - piedseda piedstavenstva

Ivo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka - 8len pfedstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chiadkova - predsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopfedseda
Petr Bar3a - &len

1.5.Nézev a sidlo podniku, v némZ ma t&etni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vySe: Géetni jednotka mé podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 255 54 824
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

2. e-Finance Developer, s.r.o0.
Bratislavské 234/52, 602 00 Brno
IC: 277 54 979
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

3. Czech Property Fund, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

IC: 29260833
Podil na zakiadnim kapitélu &ini 100%.

4. eFi Palace, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
iC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu ini 100%.
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5. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

6. efFi Palace Resort, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 865 453
Podil na zakiadnim kapitalu &ini 100%.

7. Horskeé sti'edisko Lipova, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 07 860
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

1.6.Vy3e vlastniho kapitalu a G&etni hospodarisky vysledek k 31.12.2015 ovladdanych spole¢nosti

Spoleénost Vy$e viastnfho kapitalu Usetni hospodaisky
k 31.12.2015 vysledek k 31.12.2015
e-Finance Reality, s.r.0. -10 921 tis. K& - 5759 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. 570 tis. K& . 190 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.o. -5 686 tis. K& -2 453 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. - 42501 tis. K& 135 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 2 106 tis.K& 148 tis.KE
eFi Palace Resort, s.r.o. "98 tis. K& -1 tis. K&
Horské stredisko Lipova, s.r.o. 3 538 tis. K& - 162 tis. K&

1.7.Potet zamé&stnancl a osobni naklady

Polozka Zameéstnanci celkem | z toho:
(primémy podet) fidicl pracovnici
10 3

Osobni naklady celkem 3040
z toho:

- mzdové naklady 2445
- nékl.na soc.zabezpedeni 444
- nékl.na zdrav.a ost.pojist. 110
- socialni naklady 4

1.8.0dmény ostatnim &lentim statutarnich organti a dozor&fch organu: vyplacené dividendy za rok 2014
v celkové vysi 1 687 tis. K&

1.9.VySe pujéek, zaruk a ostatnich pinéni
~Clentim statutamich organdi : 1 900 000,- K&

-Clenim dozor¢ich organt : nebyly poskytnuty pajcky
-&lentim Fidicich organt : nebyly poskytnuty pljcky %
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ll. Informace o Giéetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zplisob ocenéni
Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvorené ve viastni reZii | Nebyly
DHM a DDHM ve viastni re3ii Nebyl
Cenné papiry a majetkové Uidasti Pofizovaci cenou

2.2. Zpasob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouzito

2.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladi zahmovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:
nevznikly

2.4.1. Slozky naklad( zahrnované do cen zésob stanovenych na trovni viastnich nakladd - nebyly

2.4.2. Zmény zplsobu ocefiovani, postupli odepisovani, postupli iétovani, uspofédani polozek tdetni
zaverky a obsahového vymezeni t&chto poloZek oproti roku 2014, divody zmén, vy&isleni
penéznich castek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravna poloZka Zplsob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zédkona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervéch, prodleni ve splatnosti

2.6.Zpusob stanovenf odpisovych planu a pouZité odpisové metody

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda Periodicita odpisovani
DNM, DHM Vychazi se z daiiovych odpisti | Roéni dle zdkona o danich z piijm0
DDNM, DDHM Ugetnf i dafh.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity

v okamziku zaplaceni

lil. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2014 firma vykazala zisk ve vysi 655 957, K&
Rozdéleni VH minulych let - vyplacené dividendy 1 687 000,- K&
Nerozdéleny zisk k 31.12.2015 273 180,- Ké

Na F.42 vykazu zisku a ztrét — vynosové roky z poskytnutych vérii a pljéek
ve vysi 8 789 420,- Ké.

Na F.43 vykazu zisku a ztrét — nakladové droky v &astce 8 973 838,- Ké&. Jde o troky
z bankovnich Gvéra a vydanych diuhopisil. Z uvedené &astky predstavuje &astka
8 972 025,- K& nakladové troky z emitovanych diuhopisti za dané Géetni obdobi a &astka
1 813,- K& Urok z piijatych bankovnich Gvéri a pujéek.

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich e
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 1 497 tis.Ké (z toho 7 tis. K& do 60 dnii po splatnosti) - 7"
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K&
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zpisobem — 0 tis.K&
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3.2.2. Zavazky po ihiité splatnosti
a) z obchodnfho styku — 0 tis.K&
b) v cizi méné - 0 tis.K&
¢) z uvérh a pljéek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava — nejsou
f) souhrnné vyde dalgich zavazku, které nejsou sledovany v b&zném Géetnictvi — nejsou

3.3. Vynosy z b&2zné &innosti podle hlavnich &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahraniéi
Sluzby 15 308 tis. K&
Z toho prohlidky vozidel Cebia ; 41 tis. K&
vedeni Ucetnictvi 589 tis.K&
. realitni Sinnost 11 864 tis.K¢
ostatni 2 814 tis K&
Prodej zboZi 780 tis.Ké
Z toho prodej nemovitosti 780 tis.K&
Finanéni Cinnosti 8 838 tis.K¢&
Z toho poskytnuti tivérti a pljéek 8 788 tis. K&
ostatni ) 50 tis.K&

3.4.VySe majetku neuvedéného v rozvaze — 0 tis K&.

3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni

3.6.Finanéni prondjem - neni

3.7.Majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vy8si nez ocenéni v GEetnictvi : neni

3.8.Tr2ni cena majetku odkoupeného po skonéenl finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): neni

3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové tdasti v tuzemsku a zahraniéi

(druhy CP a emitent, finan&nf vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.

100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o. '

100% e-Finance EU, a.s.

100% eFi Palace Resort, s.r.o.
100% Horské stredisko Lipova, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vklad (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Viastni kapital - k 31.12.2015 &ini 29 722 662,- K&
Firma v roce 2015 vykézala zisk, ktery €inil 406 477 - K.

3.12.Z4kladni kapital — podet a druh akcii s uvedenim jejich nominéini vySe, nesplacenou ¢ast vkladu a
Ihaty jeho splatnosti
- 100 ks akcii 0 jmenovité hodnot& 20 000,- K& znéjicl na jméno, v listinné podobé
- zékladni kapital ve vysi 2 000 000,- K& splacen

3.13.Udaje o pfeménach spoleénosti: nejsou

3.14.Dopliujici Gdaje k Rozvaze k 31.12.2015 %
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AKTIVA

Na Fadku ¢.24 Rozvahy je uvedena ¢astka 48 813 tis. K&, jedné se o redlnou hodnotu obchodnich podill
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Reéina hodnota
obchodniho podilu

e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-Ké 0,- K&
e-Finance Developer, s.r.0. 200.000,-K¢& 0,- Ké
eFi Palace, s.r.0. 47 200.000,-K& 42 501 000,- K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K& 570 000,-.K&
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-K¢é 2 106 000,- K&
eFi Palace Resort, s.r.o 100.000,-Ké& 98 000,- K&
Horské stredisko Lipova, s.r.o. 3 700 000,- Ké 3 538 000,- KE
Celkem 53 500 000,- K& 48 813 000,- K&

Na radku €.37 Rozvahy je uvedena &astka

25288 128 K¢

Jedna se o pofizeni nemovitosti, vedenych jako zbozi
- bytovy diim Chrlice v hodnoté 24 270 000,- K&
- RD Lipovec v hodnot& 1 018 128,- K&

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena &astka 64 269 047 K¢
Jde o ptlijcky a Uvéry poskytnuté:

Popis: splatnost drok. sazba: zlstatek:

Firmé& Horské stfedisko Lipova,s.r.o. 16.11.2018 14% 102 139 Ké

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 14% 7 097 351 Ké&

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2019 14% 10 738 778 Ké&

Firmé Czech Property Fund,s.ro. 31.12.2032 14% 17 370 242 K&

Firmé e-Finance Developer,s.r.o.  31.12.2017 14% 7 155 986 K&

Firmé eFi Palace, s.r. 0. 31.12.2017 14% 21 804 551 K&

Tyto uvéry byly poskytnuty zejména za (ifelem koup& a néasledného prodeje nemovitosti dcefinymi
spoleénostmi.

Na fadku 8.46 Rozvahy je uvedena &astka 4792 759 K&
Jde o pohledavky z prodeje podniku a ostatni pljéky poskytnuté:
Popis: splatnost urok. sazba: Zistatek:
Pohledévka z prodeje ¢as.podniku 14% 3539 738 K&
Firmé Ivo Skaroupka, s.r.o. 25.5.2016 10% 52 136 K&
Firmé& e-Finance Makiéfi,s.r.o. 31.12.2017 0% 430 000 K¢
770 885 K&

Ostatni drobné pijcky

Na radku &. 49 Rozvahy je uvedena ¢astka 11431 114 Ké

Pohledavky za odbérateli v ¢astce 11 431 114 K&
Na fadku €. 55 — poskytnuté zalohy v Gastce 419 290 K¢
Na fadku &. 64 ~ Casové rozli§. Groki z emitovanych dluhopist v Gastce 71 833 881 K&
Fa prijaté v roce 2015, naklad r. 2016 v Castce 16 871 K&
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CELKEM

Na fadku &. 66 — vynos r. 2015, fa vystavena vr. 2016 v &astce

PASIVA

Na fadku &. 76 — ocefiovani podilu v dcefinych spolecnostech ekvivalenci

Na Fadku &. 97 — zavazky za oviadajici osobou celkem v &astce

71 850 552 K¢
930 793 K¢

26 872 399 K¢

0 Ké

Na fadku &. 101 — emitované dluhopisy ( bez viast.dluhopisti) v Gastce 219 520 001 K&
piijaté platby za dluhopisy — nevydané v Castce 1.032 379 Ké
CELKEM v Gastce 220 552 380 K&
Na fadku &. 110 — zavazek ke spolenikiim — kratkodoba pljcka v Gastce 19 518 K&
Na Fadku &. 113 — srazkova + zéalohova dafi za 12/2015 v Gastce 22 338 K&
silniéni daf 2015 — doplatek v Gastce 3600 K¢
dari z nabyti nemovitosti v Gastce 35 860 K&
DPH za mésic prosinec 2015 v Castce 202 836 K¢&
CELKEM v Gastce 264 634 K&
Na radku &. 114 - piijaté zalohy od realit.klientt v Gastce 29 512 Ké
Na fadku &. 116 — dohad spotieby energil v roce 2015 v &astce 19 384 Ké
Na fadku &. 117 — * pﬁjaté penize do tschovy (realitni ¢innost) v &astce 470 270 K&
odvod exekuce za zaméstnance 12/2015 v Castce 8 302 K&
zékonné pojisténi za zaméstnance pfed splatnosti v Castce 2311Ke
ostatni zavazky v gastee 4 485 Ké
srazky ze mzdy — exekuce v &astce 966 Ké
Celkem v Castce 480 883 K¢
Na fadku &. 120 - kontokorent od Raiffeisen banky v ¢astce 0 Ke
Na fadku &. 123 - gasové rozl. nakiadil r.2015, zaplacené v r. 2016 v Gastce 26 314 Ké
Na fadku &. 124 - tasové rozl. vynosl r.2016, zaplacené v r. 2015 v &astce 6 515 Ké

3.15.Naklady na audit — za povinny audit Géetni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména

ve vysi 35 000,- K&, za ostatni sluzby 2 724,60 K&.
V Brné dne: 15. 4. 2016

Zpracovala: Novotna Marcela
tel: 515 555 513

pa W)

e
Radek Jakubec, MBA, MSc Ivo Skaroupka

pfedseda pfedstavenstva mistopredseda piedstavenstva
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Priloha k pfiznanik danl
z pf¥ijm {1 pravnickych osob

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Nazev téetni jednotky

e-Finance, a.s.

ke dni 31.12.2015
(V celych tisicich K¢)
Rok |Mesic & Sidlo nebo bydlisté G&etni jednotky
2015 |1 ]2 2I6|2|7|2 5'0'4 :;:::::’::ém
Cielo Pocatecni Zvysenf Snizenf Konecny

ozn. PoloZka viastniho kapitalu Fadku z(statek zlistatek

A. | Viastnikapital (F.2+6+13+16+21) 01 30811 2714 3802 29723
Al |ZéKadnikapital (7.3 a2 5) 02 2000 0 0 2000
1. Zaladnl kapitdl zapsany v OR 03 2000 0 0 2000
2, Viastni akcie a vlastni obchodni podiy 04 0 0 0 0
3, Zmény zékladniho kepitalu 05 0 0 0 0
A.lL. | Kepitalové fondy (V.7 aZ 12) 06 26680 2714 2522 26872
1. Emisni 4Zio 07 0 0 0 0
2. |Ostatnfkapidlové fondy 08 0 ] 0 0
3. Ocetiovacirozdfy z pfecenéni }rnjeﬂm a zavazk( 09 26680 2714 2522 26872
4. Ocefiovacirozdiy z pfecenénl pii pfeménéach 10 0 0 0 0
5. Rozdily z pfemén spoleénosti 1 0 0 0 0
6. Rozdlly z ocenénf pifi pfeménéach spoleénosti 12 0 0 0 0
Al | Rezervnffondy a ostafnifondy ze zisku (f.14+15) 13 171 0 0 17
1. Rezervnifond 14 17 0 0 171
2. | Smwtmifondy a os@tnifondy 15 0 0 0 0
A.IV. | Vysledek hospodafeni minulych let (F.17 aZ 20) 16 1960 ] 1280 680
1. Nerozdéleny zisk z minulych let 17 1304 0 1031 273
2 Neuhrazend ztrata minulych let 18 0| . 0 0 0
3, Jiny vysiedek hospodafen( minulych let 19 0 0 0 0
4. Vysledek hospodafeni ve schvalovacim Fizeni 20 656 0 249 407
A.V.1] Vysledek hospodafeni tiéetniho obdobf 4 20X 0 0 0
A.v.2] Rozhodnuto o zélohéch na vyplatu podiu na zisku 22 0 0 0 0

Sestaveno dne: . /(8 /,, 1;1)/ 6

Podpisowy zaznam statutamiho organu ucetnf jednotky
nebo podpisovy zazlam fyzické osoby, ktera

</

4

/_.'

je ageini jednotkou

Prawni forma Géetni jednotky

GIS-A

Piedmét podnikani

Po




Ptiloha k pfiznani k dani

Nazev ucetni jednotky

z pfijm & pravnickych osob Cash Flow e-Finance, a.s.
ke dni 31.12.2015
(V celych tisicich K&)
Rok |Mesic & Sidlo nebo bydlisté (&etni jednotky

l I | l l | | | Bratislavska 234
2015 |1 '2 [2'le!2l7/215'014

60200 Brno
OB | o nagent | TEXT
. en
Fagku b . Hodnota
01 P Stav penéznich prostfedk a penéZnich ekvivalentli na zacatku iéetniho obdobi 5727
02 -—- Pen&zni toky z hiavni vydéle¢né ¢innosti (provozni ¢innost)
03 z Ugetnf zisk nebo ztrata z b&2né ginnosti pfed zdanénim 550
04 AL Upravy o nepen&znioperace (A.1.1. aZ A.1.8.) 5228
05 At Odpisy stélych aktiv s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv, a umofovani opravné poloZky 1915
k nabytému majetiu
06 A2 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv .34
07 A3, Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv 3163
08 Al Vynosy z dividend a podild na zisku 0
09 A.15. VyUé&tované nakladové droky s vyjimkou kapitalizovanych troki a vyuétované vynosoveé roky 184
10 A.1.8. Upravy o ostatni nepenézni operace 0
1 A Cisty pené2nitok z provozni &innosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitalu a mimofadnymi
. 5778
poloZkami (Z+A.1.)
12 A2, Zmény stavu nepenéZnich sloZzek pracovniho kapitalu (A.2.1. 22 A.2.4.) 34877
13 A2, Zména stavu pohledéavek 2 provozni éinnosti, aktivnich G&th 8asového rozlisenia dohadnych uéth 6392
aktivnich
14 A22. Zména stavu kratkodoby ch zavazk z provoznf &innosti, pasivnich uétll $asového roziiseni a dohadnych 3474
G&th pasivnich
15 A23. Zména stavu zasob . 25011
16 A2A4. Zména stavu kratkodobého finanénho majetku nespadajicho do penéZnich prostfedki a ekvivalentd 0
17 A Cisty penéZni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a mimoFadnymi polozkami (A*+A.2.) 20099
18 A3 Vyplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych uroki -
19 [A4 Prjaté droky 180
20 AL, Zaplacena dafi z pfjimd 2a b&2nou &innost a za domérky dané za minulé abdobi 113
21 AB. Pjmy a vydaje spojené s mimoFadnymi iéetnimi piipady kieré tvoi mimofadny vysledek hospodafenl 0
vietné uhrazené splatné dané z piijmit z mimofadné &innosti
22 AT Prijaté dividendy a podily na zisku 0
23 | A Cisty penézn tok z provozni ¢innosti (A.*+A.3.+A.4.+A 5.+A.B.+A.7.) ' A/ 20033




Cislo
Fadku Oznagenf TEXT Hodnota
a b [4

4 | | Pené&znf toky z investitni Ginnosti
25 B.A. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0
26 B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 900
27 B.3. Plijtky a Gvéry spfznénym osobam 0
28 B+ Cisty penéinitol; vztahuijici se k investiéni éinnosti (B.1.+B.2.+B.3.) 200
29 ——- Penéni toky z finan&nich &innosti )

30 . Dopady zmén dlouhodobych zavazkl, popF. takovych kratkodobych zavazk, které spadajl do oblasti 38823

finanéni éinnosti, na penéZni prostfedky a ekvivalenty
31 Ca. Dopady zmén viastnho kapitalu na penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty (C.2.1. az C.2.6) 0
32 c2. Zvyseni penéZnich prostiedkil a pendznich ekvivalentl z titulu zvySeni zakladntho kapitalu, emisniho 0
azia, rezérvniho fondu v&etné slozenych zaloh na toto zvySeni
33 c22. Vyplaceni podiu na viastnim kapitélu spole&nkim 0
34 c23. Dal§f vkiady pen&Znich prostfedkd spole&niki a akcionaf 0
a5 C24. Unhrada ztraty spolegniky 0
36 C.2.5. Ffimé platby na vrub fondd 0
37 C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetn& zaplacené srézkové dané vztahujici se k tdmto 0
- nérokiim a véetn& finanéntho vypofadani se spoleénky v.o.s. a komplementafi u k.s.
38 Co Cisty pené2nf tok vztahujici se k finan&ni &innasti (C.1.4C.2.) 38823
39 F. Cisté zvySeni nebo snzeni pendznich prostredidl (A.***+B.7*+C.***) 10690
40 D. Diference (R-P.-F.) 0
41 R Stav pen&Znich prostedki a penéznich ekvivalentli na konci ucetniho obdobi (P+F) 16417
. . Podpisovy zdznam statutarntho organu Géetni jednotky
Sestavenodne: /%, (, 7,/ nebo podpisow zaznam fyzické osoby, kterd je-GZetni jednotkoul
~ “
7
I - —
Prawni forma G&etn{ jednotky Pfedmét podnikani Pozmamka
Gl







