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Zprava nezavislého auditora uréena akcionairim spole¢nosti
e-Finance, a.s.

Vvrok auditora

Proved! jsem audit ptiloZené udetni zavérky spole¢nosti e-Finance, a. s. (dale také Spolecnost)
sestavené na zdklade deskych tdetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2016,
vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. 12. 2016, pfehledu o zmeénach vlastniho kapitélu za
rok kongici 31. 12. 2016, pendZnich tocich za rok kongici 31. 12. 2016 a pfilohy této ucetni
zéaverky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dal8i vysvétlujici
informace. I'Jdaje o spole¢nosti e-Finance, a. s. se sidlem v Brn¢, Bratislavska 234/52, IC:
262 72 504 jsou uvedeny v bod¢ 1 piflohy této icetni zaverky.

Podle mého nézoru piedlozena Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2016 a ndkladd, vynosi, vysledku jejiho hospodareni a

penéZnich toki za rok kon¢ici 31. prosince 2016 v souladu s deskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vvrok auditora

Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadn¢
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zaverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské
republiky jsem na Spoletnosti nezavisly a splnil jsem 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych piedpist. Domnivam se, Ze diikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji
dostateny a vhodny zéklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zéleitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle mého odborného Gsudku pfi auditu
{i¢etni zavérky za b&né obdobi nejvyznamngjsi. Témito zaleZitostmi jsem se zabyval v
kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim mého nazoru na tuto
zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiuji.

Hlavni zalezitosti auditu bylo posouzeni, zda je G&etni jednotka schopna v dohledné
budoucnosti dostat viem svym zavazkiim, zejména zavazkim z titulu emitovanych dluhopist
a poskytnutych bankovnich Gvért a zda je tak v pfedloZené ucetni zavérce spravné aplikovan
predpoklad neomezeného trvani wcetni jednotky v dohledné budoucnosti (going concern).
Dale jsem se zabyval tim, zda je v u&etni zavérce spravné aplikovana udetni zasada opatrnosti
zakotvend v § 25, odst. 3 zakona 563/1991 Sb., o tcetnictvi, zejména ve vztahu k povinnosti
tvorby opravnych poloZek k pohledavkam za spoletnostmi ovladanymi auditovanou ucetni
jednotkou. Pfi tomto posuzovani jsem vzal v uvahu zejména aktudlni hospodaiské postaveni
ovladanych spoleénosti i rozpracované projekty, rozpotty a plany piedloZené vedenim.




Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spoleénosti za ticetni zdvérku

Predstavenstvo Spoletnosti odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi udetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materilni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani udetni zavérky je predstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je
Spole&nost schopna nepfetrzité trvat a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou p¥ipadd, kdy predstavenstvo planuje zrueni Spole¢nosti
nebo ukoneni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, nez tak u€init.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Ucetni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida piedstavenstvo spole¢nosti.

Muj vyrok k Gi¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
mych povinnosti souvisejicich sovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a zvéZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrotni zprdv€ nejsou ve
vyznamném (materialnim) nesouladu s uetni zavérkou ¢i mymi znalostmi o Gcetni jednotce
ziskanymi behem ovéfovani detni zavérky, nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s prisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich
predpistt na formélni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), j. zda piipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo
zptsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zaklad€ ostatnich informaci.

Na zaklad& provedenych postuptl, do miry, jez dokaZu posoudit, uvadim, Ze:

1. Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti, které popisuji skute¢nosti,
jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v uetni zdvérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s Gi¢etni zavérkou.

2. Ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsem povinen uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsem
dospél pti provadéni auditu, ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé neobsahuji
vyznamné (materidlni) nespravnosti. V ramci uvedenych postupld jsem' v obdrzenych
informacich zadné vyznamné (materialni) nespravnosti nezjistil.




Odpovédnost auditora za audit déetni zivérky

Mym cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze uéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mij vyrok. P¥iméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v i¢etni zaverce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé udetni zavérky na jejim zaklade piijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Dale je moji
povinnosti: '

1. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uCetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abych na jejich zakladé
mohl vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nesprdvnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi, nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falovani, Umyslnd opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchazeni vnitinich
kontrol pfedstavenstvem.

2. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli, abych se mohl vyjadfit k uginnosti vnitfniho kontrolniho
systému.

3. Posoudit vhodnost pouzitych udetnich pravidel, pfiméfenost ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v piiloze tcetni
zaverky.

4. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZit¢ho trvani pii sestaveni uletni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné diikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepietrZité. Jestlize dosp&ji
k zavéru, Ze takova vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je moji povinnosti
upozornit v moji zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uCetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Moje zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepietrzité vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrZite.

5. Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah G€etni zavérky, veetné piilohy, a dale
to, zda Uetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.



Moji povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho pribéhu udinil,
véetné zjidténych vyznamnych nedostatkli ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 20. dubna 2017

@////Z/KW/J7

Ing. Pavel Uminsky, Ph;
auditor ¢. opravné
TyrSova 252

664 62 HruSovany u Brna




Priloha k pfiznani k dani

ROZVAHA

Nazev tcetni jednotky

e-Finance, a.s.

z pijm & pravnickych osob v plném rozsahu
e dri 31.12.2016
(V celych tisicich KE&)
Mésic Te Sidio nebo bydlisté ucetni jednotky
Bratislavska 234
2016 (1 |2 |2|6|2|7|2|5 0|4 60200 Brno
Oznageni AKTIVA o B&2né Ggetni obdobi Minulé Gé. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

At 001 377241 -5293 371948 252132
B. e el 003 96192 -5214 90978 54774
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek (F:5+6+9+10+11) [ 504 582 194 388 0
BRI 2o teins prava (.729) 006 582 -194 388 0
EIA, | i : 007 582 -194 388 0
BIL Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24)[ 1 4 49307 5020 44287 5960
BT (zoomky -2 stavby (L16+17) 015 34230 -227 34003 146
BAL1.1. [ 016 12145 0 12145 55
BaL1.2. [P 017 22085 -227 21858 91
Bil2. |motné movité vEia jejich soubory 018 3620 529 3091 0
BiI.3, [Ocefovact rozdil k nabytému majetiu 019 9557 -4264 5203 5734
T el [ 1900 : 1900 a0
BLIL5.2. [Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 026 1900 0 1900 30
BIL Dlouhodoby finanéni majetek (f.28 az 34) 027 46303 0 46303 48814
B.IL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 46302 0 46302 48813
BILG. |ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 1 0 1 1




Oznaégeni AKTIVA i B&Zné Uetni obdobi Minulé G¢. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. ObeZnd aktiva (.38+46+68+71) 037 206837 -79 206758 124577
cl Zasoby (T.39+40+41+44+45) 038 48372 0 48372 25288
Cl2. [Nedokencendvyrobaa polotovary 040 48372 0 48372 25288
ca.  |Ponledavky (47+57) 046 147729 -79 147650 82872
ClI1. |Plouhodopé pohledavky (.48 a2 52) 047 135291 0 135291 70948
ClliA. Pohledavky z obchodnich vztahl 048 6470 0 6470 0
Clid.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 124141 0 1241441 64269
C.l1.1.5, |Pohledavky ostatni (7.53 az 56) 052 4680 0 4680 6679
1. Pohledavky za spole¢niky 053 0 0 0 1965
4, |[!iné pohledavky 056 4680 0 4680 4714
Cll2, |Krtkodobé pohledavky (.58 a261) - 057 12438 -79 12359 11924
C.l1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 058 12030 -79 11951 11431
cll2.4. Pohledavky ostatni (.62 az 67) 061 408 0 408 493
3. Stat - danové pohledav ky 064 0 0 0 74
4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 386 0 386 419
6. Jiné pohledavky 067 22 0 22 0
cly,  |Penseni prostiedky (£72+73) 071 10736 0 10736 16417
CIVA. Penézni prostifedky v pokladné 072 26 0 26 50
Clv.2, |Penseni prostiedky na ictech 073 10710 0 10710 16367
D. Casov é rozliSeni aktiv (f.75+76+77) 074 74212 0 74212 727841
D.g.  |Néklady piistich obdobi 075 74193 0 74193 71850
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 077 19 0 19 931




Stav v b&zném

Stav v minulém

Oznageni PASVA Cislo
tadku Ugetnim obdobi Géetnim obdobf
b ¢ 5 6

PASIVA CELKEM (f.102+125+130+164) 101 371948 252132
A. Vlastni kapital (f.103+107+115+118+122+123) 102 29200 29723
Al Zakladni kapital (£.104 a2 106) 103 20730 2000
Alq, |Z8kiadni kapitd 104 20730 2000
AlL Ajio a kapitélové fondy (f.108+109) 107 7139 26872
All2. |Kapitélové fondy (7110 a2 114) 109 7139 26872
AllL2A. Ostatni kapitalov é fondy 110 6927 0
All2.2. |Ocefovaci rozily z pfecenéni majetku a zév azkll (+-) 111 24361 26872
All2.3. |Ccefovaci rozdily z plecenéni pfi preménsch obchodnich korporaci (+-) | 442 24149 0
AL Fondy ze zisku (7.116+117) 115 171 171
Alllq, |Ostatni rezervni fondy 116 171 171
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (119 a2 121) 118 93 273
AIVA. Nerozdéleny zisk minulych let 119 662 273
AIV.2. |Neuhrazena ztrata minuiych let (-) 120 .755 0
AV. Vysledek hospodareni béZného Géetniho obdobi (+/-) 122 1253 407
B+ C. |CH 2o (11254150) 124 341867 222376
C. Zavazky (131+146) 130 341867 222376
cl Dlouhodobé zavazky (. 132+135+136+137+138+139+140+141+142) 131 329855 220552
C.l1. |Vydané diuhopisy (1133+134) 132 302969 220552
Cl.1.2, |Ostatni diuhopisy 134 302969 220552
Cla. |7avazky kivérovym institucim 135 29626 0




Oznateni PASVA Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
radku ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
c.lo. Zavazky ostatni (f.143 aZ 145) 142 4260 0
9.3, |Mnézvazky 145 4260 0
ClL. Kratkodobé zavazky (F.147+150+151+152+153+154+155+156) 146 12012 1824
c.I1. Vydané dluhopisy (f.148+149) 147 691 0
C.ll.1.2, | Ostatni diunopisy 149 691 0
Cll2. |Zavazky kivérovym institucim 150 1324 0
ClIL3. |Krétkodobé priaté zéiohy 151 84 30
C.l4. |7Avasky zobchodnich vztahi 152 1140 712
C.L6. |Zvazky - ovidana nebo ovladajici osoba 154 311 0
CILg. |Zavazy ostatni (157 22 163) 156 8462 1082
CL8.A. |Z2vazky ke spoletnikim 157 0 19
C.11.8.3, |Z8vazky k zaméstnanciim 159 274 231
CIL8.4. | Z8vazky ze sociéinio zabezpedeni a zdrav otniho pojtént 160 95 67
C.L8.5. | Stét - daové zévazky a dotace 161 3902 265
C.1.8.6, |Ponadne Gety pasivni 162 125 19
c.11.8.7. |Mne Avazy 163 4066 481
D. Casové roziiseni pasiv (F.165+166) 164 381 33
DA, Vydaje pri&tich obdobi 165 881 26
D2, Vynosy pfistich obdob 166 0 7
Podpisovy zaznam statutarniho organu tgetni jednotky

Sestaveno dne: nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je igetni jednotkou

15.4.2017

S

Pravni forma ucetni jednotky

Akciov & spolenost

Pfedmét podnikani

Zprostiedkov atelské &innosti realit

Poznamka

AUDITOR
Gop PR
RAVNEN




Pfiloha k pfiznani k dani

z pfijmui pravnickych osob

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Nazev Ucetni jednotky

e-Finance, a.s.

ke dni 31.12.2016
(V celych tisicich K&)
Rok |Masic 1 Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
| ' | | | | | | Bratislavska 234
2016 (1 12 [2lel2l7l215l0l4 ——
L Cislo . B ;
Oznateni TEXT Skute¢nost v G¢etnim obdobi
fadku
bé&Zném minulém

a b c 1 2
L Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 001 29346 15308
I Trzby za prodej zbozi 002 1 780
A. Vykonova spotfeba (.4 aZ 6) 003 18330 12195
AA. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 004 1 277
A2 Spotieba materialu a energie 005 2063 282
A3. Sluzby 006 16266 11636
D. Osobni naklady (F.10+11) 009 5188 3040
D.1. Mzdové naklady 010 4240 2445
D.2 Néklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni poji$téni a ostatni naklady 011 948 595

o (F.12+13)

D.21. Naklady na sociélni zabezpedeni, zdravotni pojisténi 012 890 554
D.2.2. Ostatni naklady 013 58 41
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (f.15+18+19) 014 1249 1915
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F.16+17) 015 1249 1915
E.A1A1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 1249 1915
. Ostatni provozni vynosy (.21 aZ 23) 020 239 8473
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 0 8400
1.3, Jiné provozni vynosy 023 239 73
F. Ostatni provozni naklady (.25 aZ 29) 024 566 6642
FA. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 0 5236
F.3. Dané a poplatky 027 188 1217
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi 028 0 =34
F.5. Jiné provozni naklady 029 378 223
% Provozni vysledek hospodareni (+/-) (f.1+2-3-7-8-9-14+20-24) 030 4253 769




Oznaéeni Cislo Skutetnost v G¢etnim obdobi
fadku
. . b&Zném minulém

1 2
V. Vynosové droky a podobné vynosy (F.40+41) 039 10910 8790
VI1. Vynosové Groky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba 040 10784 8755
V1.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 126 35
J. Nakladové troky a podobné naklady (¥.44+45) 043 13121 8974
J.2. Ostatni nakiadové troky a podobné naklady 045 13121 8974
VIL. Ostatni finanéni vynosy 046 0 49
K. Ostatni finan&ni naklady 047 439 83
* Finanéni visledek hospodafeni (+/-) (7.31-34+35-38+39-42-43+48-47) 048 -2650 218
we Vysledek hospodareni pred zdandnim (+/-) (F.30+48) 049 1603 551
L. Daii z pfijmu (F.51+52) . 050 350 144
L.1. Daii z piijmu splatna 051 350 144
*x Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (f.49-50) 053 1253 407
ok Vysledek hospodafeni za (&etni obdobi (+/-) (F.53-54) 055 1253 407
* &isty obrat za Géetni obdobi = I, + 11 + lll. + IV. + V. + V1. + VII. 056 40496 33400

Sestaveno dne:

15.4.2017

Y/

I
v
4

Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpiso}z/zk?m fyzické osoby, ktera je igetni jednotkou
Vg ///':”

Pravni forma (&etni jednotky

Akciova spolecnost

Predmét podnikani

Zprostiedkovatelské Cinnosti realit

iy

Poznamka




Priloha v ucetni zavérce za rok 2016
sestavena v souladu s § 39 a 39a vyhlasky 500/2002 Sb.

Spolegnost e-Finance, a.s. je malou G&etni jednotkou, kterd méa povinnost ovéfeni uCetni
zavérky auditorem a pfi sestaveni této Uéetni zavérky postupovala dle vyhlasky ¢. 500/2002
Sb., ve znéni platném pro Gcéetni obdobi zapo&até v roce 2016.

Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu neomezeného trvani ucetni jednotky v dohledné
budoucnosti.

. Obecné udaje:
Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s.
Sidlo spolecnosti: _ Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
Prevazujici pfedmét ¢innosti: ginnost podnikatelskych, finanénich, organiza¢nich
e konomickych poradcii, realitni ¢innost
Datum vzniku : 19.12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504
Pravni forma: akciova spoleénost
Rozvahovy den: 31.12.2016
Okamzik sestaveni Gz: 15.4.2017

1.1. Osoby s podilem 20% a vy$§im na zakladnim jméni G&etni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA MSc......... 83%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2016: na zakladé fuze ve formé sloucenim,
spolecnost e-Finance, a.s. jako nastupnicka spolecnost, pfevzala jméni zanikajici spole¢nosti GLOBUS
JIHLAVA, as., IC: 29294169.

1.3.Jména a pfijmeni ¢lenu statutarnich a dozor&ich organa:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda predstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda predstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka - ¢len predstavenstva
Dozor¢i rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopfedseda
Petr Barsa - ¢len

1.4.  Spolednost je matefskou spoleénosti a pfiloZzena ucetni zavérka je pfipravena jako
samostatna.
Spole&nost ma rozhodujici podil v nasledujicich Géetnich jednotkach:

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 255 54 824
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

2. e-Finance Developer, s.r.0.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 277 54 979
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
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3. Czech Property Fund, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 29260833
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

4, eFi Palace, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

5. eFi Palace Resort, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 85 453
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

7. Horské stfedisko Lipova, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 07 860
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

8. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Jediny akcionaf — vlastni 100% akcii

II. Informace o tU¢etnich metodach a obecnych zasadach a dopliujici
informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 40 tis. K& je odepisovan rovnomérné po dobu predpokladane
Zivotnosti majetku. Odpisovy plan muze byt v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku
aktualizovan na zakladé o¢ekavané doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku.

Predpokladana Zivotnost je stanovena takto: sotware — 3 — roky.
Dlouhodoby nehmotny majetek tvoii nakoupeny software — i€etni program MONEY S4, dochazkovy
systém IKOS, MOffice 2016 a MindManager v celkové vysi 582 tisic KE.

b) Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje:

1. Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen pfedevsim témito vécmi nemovitymi:
- pozemek p.6. 3440 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova C.p. 1683 —
ob&anska vybavenost, stojici na pozemku p.¢. 3440, dale pozemek p.¢. 3446/1 a pozemek
p.6. 3447/2 - ostatni plocha, to vée v obci Jihlava, katastralni tzemi Jihlava. Tento majetek
byl nabyt pfechodem, na zakladé flize ve formé slougeni, ze zanikajici spole¢nosti GLOBUS
JIHLAVA, a.s. Pro danové uéely je budova ocenéna plivodni pofizovaci cenou. V Ucetnictvi je
tato budova odepisovana ze vstupni ceny uréené znaleckym posudkem vypracovanym pro

tdely slou¢eni rovhomérné po dobu 100 let. .
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d)

g)

h)

2. Samostatné movité véci, které tvofi pfedevsim 3 firemni automobily. Tento majetek je ocenén
pofizovaci cenou a odepisovan do nakladu rovhomérné podle pfedpokladané doby pouzitelnosti.

3. Drobny hmotny majetek v hodnoté nad 15 000 K& a dobou pouzitelnosti del$i nez 1 rok, ktery je
ocenén skuteénymi pofizovacimi cenami a odepisovan do nakladd je rovhomérné po dobu
ekonomické zivotnosti.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek je tvofen podily v dcefinych spoleCnostech, které jsou ocenény
ekvivalenci (protihodnotou) stanovenou podle vyse vlastniho kapitalu téchto spoleénosti. Podily ve
spole¢nostech se zapornym vlastnim kapitalem jsou ocenény hodnotou 0 K&. Veskeré podily jsou
dale evidovany v pofizovacich hodnotach v podrozvahové evidenci.

Pohledavky

Spolegnost eviduje dlouhodobé pohledavky =z titulu finanénich vypomoci svym dcefinym
spole¢nostem véetné vypoctenych uUrokd ve vysi 124 141 tis. K& Dale eviduje dlouhodobou
pohledavku z prodeje ¢asti podniku za spole¢nosti e-Finance Makléfi, s.r.o. ve vysi 4 410 tis. KE a
jiné dlouhodobé pohledavky ve vysi 6 740 tis. K& Dale eviduje spoleénost kratkodobé splatné
pohledavky ocenéné jmenovitou hodnotou.

Penézni prostredky
Penézni prostredky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech evidované v ¢eskych
korunach a ocenéné jmenovitou hodnotou.

Casové rozliseni aktiv
Zde je uvedena Castka zauctovana do vynosu, ktera bude vyfakturovana az v nasledujicim roce —
evidovana je na uctu 385 — pfijmy pfistich obdobi.

Dale je zde uvedeno &asové rozliSeni urokl z emitovanych dluhopisu, které budou nakladem
pfistich obdobi — evidované na uétu 381 — naklady pfistich obdobi.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v cbchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které
nebylo ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady
presahujici zakladni kapital se vykazuji jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi
vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu. Dale spole¢nost vykazuje nerozdéleny zisk a neuhrazenou
ztratu.

Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.

Spole€nost ma dlouhodoby uvér poskytnuty Moravskym penéznim ustavem — spofitelni

druzstvo. Nesplacena €ast uvéru Cini 22 521 tis. K&, ztoho kratkodobé splatna ¢ast vykazana
v kratkodobych zavazcich &ini 638 tis. K& Uvér je zajistén zastavnim pravem kbudové a
pozemkim vykazovanym v dlouhodobém hmotném majetku. Dale ma spole¢nost Gvér poskytnuty
Komer¢ni bankou, a.s. se sidlem Na Pfikopé €.33/969, Praha 1 a nesplacena &ast uvéru &ini 1 429
tis. K&, z toho kratkodobé splatna ¢ast vykazana v kratkodobych zavazcich &ini 686 tis. KE. Dale ma
spole€nost poskytnuty uvér na automobil ve vysi 1428 tis. K&, jehoz kratkodobé splatna ¢ast
vykazana v kratkodobych zavazcich €ini 303 tis. K&.

Dale spoleénost emituje diuhopisy podle prospektu zvefejnéného na strankach www.e-finance.cz.
Dluhopisy, které jsou splatné do 1 roku, jsou vykazany v kratkodobych zavazcich.
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i) Casové rozliSeni pasiv
Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim nevyplacené Groky z dluhopisi a jsou uctovany do
nakladi obdobi, do kterého v&cné a Sasové pfislusi.

j) Ué&tovani vynost a nakladu
Viynosy a naklady se Uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji
Hlavni sloZkou vynost jsou vyuctované Groky z poskytnutych avérl deefinym spole¢nostem.
Hiavni slozkou nakladl jsou zaugtované troky z emitovanych diuhopisu.

k) Dan z piijmu splatna a odlozena
Splatna dar z pijmu je vykazana ve skutecné vysi zjisténé na zakladé zpracovaného darnového
pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob za rok 2016.

7 titulu odligného udetniho a dafového ocenéni pozemkil a budov nabytych fuzi vyplyva i odlozena
dafiova pohledavka ve vysi o které se Gcetni jednotka rozhodla neuctovat.

INl. Dalsi informace

1. Vyse vlastniho kapitalu a ucetni hospodarsky vysledek k 31. 12. 2016 ovladanych spoleénosti

Spole¢nost Vyse vlastniho kapitalu Ugetni hospodarsky
k 31.12.2016 vysledek k 31.12.2016
e-Finance Reality, s.r.o. -15 417 tis. K& -4 487 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. 690 tis. K& 162 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.0. -11 113 tis. K& -5 430 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 41 899 tis. K& -601 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 122 tis.K& -1 984 tis. K&
eFi Palace Resort, s.r.o. 86 tis. K& -12 tis. K&
Horské stiedisko Lipova, s.r.o. 3 506 tis. K& - 32 tis. K&

2. Na radku &.28 Rozvahy je uvedena Castka 46 303 tis. K¢, jedna se o realnou hodnotu
obchodnich podilti v oviadanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vys$e obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu

e-Finance Reality, s.r.0. 100.000,-K& 0,- K&
e-Finance Developer, s.1.0. 200.000,-K& 0,- K&
eFi Palace, s.r.0. 47 200.000,-K¢& 41 899 000,- K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K¢& 690 000,-.K&
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-K& 122 000,- K&
eFi Palace Resort, s.r.0 100.000,-K& 86 000,- Ké
Horské stiedisko Lipova, s.r.o. 3 700 000,- K& 3 506 000,- K&
Celkem 53 500 000,- K& 46 303 000,- K&

3. Zapljéky a Gvéry ovliadanym nebo ovladajicim osobam, osobam pod podstatnym vlivem a ostatni

k 31. 12. (v tis. K&):

jistina k
nazev firmy splatnost 31.12.2016
e-Finance Reality, s.r.o. | po vyzvani 6 453
e-Finance Reality, s.r.o. Il. po vyzvani 10 500
e-Finance Reality, s.r.o. lll. po vyzvani 3200
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Czech Property Fund, s.r.o. l. po vyzvani 8 286
Czech Property Fund, s.r.o. Il po vyzvani 7 844
Czech Property Fund, s.r.o. lll. po vyzvani 15 000
e-Finance Developer, s.r.o. 1. po vyzvani 5521
e-Finance Developer, s.r.o. Il po vyzvani 500
e-Finance Developer, s.r.o. Il po vyzvani 3011
HS Lipova po vyzvani 100
eFi Palace Resort, s.r.o. po vyzvani 7 300
e-Finance EU,a.s. po vyzvani 43 850
Predseda predstavenstva po vyzvani 1900
CELKEM 113 465

4. PInéni poskytnutd osobam, které jsou statutdrnim organem Z2adné, s vyjimkou poskytnuté
zapUjcky troené obvyklym urokem a pinéni dle dohod o provedeni prace.

5. Spoleé¢nost nema sjednany zadné terminované obchody ani smlouvy, ze kterych by vyplyvala
existence zajistovacich derivatt nebo derivatl k obchodovani.

6. Spoleénost neposkytla pro Zadnou jinou osobu Zadné zaruky ani jina zajisténi jejich zavazkd
s vyjimkou zajisténi avérd uvedenych v bodé Il. této prilohy.

7. Spole¢nost nema zadné podminéné pohledavky a zavazky.

8. Spole¢nost neni v zadném pravnim sporu stranou Zalovanou

9. Spoleénost nevlastni zadny majetek neuvedeny v rozvaze s vyjimkou drobného hmotného
majetku Ucétovaného primo do spotieby a rovnéZz nema zadné zavazky neuvedené v rozvaze.

10. Prumérny pirepocéteny pocet zaméstnancu je 10.

IV. Dlouhodoby majetek

1. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Pofizovaci cena

PS PfirGstky Vyiazeni Prevody KS
Software 0 582 582
Opravné polozky a opravky
PS Pfirtstky Odpisy Prodeje | Vyiazeni | Pfrevody KS
Software 0 194 194

2. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Pofizovaci cena
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PS Priristky Vyfazeni Prevody KS
Pozemky b5 12090 12145
Stavby 95 21990 22085
Hmotné movité véci a
jejich soubory (popiste) (83 i L)
Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku e Esl
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny 80 1900 1900
majetek
Celkem 2016 9925 49307
Opravné polozky
PS PrirGstky Odpisy Prodeje | Vyfazeni | Pfevody KS
Pozemky 0 0
Stavby -4 -223 -227
Hmotné movité véci a
jejich soubory (popiste) | -138 -306 -529
Ocenovaci rozdil -
k nabytému majetku | 3823 -441 -4264
Celkem 2016 3965 5020
3. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. KE)
Pfehled o pohybu dlouhodob&ho majetku
Zista Zhstat Zistat
tek ) ek ) ek
k 31. | Priristky | Ubytky |Pfecenéni| k 31. | Pfiristky | Ubytky |Pfecenéni|k 31.
122 12. 12.
014 2015 2016
Podily - oviadand nebo |74 1618 48513 2511 46302
ovladajici osoba
QOstatni dlouhodobé ’ ’ y
cenné papiry
Celkem 2016 47196 48814 46303

V Brné dne: 15. 4. 2017

Zpracovala: Novotna Marcela

tel: 515 555 513

Radek Jakubec, MBA,

MSc

pfedseda pfedstavenstva

mistoprfedseda pfedstavenstva

lvo Skaroupka
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z pfijm pravnickych osob

' 1.12.201
ke dni 3 6

(V celych tisicich K&)

Néazev ucetni jednotky

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU  ¢.Finance, as.

Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotky

Rok |Mésic IC
2016 |1 I2 2‘6|2‘7|2|5‘0’4 GB(;:;i:l;:::éZM
Cislo | Pocatedni Zvyseni Snizeni Koneény

ozn. PoloZka vlastniho kapitalu Fadku Z(istatek zlistatek

A. | Viestnikapital (F.2+6+13+16+21+22) 01 29723 27299 27822 29200
Al |Zé&Kadnikapital (7.3 az 5) 02 2000 18730 0 20730
1. |Zakadnikapital 03 2000 18730 0 20730
5 Viastni podily 04 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 05 0 0 0 0
ALl |Azio akapitalové fondy (F.7 az 12) 06 26872 6927 26660 7139
1. |Azio 07 0 0 0 0
2. Ostatni kapitalové fondy 08 0 6927 0 6927
3. Ocefovacirozdiy z precenéni majetku a zavazki 09 26872 0 2511 24361
4. Qcefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 10 0 0 24149 -24149
5. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 11 0 0 0 0
6. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 12 0 0 0 0
AL | Fondy ze zisku (F.14+15) 13 171 0 0 171
1. Ostatni rezervnifondy 14 171 0 0 171
2. Statutarnia ostatni fondy 15 0 0 0 0
AV. Vysledek hospodareni minulych let (.17 az 20) 16 680 389 1162 -93
1. Nerozdeéleny zisk minulych let 17 273 389 0 662
2. Neuhrazena ztrata minulych let 18 0 0 755 -755
3. Jiny vysledek hospodateni minulych let 19 0 0 0 0
4. Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 20 407 0 407 0
A.V.1] Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi 21 XXX 1253 0 1253
A.V.2| Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 22 0 0 0 0

Sestaveno dne:

15.4.2017

=

Z

Podpisowy zaznam statutarniho organu udetni jednotky
nebo podpisovy zadznam fyzmke osoby, ktera je ucetni Jed tkou

jms

Pravni forma ucetni jednotky PFredmét podnikani

Akciov & spole€nost

Zprostfedkov atelské €innosti realit

Poznamka




PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

zaobdobiod 1.1.2016 do 31.12.2016

(v_celych tisicich K&) Nazev a sidlo G&etni jednotky
Tole) e-Finance, a.s.
Bratislavska 234/52
26272504 BRNO- STRED
60200
Skuteénost v Ucetnim obdobi
Polozka TEXT
bézném minulém
P. Stav penéznich prostfedkil (PP) a ekvivalent(l na zatatku Ucetniho obdobi 16 417 5 727

PENEZNI TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNI CINNOST)
78 Ugetni zisk nebo ztrata pred zdandnim 1 603 550
Al Uprava o nepenézni operace 3 460 5 228
A.1.1. | Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zist. ceny a dale umoF. opr. pol. k majetku 1 249 1 915
A.1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 -34
A1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vy(ct. do vynost -, do nakladd + 0 3 163
A14. |Vynosy z dividend a podilt na zisku (-) 0 0
A1S. \Qgg::ﬁxa\alr;i (;il\(/!:rc]!g\\//? rn}](;g);z é(Tj);oi ;n'((_);m zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 2 211 184
A.1.6. | Pfipadné Upravy o ostatni nepen&Zni operace 0 0
AF Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zménami pr.kap. 5 063 5 778
A2. Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu -18 464 . -34 877
A.2.1. |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-) au ¢as. rozliSeni -6 416 -6 392
A.2.2. |Zména stavu kratkodobych zavazkli z provozni &innosti (+/-) pu Cas. rozl. 11 036 -3 474
A2.3. |Zména stavu zasob (+/-) -23 084 -25 011
A2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 -0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim -13 401 -29 099
A3. Vyplacené Groky s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenéni diouhodob. maj. (-) -3 695 Shlk
A4 Prijaté roky (+) 2 669 180
A5 Zaplacené dan z pfijmd a za domérky za minulé obdobi (-) -279 -113
AT. Prijaté dividendy a podily na zisku {+) 0 0
A= | Cisty penézni tok z provozni &innosti -14 706 -29 033

PENEZNI TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -4 762 0
B.2. P¥ijmy z prodeje stalych aktiv 0] 900
B.3. Puijcky a tivéry spifzndnym osobam -59 872 0
B | Cisty penézni tok vztahujici se Kk investiéni innosti -64 634 900

Vytvofeno v programu FORM studio - www kastnersw.cz




I1C: 26272504

Skute¢nost v U€etnim obdobi
Polozka TEXT
b&zném minulém
PENEZNI TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI

CA. Dopady zmén dlouhodobych, popt. kratkodobych zavazkll na PP a ekv. 73 659 38 823
C.2 Dopady zmén viastniho kapitalu na PP a ekv. 0 0
C.21. | Zvyseni PP a ekv. z titulu zvy$eni zakladniho kapitalu (RF) (+) 0 0
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikiim (-) 0 0
C.2.3. | Dalsivkiady PP spole¢nikd a akcionafa 0 0
C.24. | Uhrada ztraty spoleéniky (+) 0 0
C.25. | Primé platby na vrub fondl (-) 0 0
C.26. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zapl. srazkové dané (-) 0 0
G Cisty penézni tok vztahujici sé k finanéni €innosti 73 659 38 823
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostredki -5 681 10 6S90
R. Stav penéznich prostfedku a ekvivalenti na konci obdobi 10 736 16 417

Sestaveno dne: 15.4.2017

Pravni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikéni ugetni jednotky: Realitni <innost
Podpisovy zaznam:

Vytvofeno v programu FORM studio - wiww.kastnersw.cz




Zprava obchodni korporace e-Finance, a.s. o vztazich mezi ovladajici a
ovlddanou osobou a mezi ovlidanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou
ovladajici osobou
pro Géetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

podle ustanoveni § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni

I.
Struktura vztahti mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou

1. Ovladana osoba:

Ovladanou osobou je obchodni korporace e-Finance, a.s. se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 26272504 zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Brn& oddil B vlozka 3663, zastoupena piedsedou pfedstavenstva Radkem Jakubcem MSc,
MBA a mistopiedsedou piedstavenstva Ivem Skaroupkou.

2. Ovladajici (propojen4) osoba:

Ovladajici osobou pan Radek Jakubec, MSc, MBA, nar. 18. prosince 1971,
Trvale bytem Ferrerova 424/23. Brno 618 00

obchodni podil na ovladané osobé: 83 %

podil na hlasovacich pravech v ovladané osobé: 83%

3. Dalsi osoby ovlidané stejnou ovlidajici osobou

Spole¢nost e-Finance Makléfi, s.r.o0.

IC: 255 54 671

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapséana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 32971,

I1.
Smlouvy, jiné pravni iikony a opatieni

1. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami
Smlouva: Néjemni smlouva uzaviend mezi spole¢nosti e-Finance Makléfi, s.r.o. coby
najemcem a ovladanou osobou ¢Fi Palace, s.r.0. coby pronajimatelem

Plnéni: Néjem prostor ve vyluéném vlastnictvi ovladané osoby ovladajici osobé.

Protiplnéni: Néajemné

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé vjmy: -

Smlouva o thradé vzniklé vjmy: -

Smlouva: Néajemni smlouva uzaviend mezi spole€nosti e-Finance Developer, s.r.o.. coby
' nijemcem a ovladajici osobou Radkem Jakubcem coby pronajimatelem

Plneéni: Néjem prostor ve vyluéném vlastnictvi ovladajici osoby ovladané osobg.

Protiplnéni: Néjemne




Vznik vjmy: -
Uhrada vzniklé ujmy: -
Smlouva o vhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Néjemni smlouva uzaviena mezi spole¢nosti e-Finance, a.s. coby ndjemcem a
ovladajici osobou Radkem Jakubcem coby pronajimatelem

Plnéni: Néajem prostor ve vyluéném vlastnictvi ovladajici osoby ovladané osobé.

Protiplnéni: Néjemné

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé tjmy: -

Smlouva o uhrade vzniklé ujmy: -

Smlouva: Dohoda o tthradé kupni ceny formou splatek uzaviena mezi spolecnosti e-
Finance, a.s. coby prodavajicim a ovladajici osobou Radkem Jakubcem coby
kupujicim.

Plnéni: MozZnost uhrady ¢asti kupni ceny formou splatek.

Protiplnéni: Poplatek

Vznik tjmy: -

Uhrada vzniklé tjmy: -

Smlouva o ihradé vzniklé vjmy: -

Smlouva: Smlouva o zapijéce uzaviena mezi spole€nosti e-Finance, a.s. a ovladajici
osobou Radkem Jakubcem.

Plneni: Zaptjcka ve vysi 1,9 milionu K& ovladajici osobé ovladanou osobou

Protipinéni: urok ve vysi 8% p.a.

Vznik tjmy: -

Uhrada vzniklé tjmy: -

Smlouva o thradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o koupi podniku uzaviend mezi spoleCnosti e-Finance, a.s. a
spole¢nosti e-Finance Makléfi, s.r.o.

Plneéni: Prodej &asti podniku ovladané osoby osob& ovladanou stejnou ovladajici
osobou

Protipinéni:  kupni cena hrazend ve splatkach

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé tjmy: -

Smlouva o uhrade vzniklé ujmy: -

Smlouva: Mandatni smlouva uzaviend mezi spole¢nosti e-Finance, a.s. a spole€nosti e-
Finance Makléfi, s.r.0.

Plneni: Cinnost poji§fovaciho makléte poskytovand spole¢nosti e-Finance Makléfi,

s.r.0. spole¢nosti e-Finance, a.s.
Protipinéni: ~ Cinnost pojistovactho makléfe je vykonavani zdarma, provize hradi pojistovny
Vznik ujmy: -
Uhrada vzniklé ijmy: -
Smlouva o vhradeé vzniklé ujmy: -




2. Ostatni opatieni u¢inéna v zijmu nebo na popud propojenych osob
V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla u¢inéna Zadna opatieni.

111.
Uloha ovlidané osoby
Ulohou ovladané osoby je role mate¥ské spolednosti v holdingové struktute, pfi¢emz hlavni
oblast aktivit ovladané osoby spociva predevSim v realitni ¢innosti a ¢innosti spravy véci
nemovitych.

V.
Zpisob a prostiedky ovladani
Ovlédajici osoba je akcionaiem s podilem 83%, kterému odpovidd 83% hlasovacich prav, na
ovladané osob&. Ovladajici osoba miiZze v ovladané osobg i propojenych osobach uplatiiovat
piimo nebo nepiimo rozhodujici vliv ve smyslu § 74 a § 75 ZOK.

V.
Zhodnoceni vyhod a nevyhod, specifikace rizik
Vsechny smluvni vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou byly uzavieny za obvyklych
smluvnich podminek, pficemz sjednana protiplnéni odpovidala podminkdam obvyklého
obchodniho styku, a ovladajici ani ovladané osob¢ z téchto smluvnich vztah nevznikla Zadna
Ujma, vyznamné riziko ¢i nevyhoda.

VI.
Posouzeni, zda vznikla ovlidané osobé iijjma a posouzeni jejiho vyrovnani
Za poskytnutad plnéni posuzovana v této zprdv¢ byla ze strany ovladané soby ovladajici
osobou poskytnuta odpovidajici protiplnéni. Ovladané osobé nevznikla v této souvislosti
zadna Gjma.

Tato zprava byla statutarnim organem ovladané osoby na zékladé udajl, které jsou jednatelim

ke dni jejiho vyhotoveni — tedy k 3.4.2017.

...................... AN
e-Finance, a.s.
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Zakladni informace i spolecnosti

e-Finance, a.s. je spolenosti plisobici na deském trhu, ktera byla zaloZena dne 26. 10. 2001 a
ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddilu B, vloZce 3663. Spole¢nost je zaloZena na dobu neurcitou.

Identifikace spoleénosti

e-Finance, a.s., IC: 262 72 504
sidlo: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

Orgdny spolecnosti

Predstavenstvo, za které jednaji navenek spoleénosti vzdy dva ¢lenové
Radek Jakubec, MBA, MSc, piedseda predstavenstva

Ivo Skaroupka, mistopfedseda piedstavenstva

Mgr. Daniel Sobotka, MSc, ¢len predstavenstva

Dozor¢i rada

Lenka Chladkova, pfedseda dozorci rady

JUDr. Jachym Kanarek, mistoptedseda dozor¢i rady

Petr Barsa, ¢len dozoréi rady

Zaclenéni spolecnosti do skupiny e-Finance

Spole¢nost e-Finance, a.s. je matefskou spole¢nosti ve skupiné, do které do 31. 12. 2016
pattily nize uvedené dcefiné spolenosti, ve kterych podil spoleCnosti e-Finance, a.s. na
zékladnim kapitalu je 100%.

e-Finance Reality, s.r.o., IC: 255 54 824

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsdna v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddilu C, vloZce 33074

Zakladni kapital: 100 000 K¢

e-Finance Developer, s.r.o., 1C:277 54 979

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsdna v obchodnim rejstiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddilu C, vlozce 56791

Zékladni kapital: 200 000 K¢

Czech Property Fund, s.r.o., IC: 292 60 833

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsina v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddilu C, vlozce 68971

Zékladni kapital: 200 000 K¢




sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstitku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brng&, oddil B vlozka 7104

zékladni kapital 2 000 000 K¢

eFi Palace Resort, s.r.o., IC 038 85 453

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brng&, oddil C vlozka 87246

zakladni kapital 100 000 K&

Hlavni ¢innosti

e-Finance, a.s. je finanéni spole¢nosti zam&fujici se na tyto formy podnikani:
e Investovani do nemovitosti a jejich nasledné zhodnocovani, prodej, prondjem
e Realitni ¢innosti
e Cinnost podnikatelskych, finanénich, organiza¢nich a ekonomickych poradcti
e Cinnost t&etnich poradct

Hlavni trhy
Hlavnim trhem spole¢nosti e-Finance, a.s. je Ceska republika.

Spoleénost e-Finance, a.s. ma patnictiletou zkuSenost s pisobenim na trhu v Ceské republice a
prostiednictvim svych deefinych spole¢nosti a ovladanych osob se stala vyznamnym poskytovatelem sluzeb
v oblasti realit a financi.

e-Finance, a.s. prohlasuje, Ze jeji postaveni v hospodafské soutéZi vzhledem ke konkuren¢nim subjektlim neni
mozné objektivné posoudit.

Predpokldadany vyvoj ¢innosti
Dlouhodobym cilem e-Finance, a.s. je piedevSim posileni jeji pozice na trhu s nemovitostmi, zejména
pHmymi investicemi do nakupu nemovitého majetku, jeho zhodnocovanim a nslednym prodejem.

e-Finance, a.s. planuje také investice do tzv. vynosovych nemovitosti, které budou zilstavat v jejim majetku a
bude realizovat zhodnocovani investovanych prostfedki prondjem t&chto nemovitosti nebo jejich Casti.

Vyzkum a vyvoj
Spoleénost e-Finance, a.s. ani skupina e-Finance nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Zivotni prostiedi
Spole¢nost e-Finance, a.s. nevyviji aktivity v oblasti, kter¢ by mohly n&jakym zplsobem ohroZovat Zivotni
prostredi.

V ramci skupiny e-Finance, v piipadg, kdy vyvijeji aktivity, které by mohly n&jakym zplisobem ovliviiovat
zivotni prost¥edi, napt. stavebni &innost, dbaji na dodrZovani platnych pravnich pfedpist v této oblasti.

Pracovnépravni vztahy

Skupina e-Finance se fidi platnou préavni Gpravou v této oblasti.

Skupina e-Finance zaméstnavala k 31. 12. 2016 celkem 40 zamé&stnanctl. Jejich rozloZeni do jednotlivych
spole¢nosti je nasledovné:

e-Finance, a.s. 10

Czech Property Fund, s.r.o. 9

e-Finance Developer, s.r.o. 8

e-Finance Reality, s.r.o. 2

eFi Palace, s.r.0. 11

Celkem 48




Sy

V tomto poétu nejsou zahrnuti zamé&stnanci, kteti pracuji ve spole¢nosti na zaklad€ dohody o pracovni ¢innosti
resp. dohody o provedeni préce.

Oraanizaéni slozkv v zahraniéi
Spole¢nost e-Finance, a.s. ani Zadny jiny ¢len skupiny e-Finance nemaji Z&dnou organizacni slozku
v zahranici.

s orw

Skutecnosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné jiné vyznamné skute¢nosti, které jsou nebo by mohly byt vyznamné pro
naplnéni ucelu vyro¢ni zpravy.

Piilohy
e Uplna ugetni zavérka za rok 2016 (rozvaha, vykaz zisku a ziraty, ptiloha v uletni zdvérce, pfehled o
zménach vlastniho kapitalu, pfehled o penéZnich tocich)

e Zprava nezavislého auditora
e Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V Brné dne 18.4.2017

Predstavenstvo spole€nosti e-Finance, a.s.:

i

.......................

Radek Jakubec, MBA, MSc.
predseda ptredstavenstva

...............................

Ivo Skaroupka
mistopiedseda pfedstavenstva

Mgr. Daniel Sobotka MSec.
&len predstavenstva




