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Zprava nezavislého auditora uréena akcionarum spoleénosti

e-Finance, a.s.

Vvrok auditora

Provedl jsem audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti e-Finance, a. s. (dale také Spole¢nost)
sestavené na zakladé Geskych uletnich ptedpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2017, piehledu o zménéch vlastniho kapitalu za
rok konéici 31. 12. 2017, penéinich tocich za rok konéici 31. 12. 2017 a pfilohy této ucetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a daldi vysvétlujici
informace. Udaje o spole¢nosti e-Finance, a. s. se sidlem v Brng, Bratislavska 234/52, IC:
262 72 504 jsou uvedeny v bod¢€ 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle mého ndzoru predloZena wcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2017 a ndkladi, vynosi, vysledku jejiho hospodareni a

penéinich toki za rok kondici 31. prosince 2017 v souladu s eskymi i¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vvrok auditora

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) ptipadng
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena
t&mito pfedpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zaverky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsem na Spole&nosti nezavisly a splnil jsem i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisii. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromézdil, poskytuji
dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni mého vyroku. :

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle mého odborného tisudku pfi auditu
Getni zdvérky za b&Zné obdobi nejvyznamné&j§i. Témito zaleZitostmi jsem se zabyval v
kontextu auditu udetni zdvérky jako celku a v souvislosti s utvafenim mého nézoru na tuto
zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiuji.

Hlavni zaleZitosti auditu bylo posouzeni, zda je Gletni jednotka schopna v dohledné
budoucnosti dostat viem svym zavazkdm, zejména zdvazktm z titulu emitovanych dluhopist
a poskytnutych bankovnich Gvér a zda je tak v pfedloZené uetni zavérce spravn€ aplikovan
predpoklad neomezeného trvani udetni jednotky v dohledné budoucnosti (going concern).
Dale jsem se zabyval i tim, zda je v Gletni zavérce spravné aplikovana ucetni zdsada
opatrnosti zakotvena v § 25, odst. 3 zdkona 563/1991 Sb., o ucetnictvi, zejména ve vztahu
k povinnosti tvorby opravnych poloZzek k pohleddvkam za spole¢nostmi ovladdanymi
auditovanou téetni jednotkou. P¥i tomto posuzovani jsem vzal vtivahu zejména aktudlni
hospodaiské postaveni ovladanych spolednosti i rozpracované projekty, rozpoCty a plany
predloZené vedenim.



Odpovédnost predstavenstva a dozordéi rady Spolednosti za Gdetni zavérku

Piedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi tcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprévnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gletni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je
Spoleénost schopna neptetrzité trvat a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepietrZitého trvani pii
sestaveni uéetni zavérky, s vyjimkou ptipadi, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spoleénosti
nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou mozZnost, neZ tak uéinit. :

Za dohled nad procesem ti¢etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Ostatni informace uvedené ve vvroéni zpravé spoleénosti

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo uletni zdvérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo spole¢nosti.

Mty vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti
mych povinnosti souvisejicich sovéfenim uletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé nejsou ve
vyznamném (materialnim) nesouladu s G¢etni zavérkou ¢i mymi znalostmi o udetni jednotce
ziskanymi b&hem ovéfovani Gletni zavérky, nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamn& (materidln€) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve v3ech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliluji poZadavky pravnich
predpistt na formdlni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zaklade€ ostatnich informaci.

Na zédkladé provedenych postupt, do miry, jez dokdzu posoudit, uvadim, Ze:

1. Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti, které popisuji skute¢nosti,
jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Gletni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materidlnich) ohledech v souladu s u€etni zavérkou.

2. Nedilnou sou¢asti ostatnich informaci uvedenych ve vyroéni zpravé spoleénosti je
podle § 84, odst. 2 zdkona 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich i zprava o vztazich
sestavend podle § 82 tohoto zadkona. Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a
osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici
osobou nebyla soudasti ostatnich informaci p¥edloZenych k auditu. Proto se k této ¢asti
ostatnich informaci nevyjadiuji.



Dale jsem povinen uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsem
dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé neobsahuji
vyznamné (materidlnf) nesprdvnosti. V rdmci uvedenych postupl jsem v obdrZenych
informacich zadné vyznamné (materialni) nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost auditora za audit aletni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nesprévnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mij vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v udetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodt nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
predpoklédat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uzivatelé uCetni zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplattiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je moji
povinnosti:

1. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti €etni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abych na jejich zakladé
mohl vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialnf) nespravnost, k niz
doslo v dtsledku podvodu, je vétsi, nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, tumyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchéazeni vnitinich
kontrol piedstavenstvem.

2. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli, abych mohl se vyjadfit k G¢innosti vnitfniho kontrolniho
systému. ‘

3. Posoudit vhodnost pouzitych ucCetnich pravidel, pfiméfenost ucetnich odhadt a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze uéetni
zaveérky.

4. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrZitého trvani pii sestaveni ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdu
k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti
upozornit v moji zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pifloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok.
Moje zavery tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z diikaznich
informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepietrzité.



5. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zavérky, v&etn& ptilohy, a dale
to, zda ucetni z&vérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery
vede k vé€rnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho prib&hu uéinil,
véetné zjiSténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Bmé dne 2. kvétna 2018
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Pfiloha k pfiznani k dani

z piijma pravnickych osob

ROZVAHA

v plném rozsahu

Nazev ucetni jednotky

e-Finance, a.s.

. 31.12.2017
ke dni
(V celych tisicich K&)
Rok Masic Ife Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
Bratislavska 234
2017 112 |2(6|2]|7]|2 4 60200 Brno
. Cislo g %o , s ,
Oznaceni AKTIVA Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
radk
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F2+3+37+74) 001 439617 -7524 432093 371948
B. Dlouhodoby majetek (7.4+14+27) 003 124627 -7524 117103 90978
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek (f.5+6+9+10+11) 004 582 .388 194 388
B.l.2, [|Ocenteindpréva (7.7+8) 006 582 -388 194 388
B.I2.1, [Foftware 007 582 -388 194 388
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (f.15+18+19+20+24 014 76142 -7136 69006 44287
B.ILq., [Fozemkyastavby (7.16+17) 015 60183 -976 59207 34003
B.II.1.1. [Fozemky 016 12145 0 12145 12145
B.I1.1.2. [Py 017 48038 -976 47062 21858
B.IL.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 4502 1455 3047 3091
B.IL.3. Oceniovaci rozdil k nabytému majetku 019 9557 -4705 4852 5293
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.IL5. majetek a nedokon¢eny diouhodoby hmotny 024 1900 0 1900 1900
B.IL5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 1900 0 1900 1900
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek (.28 az 34) 027 47903 0 47903 46303
B.IL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 47902 0 47902 46302
B.IILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 1 0 1 1




Cislo

Oznaceni AKTIVA Bézné tcetni obdobi Minulé U¢. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C. Obezna akiiva (7.36+46+68+71) 037 254562 0 254562 206758
CJ.  [Feeoby (F39valsaTnadsts) 038 9525 0 9525 48372
C..2. [\edokentena vjroba a polotovary 040 9525 0 9525 48372
Cll.  [Pontedavky (47+57) 046 217022 0 217022 147650
C.ll.q, |Pouhodobe pohledavky (748 a2 52) 047 200868 0 200868 135291
C.I1.1.1, |Pohledavky z obchodnich vziaht 048 15545 0 15545 6470
C.ll1.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 049 181078 0 181078 124141
C.I1.1.5, |Pohiedavky ostatni (753 az 56) 052 4245 0 4245 4680
4, [|/in¢ ponledavky 056 4245 0 4245 4680
CHIPIN I B 057 16154 0 16154 12359
C.I1.2.1, |Foniedavky z obchodnich vztahi 058 2638 0 2638 11951
C.11.2.4, |Poniedavky ostatni (762 a2 67) 061 13516 0 13516 408
Kratkodobé poskytnuté zélohy 065 13101 0 13101 386
Dohadné ucty aktivni 066 180 0 180 0
S 067 235 0 235 22
cav. |Penean! prostiediy (1.72:73) 071 28015 0 28015 10736
C.IVA. Penézni prostredky v pokladné 072 82 0 82 26
C.Iv.2, |Pensentprostiedky na uctech 073 27933 0 27933 10710
D. Casové rozli§eni aktiv (F.75+76+77) 074 60428 0 60428 74212
D.q, |\ aadypristich obdobi 075 60293 0 60293 74193
D.3. | Umy piistich obdobi 077 135 0 135 19




Oznageni PASIVA Gislo Stav v bézném Stav v minulém
tadku O&etnim obdobi 0&etnim obdobf
a b ) 5 6

PASIVA CELKEM (F.102+125+130+164) 101 432093 371948
A. Viastni kapital (F.103+107+115+118+122+123) 102 33490 29200
AL Zakladni kapital (104 a3 106) 103 20730 20730
Alq. |Zakadni kapitl 104 20730 20730
AL Azio a kapitélové fondy (F.108+109) 107 8590 7139
All2. Kapitalové fondy (f.110 az 114) 109 8590 7139
A.11.2.1, | Ostatni kapitalove fondy 110 6927 6927
All.2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkil (+/-) 111 25812 24361
AllL2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 112 -24149 -24149
INTH Fondy ze zisku (£.116+117) 115 171 171
AlllL1. | Ostatni rezervni fondy 116 171 171
AV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F.119 az 121) 118 1160 93
AIVA. Nerozdéieny zisk minulych let 119 1915 662
AIV.2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 120 755 -755
AV. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobf (+/-) 122 2839 1253
B.+ C, |Ciaizdroje (1125+130) 124 395814 341867
C. Zavazky (7.131+146) 130 395814 341867
C.L Dlouhodobé zavazky (i.132+135+136+137+138+139+140+141+142) 131 382191 329855
C.l.1.  [Vydané diuhopisy (7.133+134) 132 354830 302969
C.1.1.2, |Ostatni dluhopisy 134 354830 302969
cl2. Zavazky k Ovérovym institucim 135 21219 22626
c.l3. Diouhodobé pfijaté zalohy 136 159 0




Oznaceni PASIVA Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku Géetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b c 5 6

clo. Zavazky ostatni (F.143 aZ 145) 142 5983 4260
C.19.3. |/inezavazky 145 5983 4260
C.L Kratkodobé zavazky (f.147+150+151+152+153+154+155+156) 146 13623 12012
CUL1. |Vydané diuhopisy (7.148+149) 147 0 691
C.11.1.2, | Ostaini dlunopisy 149 0 691
c..2. Zavazky k Gvérovym institucim 150 1370 1324
c.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 151 8901 84
C.IlL4. Zavazky z obchodnich vztahi 152 799 1140
c.I.6. Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 154 0 311
c.iL8. Zavazky ostatni (F.157 aZ 163) 156 2553 8462
C.11.8.3, | 7vacky k zamésinancim 159 236 274
C.IL8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 160 100 95
C.IL.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 161 840 3902
C.11.8.6. | Ponadné dcty pasivni 162 511 125
C.IL.8.7. | ¢ zavaziy 163 866 4066
D. Casové rozligeni pasiv (.165+166) 164 2789 881
DA. Vydaje pfistich obdobi 165 2763 881
D.2. Vynosy pfistich obdobi 166 26 0

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

Sestaveno dne:

13.04.2018

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ticetni jednotkou

¢ e-rIndiee, a.5.
B¢ Bratislavska 234752, 602 00 Brno
A 1C: 262 72 504, Tel.: 515 555 555

Pravni forma u&etni jednotky

Akciova spole€nost

Predmét podrﬂéni

Zprostredkovatelské ginnosti realit

Poznamka




Pfiloha k pfiznani k dani VYKAZ ZISKU A ZTRA'TY Néazev U€etni jednotky

N S . e-Finance, a.s.
z piijmu pravnickych osob v plnem rozsahu

ke dni 31.12.2017
(V celych tisicich K&)

Rok Méasic IS Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky

I 1 | | | I l | Bratislavska 234
2017 1 '2 12'6'2'7'2'5'0'4

60200 Brno
Oznaéeni TEXT e Skuteénost v ti¢etnim obdobi
fadku
g : . béiném mi|12ulém
1. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 001 17216 29346
IL Trzby za prodej zboZi 002 32347 1
A. Vykonova spotieba (F.4 aZ 6) 003 35060 18330
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 004 18853 1
A2 Spotfeba materidlu a energie 005 2372 2063
A.3. Sluzby 006 13835 16266
D. Osobni naklady (F.10+11) 009 5298 5188
DA. Mzdové naklady 010 4116 4240
D.2. (r\ﬁkzli:ya )na socialnf zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011 1182 948
D.2.1. Naklady na socialni zabezpedent, zdravotni poji$téni 012 1098 890
D.2.2. | Ostatninakady 013 84 58
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (F.15+18+19) 014 2230 1249
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F.16+17) 015 2309 1249
E.A1A1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 2309 1249
E.3. Upravy hodnot pohledavek 019 .79 0
1L, Ostatni provozni vynosy (.21 az 23) 020 273 239
11.3. Jiné provozni vynosy 023 273 239
F. Ostatni provozni naklady (.25 az 29) 024 948 566
E.3. Dané a poplatky 027 583 188
E.5. Jiné provozn{ naklady 029 365 378
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) (F.1+2-3-7-8-9-14+20-24) 030 6300 4253




Ozna&eni TEXT Cislo Skute&nost v Getnim obdobi
fadku
a b . b&znem minulém

1 2
VL Vynosové (roky a podobné vynosy (f.40+41) 039 15060 10910
VIiA. Vynosové troky a podobné vynosy - ovliadana nebo ovladajici osoba 040 15060 10784
VI1.2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 041 0 126
J. Nékladové Groky a podobné naklady (i.44+45) 043 17655 13121
J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 045 17655 13121
VIL. Ostatni finanéni vynosy 046 1 0
K. Ostatni finan&ni néklady 047 65 439
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) (F.31-34+35-38+39-42-43+46-47) 048 -2659 -2650
Fex Vysledek hospodaren( pfed zdan&nim (+/-) (F.30+48) 049 3641 1603
L. Dari z pffjmu (7.51+52) 050 802 350
LA. Dafl z piijmu splatna 051 802 350
wk Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (f.49-50) 053 2839 1253
wokx Vysledek hospodaieni za Gdetni obdobi (+/-) (.53-54) 055 2839 1253
i Cisty obrat za Géetni obdobi = I + 1. + [Il. + IV. + V. + VI. + ViL 056 64897 40496

Sestaveno dne: /5,11. ,é'o/f

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy za

e-riiance, a.s.
| Bratislavskd 234/52, 502 00 Brno
§ 1C- 262 72 504, Tel.: 515 555 555

nam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou

Pravni forma G&etni jednotky

Akciové spoletnost

Zprostfedkovatelské Cinnosti realit

Predmét podnikani”” Poznamka




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

zaobdobiod 1.1.2017 do 31.12.2017

(v celych tisgicich K&)

Néazev a sidlo Gc¢etni jednotky

To'e) e-Finance, a.s.
Bratislavska 234/52
26272504 BRNO-STRED
60200
Skutecnost v Géetnim obdobi
Polozka TEXT
bé&Zném minulém
P. Stav penéZnich prostfedkd (PP) a ekvivalentl na zagatku tidetniho obdobf 10 736 16 417

PENEZNI TOKY Z HLAVNi VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNi CINNOST)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pied zdanénim 3 641 1 603
A1 Uprava o nepenéni operace 4 825 3 460
A.1.1. | Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zist. ceny a dale umot. opr. pol. k majetku 2 309 1 249
A1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -79 0
A1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vylct. do vynosi -, do nakladd + 0 0
A14. | Vynosy z dividend a podili na zisku (-) 0 0
ATS | amcrare edouE oty ), s B saiovanyh 6o coore 2 595 2 211
A.1.6. | Pripadné dpravy o ostatni nepen&zni operace 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdan&nim a zménami pr.kap. 8 466 5 063
A2 Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu 42 132 -18 464
A2.1. |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-) au &as. rozliSeni -1 374 -6 416
A22. |Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni ginnosti (+/-) pu &as. rozl. 4 659 11 036
A23. |Zména stavu zasob (+/-) 38 847 -23 084
A24. | Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim 50 598 -13 401
A3. Vyplacené troky s vyjimkou tirokt zahrnovanych do ocenéni dlouhodob. maj. (-) -17 655 -3 695
A4, Pfijaté troky (+) 15 060 2 669
A5. Zaplacena dar z pfijmi a za domérky za minulé obdobi (-) -610 -279
AT. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
Ax=* | Gisty penézni tok z provozni &innosti 47 393 -14 706

PENEZNi TOKY Z INVESTIENI CINNOSTI
BA1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -25 074 -4 762
B2 PFijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B3. Pujeky a avéry spfizn&nym osobam -56 983 -59 872
B> | Cisty penézni tok vztahujici se k investi&ni &innosti -82 057 -64 634




1¢: 26272504

Skutegnost v U¢etnim obdobi

Polozka TEXT
béZném minulém
PENEZNi TOKY Z FINANCNICH GINNOSTI

C.1. Dopady zmén diouhodobych, popf. kratkodobych zavazki na PP a ekv. 51 861 73 659
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na PP a ekv. 0 0
C.2.1. | Zvy3eni PP a ekv. z titulu zvySeni zakladniho kapitalu (RF) (+) 0 0
C.2.2. | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (-) 0 0
C.2.3. | Daldi vklady PP spole¢niki a akcionafd 0 0
C.24. | Uhrada ziraty spole¢niky (+) 0 0
C.2.5. | Piimé platby na vrub fond (-) 0 0
C.2.6. | Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zapl. srazkové dané (-) 0 0
Gl Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 51 861 73 659
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostfedk 17 197 -5 681
R. Stav penéznich prostredk a ekvivalentil na konci obdobi 27 933 10 736

Sestaveno dne: 13.4.2018
Pravni forma Ggetni jednotky: AKCTOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani uéetni jednotky: Realitni ¢innost

Podpisovy zaznam:

e-Finance, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC- 262 72 504, Tel.: 515 555 555




Ptiloha k pfiznani k dani

z pfijma pravnickych osob

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Nazev Gcetni jednotky

e-Finance, a.s.

31.12.2017

ke dni

(V celych tisicich Kg)

Rok |Mssic o) Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
ST ’ |2 2|6|2\7|2|5‘0|4 Bratislavska 234
60200 Brno
Cislo Pocateéni Zvyseni Snizeni Koneény

ozn. Polozka viastniho kapitalu Fadku zistatek zlstatek

A. Vlastni kapital (F.2+6+13+16+21+22) 01 29200 4289 0 33489
Al Zakladni kapitél (.3 az 5) 02 20730 i] 0 20730
1. Zakladni kapital 03 20730 0 0 20730
2. Vlastni podily 04 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 05 0 0 0 0
Al |Azio a kapitalové fondy (7.7 az 12) 06 7139 1451 0 8590
1. Azio 07 0 0 0 0
2. Ostatni kapitalové fondy 08 6027 0 0 6927
3, Ocefovaci rozdily z pifecenéni majetku a zavazki 09 24361 1451 0 25812
4. Ocefiovaci rozdily z precenéni pfi pifeménach obchodnich korporaci 10 24149 ) 0 -24149
5. Rozdily z pfemén obchodnich kerporaci 11 0 0 0 0
6. Rozdily z ocenéni pfi pfeménéch obchodnich korporaci 12 0 0 0 0
AL | Fondy ze zisku (f.14+15) 13 171 0 0 171
1. Ostatni rezervni fondy 14 171 0 0 171
2. Statutarni a ostatni fondy 15 0 0 0 0
ALV. Vysledek hospodareni minulych let (£.17 az 20) 16 1160 2838 0 3998
1. Nerozdéleny zisk minulych let 17 662 1253 0 1915
2. Neuhrazena ztrata minulych let 18 -755 0 0 -755
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let 19 0 0 0 0
4. Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 20 1253 1585 0 2838
A.V.1.| Vysledek hospodateni bézného cetniho obdobi 21 XXX 0 0 0
A.V.2.| Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 22 0 0 0 0

Sestaveno dne: /S (,. ?e,/f

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je uCetni jednotkou
e-Finance, a.s.
ratislavska 234/52, 602 00 Brno
d 1C: 262 72 504, Tel.: 515 555 555

Pravni forma acetni jednotky

Akciova spole¢nost

Predmét podm'éni

Zprostiedkovatelské ¢innosti realit

Poznamka

/




Priloha v Gcetni zavérce za rok 2017
sestavena v souladu s § 39 a 39a vyhlasky 500/2002 Sb.

Spoleénost e-Finance, a.s. je malou Ucéetni jednotkou, kterda méa povinnost ovéreni tcetni
zavérky auditorem a pfi sestaveni této Ucetni zavérky postupovala dle vyhlagky ¢. 500/2002
Sh., ve znéni platném pro ucetni obdobi zapocaté v roce 2017.

Usetni zavérka je sestavena za predpokladu neomezeného trvani téetni jednotky v dohledné
budoucnosti.

. Obecné udaje:
Nazev spolec¢nosti: e- Finance, a.s.
Sidlo spoleé¢nosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
Prevazujici pfedmét ¢innosti: ¢innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich
a ekonomickych poradcti, realitni ¢innost
Datum vzniku : 19. 12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504
Pravni forma: akciova spole¢nost
Rozvahovy den: 31.12.2017
Okamzik sestaveni uz: 13.4.2018

1.1. Osoby s podilem 20% a vy$$im na zakladnim jméni u€etni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA MSc......... 83%

Podet vydanych akcii v nominalni hodnoté& 20 000,- K&: 100 ks

Pocet vydanych akcii v nominalni hodnoté 561 900,- K&: 4 ks

Pocet vydanych akcii v nominalni hodnoté 936 500,- K&: 1 ks

Podet vydanych akcii v nominalni hodnoté 15 545 900,- K&:1 ks

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2017: nebyly
1.3.Jména a pfijmeni ¢lent statutarnich a dozoréich organi:
Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda pfedstavenstva

Ivo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka, MSc - Clen predstavenstva

Dozor¢i rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopfedseda
Petr Barsa - &len

1.4.  Spoleénost je matefskou spoleénosti a pfilozena Géetni zavérka je pfipravena jako
samostatna.
Spole&nost ma rozhodujici podil v nasledujicich Uéetnich jednotkach:

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 255 54 824
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

2. e-Finance Developer, s.r.o.
B[atislavské 234/52, 602 00 Brno
[C: 277 54 979
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Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

3. Czech Property Fund, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 29260833
Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

4. eFi Palace, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

5. eFi Palace Resort, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 85 453
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

6. Horské stredisko Lipova, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 07 860
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

7. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Jediny akcionar — vlastni 100% akcii

8. eFi Centrum, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 057 11 576
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

9. eFi Sport Centrum, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 064 71 366
Podil na zakiadnim kapitalu &ini 100%.

10. eFi Breclav, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 062 52 559
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

Il Informace o Géetnich metodach a obecnych zasadach a doplnujici
informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 40 tis. KC je odepisovan rovnomérné po dobu pfedpokladané
zivotnosti majetku. Odpisovy plan maze byt v pribé&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku
aktualizovan na zakladé ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku.

Predpokladana zivotnost je stanovena takto: sotware — 3 — roky.
Dlouhodoby nehmotny majetek tvofi nakoupeny software — i€etni program MONEY S4, dochazkovy
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system IKOS, MOffice 2016 a MindManager v celkové vysi 582 tisic Ké&.

b) Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje:

d)

f)

g)

1.

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen pfedevsim té&mito vécmi nemovitymi:

- pozemek p.C. 3440 zastavénad plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je budova &.p. 1683 —
ob¢anska vybavenost, stojici na pozemku p.¢. 3440, dale pozemek p.¢. 3446/1 a pozemek
p.C. 3447/2 - ostatni plocha, to vSe v obci Jihlava, katastralni Gzemi Jihlava. Tento majetek
byl nabyt pfechodem, na zakladé fuze ve formé slouéeni, ze zanikajici spole¢nosti GLOBUS
JIHLAVA, a.s. Pro dafové ucely je budova ocenéna pavodni pofizovaci cenou. V Uéetnictvi je
tato budova odepisovana ze vstupni ceny uréené znaleckym posudkem vypracovanym pro
Ucely slou¢eni rovnomérné po dobu 100 let.

- pozemek p.¢. 803/2 ostatni plocha, pozemek p.¢. 803/4 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba — bytovy diim 699, pozemek p.¢. 803/6 ostatni plocha, pozemek p.¢. 803/7
ostatni plocha, pozemek p.C. 803/8 ostatni plocha, to v8e v obci Brno, katastralni Gdzemi
Chrlice

2. Samostatné movité véci, které tvofi prfedevsim 5 firemnich automobild. Tento majetek je ocenén

pofizovaci cenou a odepisovan do nakladu rovnomérné podle pfedpokladané doby pouzitelnosti.

3. Drobny hmotny majetek v hodnoté nad 15 000 K& a dobou pouzitelnosti del$i nez 1 rok, ktery je

ocenén skuteénymi pofizovacimi cenami a odepisovan do nakladu je rovhomérné po dobu
ekonomické Zivotnosti.

Diouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek je tvofen podily v dcefinych spole¢nostech, které jsou ocenény
ekvivalenci (protihodnotou) stanovenou podle vy$e vlastniho kapitalu t&chto spole¢nosti. Podily ve
spole¢nostech se zapornym vlastnim kapitalem jsou ocenény hodnotou 0 K&. Veskeré podily jsou
dale evidovany v pofizovacich hodnotach v podrozvahové evidenci.

Pohledavky

Spole¢nost eviduje dlouhodobé pohledavky =ztitulu finanénich vypomoci svym dcefinym
spole¢nostem véetné vypoctenych drokd ve vysi 181 078 tis. K& Dale eviduje diouhodobou
pohledavku z prodeje Casti podniku za spolecnosti e-Finance Makléfi, s.r.o. ve vysi 3 982 tis. K& a
jiné dlouhodobé pohiedavky ve vysi 15 808 tis. KE. Dale eviduje spolecnost kratkodobé splatné
pohledavky ocenéné jmenovitou hodnotou.

Penézni prostredky
Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Uétech evidované v ¢eskych
korunach a ocenéné jmenovitou hodnotou.

Casové rozliseni aktiv
Zde je uvedena ¢astka zalctovana do vynosU, ktera bude vyfakturovana az v nasledujicim roce —
evidovana je na uctu 385 — pfijmy pfistich obdobi.

Dale je zde uvedeno &asové rozlideni urokl z emitovanych dluhopisti, které budou nakladem
pristich obdobi — evidované na uétu 381 — naklady pfistich obdobi.

Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pfipadné zvy3eni nebo snizeni zakladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které
nebylo ke dni Uletni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady
pfesahujici zakladni kapital se vykazuji jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvoreny penézitymi
vklady nad hodnotu zakladniho kapitélu. Dale spole€nost vykazuje nerozdéleny zisk a neuhrazenou
ztratu.
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h) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoteé.

Spole&nost ma dlouhodoby uvér poskytnuty Moravskym penéznim Gstavem — spofitelni

druzstvo. Nesplacena &ast Gvéru &ini 21 846 tis. K& ztoho kratkodobé splatna Cast vykazana
v kratkodobych zavazcich &ni 684 tis. K& Uvér je zajistén zastavnim pravem kbudové a
pozemkim vykazovanym v dlouhodobém hmotném majetku. Dale ma spolecnost uver poskytnuty
Komeré&ni bankou, a.s. se sidlem Na Pfikopé &.33/969, Praha 1 a nesplacena Cast Gvéru Cini 743
tis. K&, z toho kratkodobé splatna éast vykazana v kratkodobych zavazcich €ini 686 tis. K&. Dale ma
spolednost poskytnuty Gvér na automobil ve vysi 1 124 tis. K¢, jehoz kratkodobé splatna cast

vykazana v kratkodobych zavazcich ¢ini 318 tis. KC.

Dale spolednost emituje dluhopisy podle prospektu zvefejnéného na strankach www.e-finance.cz.
Dluhopisy, které jsou splatné do 1 roku, jsou vykézany v kratkodobych zavazcich.

i) Casové rozligeni pasiv

Vydaje piistich obdobi zahrnuiji pfedevsim nevyplacené troky z dluhopisl a jsou uctovany do
nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé pfislusi.

j) Uétovani vynosi a nakladu

Vynosy a naklady se uétuji Easové rozli$ené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casove souviseji
Hlavni slozkou vynostl jsou vyuétované uroky z poskytnutych Gvérl dcefinym spolecnostem.
Hlavni slozkou nakladl jsou zauétované Uroky z emitovanych dluhopisu.

k) Dan z pfijmu splatna a odlozena
Splatna dari z pfijmu je vykazana ve skute¢né vysi zjisténé na zakladé zpracovaného dafiového
pfiznani k dani z ptijmu pravnickych osob za rok 2017.
Z titulu odligného tdetniho a dafiového ocenéni pozemkil a budov nabytych fuzi vyplyvé i odlozena
danova pohledavka, o které se Géetni jednotka rozhodla neuctovat.

Ill. Dalsiinformace

1. Vy$e vlastniho kapitalu a G&etni hospodarsky vysledek k 31. 12. 2017 ovlddanych spolecnosti

Spoleénost Vyse vlastniho kapitalu Ugetni hospodarsky
k 31.12.2017 vysledek k 31.12.2017
e-Finance Reality, s.r.o. -18 804 tis. K& -3 387 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. 869 tis. K& 223 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.o. -11 135 tis. K& -22 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 43 522 tis. K& 1624 tis. K&
e-Finance EU, a.s. -4 842 tis.Ke -4 964 tis. K&
eFi Palace Resort, s.r.0. -646 tis. K& -732 tis. K&
Horské stredisko Lipova, s.r.o. 3 462 tis. K& - 43 tis. K&
eFi Centrum, s.r.o. -4 339 tis. K& -4 389 tis. K&
eFi Sport Centrum, s.r.o. 49 tis. k& -1 tis. K&
eFi Breclav, s.r.o. -83 tis. K& -133 tis. K&

Viechny ovladané spolednosti realizuji své projekty, které budou po jejich dokongeni ziskové a je pedpoklad, Ze
vyse vlastniho kapitlu se tak dostane do kladnych &isel.

2. Na radku &.28 Rozvahy je uvedena &astka 47 902 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu obchodnich
podilll v ovladanych osobéach upravenou metodou ekvivalence takio:
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Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu

e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K¢& 0,- K&
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-K¢& 0,- Ké
eFi Palace, s.r.o. 47 200.000,-K¢& 43 522 000,- K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-Ké 869 000,-.K¢
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-Ké 0,- K&
eFi Palace Resort, s.r.o 100.000,-K¢& 0,-Ké&
Horské stfedisko Lipova, s.r.o. 3 700 000,- K& 3462 000,- K&
eFi Centrum, a.s. 50 000,- K& 0,- Ké
eFi Sport Centrum, s.r.o. 50 000,- K& 49 000,- K&
eFi Breclav, s.r.o. 50 000,- K& 0,- K&
Celkem 53 650 000,- K& 47 902 000,- K&

3. Zapujcky a uvéry ovladanym nebo ovladajicim osobam, osobam pod podstatnym viivem a ostatni

k 31.12. (v tis. K&):

jistina v tis. k neuhrazené aroky
nazev firmy splatnost 31.12.2017 k 31.12.2017

e-Finance Reality, s.r.o. |. rok od vyzadani 6 453 2532
e-Finance Reality, s.r.o. Il rok od vyzadani 10 500 2751
e-Finance Reality, s.r.o. lll. rok od vyzadani 4 250 709
Czech Property Fund, s.r.o. I rok od vyzadani 8 286 829
Czech Property Fund, s.r.o. IL rok od vyzadani 8 344 987
Czech Property Fund, s.r.o. lll. | rok od vyZzadani 15 000 2037
Czech Property Fund, s.r.o. IV. |rok od vyZzadani 5000 377
Czech Property Fund, s.r.o. V. rok od vyzadani 19 250 969
e-Finance Developer, s.r.o. l. rok od vyzadani 5521 2973
e-Finance Developer, s.r.o. ll. | rok od vyZadani 500 103
e-Finance Developer, s.r.o. lll. | rok od vyzadani 3011 490
e-Finance Developer, s.r.o. V. |rok od vyZadani 5200 404
HS Lipova, s.r.o. I. rok od vyzadani 100 26
HS Lipova, s.r.o. Il rok od vyzadani 300 23
eFi Centrum, s.r.o. I rok od vyzadani 900 47
eFi Centrum, s.r.o. Il. rok od vyzadani 28 000 1932
eFi Centrum, s.r.o. lll. rok od vyzadani 100 5
eFi Breclav, s.r.o. rok od vyzadani 850 37
eFi Palace Resort, s.r.0. rok od vyzadani 7 300 15623
e-Finance EU,a.s. rok od vyzadani 30 347 954
Predseda predstavenstva rok od vyzadani 1200 258
CELKEM 161 112 19 966

4. PInéni poskytnuta osobam, které jsou statutarnim organem zadné, s vyjimkou poskytnuté zapujcky
uro¢ené obvyklym Urokem a plnéni dle dohod o provedeni prace.

5. Spoleénost nema sjednany zadné terminované obchody ani smlouvy, ze kterych by vyplyvala
existence zajistovacich derivatd nebo derivatld k obchodovani.

6. Spolecnost neposkytla pro Zadnou jinou osobu zadné zaruky ani jina zajisténi jejich zavazku
s vyjimkou zaji$téni uvért uvedenych v bodé Il. této pfilohy.

7. Spole€nost nema zadné podminéné pohledavky a zavazky.
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8. Spolecnost neni v zadném pravnim sporu stranou Zalovanou

9. Spoletnost nevlastni zadny majetek neuvedeny v rozvaze s vyjimkou drobného hmotného majetku

uctovaného pfimo do spotfeby a rovnéz nema zadné zavazky neuvedené v rozvaze.

10.

IV.

Dlouhodoby majetek

Primeérny pfepodteny pocet zaméstnancu je 10.

1. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Pofizovaci cena

PS PrirGstky Vyiazeni Prevody KS
Software 582 00 0 582
Opravné polozky a opravky
PS PrirGstky Odpisy Prodeje | Vyfazeni | Pfevody KS
Software 194 194 388
2. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena
PS Prirlstky Vyfazeni Prevody KS
Pozemky 12145 0 12145
Stavby 22085 25953 48038
Hmotné movité véci a
jejich soubory (popiste) Sia 657 2L
Oceriovaci rozdil
k nabytému majetku 2] S
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny 1800 0 1900
majetek
Celkem 2017 49307 76142
Opravky
PS PrirGstky Odpisy Prodeje | Vyfazeni | Pfevody KS
Pozemky 0 0
Stavby =227 -749 -976
Hmotné movité véci a
jejich soubory (popiste) | -529 -926 -1455
Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku -4264 -441 -4705
Celkem 2017 -5020 -7136
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Pfiloha k U&etni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

3. Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Zistatek Zdstatek Zhstatek
k 31.12. | PFirGis Pfece | k 31.12. | PfirGs | Ubytky | Pfece | k 31.12.
2015 tky | Ubytky | néni | 2016 tky néni | 2017
Podily ovladana
nebo ovladajici
osoba 48813 2511 46302 1600 47902
Ostatni
dlouhodobé
cenné papiry 1 1 1
Celkem 48814 46303 47903

V. Udalosti po datu ucetni zavérky

Dne 23.1.2018 byla zména v po&tu &lend statutdrniho organu na dva. Ve funkci nadale zistava
Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda piedstavenstva

Mgr. Daniel Sobotka, MSc

- ¢len predstavenstva

V duasledku toho, se navysil podil na zakladnim jméni ucetni jednotky u pfedsedy pfedstavenstva na

86%.

V Brné dne: 13. 4. 2018

Zpracovala: Novotna Marcela
tel: 515 555 513

 —

R?é( Jakubec, MBA, MSc
prédseda predstavenstva

| e-Finance, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

1C: 262 72 504, Tel.: 515 555 555
)

Mgr. Daniel Sobotka, MSc
¢len predstavehstva
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Vyzkum a vyvoj
Zivotni prostedi
Pracovnépravni vztahy
Organizaéni slozky v zahrani¢i
Skuteénosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni
zZpravy
8. Piilohy

N ke

Zikladni informace i spole¢nosti
e-Finance, a.s. je spolenosti pasobici na ¢eském trhu, ktera byla zaloZena dne 26. 10. 2001 a ode dne
19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddilu B, vloZce 3663.
Spoleénost je zaloZena na dobu neurcitou.

Identifikace spoleénosti

e-Finance, a.s., IC: 262 72 504
sidlo: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

Orgadny spoleénosti

Piedstavenstvo, za které jednaji navenek spole€nosti vZdy dva Elenové

Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M. piedseda piedstavenstva

Ivo Skaroupka, mistoptedseda predstavenstva, (funkce ukondena ke dni 23.1.2018)
Mgr. Daniel Sobotka, MSc, ¢len piedstavenstva

Dozor¢i rada

Lenka Chladkova, piedseda dozoréi rady

JUDr. Jachym Kanarek, mistoptedseda dozoré¢i rady

Petr Barsa, ¢len dozor¢i rady

Zaclenéni spolecnosti do skupiny e-Finance

Spole¢nost e-Finance, a.s. je mateiskou spole¢nosti ve skuping, do které do 31. 12. 2017 patfily niZe uvedené
dcefiné spoleénosti, ve kterych podil spole¢nosti e-Finance, a.s. na zékladnim kapitalu je 100%.

e-Finance Reality, s.r.o., 1C: 255 54 824

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddilu C, vloZce 33074

Zakladni kapital: 100 000 K¢&

e-Finance Developer, s.r.o0., 1C:277 54 979

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brng, oddilu C, vloZce 56791

Zakladni kapital: 200 000 K¢&

Czech Property Fund, s.r.o., IC: 292 60 833

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Bmé, oddilu C, vloZce 68971

Zakladni kapital: 200 000 K¢

eFi Palace, s.ro., IC: 293 78 702

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné&, oddilu C, vloZce 76976

Zakladni kapital: 47 200 000 K¢



e-Finance EU, a.s., IC 031 78 307

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil B vliozka 7104

zakladni kapital 2 000 000 K&

eFi Palace Resort, s.r.o., IC 038 85 453

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C vlozka 87246

zakladni kapital 100 000 K¢

Horské stiredisko Lipovi, s.r.o. IC 038 07 860

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brn¢, oddil C vlozka 86878

zakladni kapital 3 700 000 K&

eFi Centrum, s.r.o. IC 057 11 576

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné&, oddil C vlozka 97508

zékladni kapital 50 000 K&

eFi Sport Centrum, s.r.o. IC 064 71 366

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C vlozka 102305

zékladni kapital 50 000 K¢

eFi Breclav, s.r.o. IC 062 52 559

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C vlozka 100982

zékladni kapital 50 000 K¢

Hlavni ¢innosti

e-Finance, a.s. je finan¢ni spoleénosti zaméfujici se na tyto formy podnikani:
e Investovani do nemovitosti a jejich nasledné zhodnocovani, prodej, prondjem
e Realitni ¢innosti
o Cinnost podnikatelskych, finan&nich, organizaénich a ekonomickych poradct
o Cinnost ugetnich poradcii

Hlavni trhy
Hlavnim trhem spolegnosti e-Finance, a.s. je Ceska republika.

Spole¢nost e-Finance, a.s. pisobi na trhu v Ceské republice od roku 2001 a prostfednictvim svych deefinych
spole¢nosti a ovladanych osob se stala vyznamnym poskytovatelem sluZeb v oblasti realit a financi.

e-Finance, a.s. prohlasuje, Ze jeji postaveni v hospodarské sout&Zi vzhledem ke konkurenénim subjektiim neni
mozné objektivné posoudit.

Predpokladany vyvoj éinnosti
Dlouhodobym cilem e-Finance, a.s. je pfedev$im posileni jeji pozice na trhu s nemovitostmi, zejména
p¥imymi investicemi do nakupu nemovitého majetku, jeho zhodnocovanim a naslednym prodejem.

e-Finance, a.s. planuje také investice do tzv. vynosovych nemovitosti, které budou ziistavat v jejim majetku a
bude realizovat zhodnocovani investovanych prostfedki prondjem t€chto nemovitosti nebo jejich ¢asti.



Vyzkum a vyvoj
Spole¢nost e-Finance, a.s. ani skupina e-Finance nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Zivotni prostied{
Spolecnost e-Finance, a.s. nevyviji aktivity v oblasti, které by mohly n&jakym zptisobem ohroZovat Zivotni
prostiedi.

V ramci skupiny e-Finance, v ptipad€, kdy vyvijeji aktivity, které by mohly néjakym zplisobem ovlivitovat
Zivotni prostfedi, napf. stavebni ¢innost, dbaji na dodrzovani platnych pravnich pfedpist v této oblasti.

Pracovnéprdvni vztahy

Skupina e-Finance se #idi platnou pravni upravou v této oblasti.

Skupina e-Finance zameéstnavala k 31. 12. 2017 celkem 48 zaméstnanci. Jejich rozloZeni do jednotlivych
spolec€nosti je ndsledovné:

e-Finance, a.s. 10

Czech Property Fund, s.r.o. 8

e-Finance Developer, s.r.o. 15

e-Finance Reality, s.r.o. 1
eFi Palace, s.r.0. 12
eFi Centrum, s.r.o. 2
Celkem 48

V tomto poétu nejsou zahrnuti zaméstnanci, ktefi pracuji ve spole¢nosti na zéklad€¢ dohody o pracovni ¢innosti
resp. dohody o provedeni prace.

Organizaéni slozky v zahranicéi
Spole¢nost e-Finance, a.s. ani zadny jiny ¢&len skupiny e-Finance nemaji Zadnou organizadni slozku
v zahraniéi.

Skutecnosti, které nastaly azZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ticelu vyroéni zprdvy

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné jiné vyznamné skutecnosti, které jsou nebo by mohly byt vyznamné pro
naplnéni ucelu vyroéni zpravy.

Prilohy

e Uplna tdetni zavérka za rok 2017 (rozvaha, vykaz zisku a ztraty, piiloha v Gdetni zavérce, prehled o
zménach vlastniho kapitalu, pfehled o penéZnich tocich)

e Zprava nezévislého auditora

e Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V Brné€ dne 13.4.2018

¥ e-Finance, a.s.
¥ Bratislavskd 234/52, 602 00 Brmo
83 1¢ 262 72 504, Tel.: 515 555 555

Piedstavenstvo spole¢nosti e-Finance, a.s.:

............................................................

ek Jakubec, MBA, MSc. LL.M Mgr. Daniel Sobgtka, MSc.
predseda piedstavenstva ¢len predstavenstva



Zprava obchodni korporace e-Finance, a.s. o vztazich mezi ovladajici a
ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou
pro uéetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

podle ustanoveni § 82 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném zné&nf

L.
Struktura vztahu mezi ovladajici osobou a ovlidanou osobou

1. Ovladana osoba:

Ovladanou osobou je obchodni korporace e-Finance, a.s. se sidlem Bratislavska 234/52,
Zéabrdovice, 602 00 Brno, IC: 26272504 zapsana v obchodnim rejstitku u Krajského soudu
v Brné& oddil B vlozka 3663, zastoupena piedsedou piedstavenstva Radkem Jakubcem MSc,
MBA, LL.M a ¢lenem predstavenstva Mgr. Danielem Sobotkou MSc,

2. Ovladajici (propojena) osoba:

Ovladajici osobou pan Radek Jakubec, MSc, MBA, LL.M, nar. 18. prosince 1971,
Trvale bytem Ferrerova 424/23. Brno 618 00

obchodni podil na ovladané osobé: 86 %

podil na hlasovacich pravech v ovladané osob&: 86%

3. Dalsi osoby ovlidané stejnou ovladajici osobou

Spole¢nost e-Finance Makléfi, s.r.o.

IC: 255 54 671

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 32971,

Spole¢nost eFi Car, s.r.o.

IC: 050 56 021

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapséana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 93329,

Spole¢nost eFiJob.cz, s.r.0.

IC: 059 08 744

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapséna v obchodnim rejstéfku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 98887,

I1.
Smlouvy, jiné pravni dkony a opatieni

1. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami

Smlouva: Nédjemni smlouva uzaviena mezi spole¢nosti e-Finance Makléfi, s.r.o. coby
najemcem a ovladanou osobou eFi Palace, s.r.o. coby pronajimatelem



Plnéni: Najem prostor ve vyluéném vlastnictvi ovladané osoby ovladajici osobé.
Protiplneni: Néjemné

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé tjmy: -

Smlouva o vhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Najemni smlouva uzaviend mezi spole¢nosti e-Finance Developer, s.r.o. coby
najemcem a ovladajici osobou Radkem Jakubcem coby pronajimatelem

Plnéni: Néajem prostor ve vyluéném vlastnictvi ovladajici osoby ovladané osobé.

Protiplnéni: Néjemné

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé djmy: -

Smlouva o vhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Najemni smlouva uzaviend mezi spole¢nosti e-Finance, a.s. coby nijemcem a
ovladajici osobou Radkem Jakubcem coby pronajimatelem

Plnéni: N4jem prostor ve vyluéném vlastnictvi ovladajici osoby ovlddané osobg.

Protiplnéni: Négjemné

Vznik tjmy: -

Uhrada vzniklé gjmy: -

Smlouva o uhrade vzniklé ujmy: -

Smlouva: Dohoda o uhradé kupni ceny formou splatek uzaviend mezi spolecnosti e-
Finance, a.s. coby prodadvajicim a ovladajici osobou Radkem Jakubcem coby
kupujicim.

Plnéni: MozZnost thrady ¢asti kupni ceny formou splatek.

Protiplnéni: Poplatek

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé vjmy: -

Smlouva o vhradeé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o zaplj¢ce uzaviend mezi spoleénosti e-Finance, a.s. a ovladajici
osobou Radkem Jakubcem.

Plnéni: Zaptjeka ve vysi 1,9 milionu K& ovladajici osobé ovladanou osobou

Protiplnéni: rok ve vysi 8% p.a.

Vznik tjmy: -

Uhrada vzniklé vjmy: -

Smlouva o uhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o koupi podniku uzaviend mezi spole¢nosti e-Finance, as. a
spole¢nosti e-Finance Makléfi, s.r.0.

Plnéni: Prodej ¢asti podniku ovladané osoby osob& ovladanou stejnou ovladajici
osobou

Protiplnéni:  kupni cena hrazena ve splatkach

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé gjmy: -

Smlouva o vhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Mandatni smlouva uzaviend mezi spole¢nosti e-Finance, a.s. a spole¢nosti e-
Finance Makléfi, s.r.o.



Plnéeni: Cinnost pojistovaciho makléfe poskytovana spole¢nosti e-Finance Makléfi,
s.r.0. spole¢nosti e-Finance, a.s.
Protiplnéni:  Cinnost pojistovaciho makléte je vykonavani zdarma, provize hradi pojiStovny

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé ijmy: -

Smlouva o tihradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o zaji§t€ni pravnich sluZeb uzaviend mezi poskytujici spole¢nosti e-
Finance, a.s. a pfijimajici spole¢nosti eFiJob.cz, s.r.o.

Plneéni: Pravni sluzby

Protipinéni: Uhrada sluZeb

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé ijmy: -

Smlouva o vihradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o doddvce uklidovych sluzeb mezi spoleénosti eFiJob.cz, s.r.o. jako
dodavatelem a spole¢nosti eFi Palace, s.r.o. jako odbératelem.

Plnéni: Uklidové sluzby

Protiplnéni:  Uhrada sluzeb

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé tjmy: -

Smlouva o uhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o dodavece cateringovych sluzeb mezi spole¢nosti eFiJob.cz, s.r.o.
jako dodavatelem a spole¢nosti e-Finance Developer, s.r.o. jako odbératelem.

Plnéni: Cateringové sluzby

Protiplnéni:  Uhrada sluzeb

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé tjmy: -

Smlouva o thradé vzniklé ujmy: -

2. Ostatni opatfeni u¢inén4 v zijmu nebo na popud propojenych osob
V z4jmu nebo na popud propojenych osob nebyla u€inéna Zadna opatfeni.

I1I.
Uloha ovladané osoby
Ulohou ovladané osoby je role mateiské spole¢nosti v holdingové struktufe, pfi¢emz hlavni
oblast aktivit ovladané osoby spoéiva piedev§im v realitni ¢innosti a ¢innosti spravy véci
nemovitych.

IV.
Zpisob a prostiedky ovladini
Ovladajici osoba je akciondfem s podilem 86%, kterému odpovida 86% hlasovacich prav, na
ovladané osob&. Ovladajici osoba miZe v ovladané osobé i propojenych osobach uplatiiovat
pfimo nebo nepiimo rozhodujici vliv ve smyslu § 74 a § 75 ZOK.



V.
Zhodnoceni vyhod a nevyhod, specifikace rizik
V3echny smluvni vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou byly uzavieny za obvyklych
smluvnich podminek, pfiCemz sjednana protiplnéni odpovidala podminkdm obvyklého
obchodniho styku, a ovladajici ani ovladané osobé¢ z t&chto smluvnich vztah nevznikla Zadna
Ujma, vyznamné riziko ¢i nevyhoda.

VI.
Posouzeni, zda vznikla ovlidané osobé ijjma a posouzeni jejiho vyrovnini
Za poskytnutd plnéni posuzovana v této zpravé byla ze strany ovladané soby ovladajici
osobou poskytnuta odpovidajici protiplnéni. Ovladané osob& nevznikla v této souvislosti
7adna Gjma.

Tato zprava byla statutarnim orgédnem ovladané osoby na zéklad¢ udajt, které jsou Clentim

statutarniho orgénu jakoZto osobam jednajicim s pééi Fadného hospodaie znamy. Tato zprava
byla aktualizovéna ke dni jejiho vyhotoveni — tedy k 13.4.2018.

Predstavenstvo spole¢nosti e-Finance, a.s.:

Radeék Jakubec, MBA, MSc. LL.M

piedseda predstavenstva .
e-Finance, a.s.

Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
LSS 18 262 72 504, Tel.: 515 555 555

Mgr. Daniel Sobptka, MSc.
¢len predstavensiva



