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Zprava nezavislého auditora uréena akcionarum spoleCnosti
e-Finance, a.s. '

Vyrok auditora

Provedl jsem audit piedloZené aetni zavérky spolednosti e-Finance, a. s. (dale také Spolecnost)
sestavené na zakladé &eskych w&etnich predpisti, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu
zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2019, ptehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2019,
piehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12. 2019 a piilohy této tietni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych udetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o
spole¢nosti e-Finance, a. s. se sidlem v Brné, Bratislavska 234/52, 1C: 262 72 604 jsou uvedeny
v bod¢ 1 ptilohy této Gicetni zaveérky.

Podle mého nazoru piedloZzena uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spole&nosti k 31. prosinci 2019 a nakladi, vynosi, vysledku jejiho hospodaieni a penéZnich toki
za rok kondici 31. prosince 2019 v souladu s ¢eskymi ti¢etnimi pFredpisy.

Zaklad pro vyrok auditora

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Moje odpov&dnost stanovend t€mito pfedpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsem na Spoleénosti nezavisly a splnil
jsem i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivam se, Ze dikazni informace,
které jsem shromazdil, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni mého vyroku.

Zduaraznéni skuteénosti

Aniz bych vyjadioval k vySe uvedené téetni zdvérce modifikovany vyrok s vyhradou, upozoriiuji na
skuteénosti uvedené v bod& III.. pfilohy udetni zavérky, kde udetni jednotka uvadi vysi vlastniho
kapitalu ovladanych spole&nosti, ocenéni podild v ovladanych spolednostech ekvivalenci a vy$i avérd
a zapljcek poskytnutych ovlddanym spoleénostem véetn& neuhrazenych turoki. Ziskovost projekt,
které spoletnost realizuje prostfednictvim ovladanych spoleénosti, je pfedpokladem pro budouci
finanéni stabilitu Spole¢nosti.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Gletni zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo spole¢nosti.

Mij vyrok k udetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souasti mych
povinnosti souvisejicich s ovéfenim udetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni,
zda ostatni informace uvedené ve vyro&ni zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu
s adetni zavérkou & mymi znalostmi o u&etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Gcetni zavérky,
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzuji, zda
ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s ptislusnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji
pozadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkii by bylo
zptisobilé ovlivnit Gisudek inény na zakladé ostatnich informaci.



Na z4klad& provedenych postupii, do miry, jiz dokdZu posoudit, uvadim, Ze:

1. Ostatni informace, které popisuji skuteGnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materilnich) ohledech v souladu s Gi¢etni zavérkou.

2. Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsem povinen uvést, zda na zaklad& poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsem dospél pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) nesprdvnosti. V ramci
uvedenych postupt jsem v obdrZenych informacich 74dné vyznamné (materidlni) nespravnosti

nezjistil.

Odpovédnost piredstavenstva a dozoréi rady Spole¢nosti za vicetni zavérku

Piedstavenstvo Spolenosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podéavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Seskymi GCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

P¥ sestavovani udetni zavérky je predstavenstvo Spole€nosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepietrzité trvat a pokud je to relevantni, popsat v pifloze i&etni zavérky zéleZitosti tykajici se
- jejiho nepietrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pt¥ipadd, kdy ptedstavenstvo planuje zruseni Spole€nosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema4 jinou realnou moznost, nez tak uinit.

Za dohled nad procesem udetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici mij
vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v i&etni zavérce odhali ptipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realn& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Getni zavérky na jejim zaklad€ pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je moji povinnosti:

1. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abych na jejich zakladé mohl vyjadrit
vyrok. Riziko, e neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je véti, nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprivnosti zpisobené
chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovéni, amyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol predstavenstvem.

2. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné sohledem na dané okolnosti,
nikoli, abych se mohl vyjadfit k u¢innosti vnitiniho kontrolniho systému.

3. Posoudit vhodnost pouZitych a&etnich pravidel, pfim&fenost ucetnich odhadii a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo spolednosti uvedlo v piiloze Gcetni zavérky.



4. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni uletni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici zudalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepfetrZits. Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova
vyznamnéa (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v piiloze Getni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatetné, vyjadit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat .
nepfetrzits vychazeji z dikaznich informaci, které jsem ziskal do data mojf zpravy. Nicmeéné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat
nepretrzite.

5. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah cetni zévérky', véetné piilohy, a déle to, zda
O&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k v€rnému
zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a

nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsem v jeho prib&hu udinil, vEetné zjist€nych
vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému. '

V Brné& dne 14. dubna 2020
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Zakladni informace i spole¢nosti

e-Finance, a.s. je spole¢nosti plisobici na ¢eském trhu, kterd byla zaloZena dne 26. 10. 2001 a ode dne
19.12.2001 je zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddilu B, vloZce 3663.
Spoleénost je zaloZena na dobu neurcitou.

Identifikace spolecnosti

e-Finance, a.s., IC: 262 72 504
sidlo: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

Orgdny spolecnosti

Pfedstavenstvo, za které jedna navenek spoleénosti samostatné pfedseda piedstavenstva:
Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M. ptedseda piedstavenstva

Dozoréi rada

Lenka Chladkova, predseda dozor¢i rady

JUDr. Jachym Kanarek, mistopfedseda dozor¢i rady

Petr Barsa, ¢len dozoréi rady

Zaclenéni spolecnosti do skupiny e-Finance

Spole¢nost e-Finance, a.s. je matefskou spole¢nosti ve skuping, do které do 31. 12. 2017 patiily niZe uvedené
dcefiné spole¢nosti, ve kterych podil spole¢nosti e-Finance, a.s. na zékladnim kapitalu je 100%.

e-Finance Reality, s.r.o., IC: 255 54 824

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné&, oddilu C, vlozce 33074

Zakladni kapital: 100 000 K¢

e-Finance Developer, s.r.o., 1C:277 54 979

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddilu C, vloZce 56791

Zékladni kapital: 200 000 K¢

Czech Property Fund, s.r.o., IC: 292 60 833

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsdna v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddilu C, vlozZce 68971

Zékladni kapital: 200 000 K¢

eFi Palace, s.ro., IC: 293 78 702

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddilu C, vloZce 76976

Zakladni kapital: 47 200 000 K¢

e-Finance EU, a.s., IC 031 78 307

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Bmo

registrovana v Ceské republice, zapséna v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil B vlozka 7104



zakladni kapital 22 000 000 K¢

eFi Palace Resort, s.r.o., IC 038 85 453

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapséna v obchodnim rejstitku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brng, oddil C vlozka 87246

zékladni kapital 100 000 K¢

Horské stiedisko Lipova, s.r.o0. IC 038 07 860

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brng, oddil C vlozka 86878

zakladni kapital 3 700 000 K¢

eFi Centrum, s.r.o. IC 057 11 576

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstitku Ceské republlky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C vlozka 97508

zakladni kapital 50 000 K¢

eFi Sport Centrum, s.r.o. IC 064 71 366

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstiiku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C vlozka 102305

zékladni kapital 50 000 K¢

eFi Breclav, s.r.o. IC 062 52 559

sidlem: Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

registrovana v Ceské republice, zapsana v obchodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C viozka 100982

zékladni kapital 50 000 K¢&

Hlavni ¢innosti
e-Finance, a.s. je finan¢ni spole¢nosti zam&fujici se na tyto formy podnikani:
e Investovani do nemovitosti a jejich nasledné zhodnocovani, prodej, pronajem

e Realitni ¢innosti
e Cinnost podnikatelskych, finan¢nich, organiza¢nich a ekonomickych poradcii
e Cinnost ucetnich poradcti

Hlavni trhy

Hlavnim trhem spole¢nosti e-Finance, a.s. je Ceska republika.

Spole¢nost e-Finance, a.s. piisobi na trhu v Ceské republice od roku 2001 a prostfednictvim svych deefinych
spole¢nosti a ovladanych osob se stala vyznamnym poskytovatelem sluZeb v oblasti realit a financi.

e-Finance, a.s. prohlasuje, Ze jeji postaveni v hospodatské soutézi vzhledem ke konkurenénim subjektim neni
mozné objektivné posoudit.

Predpokladany vyvoj ¢innosti
Dlouhodobym cilem e-Finance, a.s. je ptedeviim posileni jeji pozice na trhu s nemovitostmi, zejmena

pHimymi investicemi do ndkupu nemovitého majetku, jeho zhodnocovanim a naslednym prodejem.

e-Finance, a.s. planuje také investice do tzv. vynosovych nemovitosti, které budou zistavat v jejim majetku a
bude realizovat zhodnocovani investovanych prostiedkt prondjem téchto nemovitosti nebo jejich Casti.

Spolegnost e-Finance, a.s. ani skupina e-Finance nevyviji aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.



Spoleénost e-Finance, a.s. nevyviji aktivity v oblasti, které by mohly néjakym zplisobem ohroZovat Zivotni
prostredi.

V ramei skupiny e-Finance, v piipadg, kdy vyvijeji aktivity, které by mohly n&jakym zplsobem ovlivilovat
ivotni prostfedi, napt. stavebni ¢innost, dbaji na dodrZovani platnych pravnich predpisi v této oblasti.

Pracovnépravni vztahy

Skupina e-Finance se ¥idi platnou pravni tpravou v této oblasti.

Skupina e-Finance zaméstndvala k 31. 12. 2019 celkem 50 zamé&stnanct. Jejich rozloZeni do jednotlivych
spole¢nosti je nasledovné:

e-Finance, a.s. 11
e-Finance EU, a.s. 1
Czech Property Fund, sr.o. 14
e-Finance Developer, s.ro. 6
eFi Palace, s.r.o. 13
eFi Centrum, s.r.o. 2
Horské stiedisko Lipova, s.r.o. 1
e-Finance Reality, s.r.o. 2
Celkem 45

V tomto poétu nejsou zahrnuti zaméstnanci, kteti pracuji ve spole¢nosti na zdklad€ dohody o pracovni ¢innosti
resp. dohody o provedeni préce.

Organizacni slozky v zahranici
Spole¢nost e-Finance, a.s. ani zadny jiny ¢len skupiny e-Finance nemaji Zddnou organizalni slozku
v zahrani¢i.

Skutecnosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ticelu vyrocni zpravy

Vliv soucasné pandemie SARS CoV-2 na hospoddi‘ské vysledky obchodni korporace e-Finance, a.s., vyhled
do budoucna

Hlavnimi ¢innostmi e-Finance, a.s. jsou sprava vlastniho nemovitého majetku a vlastnictvi obchodnich
korporaci majicich v obchodnim majetku komeréni nemovitosti, jejichZ jednotlivé ¢asti jsou kratkodobe ¢i
dlouhodobé pronajimény. Dal3i hlavni &innosti je vlastnictvi obchodnich korporaci provadéjici projekéni a
stavebni ¢innosti v pozemnim stavitelstvi.

Vynosy z nemovitosti jejichZ vlastnikem je e-Finance, a.s., ve kterych jsou pronajimény zejména kancelate,
prostory supermarketu (ktery z{istava v dob& epidemie otevien) a byty, nejsou epidemii pfimo doteny,
jelikoZ se nejedna ve smyslu nouzového stavu vyhlaSeného vladou Ceské republiky o uzaviené provozy. Lze
odekavat, Ze se v priib&hu pandemie, jejiz konec pravdépodobné nastane nékdy v poloving tietiho Ctvrtleti
2020, dostane n&ktery z ndjemct do problémt s uhradou najemného. Neptedpokladame vSak, ze by tato
skute&nost ohrozila hospodateni e-Finance, a.s. do té miry, Ze by e-Finance, a.s. nebyla schopna dostat svym
zévazklim.

Ze viech spoleénosti ve skuping koncernu e-Finance, a.s. je pandemii SARS CoV-2 nejvice zasaZena
spole¢nost eFi Palace, s.r.0., kterd provozuje arcél na adrese Bratislavska 52, Brno, jehoZ souasti je eFi
Palace Hotel a restaurace Stara Tkalcovna. V disledku vladnich opatfeni a v disledku uzavieni provozu
hotelu a restaurace poklesly vynosy z provozu tohoto aredlu o téméf 80%, coz pii thradé fixnich vydaji
znamena ztratu pfiblizng 1,2 mil. K& mési¢n&. JelikoZ neptedpokladame, Ze by se poskytovani hotelovych
sluzeb dostalo do normalu difve neZ za jeden rok, bylo rozhodnuto 60% hotelovych apartménii pronajmout
na dobu jednoho roku dlouhodobg, ¢emuZ nahrava skute¢nost, ze kazdy apartman je vybaven plné
zatizenym kuchytiskym koutem, koupelnou s prackou a tudiz je vhodny pro dlouhodob¢ ubytovani.



Napln&ni 100% obsazenosti téchto apartméanii olekavame do konce zaii 2020, kdy zejména v srpnu a zaif
o¢ekavame zvysenou poptavku po prondjmech ubytovacich jednotek zejména ze strany studenti. Do té doby
budou neobsazené apartmany stale nabizeny po uvolnéni statnich opatieni k ubytovani hotelového typu.
JelikoZz se nepredpoklada, Ze by ob&ané v letni sezoné 2020 ve velké mife opoustéli za uCelem rekreace
Ceskou republiku, oéekavame v mésicich Eervenec, srpen, zaif 2020 vysokou obsazenost hotelovych
apartmant, kterd ¢astedné piisp&je k uhradé ztrat nakumulovanych za dobu uzavieni provozil. Zbyvajici
ztraty budou ¢4steéné sanovéany ze statnich piispévki na mzdy ve vysi 80% a déle z hospodatské ¢innosti
hotelu v nasledujicich dvou letech. Aby se spole¢nost eFi Palace, s.r.o. nedostala v diisledku viadnich
opatieni do platebni neschopnosti, poZadala eFi Palace, s.r.o dne 3. dubna 2020 o statni podporu v ramci
Zaruéniho programu COVID 2.

Ostatni spole¢nosti ve skupiné e-Finance, a.s. provozujici ubytovani hotelového typu nebyly epidemii
ekonomicky vyznamné zasazeny. Jedna se totiZ o sezonni provozy zam&Fend zejména na letni sezénu.

V letni sezoné 2020 lze naopak ofekavat narlst poptavky po tuzemském ubytovani z fad ¢eskych obc¢ant.
Z tohoto divodu napiiklad areal zamku Ragice patiici deefiné spole€nosti eFi Centrum, s.r.0. navysuje
ubytovaci kapacity o 19 pokojt s kapacitou 60 ubytovanych osob, piimo v hlavni budové zamku.

Stavebni &innost dcefiné spole¢nosti Czech Property Fund, s.r.o., ktera provadi vystavbu eFi SPA Hotelu
v Brné na Namésti 28. fjna, stale probiha i v dobé epidemie a jeji hospodafeni neni epidemii nijak zasaZeno,
naopak dochazi k usporam pii tendrech na subdodavky.

Na ostatni dcefiné spole¢nosti koncernu e-Finance, a.s. nemd pandemie SARS CoV-2 zadny ekonomicky
vliv.

Pro piipad, Ze by se n&kterd zdcefinych spoletnosti e-Finance, a.s. dostala do docasnych problémi
s dostupnosti likvidity, je e-Finance, a.s. pfipravena pouZit vlastni nerozd€leny zisk a nerozd€leny zisk dcefiné
stavebni spoletnosti Czech Property Fund, s.r.0. na poskytnuti sttednédobé finanéni vypomoci jejim deetinym
spole¢nostem, aniz by to ohrozilo jeji vlastni hospodaieni.

Prilohy

o Uplné tletni zavérka za rok 2019 (rozvaha sestaven4 v plném rozsahu, vykaz zisku a ztrat sestaveny
v plném rozsahu, pfiloha v igetni zavérce, prehled o zménach vlastniho kapitélu a ptehled o
penéZnich tocich)

e Zprava nezavislého auditora

e Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V Brné dne 11.4.2020

Predstavenstvo spole¢nosti e-Finance, a.s.:

Radéek Jakubec, MBA, MSc. LL.M
predseda predstavenstva



Zprava obchodni korporace e-Finance, a.s. o vztazich mezi ovladajici a
ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou
pro uéetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

podle ustanoveni § 82 a nasl. zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni

L.
Struktura vztahd mezi ovladajici osobou a ovlidanou osobou

1. Ovladana osoba:

Ovladanou osobou je obchodni korporace e-Finance, a.s. se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 26272504, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Brné oddil B vloZka 3663, zastoupena ptredsedou predstavenstva Radkem Jakubcem MSec,
MBA, LL.M.

2. Ovladajici (propojend) osoba:

Ovladajici osobou pan Radek Jakubec, MSc, MBA, LL.M, nar. 18. prosince 1971,
Trvale bytem Ferrerova 424/23. Brno 618 00

obchodni podil na ovladané osobé: 86 %

podil na hlasovacich pravech v ovladané osobé: 86%

3.  Dalsi osoby ovladané stejnou ovlidajici osobou

Spole¢nost e-Finance Makléfi, s.r.o.

IC: 255 54 671

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Brné€ oddil C, vliozka 32971,

Spole¢nost eFi Car, s.r.0.

IC: 050 56 021

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 93329,

Spoleénost eFiJob.cz, s.r.o.

IC: 059 08 744

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapséana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Brné€ oddil C, vlozka 98887,

II.
Smlouvy, jiné pravni ikony a opatieni

1. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami

Smlouva: Najemni smlouva uzaviend mezi spole¢nosti e-Finance Makléfi, s.r.o. coby
najemcem a ovladdanou osobou ¢Fi Palace, s.r.o. coby pronajimatelem



Pinéni: Nijem prostor ve vyluéném vlastnictvi ovladané osoby ovladajici osobg.
Protiplnéni: Najemné

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé ijmy: -

Smlouva o vhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Néjemni smlouva uzaviena mezi spole¢nosti e-Finance Developer, s.r.o. coby
najemcem a ovladajici osobou Radkem Jakubcem coby pronajimatelem

Plnéni: Néjem prostor ve vyluéném vlastnictvi ovladajici osoby ovladané osobg.

Protiplnéni: Néjemné

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé gjmy: -

Smlouva o uhrade vzniklé ujmy: -

Smlouva: Néjemni smlouva uzavfend mezi spole¢nosti e-Finance, a.s. coby najemcem a
ovladajici osobou Radkem Jakubcem coby pronajimatelem

Plnéni: Najem prostor ve vyluéném vlastnictvi ovladajici osoby ovladané osobg.

Protiplnéni: Najemné

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé ijmy: -

Smlouva o vhradeé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Dohoda o thradé kupni ceny formou splatek uzaviend mezi spolefnosti e-
Finance, a.s. coby prodavajicim a ovladajici osobou Radkem Jakubcem coby
kupujicim.

Plnéni: Moznost thrady ¢asti kupni ceny formou splatek.

Protiplnéni:  Poplatek

Vznik djmy: : -

Uhrada vzniklé djmy: -

Smlouva o vhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o koupi podniku uzaviend mezi spoleCnosti e-Finance, a.s. a
spoleénosti e-Finance Makléfi, s.r.o.

Pinéni: Prodej ¢&asti podniku ovladané osoby osobé ovlddanou stejnou ovladajici
osobou

Protiplnéni:  kupni cena hrazena ve splatkach

Vznik tjmy: -

Uhrada vzniklé vjmy: -

Smlouva o uhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Mandétni smlouva uzaviena mezi spole¢nosti e-Finance, a.s. a spole¢nosti e-
Finance Makléfi, s.r.0.

Plnéni: Cinnost pojistovaciho makléfe poskytovana spole€nosti e-Finance Makléfi,

s.1.0. spole¢nosti e-Finance, a.s.
Protiplnéni:  Cinnost poji§tovaciho makléfe je vykondvani zdarma, provize hradi pojistovny
Vznik tjmy: -
Uhrada vzniklé ijmy: -
Smlouva o uhradé vzniklé ujmy: -



Smlouva: Smlouva o zajisténi pravnich sluzeb uzaviend mezi poskytujici spole¢nosti e-
Finance, a.s. a pfijimajici spole¢nosti eFiJob.cz, s.r.o.

Plnéni: Pravni sluzby

Protiplnéni:  Uhrada sluzeb

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé vjmy: -

Smlouva o thradeé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o dodéavce uklidovych sluZzeb mezi spole¢nosti eFiJob.cz, s.r.o. jako
dodavatelem a spoleénosti eFi Palace, s.r.0. jako odbératelem.

Plnéni: Uklidové sluzby

Protiplnéni: Uhrada sluZeb

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé vjmy: -

Smlouva o uhradé vzniklé vijmy: -

Smlouva: Smlouva o dodavce cateringovych sluzeb mezi spole¢nosti eFiJob.cz, s.r.o.
jako dodavatelem a spoleénosti e-Finance Developer, s.r.o. jako odb&ratelem.

Plnéni: Cateringové sluzby

Protipinéni: Uhrada sluZeb

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé ijmy: -

Smlouva o uhradé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o zapijéce uzaviena mezi spoleénosti Czech Property Fund, s.r.0. a
ovladajici osobou Radkem Jakubcem zajisténa zastavnim pravem na vécech
nemovitych.

Pinéni: Zaphjcka ve vysi 10 miliond K& ovladajici osobé ovladanou osobou

Protiplnéni:  Grok ve vysi 5% p.a.

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé vjmy: -

Smlouva o tihradeé vzniklé ujmy: -

Smlouva: Smlouva o zapujéce uzaviend mezi spolecnosti Czech Property Fund, s.r.0. a
ovladajici osobou Radkem Jakubcem.

Plnéni: Zapijcka ve vysi 2 miliony K¢ ovladajici osob& ovladanou osobou

Protiplnéni: arok ve vysi 5% p.a.

Vznik ujmy: -

Uhrada vzniklé vjmy: -

Smlouva o tihrade vzniklé ujmy: -

2. Ostatni opatieni u¢inéna v zajmu nebo na popud propojenych osob
V z4jmu nebo na popud propojenych 0sob nebyla u¢inéna z4dné opatfen.

III.
Uloha ovladané osoby



Ulohou ovladané osoby je role matei'ské spolegnosti v holdingové struktufe, pii¢emz hlavni
oblast aktivit ovladané osoby spoéiva predeviim v realitni Cinnosti a Cinnosti spravy vécl
nemovitych.

IV.
Zpusob a prostiedky ovlddani
Ovladajici osoba je akcionafem s podilem 86%, kterému odpovida 86% hlasovacich préav, na
ovladané osobé. Ovladajici osoba miiZe v ovlddané osobg i propojenych osobach uplatiiovat
ptimo nebo neptimo rozhodujici vliv ve smyslu § 74 a § 75 ZOK.

V. :
Zhodnoceni vyhod a nevyhod, specifikace rizik
Viechny smluvni vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou byly uzavieny za obvyklych
smluvnich podminek, pfi¢emZ sjednand protiplnéni odpovidala podminkam obvyklého
obchodniho styku, a ovladajici ani ovladané osobé z téchto smluvnich vztah nevznikla zadna
Ujma, vyznamné riziko ¢i nevyhoda.

VI.
Posouzeni, zda vznikla ovlddané osob& ijma a posouzeni jejiho vyrovnani
Za poskytnutd plnéni posuzovana v této zpravé byla ze strany ovladané soby ovladajici
osobou poskytnuta odpovidajici protiplnéni. Ovladané osob¢ nevznikla v této souvislosti
7adna gjma.

Tato zpréava byla statutdrnim organem ovladané osoby na zékladé udajt, které jsou ¢leniim

statutarniho organu jakoZto osobdm jednajicim s pééi fadného hospodaie znamy. Tato zprava
byla aktualizovéna ke dni jejiho vyhotoveni — tedy k 12.03.2020.

Piedstavenstvo spole¢nosti e-Finance, a.s.:

'Radék Jakubec, MBA, MSc. LL.M
predseda piedstavenstva



Priloha k pfiznani k dani

z pfijmi pravnickych osob

ROZVAHA

v plném rozsahu

31.12.2019

Nazev Gcetni jednotky

e-Finance, a.s.

ke dni
(V celych tisicich K&)
Rok | Masic e Sidlo nebo bydlisté tdetni jednotky
Bratislavska 234/52
2019 112 |2(6|2|7|2(5]|0|4 60200 Brno
QOznaceni AKTIVA Skl Bézné udetni obdobi Minulé u&. obdobi
fadk
radkd Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (7.2+3+37+78) 001 681872 14195 667677 569568
B. Stéld aktiva (7.4+14+27) 003 217576 14195 203381 192887
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek (f.5+6+9+10+11) 004 582 582 0 0
B.L2. Ocenitelna prava (f.7+8) 006 582 582 0 0
B.1.2.1. [Software 007 582 -582 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (F.15+18+19+20+24 014 122343 -13613 108730 105620
B, [Tozemky astavby (f16+17) 015 100827 -3874 96953 60195
B.I11.1. [Pozemky 016 15639 0 15639 15639
B.I.1.2. [V 017 85188 -3874 81314 44556
B.IL2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 7646 -4152 3494 2614
B.IL3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 9557 -5587 3970 4411
Ostatni dlouhcdoby hmotny majetek
B.IL.4. 7 21422423) 020 13 0 13 0
B.1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 13 0 13 0
B.II5, |Toskytnuté zélohy na diouhodoby hmoiny | gog 4300 0 4300 38400
ouhodoby hmotny

B.IL.5.2. Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 026 4300 0 4300 38400
B.IL Dlouh'odob)'( finan&ni majetek (.28 az 34) 027 94651 0 94651 87267
B.IL1. Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 94650 0 94650 87266
B.IILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 1 0 1 1




Cislo

Oznaceni AKTIVA Bé&Zné ucetni obdobi Minulé U¢. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
c. Obéznd aktiva (7.38+46+72+75) 037 429404 0 429404 329689
Cl. ~ [Feeohy (39aDiatvadias) 038 18412 0 18412 13160
C.l2. [Nedokoneena vyrobaa polotovary 040 11921 0 11921 9260
C.1.3. |VIrobkyazbozi(42+43) 041 6491 0 6491 3900
c.13.2. [ 043 6491 0 6491 3900
ga.  [Ponledavky (LAT+5768) 046 348719 0 348719 272868
C.II4, |Prouhodobé pohledévky (748 a2 52) 047 329896 0 329896 266128
C.l11. Pohledavky z obchodnich vztahl 048 9075 0 9075 9075
C.ll1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 317768 0 317768 253543
C.I1.1.5. | Ponedavky ostatni (753 a2 56) 052 3053 0 3053 3510
4, [fimé pohledavky 056 3053 0 3053 3510
C.ll2. Kratkodobé pohledavky (F.58 az 61) 057 18823 0 18823 6740
C.11.2.1, |Poniedévky z obchodnich vztahi 058 16825 0 16825 4097
C.11.2.4, |PoNiedavky ostatni (762 a2 67) 061 1998 0 1998 2643
3. Stat - danové pohledavky 064 483 0 483 707
4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 650 0 650 1611
5. Dohadné ucty aktivni 066 393 0 323 285
g [In®pohledavky 067 542 0 542 40
clv. [Pendani prostredky (76+77) 075 62273 0 62273 43661
C.IV.A. Penézni prostredky v pokladné 076 120 0 120 254
C.Iv.2, |Peneani prostredky na dctech 077 62153 0 62153 43407
D. Casové rozliseni aktiv (f.79 az 81) 078 34892 0 34892 46992
D.1.  |\akady pristich obdobi 079 34800 0 34890 46992
D.3. Prijmy pristich obdobi 081 2 0 2 0




Stav v minulém

Oznateni PASIVA Cislo SR AL
tadku Gcetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (f.102+124+129+166) 101 667677 560568
A Vlastni kapital (£.103+107+115+118+121+122) 102 40641 31574
Al Zakladni kapitél (f.104 aZ 106) 103 20730 20730
Al |Z8Kadnikapitél 104 20730 20730
AL AZio a kapitalové fondy (F.108+109) 107 15338 7953
Alll2. |Kapitalové fondy (7110 a 114) 109 15338 7953
A.l1.2.1, | Ostaini kapitélové fondy 110 6927 6927
All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 11 32560 25175
AIL2.3. | Oceftovaci rozdily z precensni pfi preménéch obchodnich korporact (+/) | 442 24149 24149
AL Fondy ze zisku (f.116+117) 115 0 171
A.lli.1, |Ostatni rezervni fondy 116 0 171
AV, |Vysledek hospodafeni minulych let (+-) (119 aZ 120) 118 2891 1998
AV.1. |Nerozdsleny zisk nebo neuhrazena ztrata minuljoh let 119 2891 1998
AV. Vysledek hospodafeni b&2ného detniho obdobi (+/-) 121 1682 722
B.+ C. |Cizizdrole (124+129) 123 617842 531194
C. Zavazky (F.130+145+163) 129 617842 531194
c.l. Diouhodobé zavazky (f.131+134+135+136+137+138+139+140+141) 130 500848 493980
C.l1,  [Vydané diuhopisy ((.132+133) 131 458780 441710
C.1.1.2, |Ostatni diuhopisy 133 458780 441710
Cl2. |Zavazkykavérovym institucim 134 48765 50095
C.L3. |Dlounodobé pfiaté zalohy 135 524 343




Oznagent PASIVA Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi G&etnim obdobi
a b [ 5 6
c.Lo. Zavazky ostatni (f.142 aZ 144) 141 1779 1832
C.1.9.3, |Minézavazky 144 1779 1832
C.IL Kratkodobé zavazky (f.146+149+150+151+152+153+154+155) 145 107994 37214
C.II.q, |Vydané diuhopisy (7.147+148) 146 69810 30110
C.11.1.2, | Ostatni dluhopisy 148 69810 30110
c.il.2. Zavazky k Gvérovym institucim 149 1895 1830
C.II.3, |rétkodobe pfijaté zalohy 150 14753 1754
C.IL4. |73vazky z obchodnich vztaht 151 8866 758
C.IL.8. Zavazky ostatni (f.156 az 162) 155 12670 2762
C.I1.8.2, | Krétkodobs finanéni vypomoci 157 8000 0
C.11.8.3, |78vazky kzaméstnancim 158 307 261
c.l.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 159 106 85
C.IL.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 160 2033 37
C.11.8.6. | Ponadne Uty pasivni 161 1801 982
C.I1.8.7. |iné z@vazky 162 423 1397
D. Gasové rozliseni pasiv (.167+168) 166 9194 6800
DA Vydaje piistich obdobi 167 8806 6800
D.2. Vynosy pristich obdobi 168 388 0

Sestaveno dne:

11.04.2020

Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky

ST Bratislavskd 234/52, 602 00 Bffie
AL 10 262 72 504, Tel - 815 555 §§§//

|1 nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gdetni jednotkou
E'Finance, a;s:

Pravni forma Gcetni jednotky

Akciova spoletnost

Predmét podnikani

Prondjem a sprava nemovitosti

Poznamka

z




Pfiloha k pfiznani k dani

z piijmi pravnickych osob

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Nazev Gcetni jednotky

e-Finance, a.s.

ke dni 31.12.2019
(V celych tisicich K&)
Rok Mésic e Sidlo nebo bydlité ugetni jednotky
o |1 12 falolzllylslgly | Ermsmsia e
Oznadeni TEXT e Skute¢nost v téetnim obdobi
Fadku —
. b c béi‘lném m|r12ulem
L Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 001 " 31307 26384
L. Trzby za prodej zbozi 002 3400 0
A Vykonova spotfeba (7.4 a2 6) 003 21963 15286
AA. ' Néklady vynaloZené na prodané zbozi 004 2911 0
A2 Spotieba materialu a energie 005 2458 2388
A.3. Stuzby 006 16594 12898
D. Osobni naklady (.10+11) 009 5089 4535
DA. Mzdové naklady 010 4180 3670
D.2. (rﬁp;;ﬁé )na sociélni zabezpe&eni, zdravotni pojiténi a ostatni néklady 011 909 865
D.2.1. Naklady na sociélni zabezpeden, zdravotni pojisténi 012 868 824
D.2.2. Ostatni naklady 013 41 41
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (F.15+18+19) 014 3617 3055
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (7.16+17) | 45 3617 3055
EAAL Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 2617 3055
m Ostatni provozni vynosy (F.21 az 23) 020 484 254
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 0 25
2. Trzby z prodaného materiaiu 022 302 0
1.3, Jiné provozni vynosy 023 182 229
E. Ostatni provozni naklady (f.25 a2 29) 024 835 506
FA. Ziistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 0 80
F.2. Prodany material 026 302 0
E.3. Dané a poplatky 027 170 171
F.5. Jiné provozni n&klady 029 363 255
R Provozni vysledek hospodafeni (+/-) (F.1+2-3-7-8-9-14+20-24) 030 3687 3256




Cislo

Oznaceni TEXT Skute¢nost v i&etnim obdobi
fadku
a b c bézném minulem

1 2
v, Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (.32+33) 031 500 0
IvV.1. Vynosy z podilli - oviadana nebo ovladajici osoba 032 500 0
VL Vynosové Groky a podobné vynosy (7.40+41) 039 25522 21295
VIA. Vynosové (iroky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba 040 25522 21295
J. Nékladové troky a podobné naklady (F.44+45) 043 27980 23449
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné néklady 045 27980 23449
K. Ostatni finanéni naklady 047 27 177
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) (F.31-34+35-38+39-42-43+46-47) 048 ’ -1985 -2331
*% Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) (7.30+48) 049 1702 925
L. Dait z pifjmu (F.51+52) 050 20 203
LA. Dart z piijmu splatna 051 20 203
ok Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (f.49-50) 053 1682 722
ko Vysledek hospodareni za tiéetni obdobi (+/-) (F.53-54) 055 1682 722
* Cisty obrat za Ggetni obdobi =1, + Il + 1. + V. + V. + VL. + VII. 056 61213 47933

Sestaveno dne:

11.04.2020

LRI 1C: 262 72 504, Tel.: 515 555 5

Podpisovy zéznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

R e-Finance, a.s.
B Bratislavska 234/52, 602 00 Brn.

Pravni forma Gcetni jednotky

Predmét podnikani

Akciova spole¢nost Pronajem a sprava nemovitosti

Poznamka




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

(v celych tisicich K&)
IC: 26272504

Bratislavska 234/52

BRNO-STRED
60200

Sestaveno dne: 31.3.2020
Pravni forma Gcetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST
Predmét podnikani G¢etni jednotky: Realitni ¢innost

Nazev a sidlo ucetni jednotky
e-Finance, a.s.

Oznageni TEXT Skute&nost v G&etnim obdobi
a b péi;uém min;lém
P. Stav penéznich prostiedki (PP) a ekvivalent(l na zatatku ugetniho obdobi 43 661 28 015
PENEZNi TOKY Z HLAVNi VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNI CINNOST)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata pied zdan&nim 1702 925
A, Uprava o nepenézni operace 5 575 5264
Al1. Qdpisy stalych aktiv(+) s vyj. zlist. ceny a dale umof. opr. pol. k majetku 3617 3055
A1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vyuét. do vynost -, do naklad( + 0 55
A.1.4. Vynosy z dividend a podilt na zisku (-) -500 0
A.1.5. \\I/)yggtg\\//:::&ér‘kgig%éu?org;y(_(;), s vyjimkou tirokll zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku a 2 458 2154
A.1.6. Pfipadné tpravy o ostatni nepenézni operace 0 0
A* Cisty pendzni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pr.kap. 7277 6189
A.2, Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu 5192 -43 579
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-) au ¢as. rozliSeni -83 751 -69 282
A.2.2 Zmé&na stavu kratkodobych zavazk(l z provozni Einnosti (+/-) pu ¢as. rozl. 74 195 29 338
A2.3. Zména stavu zasob (+/-) -5 252 -3 635
A24. Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
A** Cisty pendézni tok z provozni éinnosti pied zdan&nim 12 469 -37 390
A.3. / Vyplacené troky s vyjimkou Grok{ zahmovanych do ocenéni diouhodob. maj. (-} -27 980 -23 449
A4, Pfijaté aroky (+) 25522 21295
A.5. Zaplacena dan z pifjmu a za domérky za minulé obdobi (-) -1 021 -1736
A7. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 500 0
A Cisty penézni tok z provozni &innosti 9490 -41 280
PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -6 746 -75 981
B.2. Ptijmy z prodeje stalych aktiv 0

B.3. ZapUjcky a Gvéry spriznénym osobam 0 72 485
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -6 746 -3 516

Vytvoiano v programu FORM studio - www kastnersw cz



Oznageni TEXT Skutetnost v iéetnim obdobi
a . béi;]ém min;lém
PENEZNi TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI

C.1. Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkii na PP a ekv. 15 868 60 442
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na PP a ekv. 0 0
C.21. Zvyseni PP a ekv. z titulu zvysSeni zakladniho kapitalu (RF) (+) 0 0
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikiim (-) 0 0
C.2.3. Dalsi vklady PP spole¢nikl a akcionaft 0 0
c.2.4 Uhrada ztraty spoleéniky (+) 0 0
C.2.5. Piimé platby na vrub fondd (-) 0 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné& zapl. srazkové dané (-) 0 0
G Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 15 868 60 442
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedki 18 612 15 646
R. Stav penéznich prostiedkl a ekvivalent na konci obdobi 62 273 43 661

Podpisovy zdznam

M4 Lolo

@ e-Finance, a.s.

Bratislavska 234/52, 602 00 Brno

ERILGIISH 1C: 262 72 504, Tel.: 515 555 555

Vytvorano v programu FORM studio - www kastnersw ¢z



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

(v celych tisicich KE) Nazev a sidlo Ucetni jednotky
IC: 26272504 e-Finance, a.s.

Bratislavské& 234/52

BRNO-STRED

60200

Sestaveno dne: 11.4.2020
Pravni forma Gcetni jednotky: Akciova spole¢nost
Predmét podnikani Géetni jednotky: Realitni ¢innost

Oznageni TEXT Skute&nost v Ugetnim obdobi

a b béi;\ém min;lém
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku ((cet 411)
A Poc&éateéni stav 20730 20730
A2. Zvyseni 0 0
A3. SniZeni 0 0
A4 Koneény zistatek 20730 20730
B. Zakladni kapital nezapsany (Géet 419)
B.1. Poc&atedni stav 0 0
B.2. Zvyseni 0 0
B.3. SniZzeni 0 0
B.4. Konegny zlstatek 0 0
C. A. +/- B. se zohlednénim uétu 252
C.1. Pocatecni zlistatek A. +/- B. 20730 20730
Cc.2. po&atedni zlstatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podili 0 0
C.3. Zména stavu Gctu 252 0 0
c.4. Konecny zUstatek Gctu 252 0 0
C.5. Koneény zistatek A. +/- B. 20730 20730
D. Emisni azio
D.1.° Poc&atetni stav 0 0
D.2. Zvyseni 0 0
D.3. Snizeni 0 0
D.A4. Koneény zUstatek 0 0
E. Rezervni fondy
EA1. Pocatedni stav 171 171
E.2. Zvyseni 0 0
E.3. Snizeni 171 0
E.4. Koneény zustatek 0 171

Vytvoreno v programu F ORM studio - www.kastnersw ¢z



Oznageni TEXT Skute&nost v Ggetnim obdobi
a . béi?ém min;lém
F. Ostatni fondy ze zisku
F.1. Potateéni zlistatek 0 0
F.2. Zvyseni 0 0
F.3. Snizeni 0 0
F.4. Koneény zlistatek 0 0
G. Kapitalové fondy
G1. Potatecni zistatek 7 953 8 590
G.2. Zvyseni 7 385 0
G.3. Snizeni 0 637
G.4. Koneény zlstatek 15 338 7 953
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni
H.1. Pocateéni zUstatek -24 149 -24 149
H.2. Zvyseni 0 0
H.3. Snizeni 0 0
H.4. Konecny zlstatek -24 149 -24 149
1. Zisk uéetnich obdobi (licet 428 + zlstatek na strané D Gétu 431)
1.1. Pocéateéni z(istatek 2753 4753
1.2. Zvyseni 722 839
1.3. SniZeni 584 2 839
1.4. Konedény zlistatek 2 891 2753
J. Ztrata uetnich obdobi (ucet 429 + ziistatek na strané MD uctu 431)
J.1. Pocateéni zlistatek 755 755
J.2. Zvyseni 0 0
J.3. Snizeni 755 0
J.4. Koneény zlistatek 0 755
K. Zisk/ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 0 0
Soucet celkem (C5+D4+E4+FA4+G4+H4+14+J4+K) 14 810 8213

Podpisovy zaznam

§ e-Finance, a.s.
o Bratislavskd 234/52, 602 00 Brno
| 1¢: 262 72 504, Tel.: 515 555 355

Vytvoreno v programu FORM studio - www kastnersw ¢z



Priloha v Gcetni zavérce za rok 2019
sestavena v souladu s § 39 a 39a vyhlasky 500/2002 Sb.

Spoleénost e-Finance, a.s. je malou udetni jednotkou, kterd ma povinnost ovéfeni ucetni zaverky
auditorem a pfi sestaveni této Gcéetni zavérky postupovala dle zakona 563/1991 Sb. o G&etnictvi,
vyhlasky &. 500/2002 Sbh. a Ceskych ugetnich standardu pro podnikatele, ve znéni platném pro Ggetni
obdobi zapo&até v roce 2019. U&etni zavérku tvofi rozvaha sestavena v plném rozsahu, vykaz zisku a
ztrat sestaveny v plném rozsahu, pfiloha v U¢etni zavérce, prehled o penéznich tocich a pfehled o
zmeénach vlastniho kapitalu.

Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu neomezeného trvani téetni jednotky v dohledné
budoucnosti.

I Obecné udaje:

Nazev spole¢nosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spoleénosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 60200

Prevazujici pfedmét éinnosti: ¢innost podnikatelskych, finanénich, organizacnich
a ekonomickych poradcu, realitni €innost

Datum vzniku : 19. 12. 2001

ICO: 26272504

DIC: CZ26272504

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozvahovy den: 31.12.2019

Okamzik sestaveni uz: 11. 4. 2020

1.1. Osoby s podilem 20% a vy$$im na zakladnim kapitalu U&etni jednotky, vy$e jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M. ......... 86%

Pocet vydanych akcii v nominaini hodnoté 20 000,- K&: 100 ks

Pocet vydanych akcii v nominalni hodnoté 561 900,- K&: 4 ks

Pocet vydanych akcii v nominalni hodnoté 936 500,- K& 1 ks

Podet vydanych akcii v nominalni hodnoté 15 545 900,- K&:1 ks

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2019:
vymaz Elena pfedstavenstva Mgr. Daniela Sobotky 5
zapis prokury — Ing. Ondrej Migak, Marcela Novotnd, Ing. Miroslav Pala, Mgr. Ondrej Duris

1.3.Jména a pfijmeni ¢lenll statutarnich a dozoré&ich organl:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA, LLM - pfedseda predstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - predsedkyné

JUDr. Jachym Kanarek - mistopfedseda

Petr Barsa - Clen

1.4.  Spoleénost je matefskou spole¢nosti a pfilozend ucetni zavérka je pfipravena jako
samostatna. Ugetni jednotka spolu se svymi dcefinymi spole¢nostmi tvofi dle § 1c zakona
563/1991 Sh., o uéetnictvi, malou skupinu Gcéetnich jednotek, ktera je podle § 22a, odst. 1
tohoto zdkona osvobozena od povinnosti sestaveni konsolidované Géetni zaverky.
Spoleénost ma rozhodujici podil v nasledujicich ucetnich jednotkach:

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 255 54 824
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.
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Priloha k téetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

2. e-Finance Developer, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 277 54 979
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

3. Czech Property Fund, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 29260833
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

4, eFi Palace, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

5. eFi Palace Resort, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 85 453
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

6. Horské stfedisko Lipova, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 07 860
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

7. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Jediny akcionar — viastni 100% akcii

8. eFi Centrum, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 057 11 576
Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

9. eFi Sport Centrum, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 064 71 366
Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

10. eFi Bfeclav, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 062 52 559
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

Il. Informace o tuéetnich metodach a obecnych zasadach a dopliujici informace
k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 40 tis. K& je odepisovan rovnomérné po dobu pfedpokladané
Zivotnosti majetku. Odpisovy plan mize byt v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku
aktualizovan na zakladé o¢ekavané doby Zivotnosti a pfedpokiadané zbytkové hodnoty majetku.
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Priloha k téetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

Predpokladana zZivotnost je stanovena takto: sotware — 3 — roky.
Dlouhodoby nehmotny majetek tvoii nakoupeny software — Ucetni program MONEY S4, dochazkovy
systém IKOS, MOffice 2016 a MindManager v celkové vysi 582 tisic K.

b)

c)

d)

e)

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje:

1. Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen pfedevsim t&mito vécmi nemovitymi:

- pozemek p.&. 3440 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova &.p. 1683 —
ob&anska vybavenost, stojici na pozemku p.¢. 3440, dale pozemek p.€. 3446/1 a pozemek
p.6. 3447/2 - ostatni plocha, to vée v obci Jihlava, katastraini uzemi Jihlava. Tento majetek
byl nabyt pfechodem, na zakladé fuze ve formé slouceni, ze zanikajici spolecnosti GLOBUS
JIHLAVA, a.s. Pro danové Ucely je budova ocenéna plvodni pofizovaci cenou. V ucetnictvi je
tato budova odepisovana ze vstupni ceny uréené znaleckym posudkem vypracovanym pro
Ucely slou€eni rovnomérné po dobu 100 let.

- bytové jednotky ¢.699/6, £.699/8, €.699/10, ¢.699/13, €.699/14, £.699/15, £.699/16 a nebytové
prostory ¢€.699/17, €.699/18, ¢.699/19, ¢.699/20, 699/21, £.699/22, £.699/23, £.699/24,
¢.699/25, vymezené v bytovém domé &.pop. 699, ktery je soulasti pozemku p.c.803/4,
véetné spoluvlastnickych podili na budové a pozemku, dale pozemek p.¢. 803/2 ostatni
plocha, pozemek p.¢. 803/6 ostatni plocha, pozemek p.&. 803/7 ostatni plocha, pozemek p.C.
803/8 ostatni plocha, pozemek p.¢. 803/17 ostatni plocha, to v8e v obci Brno, katastraini
uzemi Chrlice

2. Samostatné movité véci, které tvoii predevsim 9 firemnich automaobill a 1 motocykl. Tento
majetek je ocenén pofizovaci cenou a odepisovan do nakladl rovnomérné podle pfedpokladané
doby pouzZitelnosti.

3. Drobny hmotny majetek v hodnoté nad 15 000 K& a dobou pouZzitelnosti delSi nez 1 rok, ktery je
ocenén skuteénymi pofizovacimi cenami a odepisovan do nakladd je rovhomérné po dobu
ekonomické Zivotnosti.

Diouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek je tvofen podily v dcefinych spoleénostech, které jsou ocenény
ekvivalenci (protihodnotou) stanovenou podle vySe vlastniho kapitalu t&chto spole¢nosti. Podily ve
spole¢nostech se zapornym viastnim kapitalem jsou ocenény hodnotou 0 KE&. Veskeré podily jsou
dale evidovany v pofizovacich hodnotach v podrozvahové evidenci.

Zasoby

V zasobach mame vykazan nasledujici majetek:

Zbozi, které tvoii predev§im pozemek p. &. 1306 a 269/5, jehoz soulasti je rozestavéna stavba v
k. (1. Bilovice nad Svitavou a novostavba RD na pozemku p. €. 711/99 v katastrainim tGzemi Lipovec
u Blanska

Nedokonéena vyroba, je tvofena naklady na rozestavénou stavbu v k. U. Bilovice nad Svitavou a
naklady na vystavbu parkovisté na pozemku 803/7 ostatni plocha v katastralnim Gzemi Chrlice..
Zasoby nakupované jsou ocenény pofizovaci cenou, nedokonéena vyroba skutecné vynalozenymi
vlastnimi naklady na danou zakazku.

Pohledavky

1. Spoleénost eviduje dlouhodobé pohledavky z titulu finanénich vypomoci svym dcefinym
spole¢nostem véetné vypoctenych uroku ve vysi 317 768 tis. KE. Dale eviduje dlouhodobou
pohledavku z prodeje &asti podniku za spole¢nosti e-Finance Makléfi, s.r.o. ve vysi 2 790 tis. K&
a jiné dlouhodobé pohledavky ve vysi 9 338 tis. K&. Dale eviduje spole¢nost kratkodobé splatné
pohledavky ocené&né jmenovitou hodnotou. Ugetni jednotka neeviduje zadné pohledavky po Ihité
splatnosti. U pohledavek ve Ihité splatnosti nemame zadné informace o tom, ze by jejich uhrada
ve sjednaném terminu splatnosti byla ohroZzena. Proto nejsou tvofeny zadné opravné polozky
k pohledavkam.
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f)

a)

h)

)

k)

Penézni prostredky
Penézni prostfedky tvoii ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech evidované v ¢eskych
korunach a ocenéné jmenovitou hodnotou.

Casové rozliseni aktiv
Zde je uvedena ¢tastka zauctovana do vynos(, kiera bude vyfakturovana aZ v nasledujicim roce —
evidovana je na Uctu 385 — pfijmy pfistich obdobi.

Déle je zde uvedeno &asové rozlieni trokl z emitovanych dluhopisu, které budou nakladem
pristich obdobi — evidované na uctu 381 — naklady pfistich obdobi.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pfipadné zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, ktere
nebylo ke dni Udetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady
pfesahujici zakladni kapital se vykazuji jako &zio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi
vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu. Dale spoleénost vykazuje nerozdéleny zisk.

Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.

Spole¢nost ma dlouhodoby avér poskytnuty Trinity bank, dfive Moravskym penéznim ustavem

— spofitelni druZstvo. Nesplacena ¢ast Gvéru ¢ini 49 688 tis. K&, z toho kratkodobé splatna

¢ast vykazana v kratkodobych zavazcich €ini 1 447 tis. K&. Uvér je zajistén zastavnim pravem

k budové a pozemkim vykazovanym v dlouhodobém hmotném majetku.

Dale ma spoleénost poskytnuty Gvér na dva automobily v celkové vysi 972 tis. K&, kratkodobé
splatna &ast vykazana v kratkodobych zavazcich &ini 448 tis. KE. Déale ma spole¢nost tveér
poskytnuty od soukromé osoby ve vys$i 8 000 tis., zajistény zastavnim pravem k pozemku p.¢. 1306
a 269/5, jehoz soucasti je rozestavéna stavba v k.0. Bilovice nad Svitavou. Tyto nemovitosti jsou
vykazany v rozvaze jako zasoby.

Dale spole&nost emituje dluhopisy podle prospektu zvefejnéného na strankach www.e-finance.cz.
Dluhopisy koncernu e-Finance jsou investi¢ni papiry uréené ob&anim Ceské republiky, jejichz
zakladni prospekt dluhopisového programu je kazdy rok schvalovan Ceskou narodni bankou.
Dluhopisy jsou v nominalni hodnoté 30 tisic korun a jsou vydavany tfileté emise s roénim urokem
4,5% nebo sedmileté emise s roénim Urokem 5,6%.

Dluhopisy, které jsou splatné do 1 roku, jsou vykadzany v kratkodobych zavazcich.

Ke dni sestaveni Gdetni zavérky nejsou znamy zadné skuteénosti, na zakladé kterych by bylo tfreba
v souladu s platnymi ucetnimi predpisy tvofit rezervy na budouci naklady.

Casové rozliseni pasiv
Vydaje piistich obdobi zahrnuji predev§im nevyplacené troky z dluhopist a jsou u¢tovany do
nakladt obdobi, do kterého vécné a ¢asove pfislusi.

Uétovani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se Gétuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji
Hlavni slozkou vynos( jsou vyuctované uroky z poskytnutych dvérl dcefingym spole¢nostem.
Hlavni sloZkou nékladu jsou zalétované troky z emitovanych dluhopisu.

Dan z pfijmi splatna a odlozena
Splatna dan z pfijmd je vykazana ve skute¢né vysi zjisténé na zakladé zpracovaného dafoveho
pfiznani k dani z pfijm{ pravnickych osob za rok 2019.
Z titulu odliného Udetniho a dafiového ocenéni pozemkd a budov nabytych fuzi vyplyva i odlozena
danova pohledavka, o které se Ucetni jednotka rozhodla neuétovat.
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111. Dalsi informace

1. VyS$e vlastniho kapitalu a U¢etni hospodarsky vysledek k 31. 12.

2019 ovladanych spole¢nosti

Spole&nost Ve vlastniho kapitalu Ugetni hospodafsky
k 31.12.2019 vysledek k 31.12.2019
e-Finance Reality, s.r.o. -22 469 tis. K& -1 163 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. 32 596 tis. K& 12 035 tis. K&
e-Finance Developer, s.r.o. -12 560 tis. K& 385 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 43 956 tis. KC 227 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 19 098 tis. K& -2 588 tis. K&
eFi Palace Resort, s.r.o. -1 787 tis. K& -568 tis. K&
Horskeé stfedisko Lipova, s.r.o. -1 158 tis. K& - 2900 tis. K&
eFi Centrum, s.r.o. -7 681 tis. KE -1 732 tis. K&
eFi Sport Centrum, s.r.o. -308 tis. K& -2 tis. K&
eFi Breclav, s.r.o. -271 tis. K& -89 tis. K&

Vsechny ovladané spole¢nosti realizuji své projekty, které budou po jejich dokonéeni ziskové a je pfedpoklad, ze
vy3e vlastniho kapitalu se tak dostane do kladnych &isel.

2. Na radku &.28 Rozvahy je uvedena &astka 94 650 tis. K&, jedna se o hodnotu obchodnich podill
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba

Vyse obchodniho podilu

Realna hodnota
obchodniho podilu

e-Finance Reality, s.r.o.

100.000,-K¢é

0,- K¢

e-Finance Developer, s.r.0.

200.000,-K&

0,- K¢

eFi Palace, s.r.o.

47 200.000,-K&

43 955 950,- K&

Czech Property Fund, s.r.o.

20 200.000,-K¢&

32 596 274,-.KE

e-Finance EU , a.s.

22 000.000,-K¢&

18 097 775,- K&

eFi Palace Resort, s.r.o 100.000,-K& 0,- K&
Horské stfedisko Lipova, s.r.o. 3700 000,- K& 0,- K&
eFi Centrum, a.s. 50 000,- K& 0,- Ké
eFi Sport Centrum, s.r.o. 50 000,- K& 0,- K&
eFi Bfeclav, s.r.o. 50 000,- K& 0,- K&

Celkem

93 650 000,- K&

94 649 999,- K&

3. Zapujéky a uvéry ovladanym nebo ovladajicim osobam, osobam pod podstatnym viivem a ostatni

k 31.12. (v tis. K&):

jistina v tis. k neuhrazené Groky
nazev firmy splatnost 31.12.2019 k 31.12.2019

e-Finance Reality, s.r.o. |. rok od vyzadani 6 453 1940
e-Finance Reality, s.r.o. Il rok od vyzadani 0 4 632
e-Finance Reality, s.r.o. 1l rok od vyzadani 37172 7376
Czech Property Fund, s.r.o. rok od vyzadani 103 478 7 688
e-Finance Developer, s.r.o. |. rok od vyzadani 6 696 3623
e-Finance Developer, s.r.o. ll. | rok od vyZzadani 500 133
e-Finance Developer, s.r.o. lll. |rok od vyzadani 8 251 2016
e-Finance Developer, s.r.o. IV. |rok od vyZzadani 6 750 1481
HS Lipova, s.r.o. |l rok od vyzadani 22 955 3636
eFi Centrum, s.r.o. |. rok od vyzadani 2 320 123
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eFi Centrum, s.r.o. Il rok od vyZadani 33 400 7 949
efFi Bieclay, s.r.o. rok od vyzadani 870 211
eFi Palace Resort, s.r.o. rok od vyZadani 7 480 2 697
eFi Palace, s.r.o. rok od vyzadani 3674 28
e-Finance EU,a.s. rok od vyZadani 30 950 2932
eFi Sport Centrum, s.r.o. rok od vyzadani 0 354
CELKEM 270 949 46 819

4. PInéni poskytnuta osobam, které jsou statutarnim organem zadné, s vyjimkou pInéni die dohod o
provedeni prace.

5. Spole¢nost nema sjednany zadné terminované obchody ani smlouvy, ze kterych by vyplyvala
existence zajistovacich derivatd nebo derivati k obchodovani.

6. Spolenost neposkytla pro zadnou jinou osobu zadné zaruky ani jina zajisténi jejich zavazku
s vyjimkou zajisténi Gvérd uvedenych v bodé Il. této pfilohy.

7. Spole¢nost nema zadné podminéné pohledavky a zavazky.
8. Spoleénost neni v Zadném pravnim sporu stranou Zalovanou.

9. Spoleénost nevlastni Zadny majetek neuvedeny v rozvaze s vyjimkou drobného hmotného majetku
tiétovaného piimo do spotieby a rovnéz nema zadné zavazky neuvedené v rozvaze.

10. Pramérny prepocteny poéet zaméstnancu je 11.

IV. Dlouhodoby majetek
1. Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KE)

Porizovaci cena

PS PFirdstky Vyfazeni Prevody KS
Software 582 0|0 0 582
Opravné polozky a opravky
PS PFirtistky Odpisy Prodeje | Vyfazeni | Pfevody KS
Software 582 582
2. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena
PS PFirQstky VyFazeni Prevody KS
Pozemky 15369 15639
Stavby 46788 38400 85188
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F—Il_potné movité véci a 5233 2413 7646
jejich soubory
Oceriovaci rozdil
k nabytému majetku S S
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny 38400 4300 | 38400 4300
majetek
Jiny dl(’)uho‘doby 0 13 13
hmotny majetek
Celkem 2019 115617 122343
Opravky
PS Prirtstky Odpisy Prodeje | Vyiazeni | Pfevody KS
Pozemky 0 0
Stavby -2232 -1642 -3874
Hmotné movité véci a
jejich soubory -2619 -1533 -4152
Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku -5146 -441 -5587
Celkem 2019 -9997 -13613

3. Dlouhodoby finan¢ni majetek za posledni 3 obdobi (v tis. K¢)

Zustatek
Zustatek Pfe | ZUstatek Pfe | k31.12.
k31.12. cen| k31.12. Ubytky [cen| 2019
2017 PrirGstky | Ubytky | &ni | 2018 | Pfirdstky éni
Podily ovladana
nebo ovladajici
osoba 47902 | 39364 87266 7384 94650
Ostatni
dlouhodobé cenné
papiry 1 1 1
Celkem 47903 87267 94651
V. Dlouhodoby hmotny majetek s vyznamné vys$si trzni hodnotou, nez je jeho

ocenéni v rozvaze:

Obchodni galerie Globus Jihlava - jedna se o objekt ob&anské vybavenosti s pfilehlymi pozemky,
ktery byl ocenén znaleckym posudkem vypracovanym znalcem [ng. Jaroslavem Habou, ze dne 15. 6.
2018 na Castku 60 700 tis. KE. :

Bytové jednotky a nebytové prostory Chrlice - jedna se o 7 bytovych jednotek a 9 nebytovych
prostor, které byly ocenény znaleckym posudkem vypracovanym znalcem Ing. Jaroslavem Habou, ze
dne 11. 6. 2018 na Castku 30 430 tis. K&.
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VI. Udalosti po datu aéetni zavérky

V obdobi od rozvahového dne do data sestaveni UCetni zavérky doS$lo k vypuknuti celosvétové
pandemie viru SARS CoV-2. Mozny vliv této pandemie na hospodarské vysledky obchodni korporace e-
Finance, a. s. a jejich dcefinych spoleénosti v dohledné budoucnosti je popsan ve vyrotni zpravé. Tato
skute¢nost nevyzaduje Upravu vykaz(i za Géetni obdobi roku 2019.

V Brn& dne: 11. 4. 2020 %—\
Zpracovala: Novotna Marcela

Radeféakubec, MBA, MSc, LL.M.
pfedseda predstavenstva
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