SMLOUVA O VYKONU gvjll\vIN(’)STI
AGENTA PRO ZAJISTENI

mezi

e-Finance CZ, a.s.

jako Emitentem

a

e-Finance, a.s.

jako Agentem pro zajisténi

HAVEL & PARTNERS

USPECH SPOJUJE




SMLOUVA O VYKONU CINNOSTI AGENTA PRO ZAJISTENI

uzaviena podle § 20 a nésl. zékona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpisi
(,,Z4kon o dluhopisech®)

(,,Smlouva“)

SMLUVNI STRANY
(1) e-Finance CZ, as.,

se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 091 66 858, zapsana v obchodnim
rejstiiku pod sp. zn. B 8388 vedenou u Krajského soudu v Brné

(,,Emitent®)
a
(2) e-Finance, a.s.,

se sidlem Bratislavska 234/52, Zé&brdovice, 602 00 Brno, 1CO: 262 72 504, zapsana v obchodnim
rejstiiku pod sp. zn. B 3663 vedenou u Krajského soudu v Brné€

(,,Agent pro zajiSt€ni*)

(Emitent a Agent pro zajiSténi dale spole¢né jako ,,Smluvni strany” a kazdy samostatné jako
,Smluvni strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Emitent ma v imyslu vydavat v ramci dluhopisového programu s celkovou dobou trvani 25 let
dlubopisy v maximalni celkové jmenovité hodnotg 3.000.000.000 K& (,,Dluhopisy*), s nimiZ jsou
spojena prava a povinnosti Emitenta a vlastniki Dluhopisii, ktera jsou véetné informaci o emisi
Dluhopiséi podrobnéji vymezena v emisnich podminkach tvofenych spolenymi emisnimi
podminkami dluhopisového programu, které jsou ke dni uzavfeni teto Smlouvy obsaZeny
v unijnim prospektu pro rist vypracovanym ve formé zékladniho prospektu dluhopisového
programu, vyhotoveného dne 31. 7. 2020, schvaleného rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
4. 8.2020, &.j. 2020/098231/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00039/CNB/572, které nabylo pravni moci
dne 7. 8. 2020, a ptisluinym doplitkem spole¢nych emisnich podminek dluhopisového programu
pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisi (,,Emisni podminky*).

(B) Sougasti Emisnich podminek je povinnost Emitenta do 3 (slovy: tif) mé&sicti od data prvni emise
Dluhopist nechat bezpodminecné a neodvolatelng zajistit dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych
Dluhopisi (,,Zajisténé dluhy*) zfizenim zastavniho prava ve prospéch vlastnika Dluhopist na
zékladé zastavni smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajisténi jako zéastavnim véfitelem
a spolecnosti e-Finance Zamek Ratice, s.r.0., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 057 11 576, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 97508 vedenou u Krajského
soudu v Bré (,,Z4stavce*) jako zastavcem (,,Zastavni smlouva“) k nize uvedenym nemovitym
vécem ve vlastnictvi Zastavce:

- pozemku p. &. st. 1 zastavéna plocha a nadvoii s budovou &. p. 1 ob&. vyb, &ast obce Racice,
jako jeho soucasti,

- pozemku p. & st. 2 zastavéna plocha a nadvoii s budovou bez &p/ée, tech. vyb, jako jeho
soulasti,

- pozemku p. &. st. 3 zastavéna plocha a nadvofi s budovou &. p. 83, bydleni, &ast obce Racice,
jako jeho soucasti,

- pozemku p. & st. 4 zastavéna plocha a nadvoii s budovou bez &p/Ce, les. hosp, jako jeho
soudasti,




©

- pozemku p. & st. 190/1 zastavéna plocha a nadvoii s budovou €. p. 3, bydleni, €ast obce Racice,
jako jeho soucasti,

- pozemku p. & st. 190/3 zastavéna plocha a nadvoii — spoleény dviir,

- pozemku p. &. st. 191 zastavéna plocha a nadvofi s budovou bez &p/Ce, obE. vyb, jako jeho
soudasti,

- pozemku p. & st. 290 zastavéna plocha a nadvofi s budovou bez &p/€e, garaz, jako jeho
soudasti,

- pozemku p. &. 64/2 ostatni plocha — zelet,

- pozemku p. &. 64/3 ostatni plocha — sportovi§té a rekreaéni plocha,
- pozemku p. &. 70 zahrada,

- pozemku p. . 71 zahrada,

- pozemku p. &. 72/1 ostatni plocha — zelet,

- pozemku p. &. 72/2 ostatni plocha — zelet,

- pozemku p. &. 72/3 ostatni plocha — zelen,

- pozemku p. &. 72/4 ostatni plocha — ostatni komunikace,

v¥e zapsano na listu vlastnictvi &. 1160 pro katastralni tizemi Racice, obec Ragice-Pistovice,
u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Vyskov, vCetné vSech
soudasti a prisluSenstvi, a v&etng viech souvisejicich prav a povinnosti

,Zastavni pravo“ nebo ,,Zajisténi).
> >

Ve snaze zlepsit postaveni vlastniki Dluhopisii se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhopist
Zéstavnim pravem s pomoci institutu Agenta pro zajisténi, ktery bude jako zastavni véfitel stranou
Zastavni smlouvy a je zavazan vyplatit plnéni ziskané ze Zajisténi (po odetteni ndkladi na
realizaci Zaji$téni a odmény Agenta pro zajisténi za podminek uvedenych niZe za u€elem jeho
vyplaty vlastnikiim Dluhopisi v rozsahu nesplnéného penézitého dluhu Emitenta.

STRANY SE DOHODLY NASLEDOVNE:

2.2

23

24

PREDMET SMLOUVY

Agent pro zajisténi se zavazuje vykonavat prava véfitele a zastavniho véfitele vlastnim jménem
ve prospéch vlastniki Dluhopisi v souladu s § 20 a nasl. Zdkona o dluhopisech, a to vCetné
vykonu prav v insolvenénim ¥izeni, v priibéhu vykonu rozhodnuti nebo exekuce, pokud tato fizeni
souvisi i se tykaji Zajisténi (,,Cinnost agenta®).

Agent pro zajisténi ma za vykon Cinnosti agenta pravo na odménu podle &lanku 3 této Smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Agent pro zajiSténi vykonéava Cinnost agenta v souladu se Zakonem o dluhopisech, Emisnimi
podminkami, rozhodnutimi vlastnikéi Dluhopist piijatymi na schiizi vlastnikii a touto Smlouvou.
Je pti tom povinen postupovat s odbornou péli, zejména jednat kvalifikované, Cestné
a spravedlivé a v nejlep§im zajmu vlastnikd Dluhopisi.

Agent pro zajisténi je opravnén:
(a)  uplatiiovat ve prospéch vlastniki Dluhopisii viechna prava spojena se Zajisteénim;
(b)  kontrolovat v souvislosti se Zaji$ténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;

() ¢&init ve prospéch vlastnikii Dluhopist dalsi tkony nebo jinak chréanit jejich zajmy
v souvislosti se Zajisténim.

Pti vykonu prav uvedenych v &lanku 2.2 této Smlouvy se na Agenta pro zaji$tén{ hledi, jako by
byl véfitelem z kazdého Zajisténého dluhu.

Agent pro zajidténi neni pti vykonu svych prava a plnéni svych povinnosti spravcem ciziho
majetku podle zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd€jsich pravnich piedpisi
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

3.2

(,,Ob¢ansky ziakonik®).

V rozsahu, v jakém uplatituje prava ze zaji$téni spojend s Dluhopisy Agent pro zaji§téni, nemohou
vlastnici Dluhopisti uplatiiovat takova prava ze zaji$téni samostatn€; tim neni dotéeno pravo
vlastnikii Dluhopist rozhodnout o zméné v osob¢ agenta pro zajiSténi.

Agent uplatiiuje prava vlastnikii Dluhopist pouze ve vztahu:

(a) ke zfizeni a fadnému udrzovani Zastavniho prava podle Zastavni smlouvy;

(b) k vykonu Zastavniho prava v souladu s kap. 26 body h. a i. Emisnich podminek.
Jiné pohledavky uplatiiuji vlastnici Dluhopisti vii¢i Emitentovi samostatné.

Agent je povinen:

(a) fidit se rozhodnutim vlastniki dluhopisi podle § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech piijatym
na schiizi vlastnikii alespofi prostou vétsinou hlasi ohledné toho, jak ma vykonavat prava
z ptisluiné emise dluhopisii ve vztahu k zastavnimu pravu nebo jinému zajiSténi podle § 20
odst. 1 Zakona o dluhopisech;

(b) vymahat naroky vlastnikd Dluhopisi na uhradu pohledavek vlastnikii Dluhopist na vyplatu
tirokového vynosu, splaceni jistiny Dluhopist a jinych dluhd s Dluhopisy souvisejicich podle
Emisnich podminek vii¢i Emitentovi; to neplati, rozhodne-li schiize vlastnikd Dluhopisti
jinak;

(c) bez zbytetného odkladu vykonavat vi¢i Emitentovi prava, kterd mu vyplyvaji ze Zastavni
smlouvy; to neplati, rozhodne-li schiize vlastnikii Dluhopisi jinak;

(d) postupovat pti vykonu Zastavniho prava podle kap. 26 body h. a i. Emisnich podminek.

Emitent zpfistupni Agentovi pro zajisténi seznam vlastnikd Dluhopisii tak, aby byl Agent
pro zajidténi v piipadé potieby schopen svolat schiizi vlastniki Dluhopisti, a bude jej udrzovat
aktudlni.

V pribéhu vykonu svych prav a povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat vlastniky
Dluhopist o postupu pfi realizaci Zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru,
vyznamného oznimeni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢&i obdrzi od
Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se Zajisténim, a to prostfednictvim internetovych stranek
Agenta pro zaji§téni, nerozhodne-li schiize vlastnik{ jinak.

Agent pro zajisténi muZe docasné povéfit vykonem vybranych nebo vSech prav a povinnosti
p¥i vykonu Cinnosti agenta jinou osobu jen s pfedchozim souhlasem schiize vlastnikii Dluhopisd.

Agent pro zajidténi je povinen poskytnout Emitentovi soucinnost k vymazu Zastavniho prava
z katastru nemovitosti, jakmile mu Emitent prokaZe, Ze uhradil vSechny ZajiSténé dluhy. Tuto
povinnost ma Agent pro zajiténi i po skoneni u€innosti této Smlouvy.

Agent pro zaji$téni se zavazuje zaastnit schiize vlastniki Dlubopisti svolané z divodu uvedeného
v § 21 odst. 1 pism. b) nebo ¢) Zakona o dluhopisech nebo v Emisnich podminkach.

ODMENA ZA VYKON CINNOSTI AGENTA

Agentovi pro zajisténi piisludi odména ve vysi 10 % z vytdzku realizace Zastavniho prava
(,;Odména“).

Odmeéna nalezi Agentovi pro zajisténi pouze v ptipadé, Ze k realizaci Zastavniho prava skutecné
dojde. Odména je splatna okamzikem, kdy se vyt&Zek zpenéZeni Zastavy dostane do sféry vlivu
Agenta pro zaji$téni. Agent je opravnén uspokojit svou pohledavku na zaplaceni Odmeény
z vytézku zpenéZeni Zastavy.




4.2

4.3

5.2

53

54

5.5

HRAZENI NAKLADU

Agent pro zajisténi je opravnén vyuZit sluzeb pravnich, Géetnich, dafiovych, pfipadné jinych
poradcii nebo znalct. Néklady na sluzby t&chto osob do celkové vyse 100.000,- K& (slovy: sto
tisic korun Geskych) nese Emitent. Néhradu takto vynaloZenych vydaji poskytne Emitent
Agentovi vzdy do 15 (slovy: patnécti) dnii ode dne, ve kterém Agent pro zajisténi dolozi
Emitentovi pisemné vyuétovani vynaloZenych vydajti.

Emitent uhradi Agentovi pro zajisténi vydaje na svolani schiize vlastnikii Dluhopisi, a to véetn€
nakladd na zaji$téni vhodného prostoru, cestovné, poStovné a hovorné.

Nahrada ostatnich hotovych vydaji je zahmuta v Odméné a Agent neméa pravo na jejich
samostatnou thradu, neni-li v konkrétnim p¥ipadé smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

DOBA TRVANI SMLOUVY, ZMENA V OSOBE AGENTA

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu uréitou, a to do okamziku, kdy Emitent uhradi
vlastnikiim Dluhopist viechny Zaji$téné dluhy (,,Doba trvani®).

Pied uplynutim sjednané Doby trvani miiZe byt tato smlouva ukoncena jen:

(a) rozhodnutim schize vlastniki Dluhopisi o zméné v osobé agenta -pro zajiSteni,
ato z diivodu pozadavku na zménu v osob& agenta pro zajiSt€ni ze strany vlastniki
Dluhopisi, jejichz jmenovitd hodnota pfedstavuje v souhrnu alespoil 5 % (slovy: pét
procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi dle § 21 odst. 1 pism. c¢) Zakona
o dluhopisech, a to s Gi¢innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize vlastnikt Dluhopisi,
jimZ je rozhodnuto 0 zmén& v osob& agenta pro zajisténi a o dni, k némuZ vykon Cinnosti
agenta pro zajisténi stavajicim Agentem pro zajisténi konéi a nov€ schvalenym agentem
pro zajisténi zaCina;

(b) dohodou Smluvnich stran schvalenou schiizi vlastnikii Dluhopist, a to s u€innosti ke dni
uréenému v rozhodnuti schiize vlastnikii Dluhopisd, jimZ je rozhodnuto o schvaleni
takovéto dohody, o schvéleni jiné vhodné osoby, ktera bude &innost agenta pro zajiSténi
vykonavat, a zaroveii o dni, k némuZ vykon &innosti agenta pro zajiSténi stavajicim
Agentem kon¢i a nové schvalenym agentem pro zajisténi zacina;

(c) zénikem Agenta, pfiemZ nasledng dojde s u¢innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schize
vlastnikd Dluhopisi ke schvaleni jiné vhodné osoby agenta pro zajisténi

(,,Zména v osobé agenta pro zajisténi”).

V pripadé Zmény v osobé agenta pro zajisténi dojde ke svolani schiize vlastnikii Dluhopisit
postupem podle Emisnich podminek. Emitent se pak na schiizi vlastniki Dluhopisii svolané za
ielem rozhodnuti 0 Zmén& v osob& agenta pro zajisténi zavazuje navrhnout jinou vhodnou
osobu, kterd bude vykonavat &innost agenta pro zajisténi. Rozhodne-li schiize vlastniki
Dluhopisi tak, Ze s vykonem &innosti této Emitentem navrZzené osoby jako agenta pro zajiSténi
nesouhlasi, je Emitent povinen navrhnout jinou osobu vhodnou pro vykon &innosti agenta pro
zajisténi z fad advokati, bank nebo obchodnikd s cennymi papiry. Rozhodne-li schize vlastnikii
Dluhopist tak, Ze ani s vykonem &innosti Emitentem takto navrZené osoby jako agenta pro
zajisténi nesouhlasi, jsou jinou osobu vhodnou pro vykon &innosti agenta pro zajisténi opravnéni
navrhnout vlastnici Dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota pfedstavuje v souhrnu alespoil 5 %
(slovy: pét procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopisii. Rozhodne-li schiize vlastniki
Dluhopisii o schvaleni nové osoby pro vykon &innosti agenta pro zajisténi, je Emitent povinen
s takovou osobou uzavfit novou smlouvu o vykonu &innosti agenta pro zajiSténi.

Emitent ani Agent nemaji pravo smlouvu jednostranné vypovédét ani od ni jednostranné
odstoupit.

Za viech okolnosti miiZe ke Zméné v osobé agenta pro zajiSténi dojit pouze v diisledku rozhodnuti
schiize vlastniki Dluhopisti. Agent je povinen Cinnost agenta vykonavat aZ do okamzZiku, kdy ji
v plném rozsahu pfevezme novy agent pro zajisténi schvaleny schiizi vlastnikd Dluhopist. Den,
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5.6

5.7

10.
10.1

10.2

10.3

kdy ke Zmé&n& v osob& agenta pro zajisténi dojde, uréi schize vlastniki DIluhopisi svym
rozhodnutim.

Agent je povinen pfedat novému agentovi pro zajiSténi veskerou dokumentaci souvisejici
s vykonem Cinnosti agenta a sdélit mu ve$keré informace, které se pii vykonu Cinnosti agenta
dozvédél. Agent je opravnén pofidit si na svij naklad kopie dokumenti, které jsou nezbytné
k uréeni, vykonu nebo obhajobé jeho pravnich naroku vii¢i Emitentovi nebo narokd, které by vii€i
nému mohli vznaset vlastnici Dluhopist.

Zménou v osob& agenta pro zaji§téni prava a povinnosti Agenta vyplyvajici ze Zakona
o dluhopisech, Emisnich podminek a této Smlouvy pfechazeji v plném rozsahu na nového agenta
pro zajisténi. Emitent neprodlené uzavie s osobou, kterou vlastnici Dluhopist povéfi rozhodnutim
schiize vlastnikii Dluhopisii vykonem &innosti nového agenta pro zajiSténi, novou zajistovaci
dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech shodnd se stavajici zajiStovaci
dokumentaci a stavajici Agent je povinen poskytnout v souvislosti se Zmé&nou v osob€ agenta pro
zajisténi veSkerou soudinnost (véetné uvolnéni existujiciho zajisténi ve prospéch nového Agenta).

ODPOVEDNOST

Pokud néktera Smluvni strana porusi svoji povinnost vyplyvajici z této Smlouvy, méa poskozena
Smluvni strana narok na nahradu ijmy od Smluvni strany, ktera se poruseni dopustila, v souladu
a za podminek stanovenych pfisluSnymi pravnimi piedpisy.

UPLNA DOHODA

Tato Smlouva nahrazuje jakékoli dfivéjsi smlouvy a dohody mezi Smluvnimi stranami. Jakékoli
doplnéni nebo zména této Smlouvy podléhaji pisemné dohod¢ Smluvnich stran.

POSTOUPENI

Z4dn4 ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit nebo pievést tuto Smlouvu &i jakékoli prava,
povinnosti, dluhy, pohledavky nebo naroky vyplyvajici z této Smlouvy bez piedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, neplyne-li z této Smlouvy jinak. Jakékoli takové
jednani v rozporu s podminkami této Smlouvy je neplatné a neticinné.

ODDELITELNOST

Bude-li jakékoli ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé
ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud 1ze pfedpokladat, Ze by
Smluvni strany tuto Smlouvu uzavfely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost
nebo nevymahatelnost rozpoznaly v&as (oddélitelné ujednani). Smluvni strany v takovém piipadé
bez zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosaZeni vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého mélo byt dosaZzeno zdanlivym,
neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

Tato Smlouva a veskeré dodatky k ni se ¥idi pravnimi predpisy Ceské republiky a budou
vykladany v souladu s nimi.

Smluvni strany se timto zavazuji, Ze vynalozi veskeré Gsili k urovnani vSech sporti vzniklych
z této Smlouvy a/nebo v souvislosti s nimi (,,Sper®) smirnou cestou.

Pokud Smluvni strany nevyfesi jakykoli Spor smirnou cestou, bude takovy Spor véetné otazek
platnosti, vykladu, vypofadani ¢i ukonéeni prav vzniklych z této Smlouvy feSen vécné pfisluSnym
Seskym soudem. Pro takovy p¥ipad Strany sjednavaji mistni p¥islusnost Méstského soudu v Brné,
je-li dana v konkrétnim piipadé v&cna ptislusnost okresniho soudu, a Krajského soudu v Brné,
je-li dana v konkrétnim p¥ipadé vécna piislusnost krajského soudu.
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11. PLATNOST

11.1 Tato Smlouva nabyva platnosti a Gginnosti podpisem obou Smluvnich stran. Tato Smlouva je
zavaznd také pro pravni nastupce Smluvnich stran.

11.2 Smluvni strany sjednavaji, Ze od této Smlouvy nelze odstoupit, ani ji jinak ukoncit pfed uplynutim
doby trvani této Smlouvy, neni-li mezi Smluvnimi stranami vyslovn& sjednano jinak.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

12.1 Neni-li stanoveno jinak, maji ustanoveni Emisnich podminek prednost pfed ustanovenimi této
Smlouvy.

12.2 Ucelem zadného ze zavazki vyplyvajicich z této Smlouvy nebo kteréhokoli ustanoveni této
Smlouvy neni udglit prava osobg, kterd neni ugastnikem této Smlouvy ve smyslu této Smlouvy,
pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

12.3 Smluvni strany na sebe pro tdely této Smlouvy piebiraji nebezpeti zmény okolnosti. Ustanoveni
§ 1765, § 1766 a § 1788 odst. 2 Obeanského zakoniku se nepouZije.

12.4 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 2 (slovy: dvou) shodnych vyhotovenich v jazyce
eském, pri¢emz kazd4 Smluvni strana obdrZi po 1 (slovy: jednom) vyhotoveni. :

GMLUVNI STRANY TiMTO VYSLOVNE PROHLASUJI, ZE TATO SMLOUVA
VyJADRUJE JEJICH PRAVOU A SVOBODNOU VULL NA DUKAZ CEHOZ PRIPOJUJI
NiZE SVE PODPISY.
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Datum: 15.12.2020 Datum: 15.12.2020

=8 e-Finance, a.s.
B Gratisiavska 234/52, 602 00 Brno

§ e-Finance CZ, a.s.

. Bratislavska 234/52, 602 80 Brne A~ ance IR .

[SAUEUI 1C: 091 66 858, Tel.: 515 555 555 i a 1€:262 72 504. Tel.: 515 555 555
/ ‘/}5"

Radek J{ikubec, MBA, MSc, LLM Radek Jakubec, MBA, MSc, LLM

statutarni feditel predseda pfedstavenstva

711



