”\\SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO
\ PRAVA K NEMOVITYM VECEM

mezi

e-Finance Zamek Racfice, s.r.o.

jako Zastavcem na stran€ jedné

a

e-Finance, a.s.

jako Zastavnim véfitelem na strané druhé

HAVEL & PARTNERS

USPECH SPOJUJE
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TATO SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITYM VECEM (,,Smlouva“)
se uzavira niZe uvedeného dne mezi

(1) e-Finance Zamek Radice, s.r.0.,

spolegnost zaloZend a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 057 11 576, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 97508
vedenou u Krajského soudu v Brné

(,,Zastavee™)
a

(2) e-Finance, a.s.,

spole¢nost zaloZend a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 262 72 504, zapsan4 v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 3663
vedenou u Krajského soudu v Brné

(,,Zastavni véFitel“ nebo také ,,Agent pro zajisténi*)

(Z4stavee a Zastavni véfitel spole¢né ,Strany“ a kazdy z nich samostatné ,.Strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Spole¢nost e-Finance CZ, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 091
66 858, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 8388 vedenou u Krajského soudu v Brné
(dale jen ,,Emitent*) ma v imyslu vydévat v ramci dluhopisového programu s celkovou dobou
trvani 25 let dluhopisy v maximalni celkové jmenovité hodnoté 3.000.000.000 K& (,,Dluhopisovy
program“ nebo ,,Dluhopisy“), s nimiZ jsou spojena prava a povinnosti Emitenta a vlastnikd
Dluhopisi, kterd jsou v&etné informaci o emisi Dluhopisi podrobng&ji vymezena v Emisnich
podminkéch (jak je tento pojem definovéan niZe).

(B) 'V souvislosti se zajisténim Dluhopisi v souladu s Emisnimi podminkami uzaviel dne 15.12.2020
Emitent jako emitent a Zastavni véfitel jako agent pro zajisténi smlouvu o vykonu ¢innosti agenta
pro zajidténi, v niz se Zastavni véfitel zavézal vykonavat prava véfitele a zastavniho véfitele
vlastnim jménem ve prospéch vlastniki Dluhopisi.

(C) Podle Emisnich podminek je podminkou, Ze Zastavce a Zastavni véfitel uzaviou tuto Smlouvu.
STRANY SE DOHODLY NASLEDOVNE:

1. DEFINICE A VYKLAD
1.1 Definice

Pokud v této Smlouvé neni uvedeno jinak, pojmy a vyrazy uvedené velkym pismenem a v této
Smlouvé nedefinované maji vyznam uvedeny v Emisnich podminkéch a:

,Emisni podminky* znamena spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu, které jsou
ke dni uzav¥eni této Smlouvy obsaZeny v kapitole 6 (Spolecné emisni podminky Dluhopisit)
Zakladniho prospektu a piislusny doplitek Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi
dluhopisti vyddvanou v ramci Dluhopisového programu, ktery bude soudasti kone¢nych
podminek piistuiné emise Dluhopist.

,JKatastr nemovitosti“ znamend katastr nemovitosti zfizeny v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy, nebo pfipadng jakykoli jiny pfislusny seznam v budoucnosti.

2z23



,,Nemovité véci ma vyznam, ktery je tomuto pojmu pfidélen v Clanku 2.1 (Nemovité véci) nize.
,,Obdansky zikonik“ znamend zdkon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

JZajisténé dluhy“ znamena veskeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné, penéZité
dluhy Emitenta vii¢i. Zastavnimu véfiteli vzniklé z Dluhopisi na zékladé Emisnich podminek
a/nebo této Smlouvy a/nebo v souvislosti s nimi, zejména:

(a) diuhy vyplyvajici z vydanych Dluhopish vetng jejich vynosi;
(b) dluhy vii¢i Zastavnimu véfiteli v souvislosti s jeho postavenim Agenta pro zaij$téni;

(¢) dluhy vyplyvajici z nédkladli spojenych s vymahanim pohledavek, které vznikly v minulosti
nebo vzniknou v budoucnu na zédkladé¢ Dluhopisi a/nebo Emisnich podminek nebo
v souvislosti s nimi a/nebo na zaklad€ pravnich predpist;

(d) dluhy ztitulu bezdiivodného obohaceni, ndhrady Skody (v€etn€ jakychkoli narokii na
nahradu u$lého zisku) nebo nemajetkové Ujmy a jinych obdobnych plateb vzniklych
v souvislosti Dluhopisy ¢i Emisnimi podminkami;

(e) dluhy k zaplaceni jakékoli ¢astky v dusledku ukon€eni, zruSeni, zdanlivosti, neplatnosti,
nicotnosti, neudinnosti nebo nevymahatelnosti jakychkoli Dluhopisti ¢i pohledavek z
Dluhopist; a

(f) jakékoli dalsi dluhy na zakladé Dluhopisii a/nebo Emisnich podminek, nebo v souvislosti
S nimi,

za predpokladu, Ze pokud takové dluhy jiz ke dni uzavieni této Smlouvy neexistuji, budou vznikat
v obdobi 50 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni Zakladniho prospektu, a
maximalni celkova €astka jistiny téchto dluhl nepfekro¢i ¢astku 1.125.000.000 K& nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méné.

Zajisténymi dluhy nejsou dluhy, které by mély za nasledek, Ze Zastavni pravo by bylo v rozporu
s kogentnimi ustanovenimi ¢eskych pravnich piedpisa.

~Zakladni prospekt* znamena Unijni prospekt pro rlist vypracovany ve formé zakladniho
prospektu dluhopisového programu ziizeného vroce 2020 v maximéalni celkové jmenovité
hodnoté dluhopisi 3.000.000.000 K¢ s celkovou dobou trvani programu 25 let vyhotoveny dne
31. Servence 2020, jenZ byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 4. srpna 2020, &j.
2020/098231/570, sp. zn. S-Sp-2020/00039/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 7. srpna
2020.

LZAstavni pravo“ ma vyznam, ktery je tomuto pojmu p¥id&len v Clanku 2.2 (Z#izeni Zdstavniho
prava) nize.
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1.2

»Znalec* znamena kteroukoliv z nasledujicich spole¢nosti jmenovanou Zastavnim véfitelem:

(a) ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o., spoleénost zaloZend a existujici
podle prava Ceské republiky, se sidlem Foltynova 1027/16, Bystrc, 635 00 Brno,
identifika¢ni &islo: 255 77 298, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné pod spisovou znackou C 35070; {

(b) KNIGHT FRANK, spol. s r.o., spolenost zaloZena a existujici podle prava Ceské
republiky, se sidlem Viaclavské namésti 841/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifika&ni
¢islo: 411 91 536, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou C 3815;

(c) Cushman & Wakefield, s.r.o., spoletnost zaloZena a existujici podle prava Ceské
republiky, se sidlem Purkyiiova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifikaéni &islo:
496 12 620, zapsanad v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou C 20834; a

(d) CBRE s.r.0., spolegnost zaloZena a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem nam.
Republiky 1a 1079, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, identifikaéni &islo: 257 59 604, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou zna&kou C 67713.

Vyklad
Jakykoli odkaz v této Smlouvé na:

(a) ,smlouvu“ nebo jiné pravni jednani je odkazem na takové pravni jednani ve znéni dodatk;
a

(b) pravni predpis je odkazem na takovy pravni pfedpis ve znéni pozdé&jsich pfedpisii.

ZASTAVNI PRAVO
Nemovité véci

Zastavce prohlaSuje, Ze je v souladu s vypisem z Katastru nemovitosti, ktery tvofi Pfilohu &. 1
(Kopie vypisu z Katastru nemovitosti) této Smlouvy, jedinym a vyluénym vlastnikem niZe
uvedenych nemovitych véci:

POZEMEK, JEHOZ SOUCASTI NENI BUDOVA
- pozemek p. €. 64/2
- pozemek p. ¢. 64/3

- pozemek p. €. 70
- pozemek p. €. 71
- pozemek p. €. 72/1
- pozemek p. €. 72/2

- pozemek p. ¢&. 72/3

- pozemek p. €. 72/4

- pozemek p. €. st. 190/3

POZEMEK, JEHOZ SOUCASTI JE BUDOVA

- pozemek p. €. st. 1, jehoZ soudasti je budova s &.p. 1

- pozemek p. €. st. 2, jehoZ soudasti je budova bez &.p.
- pozemek p. €. st. 3, jehoZ soudasti je budova s €.p. 83
- pozemek p. ¢. st. 4, jehoZ sougasti je budova bez &.p.

w

- pozemek p. €. st. 190/1, jehoZ soudasti je budova s &.p. 3
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w

¢. st. 191, jehoz soudasti je budova bez €.p.

- pozemek p.
- pozemek p. &. st. 290, jehoZ soucésti je budova bez &.p.

vie v katastralnim tizem{ Racice, obec Racice-Pistovice, zapsané v Katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, na listu vlastnictvi
&. 1160, v¢etné viech soudasti a ptisluSenstvi, a véetné viech souvisejicich prav a povinnosti,

(v8echny vé&ci uvedené v tomto Clanku 2.1 (Nemovité véci) spolecné jako ,,Nemovité véci®).
Z¥izeni Zastavniho prava

Zastavee za uCelem zajisténi viech Zajisténych dluhl neodvolateln€ a bezpodminecné zfizuje ve
prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo k Nemovitym vécem (,,Zastavni pravoe“) a Zastavni
véfitel Zastavni pravo piijima:

Vznik Zastavniho prava

Zastavni pravo vznikne okamZikem jeho vkladu do Katastru nemovitosti s u¢innosti k datu podani
navrhu na provedeni vkladu Zastavniho prava pfislusnému katastralnimu dfadu. Zastavce se
zavazuje, Ze nejpozd&ji do 5 Pracovnich dnli ode dne uzavieni této Smlouvy poda pfisluinému
katastrdlnimu ufadu navrh na vklad Zastavniho prava a dalSich prav ¢i omezeni dle této Smlouvy
uvedenych v Clanku 4 (Povinnosti a dluhy) nize do Katastru nemovitosti a doruéi névrh
Zastavnimu véfiteli s razitkem pfisluiného katastrdlniho Ofadu potvrzujicim podani navrhu na
vklad Zastavniho prava nebo obdobné potvrzeni o podani tohoto navrhu na vklad Zastavniho
prava. To nem4 vliv na pravo Zastavniho véfitele podat navrh na vklad Zastavniho prava do
Katastru nemovitosti samostatné na naklady Zastavce, v souladu s pfislu§nymi pravnimi predpisy.
Strany se zavazuji poskytnout si vzajemné veskerou soucinnost a u€init viechny kroky nezbytné
k provedeni vkladu Zastavniho prava do Katastru nemovitosti.

PROHLASENT A UJISTENI
Zastavce timto prohladuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

(a) Zastavce je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravem
Ceské republiky;

(b) mistem, kde jsou soustfedény hlavni zajmy (COMI) Zastavce, je Ceska republika a Zastavce
nema provozovnu, jak je tento pojem definovan v nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢. 2015/848 o insolvenénim fizeni, mimo uzemi Ceské republiky;

(c) Zastavece ziskal vSechna potfebna schvéleni, povoleni a souhlasy piisluSnych orgédni
Zastavce nebo tietich osob, poZadovanid k uzavieni této Smlouvy a k plnéni dluhd
apovinnosti z ni vyplyvajicich (zejména ke zfizeni Zastavniho prava), a vSechna tato
schvéleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a G&inna;

(d) Zastavce neni omezen zadnym rozhodnutim soudu nebo jakéhokoli jiného organu statni ¢i
vetejné spravy ve vztahu k nakladani s Nemovitymi vécmi;

(e) (i) Zastavce nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a Zastavce nezamysli takovy navrh podat ¢&i jeho podani iniciovat; (ii) Zadny
soud nerozhodl o upadku Zastavce, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Zastavei
reorganizaci; (iii) Zastavce nezah4jil jednani o reorganizalnim, restrukturalizaGnim ani
jiném obdobném planu, ani Zadny takovy plan neptipravuje ani jeho pfipravu ¢&i vyjednani
nezadal tfeti osob¢€; (iv) Zastavce neni v upadku ani hrozicim upadku ani nespliiuje
podminky pro prohla$eni tipadku nebo hroziciho ipadku ve smyslu Insolvenéniho zakona €i
obdobného pfedpisu neékterého €lenského statu Evropské unie; (v) Zastavee nebyl predvolan
k prohlaSeni o majetku a ani si neni vé€dom, Ze by byl podan navrh na prohlaseni o majetku;
(vi) valna hromada (véetné jediného akcionafe pfi vykonu plisobnosti valné hromady) ani
z4dny soud nerozhodl o zrueni Zastavce s likvidaci nebo bez likvidace; a Zadna z udalosti
uvedenych v tomto pismeni (e) nehrozi;
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3.2
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vici Zastavei nebylo zahdjeno trestni stihani;

Zastavce nemd Zadné nedoplatky ¢i splatné dluhy nebo povinnosti ve vztahu k danim,
vefejnému zdravotnimu pojisténi, socidlnimu zabezpedeni a statni politice zamé&stnanosti &i
jakymkoli jinym obdobnym odvodovym povinnostem;

uzavieni této Smlouvy a pfevzeti a nésledné plnéni dluhi a povinnosti Zastavce z ni
vyplyvajicich neni v rozporu s (i) Zddnou smlouvou, ujednanim nebo dohodou, které je
Zastavee smluvni stranou nebo ktera je pro néj zdvazna, (ii) zakladatelskymi a/nebo internimi
dokumenty Zéstavce, ani (iii} Zadnym pravnim pfedpisem, Gfednim ¢&i soudnim rozhodnutim;

Zéstavce obdrzel kopii Emisnich podminek v&etné viech jejich pfiloh a ostatni dokumenty,
seznamil se s nimi i s podminkami plnéni Zajisténych dluht a souhlasi s nimi;

Zastavce je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitych véci a je opravnén s nimi nakladat
v plném rozsahu pozadovaném pro G&ely této Smlouvy;

Nemovité véci nejsou pfedmétem Zadného prava tieti osoby (s vyjimkou Zastavniho prava a
prav tfetich osob a zatiZeni uvedenych v kopii vypisu z listu vlastnictvi tvoficim Pfilohu ¢&. 1
(Kopie vypisu z Katastru nemovitosti)) a neexistuje Zadna smlouva nebo jiné ujednani, at
podminéné nebo nepodmin€né, na jehoZ zdkladé by mohlo jakékoli pravo tfeti osoby k
Nemovitym vécem vzniknout;

7adna z Nemovitych véci neni souddsti jiz zastavené v&ci hromadné nebo jiz zastaveného
souboru véci;

nebyla uplatnéna prava tietich osob smé&fujici k odstran&ni nesouladu stavu zapisu v Katastru
nemovitosti se skute¢nym stavem ani neexistuji Zddné naroky tfetich osob v souvislosti s
Nemovitymi v€cmi, nedoslo k ukon€eni nebo Gkonu ¢&i pravnimu jednani sméfujicimu k
ukonceni platnosti smlouvy, ktera je nabyvacim titulem Zastavce k Nemovitym vécem ani u
takové smlouvy nedoslo ke splnéni rozvazovaci &i jiné obdobné podminky;

Zastavce Nemovité véci nevyclenil ze svého vlastnictvi a nesvéfil je spravei za ucelem
zfizeni svéfenského fondu, ani nesvéfil jejich spravu tieti osobé ani se k takovému pievodu,
vy€lenéni nebo svéfeni do spravy nezavazal,

Zastavce neuzaviel dohodu o spravé Nemovitych véci a nevyhradil ani se nezavazal vyhradit
pfednostni poradi pro jiné pravo ¢&i pfednostni pravo ke zfizeni jiného prava jiné osob& ve
vztahu k Nemovitym vécem;

do Katastru nemovitosti nebyla ve vztahu k Nemovitym v&cem zapséna vyhrada, Ze stroj
nebo jiné upevnéné zafizeni nachédzejici se na Nemovitych vécech neni v jeho vlastnictvi
a Zastavce k takové vyhradé nedal souhlas;

Nemovité véci nejsou pfedmétem Zadného sporu a neprobihd ve vztahu k nim Zadné soudni,
rozhod¢i ani jiné obdobné Fizeni (vEetné exekuéniho Fizeni tykajiciho se Nemovitych véci);

Zastavce neprovedl Zadné kroky, jind pravni jednani ¢i ukony, které by mohly Zastavnimu
véfiteli zabranit v realizaci Zastavniho prava nebo které by mohly takovou realizaci ze strany
Zastavniho véfitele jakkoli omezit, a Zastavci neni zndma zadna skuteCnost, ktera by
znemoznila vznik Zastavniho prava; a

povinnosti Zastavce vzniklé na zakladé této Smlouvy jsou platné a vymahatelné a vkladem
Zastavniho prava do Katastru nemovitosti na jejim zéklad€ vznikne platné a vymahatelné
zastavni pravo k Nemovitym vécem.

Duvéra

Zastavce Zastavniho véfitele ujiSt'uje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou viechna jim uvedena
prohlaSeni a ujiSténi pravdiva, spravna a uplnd a nejsou v Zaddném ohledu zavadgjici.
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POVINNOSTI A DLURY

Zastavce se timto zavazuje, Ze:

(a)

(®)

©

(d

(©

®

(@

()

@

0]

(k)

®

pfed vkladem Zastavniho préava dle této Smlouvy do Katastru nemovitosti nevyhradi &i se
nezavaZe vyhradit pfednostni pofadi pro jiné v&né pravo ve vztahu k Nemovitym vécem
a takové pravo nezapiSe do Katastru nemovitosti;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele ned4 souhlas se zépisem vyhrady,
Ze stroj nebo jiné upevnéné zafizeni nachdzejici se na Nemovitych vécech neni v jeho
vlastnictvi, do Katastru nemovitosti a zavazuje se, Ze takova vyhrada nebude ve vztahu
k Nemovitym vécem do Katastru nemovitosti zapsana;

v ptipadé€, Ze katastrélni ufad zamitne navrh na vklad Zéstavniho prava nebo kteréhokoli
prava nebo omezeni zfizovaného na zékladg této Smlouvy do Katastru nemovitosti, Zastavce
ve lhité 5 Pracovnich dnii po obdrZeni Zadosti Zastavniho véfitele uzavie novou smlouvu o
zf{zeni zastavniho prava, ptipadn& piislusného jiného prdva nebo omezeni zfizovaného na
zéklad€ této Smlouvy k Nemovitym vécem ve znéni v zisadé totoZném s touto Smlouvou,
které v3ak bude zohlediiovat pfipominky katastralniho ufadu uvedené v jeho rozhodnuti tak,
aby mohlo dojit k fadnému vkladu Zastavniho préva, pfipadné pfislusného jiného prava nebo
omezeni zfizovaného na zékladg této Smlouvy do Katastru nemovitosti;

na zadost Zastavniho véfitele ve lhit¢ 5 Pracovnich dni Zastavnimu véfiteli poskytne
vSechny informace, které se tykaji Zastavniho prava, Nemovitych véci nebo jakékoli jiné
informace, které miize Zastavni véfitel pozadovat;

bude Zastavniho véfitele bez zbyteéného prodleni informovat o tom, Ze nastala jakakoli
skuteCnost, na zékladé které (i) tfeti osoba nabyla nebo by mohla nabyt jakékoli pravo
k Nemovitym vécem, (ii) doslo nebo by mohlo dojit k ohroZeni existence Zastavniho prava
nebo k omezeni €i znemoZnéni realizace Zastavniho prava, nebo (iii) by mohla byt sni¥ena
hodnota Nemovitych véci;

ziska veSkerd povoleni, schvéleni a souhlasy potfebné podle geského nebo jakéhokoli jiného
aplikovatelného prava k tomu, aby mohl Fdn& uzaviit tuto Smlouvu a plnit dluhy
a povinnosti z ni vyplyvajici, a zavazuje se uginit ve¥keré pottebné kroky k tomu, aby tato
Smlouva byla uzaviena v souladu s pislu§nymi pravnimi predpisy, byla platna, vykonatelna
a pripustnd jako diikaz v Ceské republice;

poskytne Zastavnimu véfiteli veSkerou sou€innost potfebnou pro vznik, existenci a realizaci
Zastavniho prava podle této Smlouvy;

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho v&fitele Nemovité véci nevyéleni ze svého
vlastnictvi a nesvéfi je spravci za uelem zfizeni svéfenského fondu, ani nesvéfi jejich spréavu
tfeti osob€ ani se k takovému prevodu, vy€lenéni nebo svéfeni do spravy nezavaze;

po dobu trvani Zastavniho préava neuéini nic, co by mohlo ohrozit existenci Nemovitych véci,
zejména jejich nevhodnym uZivanim;

se zdrZi jakychkoli jinych pravnich jednani a tkond, (i) které by mohly podle nizoru
Zastavniho véfitele mit neptiznivy vliv na hodnotu Nemovitych véci, (ii) které by mohly mit
nepfiznivy vliv na prava Zastavniho véfitele podle této Smlouvy a neudini ¥4dn4 jina pravni
jednani a dkony, ani neumozZni Z4dné jiné osob& ucinéni jinych pravnich jednani a ukond,
které by mohly ohrozit existenci nebo realizaci Zastavniho prava;

bude fadné a v&as hradit veSkeré dané a poplatky tykajici se Nemovitych vé&ci podle pravnich
pfedpisti a rozhodnuti p¥islu§nych organii, ktera jsou pro Zastavce zavazna;

bez zbyte¢ného odkladu bude pisemné informovat Zastavniho véfitele, jakmile se dozvi, Ze
kterékoli z prohlaseni podle Clanku 3 (Prohldseni a wjistént) vyse je nepravdivé, neuplné,
nepiesné nebo zavadgjici nebo Ze doslo k poruseni kterékoli z jeho povinnosti a dluhi podle
tohoto Clanku 4 (Povinnosti a dluhy); a
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4.2

4.3

5.2

(m) na Zadost Zastavniho véfitele a ve hiit& v Zadosti stanovené, predloZit Zastavnimu vefiteli
posudek na hodnotu Nemovitych véci, vyhotoveny na naklady Zastavce Znalcem.

Radna péce
Zéstavce bude viechna prava spojena s Nemovitymi vécmi vykonavat fadn€ a v souladu se
zakonem, a to zejména tak, aby nedo$lo ke sniZeni hodnoty Nemovitych véci.

Neporuseni pravaich piedpisi

Z4dna z povinnosti a dluhii uvedenych v tomto Clanku 4 (Povinnosti a dluhy) nebude vykladana
tak, Ze by po Zastavci bylo poZadovéno uginit cokoli v rozporu s pravnimi pfedpisy Ceské
republiky.

REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA
Zakladni ustanoveni

(a) Nebude-li kterykoli Zajistény dluh nebo jakdkoliv jeho ¢4st spln€na fadné v celé vysi a véas,
mtZe schize vlastnikti Dluhopist svoland v souladu s Emisnimi podminkami zpiisobem
stanovenym v ¢l. 26 (h) Emisnich podminek rozhodnout o vymahani dluht Emitenta, vEetné
vykonu Zastavniho préva, prostfednictvim Zastavniho véfitele jako Agenta pro zajist&ni.
Schiize vlastnikéi Dluhopist rozhodne v souladu s &l. 26 (h), (i) Emisnich podminek také o
zptisobu vykonu Zastavniho prava. Zastavni véfitel je opravnén (a) realizovat Zastavni pravo
podle vlastni volby a na naklady Zastavce kterymkoli ze zakonem povolenych zpisobil
a/nebo pHimym prodejem podle Clanku 5.3 (PFimy prodej) niZe a/nebo nabyt Nemovité véci
k uhrazeni Zajisténych dluht podle Clanku 5.2 (Nabyti Nemovitych véci Zdstavnim
véFitelem) ni¥e a realizaci opakovat stejnym nebo jinym zékonem povolenym zpiisobem, (b)
udinit veskera opatfeni nezbytn4 k tomu, aby hodnota Nemovitych véci neklesla a realizace
Zastavniho prava nebyla nijak ohroZena a (c) nechat na néklady Zastavce Nemovité véci
ocenit Znalcem.

(b) Zastavni véfitel je opravnén piikro€it k vykonu Zastavniho préva pfed rozhodnutim schiize
vlastnikii Dluhopist podle pismene (a) vy3e, jestliZe je to dle vyhradniho nazoru Zastavniho
véfitele jako Agenta pro zajisténi nezbytné pro zachovani nebo ochranu préav z této Smlouvy
a zarovei hrozi nebezpeti prodleni.

(c) Zastavni véfitel jako Agent pro zajisténi je opravnén zdrzet se jednani podle rozhodnuti
schiize vlastnik@i Dluhopisti podle pismene (a) vy$e, pokud schiize vlastnikli soucasné
nerozhodla o zptisobu poskytnuti potfebné zaruky &i jiné jistoty, kterou si Zastavni véfitel
jako Agent pro zajisténi miZe rozumné vyZadat (at’ jiz ve formé zalohy ¢i jinak) za vSechny
naklady, naroky, ztraty, vydaje a financni povinnosti, které Zastavnimu véfiteli jako
Agentovi pro zajiténi vzniknou nebo mohou vzniknout v souvislosti sjednanim dle
rozhodnuti schiize vlastnikd, nebo jestlize takovou zaruku &i jinou jistotu neobdrzel.

(d) O vykonu prav a povinnosti dle této Smlouvy, jakoZ i o obsahu vyznanych oznémeni nebo
dokladi, které Zastavni véfitel vyhotovi nebo obdrzi, bude Zastavni véfitel vlastniky
Dluhopist informovat, a to prostfednictvim internetovych stranek Agenta pro zajisténi,
nerozhodne-1i schiize vlastnikd jinak.

Nabyti Nemovitych véci Zastavnim véFitelem

Zastavee timto &ini Zastavnimu véfiteli neodvolatelnou nabidku pfevodu Nemovitych véci na

Zastavniho véfitele, jejiz vzor tvoii Pfilohu & 2 (Vzor Nabidky prevodu Nemovitych véci)
(,,Nabidka“), a to za nasledujicich podminek:

(a) Zastavni vé&fitel je opravnén piijmout Nabidku, pokud kterykoli ZajiStény dluh nebo
jakékoliv jeho &4st neni spln€na fadné v celé vysi a v¢as;
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(b) smlouva o pfevodu Nemovitych v&ci uzaviend pfijetim Nabidky Zastavnim véfitelem
nabyde G¢innosti (a) uplynutim lhity podle § 1364 Ob&anského zakoniku; nebo (b) dnem,
kdy Zastavni véfitel oznami Zastavci cenu Nemovitych véci ur€enou Znalcem, podle toho,
ktera z téchto skutecnosti nastane pozdéji;

(c) cena za Nemovité véci bude stanovena Znalcem. Stanovi-li Znalec cenu Nemovitych véci
jako interval hodnot, bude pro tcely této Smlouvy za cenu Nemovitych véci povazovan
aritmeticky primér nejvyssi a nejniz§i hodnoty takového intervalu;

(d) Zastavce souhlasi, Ze na Zadost Zastavniho véfitele okamzité poskytne Zastavnimu véfiteli
veskeré dokumenty a informace tykajici se Nemovitych véci, které Zastavni véfitel mize
rozumné poZadovat za Gi€elem jejich poskytnuti Znalci tak, aby mohla byt stanovena cena za
Nemovité véci; pokud Zastavce, dle vyluéného uvazeni Zastavniho véfitele, neposkytne
pfistudné dokumenty a informace v ptiméfené Ihitg, je Zastavni véfitel opravnén poZadovat
ocenéni vyhradné na zakladé dokumentli a informaci, které ma v daném okamZiku
k dispozici;

(e) Zastavni vefitel nabyde vlastnické pravo k Nemovitym veécem zapisem do Katastru
nemovitosti;

(f) pokud Zastavni v&fitel nabyde Nemovité véci v souladu s timto Clankem, vynosem pro Géely
Clanku 5.5 (Pouziti vynosii) niZe se rozumi cena Nemovitych véci stanovena Znalcem podle
pismene (c) vySe sniZend o jakékoli dang, srazky, poplatky a jakékoli jiné naklady vykonu
Zéstavniho prava podle tohoto Clanku, zejména o (i) naklady Agenta pro zajit&ni a ptipadné
dal$i naklady na vykon Zastavniho prava a (ii) odménu Agenta pro zaji$téni ve vysi 10 %
z vytéZzku realizace Zastavniho prava a pohleddvky Agenta pro zajisténi zaji§téné na zaklad¢
této Smlouvy (bez dvojiho zapocitavani).

(g) Zastavce je povinen pfi podpisu této Smlouvy pfedat Zastavnimu véfiteli podepsanou
Nabidku; bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vak do 5 (péti) pracovnich dni po pfijeti
Nabidky Zastavnim véfitelem, poda Zastavce navrh na vklad vlastnického prava
k Nemovitym vécem k pfislusnému Katastru nemovitosti;

(h) Zastavni véfitel je opravnén k tomu, aby po pfijeti Nabidky pfevodu vyhotovil vedkeré
podklady nezbytné pro zapis vlastnického prava ve prospéch Zastavniho véfitele do Katastru
nemovitosti.

Primy prodej

Nemovité véci mohou byt prodany prostiednictvim pfimého prodeje, pfiCemz takovy prodej
podléha nasledujicim pravidlim, jejichZ splnéni ze strany Zastavniho véfitele bude povazovano
za splnéni podminek o prodeji s odbornou pééi stanovenych pfislu§nymi pravnimi pfedpisy:

(a) Zastavni véfitel je povinen pisemné oznamit Zastavcei umysl provést pfimy prodej. Toto
oznameni musi obsahovat informace o planovaném postupu pfimého prodeje, véetné
zpusobu jeho zvefejnéni a piipadného vyuZiti sluzeb tfetich stran. Ozndmeni Zastavci musi
rovnéz obsahovat stanoveni lhity k prodeji, kterd nebude krats$i nez 30 dni;

(b) Zastavni véfitel je povinen oznamit nabidku pfimého prodeje vhodnym zplisobem, a to
v zavislosti na povaze Nemovitych véci a pravdépodobnych kupujicich, pficemz nabidka
musi byt vzdy zvefejnéna prostiednictvim alespofi jednoho placeného inzeratu v ¢eském
deniku nebo tydeniku;
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minimdlni vy3e nabidkové ceny za Nemovité véci obsaZend v ozndmeni o prodeji bude
stanovena na zakladé posudku Znalce. Zastavce a Zastavni véfitel se dohodli, Ze minimalni
vyse nabidkové ceny uvedena v oznameni nesmi byt nizsi nez 75 % hodnoty Nemovitych
vé&ci stanovené dle pfedchozi véty. Nedojde-li k prodeji Nemovitych véci za takto stanovenou
cenu, je Zastavni véfitel opravnén stanovit novou cenu podle svého odborného posouzeni
piiméfené sniZzenou s ohledem na vyhodnoceni nabidek prvniho kola. Zastavni véfitel mize
takto postupovat opakované do doby, neZ dojde k prodeji Nemovitych véci. Pokud nedojde
k prodeji Nemovitych vé&ci ani pfi druhém pokusu o pfimy prodej, je Zastavni véfitel
opravnén nabidnout Nemovité véci ke koupi potencidlnim zajemctim piimo, o emz musi
Zastavce informovat alespoii 15 Pracovnich dnti pied oslovenim individualniho zjemce;

Zastavce souhlasi, Ze na Zadost Zastavniho véfitele okamZit€ poskytne Zastavnimu véfiteli
veskeré dokumenty a informace tykajici se Nemovitych véci, které Zastavni véfitel maze
pozadovat za ufelem jejich poskytnuti zajemcim o Nemovité véci tak, aby byla
maximalizovdna nabidkova cena; pokud Zastavce, dle vyluéného uvéaZeni Zastavniho
véfitele, neposkytne p¥islusné dokumenty a informace v pfiméfené 1huté, je Zastavni véfitel
opravnén provést pfimy prodej vyhradné na zékladé dokumenti a informaci, které ma
v daném okamziku k dispozici;

z4jemci o Nemovité véci budou mit lhitu nejméné 10 Pracovnich dnil k podavani zavaznych
nabidek. Tato lhiita zahrnuje i lhtitu pro prostudovani informaci a dokumentt tykajicich se
Nemovitych véci;

Zastavni véfitel miZze prodat Nemovité véci bez zaruk a prohldSeni tak, aby kupujici méli
viadi Zastavnimu véfiteli ve vztahu k pfimému prodeji co nejméné naroki;

Zastavni v&fitel je pfi hodnoceni nabidek opravnén kromé nabizené ceny zohlednit zejména
uvérové riziko, riziko souvisejici s vypofddanim transakee, riziko pravni, dafiové, obchodni
nebo jiné. Zejména, nikoliv viak vyluéng, Zastavni véfitel bude opravnén nastavit podminky
pfimého prodeje tak, aby zvyhodiiovaly, a zarovefi je opravnén zvyhodnit (v rozsahu
rozumného obchodniho uvazovani):

wevr

(i) nabidky obsahujici okamZitou platbu oproti pozd&j$im platbam;

(i) nabidky strukturované k minimalizaci dafiového zatiZeni Zastavniho véfitele oproti
nabidkam vystavujicim Zastavniho véfitele dafiovym néakladim ¢&i rizikiim takovych
nakladi; a

(iii) bezpodmine&né nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni, administrativni,
obchodni, ¢i jiné podminky;
Zastavni véfitel je povinen pfedat Zastavci protokol s vyhodnocenim nabidek; a

za vyse uvedenych podminek je Zastavni véfitel povinen uzaviit smlouvu o pfevodu
Nemovitych véci se zdjemcem, ktery pfedloZil nejleps$i nabidku (dle rozumného uvaZeni

zwr

Zastavniho véfitele postupujiciho s odbornou péci).

Povinnosti Zastavce

Zastavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou potfebnou soucinnost pfi realizaci
Zastavniho prava a uinit ve$kera opatieni, kterd Zastavni véfitel povaZuje za nezbytna ¢i vhodna
k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt usp&€sné realizovano, a zejména umoznit mu nebo jim
uréenym osobam pfistup k Nemovitym veécem za ucelem zpracovani znaleckého nebo
ocetiovaciho posudku nebo jejich prohlidky zajemci o koupi Nemovitych véci. Zastavce dale
Zastavnimu véfiteli poskytne dokumenty poZadované pro ucely vypracovéni znaleckého nebo
ocetiovaciho posudku.
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Poutziti vynosii

jJakékoli vynosy ziskané Zastavnim véfitelem podle této Smlouvy budou Zastavnim véfitelem
pouZity v souladu s ¢lankem 26 (i) Emisnich podminek tak, Ze budou rozd€leny mezi vlastniky
Dluhopisi v pomé&ru jmenovité hodnoty Dluhopisii tohoto vlastnika Dluhopisii k celkové
jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych Dluhopisii ke dni pfijeti plnéni ze ZajiSténi
7Z4stavnim véfitelem. V pfipadg, Ze vynosy budou pfevySovat pohleddvky vlastnikid Dluhopisi,
vrati Zastavni véfitel tento piebytek Zastvaci.

Podrizeni pohledavek Zastavce za Emitentem

(a)

®

(c)

(d

(e)

®

Veskeré penézité pohledavky Zastavce za Emitentem vzniklé v souvislosti s realizaci
Zastavniho prava a/nebo dobrovolnym splnénim kteréhokoliv Zajisténého dluhu Zastaveem
(,,Podiizené pohledavky“) jsou v maximalnim rozsahu povoleném piisluSnymi pravnimi
pfedpisy a zplisobem uvedenym v tomto Clanku 5.6 podfizeny pohledavkam odpovidajicim
Zajisténym dluhim (,,PFednostni pohledavky®).

Zastavce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele (bez
ohledu na jakékoli ujednani mezi Zastavcem a Emitentem v opaném smyslu) pfimo ani

nepfimo (i) poZadovat &i ptijmout od Emitenta platbu, splatku, pfed€asnou splatku &i jiné

sniZeni vy$e viech nebo jen nékterych Podfizenych pohledavek, at’ jiz pen&Zitym nebo
nepenézitym plnénim, (ii) prevzit, pfijmout nebo obdrzet jakékoli pravo jakékoli tfeti osoby
&i umo2nit jeho existenci ve vztahu ke kterékoli poloZce majetku Emitenta k zajiSténi uhrady
a/nebo splaceni kterékoli Podfizené pohledavky, (iii) postoupit nebo prevést kteroukoli z
Podfizenych pohledévek, zfidit k nim jakékoli pravo ve prospéch jakékoli tieti osoby nebo s
nimi jakkoli jinak naloZit, (iv) uplatnit ve vztahu ke kterékoli Podfizené pohledavce jakékoli
pravo zapoéteni, (v) zahdjit proti Emitentovi, at’ jiz samostatné nebo ve spojeni s jinym
véfitelem, jakékoli Hizeni nebo uinit jakykoli ukon tykajici se vyméhéni kterékoli Podfizené
pohledavky nebo jakékoli jeji &asti a/nebo (vi) piijmout jakakoliv jina opatfeni, kterymi by
mohla byt negativné ovlivnéna, z(Zena a/nebo ukonlena podfizenost Podfizenych
pohledavek Pfednostnim pohledavkdm podle tohoto Clanku 5.6.

V pfipadg, Ze Emitent provede jakoukoli Ghradu, platbu €i jiné plnéni z titulu Podfizenych
pohledavek v rozporu s ustanovenimi tohoto Clénku 5.6, zadri Zastavce takovou Ghradu,
platbu &i jiné plnéni pro Zastavniho véfitele, kterému odpovidajici ¢astku neprodlené
poukdaze.

Bude-li rozhodnuto o upadku Emitenta, nebo pokud bude ve vztahu k majetku Emitenta
schvaleno oddluZeni , bere Zastavce na védomi a souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenimi
tohoto Clanku 5.6 budou Podtizené pohledavky v insolvenénim fizeni uspokojeny aZ po
tplném uspokojeni viech Pfednostnich pohleddvek v souladu s postupem uvedenym
v ustanoveni § 172 Insolvenéniho zékona.

Pokud bude v piipadé insolvence nebo likvidace Emitenta provedena Zastavci v souvislosti
s Podfizenymi pohleddvkami jakakoliv platba likvidatorem, insolven¢nim spravcem, €i jinou
osobou, Zastavce neprodlend vyplati takovou platbu (az do vySe Castky Prednostnich
pohledavek) Zastavnimu véfiteli.

Zastavce bere na védomi, Ze s Podfizenou pohledavkou nebude moci dle § 51 odst. 4
Insolvenéniho zdkona vykonavat hlasovaci prava.
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6.2

6.3

6.4

6.5

RUZNE
Uplns dohoda

Tato Smlouva pfedstavuje a obsahuje ipIné ujednéni Stran ohledné pfedmétu v ni popsaného
a vSech naleZitosti, které Strany chtély ve vztahu k pfedmétu smluvné ujednat, a které povazuji
za dulezité pro platnost a zavaznost této Smlouvy. Pfedchozi praxe zavedend mezi Stranami,
zvyklosti, at’ jiZ obecné &i zvlastni, Zadny projev Stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani
projev u¢inény po jejim uzavieni nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze Stran.

Odporovatelnost

V ptipadé, ze bude Zastavni véfitel povazovat jakékoli plnéni (,,PFislusné plnéni), které obdrZel
z titulu splnéni Zajisténych dluhd za plnéni, které miZe byt povaZovano za odporovatelné nebo
za plnéni, na které miZe byt nahliZeno jako na plnéni postradajici pravni diivod, na zikladé
aplikace insolvenéniho prava, prava upravujiciho likvidaci spole¢nosti, zvyhodilovani véfitele,
transakce bez pfiméfeného protiplnéni, zkracujici ukony nebo podle jiné podobné pravni Gpravy,
pfisluiné Zajisténé dluhy a zajisténi zfizené na zékladé této Smlouvy budou nadile trvat a
Piisluiné plnéni nebude povazovano za neodvolatelné uhrazené.

Postoupeni

Tato Smlouva je zavazna i pro pravni nastupce Stran. Zastavni véfitel mlze postoupit nebo
pfevést své pohledavky, prava, dluhy a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo celou
Smlouvu. Pro pfipad postoupeni (pfevodu) této Smlouvy si Strany ujednaly, Ze Zastavce nemiiZe
odmitnout osvobozeni Zastavniho véfitele za Zadnych okolnosti. Zastavce nemtiZe postoupit nebo
pfevést své pohledavky, prava, dluhy &i povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo tuto Smlouvu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele.

Oznameni

(a) Jakékoliv oznameni nebo sdéleni, které ma byt doruceno podle této Smlouvy, bude v
pisemné formé, neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude doru¢eno osobné,
zaslano dopisem nebo bude zasldno elektronickou pos$tou &i jinou formou elektronické
komunikace s tim, Ze tyto formy elektronické komunikace budou povaZovany za pisemnou
formu.

(b) Adresy pro dorucovani podle této Smlouvy jsou nasledujici:
Adresou Zastavniho véfitele pro doruovani je:

e-Finance, a.s.

Adresa: Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno
k rukam: Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M.

E-mail: info@e-finance.cu

Adresou Zastavce pro dorucovani je:

e-Finance Zamek Radice, s.r.0.

Adresa: Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno
k rukdm: Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M.

E-mail: info@e-finance.eu

Rozhodné pravo

Tato Smlouva (vEetné mimosmluvnich zavazkovych vztahd vzniklych v souvislosti s ni) a jeji
vyklad se fidi pravem Ceské republiky.
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6.7
6.8
6.9
6.10

Reseni sporii

(a) Veskeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (vEetn€ sporil tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s ni a spori tykajicich se jeji
existence, platnosti & ukonéeni) budou vyluén& rozhodovany pfisluinymi soudy Ceské
republiky. Mistné pfislusnym soudem je Obvodni soud pro Prahu 1, ledaZe pravni predpis
stanovi v&cnou piisluinost jiného soudu Ceské republiky.

(b) Tento Clanek 6.6 je pouze ve prospéch Zastavniho véfitele. V rozsahu, ve kterém to pravni
predpisy pfipoustsji, mize Zastavni vefitel vést (i) ¥izeni u kteréhokoliv jiného piisluiného
soudu a (ii) soubézna fizeni v libovolném poctu jurisdikei.

Jazyk, vyhotoveni a zmény

(a) Tato Smlouva byla sepsana ve 3 vyhotovenich v feském jazyce. Kazd4 ze Stran obdrzi
1 stejnopis a 1 stejnopis slouzi pro 0éely podani u pfislusného katastralniho Gradu.

(b) Tato Smlouva je uzaviena pisemné, ve formé listiny. Strany vyslovné sjednavaji, Ze tuto
Smlouvu lze ménit & rusit pouze pisemné, a to formou listinného, vzestupné &islovaného
dodatku.

Trvani Zastavniho prava

(a) Tato Smlouva je uzaviena a nabyva téinnosti okamzikem jejiho podpisu posledni Stranou.
Tato Smlouva a Zastavni pravo zlstavaji platné a ucinné az do dne uplného splaceni
Zajisténych dluhd.

(b) Zastavce neni opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani od ni odstoupit.

(c) Strany se dohodly, Ze zanikne-li Zastavni pravo (i) Zastavni véfitel neni povinen pozadat o
vymaz takového zaniklého prava a (ii) Zéastavce pozada o vymaz takového zaniklého prava
na své naklady.

(d) Po dni tiplného splaceni Zajisténych dluhl se Zastavni véfitel zavazuje, na Zadost a naklady
Zastavee, poskytnout Zastavei nezbytnou souéinnost k ukonéeni u€innosti zapisu Zastavniho
prava v Katastru nemovitosti.

(e) Zastavce se vzdava svého prava doméhat se zruSeni zavazku zaloZeného touto Smlouvou.

Zanik sloZenim ceny zastavené véci

Ma-li Zastavee v tmyslu ukonéit Zastavni pravo sloZenim ceny Nemovitych véci Zastavnimu
véfiteli, musi (i) pisemné uvédomit Zastavniho véfitele nejméné 20 Pracovnich dnii predem a (ii)
zaplatit &astku stanovenou jako hodnotu Nemovitych véci Znalcem na naklady Zastavce, a to na
bankovni (i¢et pisemné sdéleny Zastavnim véfitelem. Zastavni véfitel si ponecha tuto ¢astku jako
jistotu do dne uplného splaceni Zajidt€nych dluhi.

Dalsi ujednani Stran
Strany se dohodly, Ze

(a) marné uplynuti dodate¢né lhity k plnéni nema za nasledek automatické odstoupeni od této
Smlouvy;

(b) jakakoli odpovéd s dodatkem nebo odchylkou neni pfijetim nabidky na uzavieni této
Smlouvy, pfi€emZ toto ujednani plati i pro uzavirani dodatk k této Smlouvé;

(¢) Zastavce na sebe piebira nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu §1765 odst. 2 Obcanského
zakoniku;

(d) s ohledem na skute&nost, Ze Strany mély moznost se ke znéni této Smlouvy vyjadfit, Strany
souhlasi, Ze pfipousti-li v této Smlouvé pouzity vyraz rizny vyklad, nevyloZi se
v pochybnostech k tiZi toho, kdo vyrazu pouZil jako prvni;
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(e) obecné ani zvladtni zvyklosti nemaji pfednost pfed ustanovenimi pravnich predpisd, ktera
nemaji donucujici charakter;

(f) nejisté a/nebo neurcité pohledavky Zastavniho véfitele jsou zplisobilé k zapotteni.
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PRILOHA C. 1
KOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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: A

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2020 12:55:03

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593516 Radice-Pistovice
Kat.lGzemi: 737372 Radice List vlastnictvi: 1160

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela) .
?;fvlastnik, jiny oprdvnény _ Tdentifikdtor _::j_hgﬁJ:

Vlastnické prdvo
e-Finance Zamek Raéice, s.r.o., Bratislavska 234/52, 05711576
Zabrdovice, 60200 Brno

E Nemovitosti

Pozemky
Parcela 5o & ° e 2
Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 1 2574 zastavéni plocha a nemovitia kulturni
nadvofi pamatka
Souldsti je stavba: Radice, &.p. 1, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1
St. 2 509 zastavéna plocha a L
nadvofi
Souldsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 2
st. 3 186 zastavénid plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Radice, &.p. 83, bydleni °
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 3
st. 4 234 zastavéni plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez &p/Se, les.hosp
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 4
st. 190/1 1512 zastavéna plocha a nemovitd kulturni
nadvori pamiatka

Soucdsti je stavba: Radice, &.p. 3, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 190/1

st. 190/3 1457 zastavéni plocha a spoleény dvur nemovita kulturni
nadvofi pamatka

st. 191 169 zastavéni plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 191
St. 290 472 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/de, garis
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 290

64/2 3829 ostatni plocha zelen
64/3 4235 ostatni plocha sportovigté a
rekreadni plocha
70 1732 zahrada zemédélsky phadni
fond
71 521 zahrada zemédélsky pudni
fond
72/1 22894 ostatni plocha zelen pamatkové chranéné
tzemi
72/2 2152 ostatni plocha zelen pamatkové chranéné
Gzemi
72/3 10053 ostatni plocha zelefi
72/4 2892 ostatni plocha ostatni
komunikace
o Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprévu katastru nemovitosti CR 16223

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté VySkov, kéd: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2020 12:55:03

| 0646 Vyskov Obec: 593516 Radice-Pistovice
7'37372 Radice List vlastnictvi: 1160
gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

j;h: z¥izeni, provozovani, tdrZba a opravy "Zameckého vodovodu Racdice"
S zsah: dle geometrického planu &. 371-16/2015
wpa trvani: na dobu neurcitou
" oprdvnéni pro
Parcela: St. 1
Povinnost k

Parcela: 76/2, Parcela: 916/1, Parcela: 916/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatna &.14114115/2016, AC 038041/16/0M
ze dne 01.06.2016. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 21.07.2016 10:40:33. Zapis
proveden dne 12.08.2016.

/ V-6187/2016-712

Pofadi k 21.07.2016 10:40

o Vécné bfemeno (podle listiny)
obsah: z¥izeni, provozovani, udrZba a opravy "Zameckého vodovodu Racéice”
doba trvani: na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1
Povinnost k
Parcela: St. 492, Parcela: 916/7, Parcela: 916/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bf¥emene - Uplatna &.14114115/2016, AC 038041/16/0M
ze dne 01.06.2016. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 21.07.2016 10:40:33. Zapis
proveden dne 12.08.2016.

v-6187/2016-712
Potadi k 21.07.2016 10:40

C Vé&cna préava zatéZujici nemovitosti v Ca&sti B v&etné souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
&.d.5002/41 - pravo chize a jizdy na p.&.72/1 pro vlastniky st.p.48/17
- pravo uzivani sklepu pod p.&.72/1 s pravem volného p¥istupu do parku na p.&.72/1 =za
G&elem opravy zdi dvoru a domu s povinnosti nahradit 8kodu tim zpusobenou vlastnika
p.¢.72/1 pro vlastniky stavebni p.&.48/17, a pravo uZivani kandlu vedouciho pod
st.p.¢.PK 186 pro vlastniky st.p.&.48/17
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 48/17
Povinnost k
Parcela: 72/1

Listina Pozemkova kniha vlozka 552/.

POLVZ:735/1967 Z-7400735/1967-712
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné b¥emeno chuze a jizdy
podle &lanku IITI. smlouvy a v rozsahu geometrického planu &. 379-117/2015 na dobu
neurdéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 189, Parcela: St. 190/2 - o
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd statni sprdvu katastru nemovitosti CR 17z 23

Katastrdlni d¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté vVySkov, kéd: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2020 12:55:03 106A
C
Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593516 Radice-Pistovice @ 1313
Kat.Gzemi: 737372 Radice List vlastnictvi: 1160 pwi‘ 57
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela) ’¥?flf’”
Typ vztahu .
=4 — -1it05t )
Povinnost k tfélnl
Parcela: St. 190/1, Parcela: St. 190/3 s

Listina Smlouva o zaniku vécného b¥emene, o z¥izeni vé&cného bfemene - bezuplatna ze oVil:

dne 14.11.2016. Pravni déinky zapisu k okamZiku 14.11.2016 11:07:49. Zapis pt! are

proveden dne 09.12.2016. KYthef

V-9542/2016-712 0
Poradi k 14.11.2016 11:07 dpis'

o Vécné bfemeno chize a jizdy
podle &lanku III. smlouvy, na dobu neurcéitou
Oprdavnéni pro
Obec Radice - Pistovice, Ra&ice 72, 68305 Radice-
Pistovice, RC/ICO: 00292249
Povinnost k
Parcela: 72/4

Listina Smlouva o zaniku vécného bfemene, o zFizeni vécného bfemene - beziplatnia ze
dne 14.11.2016. Pravni 0&inky zépisu k okamZiku 14.11.2016 11:07:49. Zapis
proveden dne 095.12.2016.

V-9542/2016-712

Poradi k 14.11.2016 11:07

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

© Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-7/2018-712

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni AC 044419/17/OM ze dne 04.05.2017. Pravni udéinky =zapisu k okamZiku
15.05.2017 08:30:47. Zapis proveden dne 08.06.2017.
vV-3874/2017-712

Pro: e~Finance Zamek Radice, s.r.o., Bratislavska 234/52, RC/1C0: 05711576
Zabrdovice, 60200 Brno

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

- Parcela BPEJ B Vyméra [m2]
70 52651 1732
71 52651 521

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR 182z 23
Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vy3kov, kéd: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 15.12.2020 12:55:03

0646 Vyskov Obec: 593516 Radéice-Pistovice

37372 Racice List vlastnictvi: 1160

gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadach (St. = stavebni parcela)

,; jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

i t¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Vyskov, kéd: 712.

c Vyhotoveno: 15.12.2020 13:01:49
fad zeméméricky a katastrdlni - SCD
yeno ddlkovym pristupem

P

razitko: Rizeni PU: v.vuurnieennenn

Nemovitosti jso_u v tzemnim obvodu, ve kterém vykona'va7 stdtni sprévu katastru nemovitosti C. 19z 23
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Vyskov, koéd: 712.
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PRILOHA C.2
VZOR NABIDKY PREVODU NEMOVITYCH VEC]

e-Finance Zimek Raéice, s.r.o.,

spole¢nost zaloZena a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Bratislavskd 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 057 11 576, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 97508
vedenou u Krajského soudu v Brné

(»Zastavee®)
a

e-Finance, a.s.,

spole¢nost zaloZena a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 3663
vedenou u Krajského soudu v Brné

(. Zastavni véFitel”)

(Zastavce a Zastavni véfitel spole¢né ,,Strany* a kaZdy z nich samostatng »Strana®)

Zastavcee timto &inf Zastavnimu véfiteli neodvolatelnou nabidku uzaviit tuto smlouvu (,,Smlouva“):

1.

DEFINICE A VYKLAD

Pokud v této Smlouvé neni uvedeno jinak, pojmy a vyrazy uvedené velkym pismenem a v této
Smlouvé nedefinované maji vyznam uvedeny v zastavni smlouvé k nemovitym vécem uzaviené
dne 15.12.2020 mezi Zastavcem jako zastaveem a Zastavnim véfitelem jako zastavnim véfitelem
(-»Zastavni smlouva*).

PREVOD NEMOVITYCH VECi

Zastavce timto pfevadi na Zastavniho véfitele vlastnické pravo k niZe uvedenym nemovitym
vécem:

POZEMEK, JEHOZ SOUCASTi NENi BUDOVA
- pozemek p. &. 64/2
- pozemek p. &. 64/3

- pozemek p. €. 70
- pozemek p. &. 71
- pozemek p. &. 72/1
- pozemek p. §. 72/2
- pozemek p. ¢&. 72/3

- pozemek p. €. 72/4

- pozemek p. &. st. 190/3

POZEMEK, JEHOZ SOUCASTI JE BUDOVA

- pozemek p. &. st. 1, jehoZ souéasti je budova s &p. 1

- pozemek p. &. st. 2, jehoZ souéasti je budova bez ¢.p.
- pozemek p. &. st. 3, jehoZ soudsti je budova s ¢.p. 83

w

- pozemek p. &. st. 4, jehoZ souéasti je budova bez &p.
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3.2

- pozemek p. €. st. 190/1, jehoZ soudasti je budovas C.p. 3

- pozemek p. €. st. 191, jehoZ soucasti je budova bez ¢.p.

0%

- pozemek p. &. st. 290, jehoZ sougasti je budova bez ¢.p.

vSe v katastralnim (izemi Racice, obec Racice-Pistovice, zapsané v Katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ VySkov, na listu vlastnictvi
¢. 1160, vEetné viech soudasti a prisluienstvi, a v€etn€ viech souvisejicich prdv a povinnosti,

(v8echny véci uvedené v tomto Clanku 2.1 spole¢né jako ,,Nemovité véci®)
Zastavni veéfitel nabyva vlastnické pravo k Nemovitym vécem zapisem do Katastru nemovitosti.

Pro ugely vykonu Zastavniho prava bude cena za Nemovité véci stanovena Znalcem (,,Cena‘).
Zastavcee se timto vzdava svého prava zpochybnit Cenu. Zastavni véfitel v den akceptace nabidky
této Smlouvy niZe uvede (i) Cenu a (ii) datum stanoveni Ceny Znalcem.

OkamzZikem w¢inného nabyti Nemovitych véci Zastavnim véfitelem budou o Cenu sniZenou

o jakékoli dang, sraZky, poplatky a jakékoli jiné naklady vykonu Zéstavniho prdva sniZeny

Zajisténé dluhy.

ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

Rozhodné pravo

Tato Smlouva (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahd vzniklych v souvislosti s ni) a jeji

vyklad se fidi pravem Ceské republiky.

Re¥eni spori

(a) Veskeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (véetné sportl tykajicich se
mimosmluvnich zévazkovych vztahtl vzniklych v souvislosti s ni a spori tykajicich se jeji
existence, platnosti ¢i ukonCeni) budou vyluéné rozhodovany piislusnymi soudy Ceské

republiky. Mistné ptisluSnym soudem je Obvodni soud pro Prahu 1, ledaZe pravni predpis
stanovi vécnou ptislusnost jiného soudu Ceské republiky.

(b) Tento Clanek 3.2 je pouze ve prospéch Zastavniho véfitele. V rozsahu, ve kterém to pravni
predpisy pfipoustéji, miZze Zastavni véfitel vést (i) ¥izeni u kteréhokoliv jiného piislusného
soudu a (ii) soub&zna fizeni v libovolném poctu jurisdikei.
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PODDPISOVA STRANA .
. @
SMLUVNI STRANY TIMTO VYSLOVNE PROHLASUJL, ZE TATO SMLOUVA \ N

VYJADRUJE JEJICH PRAVOU A SVOBODNOU VULI, NA DUKAZ CEHOZ PRIPOJUJI
NiZE SVE PODPISY. \

e-Finance Zamek Racice, s.r.o., jako Zastavce

Misto: [e] Misto: [e] \
\

Datum: [#] Datum: [e] 1

Podpis: Podpis:

Jméno: [e] _ Jméno: [#]

Funkce: [e] Funkce: [o]

Timto piijimdme Va$i nabidku uzavfit tuto Smlouvu. V souladu s Clankem 2.3 této Smlouvy uvadime,
Ze Znalec dne stanovil Cenu ve vysi

e-Finance, a.s., jako Zastavni véFitel

Misto: [e] Misto: []
Datum: [¢] Datum: [e]
Podpis: Podpis:
Jméno: [@] Jméno: [e]
Funkce: [e] Funkce: [o]
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sstnoruéni podpisy.
e-Finance Zamek Racice, s.r.o0., jako Zistavce

Misto: Brno

Datum: 15.12.2020

Podpis: Y e

A

Jméno: Radék Jakubec, MBA, MSc, LLM

Funkce: jednatel

e-Finance, a.s., jako Zastavni véFitel
Misto: Brno

Datum: 15.12.2020

Podpis: e —

Jméno: Radek Jakubec, MBA, MSc, LLM

Funkce: pfedseda pfedstavenstva

OVERENI - LEGALIZACE
Bézné &islo ovéfovaci knihy: O/ ; 12020

Ovéfuji, 2e
Radek Jakubec, MBA MSc., dat.nar. 18.12.1871,
bydli&tém Ferrerova 424/23, Brno-----=-cevemeomamnn--

jehoZ/jejiz totoZnost byla prokéazana platnym dfednim
prikazem, uznal/a podpis na této listiné za svij viastni

V Brné, Pfikop 8, dne 16.12.2020

pDUKAZ TOHO piipojuji opravnéni zastupci Stran v niZe uvedeny den k této Smlouvé své
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