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ZNALECKY POSUDEK
ev.é. 6099-055/2022

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

na stanoveni obvyklé ceny/ trzni hodnoty budouciho majetku - bytovych prostor a garazi v
bytovém domé pfi ulici Holzova, Brno - LiSen, to vSe na pozemcich parc.¢. 3115/3, 3115/4,
3115/5, 3115/6, 3115/7 a pozemku parc.€. 3116/1, majetek je zapsan na LV €. 2928, pro k.u. LiSen,
obec Brno, okres Brno - mésto, vedeném u Katastradlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Zadavatel: EFI Byty, s.r.o.
IC 10845364, DIC CZ10845364
Bratislavska 234/52, Zabrdovice,
602 00 Brno

Uéel posudku: Ucelem znaleckého posudku je stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni
hodnoty bytového domu, v€. soulasti a pfisludenstvi jako podklad pro
ucely uvérového fizeni.

Zvlastni pozadavky: ve znaleckém posudku bude uréena budouci cena (hodnota) bytového
domu jako souboru bytovych a nebytovych jednotek (prostor), k.. Lisen.
Ocenéni bude provedeno dopfedné na stav po dokon&eni objektu.
Zadavatel nepozaduje provedeni ocenéni v Urovni ceny zjisténé dle
predpisu.

Datum mistniho Setreni: 19.04.2022

Datum, ke kterému je ocenéni majetku je provedeno k datu mistniho Setfeni, tj. ke dni
ocenéni provedeno: 19.04.2022, avdak dopfedné na budouci stav objektu.

Pouzity ocenovaci ocenéni nemovitého majetku je provedeno podle obecné uznavanych
predpis: metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich ocefnovacich standardu

IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro ocefiovani nemovitosti

trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011,

2014), dale dle Znaleckych standardd US| VUT v Brné& Znaleckych

standardd AZO POSN Morava a s pfihlédnutim k zak.¢.151/1997 Sb.,

0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.
Posudek vypracoval, mize jej stvrdit a podat pfripadna vysvétleni:

Ing. Jaroslav Haba, MBA
znalec odpovédny za Cinnost kancelare

Posudek obsahuje: ... stran, v&. strany titulni a pfiloh
Pocet vyhotoveni, ¢islo: tii/ elektronicka kopie

V Brné, dne : 17.05.2022
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OSVEDCENI, OMEZUJICiI VYHRADY

Zpracovatel timto osvédcuje, ze:

1) odména ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu neni zavisla na uréenych/ stanovenych hodnotach (cenach),

2) nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z ¢innosti souvisejicich s pfedmétem tohoto znaleckého
posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

3) zpracovany posudek zohledfiuje vSechny zpracovateli znamé skuteCnosti k datu zpracovani tohoto
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

4) nebyly shledany zadné skute€nosti svédcCici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadgjicich.

Omezujici vyhrady:

1) objednatel prohlasuje, Zze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny Zzadné skutecnosti, které by jej uvedly
v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se
zpracovanim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu po pfedchozi
konzultaci souhlasi,

2) znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych
doklad(l a nepravdivych informaci,

3) znalec neodpovida za pfipadné vady znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu, jejichz pfi¢inou jsou nedostatky v podkladech a informacich (tj. jejich nepravdivost ¢i neuplnost),
pfedanych objednatelem nebo dalSimi osobami,

4) znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z predlozenych podkladll a ze sdéleni opravnénych osob pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti dale
ovéfovany a neodpovida tedy za jejich pravost a platnost,

5) dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdroj, které byly v tomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a
spravne,

6) zpracovatel zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat ke konkrétnimu
datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré zavéry a podminky; pokud doslo ke zméné trzniho prostfedi po
datu zpracovani, nejsou tyto skute¢nosti ve znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu zohlednény,

7) datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo
obdobného elaboratu vztahuji, je uvedeno v tomto znaleckém posudku,

8) hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu,
jsou zalozeny na predpokladech v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu uvedenych,

9) vlastnicka prava k tomu znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu
pfechazeji na objednatele az dnem jeho Uplného zaplaceni (Uhrady darfiového dokladu); do té doby je
tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat vlastnictvim zhotovitele a nesmi s
nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén vuéi tfetim osobam; poté smi byt tento znalecky
posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozovan pouze jako celek, a to s pfilohami,
které k nému nalezeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je znalcem
povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. zak.6.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
v platném znéni a § 9 odst.1 zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném
znéni,

10) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vySe uvedeny ucel
zpracovani a nelze jej pouzit za jinym ucelem,

11) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav
v oblasti dani, u€etnictvi, financovani a ocernovani, platny k datu zpracovani.

12) v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska zastavni
prava, exekuce apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,

13) jelikoz vlivem vale€ného konfliktu na Ukrajiné je sou€asnda globalni i tuzemska makroekonomicka situace
znacné naruSena a predikovat aktualné jeji budouci vyvoj prakticky nelze, jsme v souladu se zpravou
TEGOoVA (evropska organizace narodnich asociaci odhadct) shodného nazoru, Ze pokud pro stanoveni
trzni hodnoty pfedmétného majetku podle pozadavku objednatele k aktualnimu datu v tomto obdobi a
souvisejici hospodarské recese, nebude mit odhadce (znalec) dostupné relevantni trzni Udaje (coz je
nasnadé), doporucuje se stanovit vzdy nejprve trzni hodnotu k datu pfed vznikem této situace, kdy jesté
relevantni trzni Udaje o ocefiovaném majetku (nemovité véci) byly dostupné, se zdlvodnénim, Ze pro
ocenéni majetku k poZzadovanému datu v tomto obdobi a v obdobi bezprostfedné navazujicim je zcela
nemozné spolehlivé predikovat vyvoj makroekonomické situace spole€nosti a tomu odpovidajici situaci na
relevantnim trhu,

14) pokud bude pozadovano ocenéni trzni hodnotou, je tfeba z dlivodu turbulence cen na trhu znaéné omezit
¢asovou platnost vysledku ocenéni na nékolik tydna, max. mésicd, podle vyvoje na relevantnim trhu s tim,
Ze pro jakékoliv nasledné pouziti tohoto ocenéni si musi objednatel zajistit jeho verifikaci.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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A. ZADANI

A.1 Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je zpracovat znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny/ trzni hodnoty budouciho
majetku - bytovych prostor a garazi v bytovém domé pfi ulici Holzova, Brno — LiSef, to vSe na
pozemcich parc.€. 3115/3, 3115/4, 3115/5, 3115/6, 3115/7 a pozemku parc.c. 3116/1, majetek je
zapsan na LV €. 2928, pro k.u. LiSen, obec Brno, okres Brno - mésto, vedeném u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Jedna se o majetek toho C¢asu ve stavebni rozestavénosti, oznaceny v projektové dokumentaci jako
.Novostavba bytového domu — ZSPD“. Majetek tvofi bytovy dim s deviti bytovymi jednotkami a
osmi uzavienymi garazemi ve dvore, dale ve dvore je jedno venkovni odstavné stani, dale pak jsou ffi
venkovni kryta parkovaci stani, pfi€emz jedno z nich je pro osoby s omezenou schopnosti pohybu, tato
stani jsou ze strany ulice Holzova.

Vystavba zac€ala odstranénim (demolici) stavajicich objektl jiz ve druhém pololeti roku 2020. Stavba
pokracéuje dle harmonogramu praci a bude dokoncéena v 1été 2022.

Zvlastni pozadavky objednatele :

Ve znaleckém posudku byla uréena budouci cena (hodnota) bytového domu jako souboru bytovych a
nebytovych jednotek (prostor), k.U. Lider.
Ocenéni bylo provedeno dopfedné na stav po dokonceni objektu.

Ocenéni majetku je provedeno k datu mistniho Setieni, tj. ke dni 19.04.2022, avSak dopiedné na
budouci stav objektu.

A.2 Ugel znaleckého posudku

Ugelem znaleckého posudku je stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty bytového domu, V&.
soucasti a pFisluSenstvi jako podklad pro ucely Uvérového Fizeni.

A.3 Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Zaméfit se tedy na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty, pro majetek zapsany na LV ¢&. 2928,
pro k.u. LiSeR, obec Brno, okres Brno - mésto, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno - mésto.

A.4 Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni nemovitého majetku bylo provedeno dne 19.04.2022 za pfitomnosti pana Josefa
Vokurky, stavbyvedouciho, za objednatele znaleckého posudku, dale za pfitomnosti pani Mgr. Dany
Sojkové, technického pracovnika znalecké kanceldfe a pana Ing. Jaroslava Haby, MBA, znalce
odpovédného za &innost kancelare.

Mistni Setfeni bylo provedeno bez zamérfeni, avSak pfi ovéfeni zakladnich rozmérd objektu (pro
potvrzeni poskytnuté PD).

Zpracovatel pfi zpracovani znaleckého posudku vychazel ze sdéleni ziskanych pfi mistnim Setfeni, od
zadavatele posudku. Dale zpracovatel vychazel z vlastnich zjiSténi a z vysledkd provedené technické
prohlidky, z vlastni databaze a z dalSich vefejné dostupnych informaci (napf. www.brno.cz). Byla
porizena fotodokumentace stavu ke dni 19.04.2022 pfi mistnim Setfeni.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ® v Brné, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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A.5 DalSi rozhodné udaje

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé stavu, ve kterém se ocenovany majetek k datu mistniho
Setfeni nachazi.

Zajmovy majetek zapsany :
- LV £.2928 pro k.u. LiSen, obec Brno, okres Brno - mésto, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto,

V tomto znaleckém posudku mohou byt pouZity také pojmy ,zdjmovy pozemek®, zajmovy majetek”,
Locenovany pozemek®, ,ocefiovany majetek®.

Ocenéni majetku je provedeno podle metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich oceriovacich
standardu IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou v
Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011, 2014), dale dle Znaleckych standardi USI VUT
v Brné a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakon, v platném znéni; dale na zakladé sdéleni a listinnych podklad
poskytnutych zadavatelem nebo zajiSténych zpracovatelem, na zakladé vysledk( mistniho Setfeni, kde
se znalecky ustav seznamil s danym nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi informacemi.

Dle definice §498 z&k.€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik jsou za nemovité véci povaZzovany: pozemky
a podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim, jakoZ i vécna prava k nim, a prava, ktera za
nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku,
a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je itato véc nemovita.
Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych éastech nemovité
véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

Vzhledem ktomu, Ze pfimym pouzitim slovniho spojeni ,nemovita véc* spatfujeme v této definici
obsazené vétsi mnozstvi pojmu, coz mize vyvolat nejasnosti, uchylujeme se v tomto posudku z davod
jasnéjsiho uréeni pfedmétu ocenéni k pojmim ,nemovitost®, ,nemovity majetek”, ,majetek", ,stavba®“,
»objekt“ nebo ,pozemek®. Obdobné plati i pro ,vécna bfemena“ a ,sluzebnosti®.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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B. VYCET PODKLADU

B.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Popis pouzitych metodik

Obecné lze fici, Ze ocefiovani nejrtiznéjSich druhd majetku ve fungujicim trznim hospodarstvi je dllezitou
soucasti ekonomického zivota kazdé spole€nosti, kazdého statu, resp. jeho spravnich celkd, municipality
apod. Na vysledcich profesnich znaleckych posudkl stavi své zavéry mnoha nejriiznéjsi rozhodovaci praxe
hospodaiské sféry, rlizné zivotni situace ob&anl, rovnéz tak i vySetfovaci €innost policie a rozhodovaci
¢innost soudu. Vysledky oceriovacich &innosti také vyuzivaji investofi, investi¢ni poradci, developefi a
vyuzivaji tak zkuSenosti a profesionality odhadct a znalcl. Z toho vyplyva, Ze ocenovaci ¢innost je €innost se
znaénymi dopady pro rlzné kategorie spoleCenského Zivota a Ze je tfeba klast urcité naroky jak na uUroven
samotnych ocefiovatelll, tak na Uroven jejich ocenovacich reportli, expertnich stanovisek, resp. predevsim
znaleckych posudkd.

PFi vybéru zdroju dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval znalec (zpracovatel) podle metodickych
pFistupl ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro
ocefovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011, 2014), dale dle
Znaleckych standardd USI VUT vBrné a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a ve smyslu
zak.€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Souc¢asné mohla byt pouzita i vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni vyhl.
€. 199/2014 Sb., vyhl.&. 345/2015 Sb., vyhl.£.53/2016 Sb., vyhl.&. 457/2017 Sb., vyhl.&. 188/2019 Sb.,
vyhl.¢€.488/2020 Sb., a vyhl.€.424/2021 Sb., v platném znéni (aktualni v dobé ocenéni).

Vybér zdroji dat pro zpracovani ocenovacich znaleckych posudk( zavisi predev§im na pouzitém
ocenovacim pfistupu. Pro kazdou metodu jsou ziskavana jind nebo rozdilna data. Obecné zna
zak.€.151/1997 Sb. ¢tyfi zakladni metody, a to ur€eni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty, pfipadné mimoradné
ceny, anebo ur€eni ceny zjisténé (zjiSténa cena dle predpisu).

Pokud se bude hledat obvykla cena zajmového majetku, pak se ocerovatel bude fidit ve smyslu
zak.€.151/1997 Sb. (§2 odst.2... ,Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim®, tedy pouzije porovnavaci metodu, porovnani jiz obchodovanych cen/ na rozdil
od soucasnych obchodovatelnych cen.

Pokud se bude hledat trzni hodnota, pak ocenovatel pouzije tfi dili pFistupy:

a) nakladova metoda, nakladovy pfistup (Cost Approach),

b) vynosova metoda, vynosovy pfistup (Income Approach),

c) porovnavaci metoda, porovnani obchodovatelnych cen (Comparable Sales Approach),

a z nich na zakladé vlastni rekonciliace navrhne trzni hodnotu.

Obvykla cena bude pouzita pro ty ucely toho kterého zakona, ktery se na ni odvolava, jedna se napf.
o tyto z&kony :

a) pfehled zakonu viz napf.§1 zak.¢.151/1997 Sb.,

b) z&k.€.219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

c) zak.¢.128/2000 Sb., o obcich

d) zak.¢.184/2006 Sb., o vyvlastnéni,

e) zak.c.563/1991 Sb., o ucetnictvi,

adalsi.....

V oblasti ocefiovani nemovitych véci vychazime ze zakladnich pojm :

Ocenovani je ¢innosti, kdy je uréitému pfedmétu, souboru pfedmétll, prav apod. pfifazovan penézni ekvivalent.
Je pfitom tfeba rozliSovat pojmy cena a hodnota. V praxi se tyto terminy ¢asto bohuzel zamé&riuiji.
Cena Pojem CENA je uzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou €astku za zbozi

nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zistava vsak historickym faktem. MZe nebo nemusi
mit vztah k hodnoté, které véci pfisuzuji jiné osoby. CENA je penézni ¢astka :

a) sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi podle §2 az 13 zak.€.526/1990 Sb., o cenach ve znéni nebo

b) zjisténa podle zvlastniho predpisu (zak.¢.151/1997 Sb., o ocefovani majetku) k jinym ucelim nez
k prodeji.

Hodnota HODNOTA neni skuteéné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné strané,
kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
HODNOTA vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
HODNOTY provadi. Existuje fada HODNOT podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna
HODNOTA, vynosova HODNOTA, stfedni HODNOTA, trzni HODNOTA ap. - viz dale), pfitom kazda z
nich muze byt vyjadiena zcela jinym &islem. Pfi oceriovani je proto vzdy nutno zcela presné definovat,
jakd HODNOTA je ur€ovana.
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Vécna hodnota

Obvykla cena

Cena urcena dle
predpisu

Trzni ekonomika

Trzni cena

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizenad o pfimérené opotrebeni, odpovidajici primérné
opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku snizena o naklady na
opravu zavad, které znemozriuji okamZité uzivani véci.

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné ¢€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozumeéji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Obvykla cena a zpusob jejiho uréeni je blize specifikovan ve vyhl.€.424/2020 Sb.

§ 1a Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodavajiciho a kupujiciho ani viivu
zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmeétii
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s UGdaji o
oceriovaném pfedmétu ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vy$i ceny, urceni
rozdilt parametr( mezi oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) Upravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych pfedméti ocenéni od predméti
oceriovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné odivodnéna,

e) vybér, oduvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zduvodnéného pripadného vylouéeni odlehlych Gdaji a

f) uréeni obvyklé ceny, které vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétt ocenéni provedeny, a jejich vysledky.
Metoda ur€eni ceny zjisténé dle pfedpisu je dana zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a
0 zméné nékterych zakont v platném znéni a vyhl.¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceriovani
majetku, ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl.¢. 345/2015 Sb., vyhl.¢. 53/2016 Sb., vyhl.¢. 457/2017
Sb.,vyhl.£.188/2019 Sb.,vyhl.¢.488/2020 Sb. a vyhl.6.424/2021 Sb., v platném znéni. Metoda je
zaloZzena na zakladé nepfimého porovnavani nakladd vynakladanych na pofizeni obdobnych druhd
majetku, pfi pouziti administrativné stanovenych koeficientd modelace.

Systém hospodarstvi feSeny vyhradné prostfednictvim nabidky a poptavky na trzich.

Vlastni trzni cena se tvofi az pfi konkrétnim prodeji, resp. koupi a mize se od urc¢ené hodnoty i
vyrazné odliSovat. Neni mozno pfesné ji stanovit.
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Trzni hodnota

Shrnuti

Predpoklady pro
splnéni znaleckého
ukolu

Obecné metody
ocenéni

Z hlediska trzniho ocerfiovani je definovana jako financni ¢astka, kterou je mozno ziskat prodejem
majetku mezi dobrovolné a legalné jednajicim potencialnim kupcem a prodavajicim. PFfitom obé strany
maji o realizaci zajem, nejsou ovlivnény zadnym natlakem a znaji vSechna fakta o pfedmétu prodeje.
Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadct majetku
TEGoVA (The European Group of Valuers® Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocefovaci
standardy IVSC (The International Valuation Standards Committee)

Definice EU:

TrZzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé
soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za
pfedpokladu, Ze majetek je verejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a Ze
obvykla Ihdta, zohledriujici povahu majetku, je dosazitelna pfi jednanich o prodeji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chapana jako definice rozsifujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zakladé znalosti, opatrné a z viastni vile.

Takto definovanou trzni hodnotu stanovujeme na zakladé pfistupu vynosového, nakladového a
porovnavaciho a oznacujeme ji ,trzni hodnota“ (Market Value) — také obecna cena dle terminologie
soudu.

Pokud je nemovitost prodana/ sménéna za ,odhadnutou MV“, nazyvame tuto kupni/ sménnou cenu
Jrealizovana MV“. Rozdil mezi odhadnutou a realizovanou ¢astkou Ize téz vyjadfit pojmy ,hodnota“ pro
odhadnutou ¢astku (napf. trzni hodnota, vynosova hodnota apod.) a ,cena“ pro realizovanou ¢astku
(napf. kupni cena, trzni cena apod.).

Pokud neni nemovitost prodana/sménéna za ,odhadnutou MV*, znamena to:

a) ze strany odhadce byl proveden Spatné odhad majetku nebo

b) ze strany kupujiciho nebyl proveden dostate¢ny marketing; na sjednanou (kupni/sménnou) cenu
meély vliv osobni (zvlastni obliba, osobni poméry kupujiciho nebo prodavajiciho, stav tisné) nebo jiné
neobvyklé poméry (mimofadné okolnosti trhu jako pfirodni ¢i jiné kalamity, nekala soutéz apod.) apod.,
c) ze strany prodejce (€i maklére) nebyl proveden dostate¢ny marketing, nemovitost nebyla vhodné a
pfiméfené dlouho nabizena na trhu, nebyly optimalné pfipraveny vsSechny relevantni podklady
k nemovitosti, prodejce (makléf) neplsobil ddvéryhodné, ¢imz odrazoval potencionalni kupce atd.
Cena, za kterou je nemovitost mozné bezpeéné prodat v kratkém Ease (zpravidla do 3 mésicll) se
oznacuje jako FMV ,,vynucena trzni cena“ (Forced Market Value) — také bezpeéna cena nebo trzni
cena v tisni (v zahrani¢i téz: Forced Sale Value — FSV, Estimated Restricted Realisation Price —
ERRP). Vzhledem k tomu, Zze FMV nespliiuje podminku o dostateéném vystaveni na trhu za
ucelem prodeje, neni napf. v metodice TEGoVA uznavana jako trzni cena. Hodnota FMV by ziejmé
nemeéla prekrocit dolni hranici cenového rozptylu u odhadnuté MV (FMV by se tedy dala vymezit jako
Lspecialni trzni cena®).

FMV bez nékterych souc€asti nemovitosti kratkodobé zivotnosti nebo mensi odolnosti, které sou¢asné
z pravnich divodd nemohou byt sou€asti zastavy (napf. venkovni Upravy a porosty) pouzivana pro
Ucely zaruk je SMV ,zaruéni trzni cena“ (Securities Market Value) — také zastavni cena nebo
zastavitelna cena.

Zpravidla se obvykla cena ur€uje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci
v daném misté a Case, pokud jsou ktomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostate€né porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni
metodiku.

Pro stanoveni obvyklé hodnoty neexistuje podrobny pfedpis, k dispozici je pouze odborna literatura,
respektive znalecké standardy.

Trzni hodnota a zpUsob jejiho uréeni je blize specifikovan ve vyhl.¢.424/2020 Sb.

§ 1b Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobl oceriovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pri ureni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho nejvy$siho
a nejlepSiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné a
ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urceni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, vcetné
pouZiti jednotlivych zptsob( oceriovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

Za dulezité povazujeme upozornit na ¢asté zaméfovani pojmi hodnota a cena. Zjednodusené feceno,
hodnota véci (napf. nemovitosti) je Udaj za kolik by se s danou véci mohlo obchodovat, jedna se
v podstaté o rozmezi, interval, vyjadfeny v K& Hodnotu véci (nemovitosti) pfi odhadcovské cinnosti
STANOVUJEME/ URCUJEME.

Naopak cena je jiz skutecné vyjadieni hodnoty v penézich a je odrazem realizace obchodu nebo napfr.
vyjadfeni zakladu dané, je to jedno &islo, v K&. Cenu pfi znalecké &innosti ZJISTUJEME/ URCUJEME.
Pojem ,cena véci“ chapejme spiSe jako vyjadfeni minulosti, historicky fakt. Hodnota véci naopak mize
kolisat v zavislosti na ¢ase, misté a vnéjSich podminkach. Je to odraz v zrcadle realitniho trhu nebo i
vyhled do blizké budoucnosti.

Dale je nutno rovnéz poznamenat, Ze pfi pfekladech anglicky psanych textd je tfeba termin VALUE
chapat ve smyslu HODNOTA, kdezto PRICE ve smyslu CENA.

Pro potfeby spIinéni znaleckého ukolu, tj. stanoveni/ ur€eni hodnoty ocenovaného majetku, bude
majetek ocenén obvyklou cenou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pfipadech, kdy obvyklou
cenu nelze stanovit. Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a veSkeré dale popsané
postupy se tykaji trznich principt stanoveni hodnoty majetku.

Pro trzni ocenéni nemovitého majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pfistupy:

e nakladovy,

®  Vynosovy,

e porovnavaci.
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Pristup nakladovy
(Cost Approach)

Pfistup vynosovy
(Income Approach)

Pristup porovnavaci
(Comparable Sales
Approach)

Metoda urceni ceny
zjisténé dle predpisu

Tento pfistup pouziva koncepci reprodukénich obstaravacich nakladd na stanoveni hodnoty.
Obezfetny investor by neplatil za aktivum vice nez ¢astku, za kterou by mohl toto aktivum nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou vlioZzené lidské prace, materialu a tvarci
energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych ekonomickych
podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené
s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim oceriovaného majetku, zohledruje
funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady na pofizeni nového
majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pfi sou¢asnych cenach.
Jedna se o ocenéni ¢asovou cenou / vécnou hodnotou - uréi se naklady na pofizeni staveb
v sou¢asné cenové Urovni (snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stéfi, stavu a pfedpokladané
zbyvajici Zivotnosti) plus cena pozemka. Naklady se uréi na zakladé THU ukazateltl (zpracovavanych
napf. spol. RTS, a.s., Brno nebo URS Praha a.s.). Rovnéz je mozno pouzit i ocefiovaci vyhlasku.
Vzhledem ktomu, Ze vyhlaska ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhl.¢.199/2014 Sb. a dalSich vyhlasek
pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou urovefi 1994 na
uroven souéasnou, pouZije se zpravidla cena uréena podle ocefiovaci vyhlasky (nakladové), avsak

bez koeficientu prodejnosti.

Vécna hodnota nemovitosti - pfipadé ocenéni nemovitosti se hledaji naklady nutné na vystavbu
nemovitosti stejné velikosti, stejného typu a se stejnymi technickymi a uZitnymi parametry jako
ocerfiovana nemovitost v cenové Urovni ke dni ocenéni, snizené o opotiebeni zplsobené viivem stafi a
technického stavu nemovitosti. K takto uréené vécné hodnoté staveb se pfipocitava hodnota pozemka,
uréena na zakladé porovnatelnych prodeja.

Vynosovy pfistup je zaloZzen na stanoveni budoucich vynosu, které vlastnictvi ocefiovaného majetku
svému majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pFistupu ocenéni jsou nasledujici analyzy:

Analyza vynosl vychazi ze specifické prognézy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu uzitnych
ploch nebo specificky u¢el dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a umisténi
nemovitosti. Vysledkem jsou pfedpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch nebo z provozu
ginnosti vychazejici z u€elu dané nemovitosti.

Analyza vydaju vychazi z prognézy nakladu potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do Uvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou potfebné na
udrzeni a rast Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finan€niho rizika investice do nemovitosti.
Do uvahy se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se specifickymi
Uuvahami a upravami z hlediska pfisludného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mizeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet ¢astky, splatné nebo
inkasované v budoucnosti, na sou€asnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvéma sloZkami:
bezrizikovou, kterd uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a rizikovou, ktera
predstavuije riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocekavanych budoucich vynosu. V souvislosti s vypoétem diskontni miry je mozné riziko interpretovat
jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat, tedy riziko se se
zohlednénim prognoz.

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi
zohlednéni vSech vySe uvedenych souvislosti a zasad, a to mezi nezavislymi partnery.

Na zakladé uvedenych podklad pak nasleduje zdtvodnéni a (podle zadani) uvedeni bud odhadnuté
ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena/ hodnota méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovité
véci a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani
dostupnych informaci a svych odbornych znalosti.

Porovnavaci metoda je tak zaloZzena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou uUpravou jiz realizovanych cen, resp.
nabidkovych cen pfislusnymi multiplikatory, které zohledriuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych
ukazatelti ocefiovanych a porovnavanych majetkd, se uréi vysledna hodnota. Udaje o srovnavacich
objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

Metoda ur€eni ceny zjisténé dle pfedpisu — nebo-li cena zjisténa dle predpisu (dfive také tzv.
Ladministrativni cena”) se uréuje dle ,ocefiovaciho predpisu”, kterym je zak.€.151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku a o zméné nékterych predpisti v platném znéni, ktery ve svém §33 odst.1)
odkazuje na vyhlasku k provedeni § 3 az 13, § 15 az 16a a § 17 a § 24 zakona a k ocenéni nékterych
véci movitych a sluzeb.

Touto vyhlaskou je vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni
vyhl.€.199/2014 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhl.€.345/2015 Sb.,
vyhl.€.53/2016 Sb. vyhl.6.443/2016 Sb., vyhl.c.457/2017 Sb., vyhl.¢.188/2019 Sb., vyhl.¢.488/2020 Sb.
a vyhl¢.424/2021 Sb.(aktualni ke dni ocenéni). Ocenéni se zpracovava presné podle algoritmd danych
metodickymi postupy, které jsou predepsany ocenovacimi predpisy na bazi metody nakladové,
vynosové ¢i porovnavaci. Do vypoétu vstupuje celd fada rliznych koeficientl, které jsou statisticky
nebo administrativné dany. Ocenéni, které je provedeno formou znaleckého posudku zpracovava
znalec.

Cena zjisténa slouzi pro uréeni nabyvaci hodnoty podle § 12 zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013
Sb. ve znéni zak.¢.254/2016 Sb. a zak.€.264/2019 Sb. , anebo pro ucely ocenéni majetku nabyvaného
statem.

Nabyvaci hodnota:

Nabyvaci hodnota je napf. zakladem dané z nabyti nemovitych véci. Nabyvaci hodnota muize byt
sjednana cena, srovnavaci dafiova hodnota, zjiSténa cena nebo zvlastni cena. Viz § 11 - § 21
zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb. ve znéni zak.€.254/2016 Sb. a zak.¢.264/2019. Sb.
(aktualni ke dni ocenéni). V sou€asné dobé neni dan z nabyti nemovitych véci statem vybirana.
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Metodické postupy aplikovatelné/ aplikované

Pristup nakladovy bude v tomto posudku pouZit

Pristup vynosovy nebude v tomto posudku pouzit

Pristup porovnavaci bude v tomto posudku pouZit

Zavérecny odborny bude proveden podle odborné uvahy znalce (rekonciliace), na zakladé
odhad obvyklé hodnoty zvazeni vSech okolnosti a uréenych cen jednotlivych druhti majetku podle
(primérené nahrady) vySe uvedenych ocefovacich pristupt

Metoda uréeni ceny nebude v tomto posudku pouZita, pfestoze vyplyva ze zak.¢.151/1997 Sb.,
zjiSténé dle predpisu resp. z textace §1c vyhl.€.488/2020 Sb., zadavatel nepozaduje

Podpora v zakoné o ocernovani majetku

Ocenéni je provedeno v souladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy, dale v souladu s Navrhem
ocenovacich standardd IOM — VSE Praha, dale v souladu se Znaleckymi standardy USI VUT v Brné a
ve smyslu zak.¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni.

§2  Zpusoby oceriovdni majetku a sluZeb:

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

(3) V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud
zvl&$tni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZziti, véetné
pouzitych adaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimoradna cena nebo trZzni hodnota, je cena
Zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplGsob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize
z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak
zfejma,

e) oceriovani podle ucletni hodnoty, které vychazi ze zplsob( oceriovani stanovenych na zakladé predpist
0 Ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi
na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.
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B.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Podklady pro vypracovani posudku

Podklady pro zpracovani znaleckého posudku jsou vybrany s ohledem na posuzovanou problematiku,
dle pozadavku znaleckého ukolu.

Na zakladé studia podkladl je provedeno rekognoskacni mistni Setfeni, na jehoz zakladé je ovéfena
kompletnost podkladového materidlu a vzneseny poZadavky na pfipadné doplnéni podkladového
materialu.

Posudek je dale proveden se zohlednénim ¢&eskych technickych norem, vztaZznych k posuzované
problematice, stejné jako vztazné technické dokumenty dodanych konstrukci, konstrukénich ¢asti nebo

pouzitych vyrobk(. Zohlednéna je taktéz veskera dfivéjSi znalecka €innost jinych znalcu, ktera byla
v dané problematice provadéna.

Data, ktera byla pouzita pro zpracovani znaleckého posudku maji nékolik zdroju.
Zdrojem pro podklady pravniho ramce je Sbirka zakonl CR.
Sbirka zakonl CR je povazovana za vérohodny podklad.

Dalsi zdroje jsou :

podklady a informace poskytnuté zadavatelem/ objednatelem
podklady a informace zaijiSténé zpracovatelem/ znalcem
normativni technicka zakladna Ceské republiky a Evropské unie
verejné zdroje, vefejné seznamy

Pro ucely zpracovani tohoto znaleckého posudku jsme se zaméfili na tyto informace:

Informace o oblasti

Informace o obci a 0 majetku, v€. Mapovych udaju
Informace o Uzemnim planu

Informace o spole¢nosti.

Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty a podklady (byly
zapuijceny, pfipadné podepsanym znalcem opatfeny):

1) Podklady ziskané ze strany objednatele znaleckého posudku:

objednavka znaleckého posudku, ze dne 19.04.2022,

Stavebni povoleni na vystavbu bylo vydano 11.01.2021, vydal Urad méstské &asti mésta Brna,
Brno — LiSen, stavebni odbor, pod spisovou znackou STP/08783/2020/VIT,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — LiSen, Koordinaéni situace, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny
projektant Ing. Ondfej Misak, Ph.D,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — LiSen, Katastralni situaéni vykres, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova,
odpovdny projektant Ing. Ondfej Misak, Ph.D,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — LiSen, Padorys 1.PP, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny
projektant Ing. Ondfej MiSak, Ph.D,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — LiSen, Pudorys 1.NP, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny
projektant Ing. Ondfej MiSak, Ph.D,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — LiSen, Padorys 2.NP, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny
projektant Ing. Ondfej MiSak, Ph.D,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — LiSen, Podkrovi, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny projektant
Ing. Ondfej Misak, Ph.D,
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Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — Lisen, Rez A, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny projektant Ing.
Ondfej Misak, Ph.D,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — Lien, Rez B, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny projektant Ing.
Ondrej Misak, Ph.D,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — LiSen, Stfecha, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny projektant
Ing. Ondrej Misak, Ph.D,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — LiSefi, Pohledy, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny projektant
Ing. Ondrej Misak, Ph.D,

Projektova dokumentace - NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU — DPS, ulice Holzova, 628 00
Brno — LiSen, Sirsi vztahy, vypracovala Ing. arch. Hana Weigner Kukletova, odpovdny
projektant Ing. Ondfej MiSak, Ph.D,

Podklad o prostavénosti k 31.03.2022,

Podklad o prodejnich cenach byt(,

Prodejni vykaz vymér, zpracovany k zakladni podnikatelské strategii vystavby.

2) Podklady ziskané zhotovitelem znaleckého posudku:

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 5635, ze dne 29.04.2022, k.u. LiSen,

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 12401, ze dne 05.05.2022, k.u. LiSen,,

Kopie katastralni mapy, pofizena z internetového serveru www.cuzk.cz,

Uzemni plan mésta Brna, pravni stav — aktualni,

zak.¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,

zak.€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni,

vyhl.&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku a ve znéni vyhl.&. 199/2014
Sb., vyhl.&. 345/2015 Sb., wvyhl.€. 53/2016 Sb., vyhl.€.457/2017 Sb., vyhl.€.188/2019 Sb.,
vyhl.€.488/2020 Sb. a vyhl.¢.424/2021 SB. (aktualni v dobé ocenéni),

Mezinarodni ocenovaci standardy IVSC (edice 2020),

Standard pro oceriovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE,
navrh, 2011, 2014)

Znalecky standard ¢&. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku, VUT v Brné - Ustav soudniho
inZenyrstvi, 1998,

Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti, VUT v Brné& - Ustav soudniho inZenyrstvi,
Znalecké standardy AZO POSN Morava,

Lexikon mést a obci CR vydavany CSU, pro rok 2021,

informace o realitni nabidce obdobnych objektl (www.sreality.cz a dalsi),

odborna knihovna znalce, nemovitostni databaze znalce a Skoleni znalct, organizované AZO
CR, KSZ CR, CKOM a CSSTP,

skuteCnosti a informace zjist€né na misté v ramci technické prohlidky, konané dne 19.04.2022.

3) Pouzita literatura a jiné zdroje (nové poznatky z odborné literatury, obecné pfijimanych standard
ocenovani a jinych vefejné dostupnych zdroju:

LITERATURA:

BRADAC, Albert. Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci. |. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1,

Viybrané pravni predpisy k problematice soudniho inZzenyrstvi a obecnych zasad oceriovani majetku
v CR. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2016. ISBN 978-80-7204-942-4,

BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. 8., preprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-630-0,

SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renata. Oceriovani nemovitych véci. Praha: FINECO, 2015. ISBN
978-80-86590-14-1,

DUSEK, David. Zaklady oceriovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2015.
Vysokoskolska skripta. ISBN 978-80-245-2110-7,

DUSEK, David. Zaklady oceriovani nemovitosti. Vyd. 4. Praha: Oeconomica, 2011. ISBN 978-80-
245-1818-3,

SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovitosti. Praha: Wolters
Kluwer, 2016. Pravo prakticky. ISBN 978-80-7552-024-1,

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6099-055/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota majetku v k.u.Liseri 13

ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik. ISBN
978-80-87576-77-9,

ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni institut vysoka skola,
2007. ISBN 978-80-7265-101-6,

BRADAC, Albert. Vécna bfemena od A do Z: 4.aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009. Prakticka
pravnicka pfirucka,

ZAZVONIL, Zbynék. Administrativni ceny nemovitosti. Praha: Ekopress, 2013. ISBN 978-80-87865-
03-3,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0,
ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2,
ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0
ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7,
ZAZVONIL, Zbynék. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-
902109-0-2,

SMAHEL, Milan. Zakladni predpoklady realného rozdé&leni nemovitosti pFi  vyporadani
spoluvlastnictvi. Soudni inZzenyrstvi. 2009, ro€. 20, €. 5, s. 255-258. ISSN 1211-443X,

SMAHEL, Milan. Cinnost znalce pfi posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani
spoluvlastnictvi. Soudni inZenyrstvi. 2009, ro€. 20, €. 6, s. 313-320. ISSN 1211- 443X,

SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdé&leni nemovitosti pii vyporadani
spoluvlastnictvi ve znalecké praxi. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro¢. 21, €. 1,2, s. 13-18. ISSN 1211-
443X,

SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdé&leni nemovitosti pfi vyporadani
spoluvlastnictvi ve znalecké praxi - pfiklad €. Il. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro¢. 21, €. 2, s. 65-70.
ISSN 1211-443X,

DROCHYTKA, R. KEPAK, R. Zkugenosti s realnym délenim nemovitosti. Soudni inzenyrstvi 2001,
ro€. 12, €. 2, s. 81-87. ISSN 1211-443X,

HABA, J., SVANCAROVA, S., JANAS, T., Slovnik definic a vyklad né&kterych vybranych pojmu
stavebniho prava, Dil I., Dil Il., nakladatelstvi ABF, Praha 2003,

dal$i odborna knihovna znalce a $koleni znalc(, organizovana AZO CR, KSZ CR, CKOM, CSSTP.

STANDARDY OCENOVANI:

Ceské ocefiovaci standardy (http://iom.vse.cz/odborna-cinnost/ceske-ocenovaci-standardy/),

Ceské ocerovaci standardy, Uvod k navrhu Ceskych ocefiovacich standard,

Ceské ocefiovaci standardy, Navrh éeského standardu pro ocefiovani podniku (verze 12/ 2011),
Ceské ocefiovaci standardy, Navrh eského standardu pro trzni ocefiovani nemovitosti (verze 12/
2014),

Ceské oceriovaci standardy, Navrh geského standardu pro ocefiovani nehmotného majetku (verze
12/ 2011),

Ceské stavebni standardy (www.stavebnistandardy.cz),

Standardy ocefiovani nemovitych véci pro ugely ohodnoceni zaji$téni finanénich instituci, CBA,
Datum 1. vydani - listopad 2015,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. | - Ocefiovani motorovych vozidel. VUT v Brné - USI,
Ministerstvo spravedlnosti, 1990,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. VUT v Brné - USI,
1999,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti. VUT v Brné - USI, 1999,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VIII - Ocefiovani movitého majetku. VUT v Brné& - USI,
1999,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. IX - Ocefiovani podnikd. VUT v Brné - USI, 2001,

MARIK, M. a kolektiv, CESKE OCENOVACI STANDARDY PRO VYBRANE DRUHY MAJETKU,
navrh, Praha, 2011,

Mezinarodni ocerfiovaci standardy IVSC,

Evropské ocefovaci standardy - EVS 2016, TEGoVA (The European Group of Valuers
Associations),

The International Valuation Standards Comitee (2020): International Valuation Standards 2020,
IVSC, 2020,

Appraisal Institue: Real Estate Valuation in Global Markets, second edition (Ocefiovani nemovitosti
na svétovych trzich, druhé vydani), ISBN 978-1-935328-12-4, 2011, 617 stran, editoval Howard C.
Gelbtuch, MAI. Informace na http://www.appraisalinstitute.org,
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JINE VEREJNE ZDROJE:

elektronicka databaze Ceského Statistického Uradu statni spravy Ceské republiky,

CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti (http://nahlizenidokn.cuzk.cz/),

Ceska komora odhadcti majetku (http://www.ckom.cz/),

Asociace znalc(i a odhadcti Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

Ustav ocefiovani majetku CKOM, a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),

Portal Gzemniho planovani UPD a UPP obci (http://portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-
ceske-republice/upd-a-upp-obci.asp),

dalSi internetové servery: www.sreality.cz, www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz,
www.mistopisy.cz (Mistopisny priivodce po CR) http://www.mapy.cz,

Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report - Pfehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha
(http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/obecne-informace),

Registr smluv (https://smlouvy.gov.cz/) — najemni a prodejni smlouvy a dalSi podklady,

Zakony - portal vefejné spravy (http://portal.gov.cz/portal/obcan/),

Graficka &ast povodiiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem zivotniho prostredi CR,

Mapa povodnovych rizik, zdroj: www.cap.cz,

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) - (http://www.uzsvm.cz/),

Cenova Mapa Asociace realitnich kancelafi CR (ARK CR) - (http://cenovamapa.eu/),

Oficialni server ¢eského soudnictvi (www. justice.cz).

ZAKONY A PREDPISY (platna legislativa):

zak.¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,

zak.€. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) , v
platném znéni,

zak.€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty,

zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), v platném znéni,

zak.€. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni,

zak.€. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach v platném znéni,

zak.€. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) - u¢innost od:
01.10.1976, zruSeno: 01.01.2007,

zak.¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném znéni,
zak.¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon,

vyhl.€. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska),

zak.¢. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni,

zak.opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,

zak.opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., o zméné danovych zakonu v souvislosti s rekodifikaci
soukromého prava a o zméné nékterych zakonu,

zak.¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informaci, v platném znéni,

zak.¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajd, v platném znéni,

zak.8. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

v platném znéni,

zak.¢.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,

zak.¢.458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni,

zak.¢.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v plathném znéni,

zak.¢.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,

zak.€.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni,

zak.¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

zak.€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,

z4k.€.416/2009 Sb., liniovy zakon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni,
zak.¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu, (zejm.§4 odst.1, pism. e),f)),
z4ak.¢.229/1991 Sb., o pude,

zak.¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocernovani
majetku),

zak.¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném znéni,
vyhl.€. 503/2020 Sb., o vykonu znaleckeé ¢innosti, v platném znéni.

vyhl.€. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v platném znéni.

vyhl.¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obord,
jinad osvédcéeni o odborné zplsobilosti, osvédéeni vydana profesnimi komorami a specializa¢ni studia
pro obory a odvétvi, v platném znéni.
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B.3 Vérohodnost zdroje dat

Moznosti znalecké kancelafe k ziskavani podkladd pro znalecké posouzeni jsou ovlivnény ochotou
zUCastnénych stran poskytovat podkladové materidly a moznostmi zadavatele (nafizeni soudu
k pfedlozeni pfipadnych potfebnych podklad(), zaroven ale faktickou existenci/ neexistenci potfebnych
podklad.

Podklady obsazené vramci soudniho spisu (nebo podkladl predlozenych zadavatelem) jsou
povazovany za vérohodné, ovéfené a predlozené soudem v soudnim fFizeni (nebo prFedlozené
zadavatelem). Podklady dolozené jednotlivymi stranami sporu jsou povazovany za vérohodné
v pfipadé, Ze se jedna o dokumenty oboustranné odsouhlasené (napf. podpisem, v pfipadé smlouvy,
zapist v KD a podobné), nebo jsou ovéfeny pfisluSnym organem vefejné moci (napf. stavebni urad,
organy dotcené stavebnim fizenim apod.). Obdobné to plati i v pfipadé jinych nez soudnich diivoda ke
zpracovani znaleckého posudku. Validita a pouzitelnost ostatnich podkladu je ovéfena pfi mistnim
Setfeni a naslednou znaleckou analyzou, ktera je provedena v ramci kap. C NALEZ. tohoto posudku,
kde jsou uvedeny konkrétni zjisténé skute€nosti ovliviiujici pouZitelnost a vérohodnost podkladu. To
plati i o podkladech ziskanych z vefejné dostupnych zdroju, jako je napf. sit internet. Validita
technickych dokumentl pouzitych konstrukci, konstrukénich ¢&asti a vyrobkd (technické listy,
technologické pozadavky, montazni navody, navody na udrzbu) jsou povazovany za vérohodny
podklad, na zakladé kterého vyrobce nebo dodavatel deklaruje jejich vlastnosti. Jako vé&rohodné jsou
zaroven povazovany statistické Udaje a mapové podklady, vydavané pfisluSnymi statistickymi a
eviden¢nimi organizacemi nebo vedené ve vefejném seznamu. Jsme pfesvédCeni o tom, Ze pro ucely
posouzeni je ziskan maximalni mozny rozsah podkladového materialu, ktery je racionalné mozno
znalcem zajistit.
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C. NALEZ

C.1 Popis postupu znalce pfi sbéru ¢€i tvorbé dat

Zpracovatel v této fazi znaleckého posuzovani zahgjil sbér dat v kancelafi, a to studiem podkladovych
materialG (spisu), a zaméfil se na relevantni podkladové materialy, provede jejich analyzu, syntézu
a jejich vyhodnoceni a nasledné provede zapracovani té€chto dat do libreta znaleckého posudku.

Jako prvni si bude vSimat SirSich vztaht (popis oblasti, kde se majetek nachazi), aby doslo k vytvoreni
znaleckého nadhledu a pochopeni cile znaleckého posudku. Nasledné zpracovatel svij pohled zuzi na
okoli zajmového majetku v obci, vdaném misté a posléze si zpracovatel bude vSimat zajmového
majetku samotného.

Kapitola svym charakterem a ¢lenénim pfehledné specifikuje postup znalce (znalecké kancelafe) pfi
tvorbé a zpracovani podkladd (vybér dat) vyznamnych pro posouzeni. Znalec provadél sbér dat
predevSim ve vefejné pfistupnych seznamech (na internetu), ve vlastnich databazich, v nabidkach
realitnich kancelafich.

Jednalo se zejména o katastr nemovitosti (nahlizeni do katastru, textové a grafické informace, sbirka
listin, cenové informace), o informace spravniho a demografického charakteru, o informace statistického
zpracovani, o studium zapisl zjednani zastupitelstva, vyhledavani a studium realitnich nabidek
v Sirokém okoli.

C.2 Popis postupu znalce pri zpracovani dat

Data byla zpracovana formou zapisu, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podklad(. Data
byla rovnéz konzultovana s jejich vydavateli.

C.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

C. 3.1 Zakladni informace

Néazev zdjmového majetku: LV €. 2928

Adresa zdjmového majetku: pfi ulici Holzova

Kraj : Jihomoravsky

Okres : Brno - mésto

Obec : Brno

Katastralni uzemi : LiSen

Pocet obyvatel : 382 405 (MLO 2022 - Lexikon mést a obci)
Cenova mapa stavebnich pozemku : ne

C.3.2 Informace o oblasti

Brno, krajské mésto Jihomoravského kraje, je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky. Statutarni mésto Brno je
rozdéleno do 29 méstskych c¢asti: Bohunice, Bosonohy, Bystrc, Cernovice, Chrlice, Ivanovice, Jehnice, Jih,
Jundrov, Knini¢ky, Kohoutovice, Komin, Kralovo Pole, LiSeri, Malomérice a Obfany, Medlanky, Novy Liskovec,
Ofes$in, Reskovice a Mokra Hora, Sever, Slatina, Stary Liskovec, Stfed, Tufany, Utéchov, Vinohrady, Zabovresky,
Zebétin, Zidenice.

Mésto Brno je vyznamnou ceskou aglomeraci s veSkerou obCanskou vybavenosti. Brno je centrem soudni moci
Ceské republiky, ktera je tim i geograficky oddélena od moci vykonné a zakonodarné. Sidli v ném Ustavni soud,
Nejvyssi soud, Nejvy3si spravni soud a NejvySsi statni zastupitelstvi. Mezi dalsi celostatni organy sidlici v Brné
patfi Vefejny ochrance prév, Urad pro ochranu hospodarské soutéze, Urad pro mezinarodnépravni ochranu déti,
Statni zemédélska a potravinaiska inspekce, Ustfedni kontrolni a zkusebni tstav zemédélsky, Ustav pro statni
kontrolu veterinarnich biopreparat( a léciv, déle Vinarsky fond a nékteré profesni komory - Exekutorska komora,
Komora dariovych poradct, Komora patentovych zastupct a Komora veterinarnich Iékart.

Brno je sidlem vyznamnych statnich instituci, univerzit, vysokych Skol, veletrznim centrem stredni Evropy, branou
kraje s dvoutisiciletou vinafskou tradici, vyznamnou kfizovatkou Zelezniéni, silnicni i letecké dopravy, primyslovym
a obchodnim centrem jizni Moravy. Brno je Uzemné Clenéné statutarni mésto s magistratem a primatorem,
spravované podle statutu mésta Brna. Vedle zastupitelstva a rady je organem mésta i sném starosti, jehoz ¢leny
Jsou starostové jednotlivych brnénskych méstskych Easti a primator mésta Brna. V Brné jsou pro déti k dispozici
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matefské Skoly, zakladni Skoly, stfedni odborné Skoly, technické Skoly, gymnéazia a vysoké Skoly. Z vysokych
Skol jmenujme vefejné a statni - Janackova akademie muzickych uméni, Masarykova univerzita, Mendelova
zemédélska a lesnicka univerzita v Brné, Veterinarni a farmaceuticka univerzita Brno, Vysoké uceni technické
v Brné a Univerzita obrany. Soukromé vysoké Skoly - Akademie STING, Brno International Business School,
NEWTON College, RaSinova vysoka $kola, Vysoka Skola Karla EngliSe v Brné, Vysoka $kola realitni - Institut
Franka Dysona.

Silni¢ni doprava ¢ini z Brna mezinarodni kfizovatkou dalnic. Jiznim okrajem mésta vedou dvé dalnice, D1 z Prahy
pfes Brno do Ostravy a dale do Polska a D2 do Bratislavy, kousek za hranicemi Brna zacina dalnice D52 smérem
na Viden. Brnem také prochazi evropské mezinarodni silnice E50, E65, E461 a E462. Ve mésté je postupné
budovan Velky méstsky okruh, bylo zde postaveno nékolik silnicnich tunel( (Pisarecky, Husovicky, Hlinky a
Kralovopolsky). Parkovani v centru mésta je mozné pouze na vyhrazenych mistech a vétsinou placené, na okraji
mésta jsou k dispozici velka zachytna parkovisteé.

Zelezniéni doprava — brnénsky Zelezniéni uzel slouzi pro hlavni pfepravni sméry mezi Vidni, Prahou a Bratislavou.
Vychazi odsud téZz mnoho spojii na severni Moravu i do zbytku republiky.

Leteckou dopravu umozriuji dvé letisté, jednim je mezinarodni verfejné letisté Turany. Létaji odtud pravidelné linky
napfiklad do Londyna, Milana, Rima a dal§ich mést, leti§té je mimo jiné také jednou ze dvou zékladen letecké
sluzby Policie CR. Druhym je malé vnitrostatni leti$té Medlanky slouZici pfedevsim rekreacnim aktivitam. Méstskou
hromadnou dopravu zajistuje Dopravni podnik mésta Brna a Integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje se
siti tramvaji, trolejbusut, viaku a autobusu. Mistni MHD pfimo dopravné napojuje také nékteré pfiméstské obce.
Soucasti MHD je i lodni doprava na Brnénské prehradé, ktera ma prevazné rekrealni charakter.

LiSen je obci, mistni ¢asti nebo osadou spadajici pod obec s povéfenym obecnim Grfadem Brno. Prvni pisemna
zminka je z r.1261. Od tohoto roku do r. 1531 patfila Liseri cisterciackému klasteru ve Vizovicich. V r. 1558 povysSil
cisaf Ferdinand I. LiSeri na méstecko, které stfidalo viastniky az do r. 1819, kdy ziskal Lisefi odkazem Eduard hr.
Belcredi. Po zruSeni poddanstvi samostatna obec byla k Brnu pfipojena r. 1944.

Zdroj: www.mistopisy.cz, www.brno.cz, www.wikipedie.cz

C.3.3 Informace o obci a o majetku

Obec a okoli majetku

Druh obce: Statutarni mésto

Spravni funkce obce: statutarni
Pocet obyvatel: 382 405 (MLO 2022 - Lexikon mést a obci)
Obchod. centra ano

Skoly:
Postovni urady:
Obecni ufad:

Stavebni urady:

Kulturni zafizeni:
Sportovni zafizeni:
Struktura zaméstnanosti:
Zivotni prostfedi:
Poptavka nemovitosti:
Hotely:

Uzemni plan:

Umisténi majetku v obci
Poloha k centru:

Vzdéalenost k nadrazi CD:
Vzdalenost k autobusovému
nadrazi:

Vzdalenost k zastavce MHD:
Dopravni podminky:
Konfigurace terénu:
Pfevladajici zastavba:

Parkovaci moznosti:

Inzenyrské sité v obci s moznosti
napojeni ocenované nemovitosti:

MS, ZS, stredni $koly, vysoké Skoly
ano

Magistrat mésta Brna, UMC,

ano

ano

ano

obchody, sluzby, podnikani, vyroba,
prameérné

ano

ano

ano

méstska ¢ast LiSen
cca 7,800 km autem
cca 8,500 km autem

stanice MHD cca 10m
dobré
rovina

bytové domy, rodinné domy, obchodni a kancelafské prostory,

prodejny, Skoly, restaurace
dobré

vodovod, kanalizace, elektricka sit, zemni plyn, telekomunikace
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Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise ap.
Nebylo sdéleno.

Moznost pripojeni zajmového majetku na inzenyrské sité v obci

Vodovod: ano
Kanalizace: ano
Elektricka sit’ ano
Plyn: ano
Dalkové vytapéni: ne

Kabelova televize, datova sit’ ano
Telefonni pfipojka: ano

Umisténi zajmového majetku
Umisténi zajmového majetku na podkladu katastralni Umisténi zajmového majetku na podkladu katastralni
mapy: mapy:
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Umisténi zajmového majetku na podkladu mapy zéaplavového tuzemi :
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zdroj:www.dppcr.cz

Povodriovy plan Ceské republiky — graficka &ast povodnového planu Ceské republiky, uvefejnéna na
www.dppcr.cz, zpracovana Ministerstvem zivotniho prostfedi CR — Zaplavové Guzemi.

Ocenovany majetek se nenachazi v zaplavovém uUzemi - ani v Q5 - zaplavova uzemi pétileté vody,
Q20 - zaplavova Uzemi dvacetileté vody a Q100 - zaplavova uzemi stoleté vody. Pribéh je pouze
orientaCni ! Pro zavazné informace je nutno kontaktovat spravce daného vodniho toku nebo misté
pfisludny vodopravni ufad.

Umisténi majetku na podkladu platného Uzemniho planu mésta Brna:

Podle schvéleného Uzemniho plénu mésta Brna, jeho zévazné G&asti, vyhlagky statutdrniho mésta
Brna &.2/2004, v platném znéni, prilohy & 1 Regulativy pro uspofadéni Gzemi (dale jen UPmB),
se stavba Plocha stabilizovana je dil¢i ¢asti tzemi, ve kterém se stavajici ucel ani intenzita vyuZiti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovaZuje modernizace, revitalizace a prestavba Gzemi za dodrZeni charakteru
zastavby a indexu podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvniti stavajicich areald.

Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydéni requlaénich plént zastupitelstvem obce a pro rozhodovani v Gzemi,
zejména pro vydavéni Gzemnich rozhodnuti. Uzemni plén mésta Brna, schvéleny usnesenim XLII. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna ze dne 3. listopadu 1994, je platny ve znéni vydanych zmén UPmB. Zavazné &ast UPmB
byla vyhlé$ena Obecné zavaznou vyhléskou statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zévaznych &astech Uzemniho
planu mésta Brna ve znéni pozdéjich predpisti (Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z4/012 zasedani konaném
ve dnech 9. - 10. 12. 2003 schvalilo v souladu s § 84 odst. 2 pism. i zakona ¢&. 128/2000 Sh., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, podle § 29 odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Sb., © Gzemnim plénovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, a podle ¢l. 3 odst. 2 pism. i vyhlasky ¢. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjSich vyhlasek, tuto obecné zavaznou vyhlasku). Pravni stav po zapracovani
zmén je uveden k datu 04.03.2022.

Legenda k uzemnimu planu
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Plocha stavebni-cast izemi pfevazné zastavéna nebo urcena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuZiti uzemi a
pripustnost umisténi objektu urcitého druhu vyjadiena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni;

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI - jsou uréeny pfedevsim pro bydleni. Podrobnéjsi tcel vyuziti je stanoven funkénimi typy:
BP - PLOCHY PREDMESTSKEHO BYDLEN]

BC - PLOCHY CISTEHO BYDLENI

BO - PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI.

BC PLOCHY CISTEHO BYDLENI - slouzi bydleni (podil hrubé podiazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %). - pokud objekty v této
ploSe tvori blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro kazZdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel ({j.
predevsim pro zeleri a hristé); timto poZadavkem se nevylucuje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za
podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vyse
poZadovano.

Pfipustné jsou: - stavby pro bydleni (véetné domi s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 80 % hrubé podlazni
plochy objektu bude slouzit bydleni) také - obchody a neruSici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebam obyvatel
pfedmétného tzemi, - jednotliva zafizeni administrativy.

Podminéné mohou byt pripustné i jako monofunkcni objekty (tj. bez ohledu na procentualni skladbu funkci umisténych v objektu —
za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité): - malé ubytovaci zafizeni do 45 lizek za podminky,
Ze odstavovani vozidel Ize resit v plném rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo verejna
prostranstvi, - nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouzici denni potfebé obyvatel predmétného uzemi
(ve smyslu vykladu pojmi uvedeného na zacatku textu Regulativy pro usporadani uzemi), - stavby pro kulturni, socialni,
zdravotnické, Skolské a sportovni Ucely véetné stfedisek pro mimos$kolni &innost za podminky, Ze jejich provoz (dopravni
napojeni, odstavovani vozidel, frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

C.3.4 Informace o spolec¢nosti vlastnika (o vlastnikovi)

Vlastnikem zajmovych nemovitosti, zapsanych na LV €.2928, k.u. LiSen, je spoleénost EFI Byty, s.r.o0.,
Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno.
Informace o subjektech obchodniho vztahu, k némuz je posudek zpracovavan, jsou dohledatelné na

GDPR, nad ramec udajl z katastralniho operatu, uvadény.

C.3.5 Vlastnické a evidenéni udaje

List vlastnictvi €. 2928
Katastralni uzemi LiSen (612405)
Obec, okres Brno (582786), okres Brno - mésto (CZ0642)

Vlastnické pravo

A Vlastnik, jiny cpravnsény Identifikdtor

Viastnické prdve
EFI Byty, s.r.o., Bratislavska 234/52, Babrdovice, 60200 10845364
Brno

Vyméra (mZ] Druh pozemku Zpusceb vyuzZiti Zpuscb occhrany

26 zastavéna plocha a
nadvofi
vhba: bez &p/ée, garaz

pozemku p.&.: 3115/3
26 zastavéna plocha a
nadvoii
vba: LisSen, ¢.e. 1148, garaz
pozemku p.&.: 3115/4
26 zastaveéna plocha a
nadvoii
vhbaz: LisSefi, &.e. 1149, garaz
poszemku p.é&.: 3115/5
172 eostatni pleocha jina plocha
86 zastaveéna plocha a
nadvoii
Souddsti Fje stavba: bez &pfée, jina st.
Stavba stoji na pezemku p.é&.: 3115/7
3116/1 222 zahrada zemédélsky padni

fond
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C.3.6 Pravni vady a jiné skute¢nosti

Vécna bfemena jsou zapsana - viz vysSe, a to na LV ¢€.2928.

© Vécné brfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
- distribuéni soustavy pojistkové skfiné v rozsahu GP &is. 4514-173/2016
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400

m

Parcela: 3115/5

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna BM-014330039960/002 =ze dne
14.11.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 01.12.2016 08:00:00. Zapis proveden
dne 23.12.2016.
v-27914/2016-702
Pofadi k 01.12.2016 08:00

Lze pfedpokladat, Ze uvedené vécné bifemeno zaniklo souc¢asné s odstranénim byvalé garaze na
parc.¢.3115/5, k.u. LiSen.

Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Umozhuje podpis zastavni smlouvy
ANO Skute¢né uzivani pozemku neni v rozporu s KN
ANO PrFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentar: Vyjmenovana rizika zjevné nejsou.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
ANO Pamatkova péce — nemovitost nepodléha pamatkové ochrané

KomentaF: Vyjmenovana rizika zjevné nejsou.

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo neni
Komentar: Vyjmenovana rizika nejsou : vécna bfemena a jiné pravni zatizeni jsou - viz. nize.

C.3.7 Dokumentace a skutec¢nost

Znalci byla predloZzena nebo znalcem byla zajist€na dokumentace uvedena v ¢l. B.2 tohoto znaleckého
posudku.

Na zakladé pozadavku zadavatele posudku, subjektu EFI Byty, s.r.o., IC 10845364, se sidlem
Bratislavska 234/52, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno, je ocenéni majetku provedeno
v plném rozsahu ke dni 19.04.2022.

Ziskana data Ize povazovat za vérohodna a dostate¢na pro zpracovani tohoto posudku.

Soucasné akceptujeme kritéria nejvySSiho a nejlepSiho vyuziti majetku, které zohledriuje Metoda
HABU (Highest and Best Use). Jedna se o metodu ocenovani majetku, kdy urujeme hodnotu
nemovitého majetku za pouziti jeho mozného zhodnoceni. Na zakladé nékolika kritérii pak stanovime,
jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a jaka by byla cena, resp. hodnota takto zhodnoceného majetku.
Metoda HABU je pro stanoveni trzni hodnoty stéZejni a jeji pouZziti by mélo byt alespofi v zakladnich
rysech pouzito v kazdém ocenéni.

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. ® v Brné, © 1999-2022, znalecka kancelai ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6099-055/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota majetku v k.u.Liseri 22

C.3.8 Celkovy popis nemovité véci

Novostavba bytového domu je situovana na konci fadové zastavby pfi ul. Holzova/ Leteckd, objekt ma
kubicky tvar, se sedlovou stfechou v mirném spadu, do ulice je narozi budovy zakon&eno atikou, ktera
objekt uvadi pravé do kubického tvaru. Padorys novostavby je ve tvaru pismene L a po dostavbé by
méla tvofit naroZi souvislé fadové zastavby.

Pdvodné na pozemcich staly garaze, dilny a hospodarska staveni, které byly v roce 2020 stavebnikem
odstranény. Jedna se o novostavbu bytového domu o deviti bytovych jednotkach.

Kryta garazova stani jsou vybudovana v poctu tfi, v urovni z ulice Holzova, ve snizené (Castecné
podzemni ¢asti) dvorniho traktu se nachazi Sest samostatnych garazi, jedna garaz se dvéma stanimi a
jedno venkovni stani. PFijezd do téchto garazi je sjezdovou rampou z ulice Holzova, jako prljezd
domem. Parkovani bude v souladu s platnou legislativou.

C.3.8.1 Vstupni informace

Zajmové pozemky se nachdazeji pfi ulici Holzova, u kfizovatky s ulici Leteckou. Stavajici sjezd na
pozemek z ulice Holzova z(istane zachovan v celé své Sifce, pouze v misté nové rampy.

Vjezd do vnitfniho dvora bude blokovan zavorou nebo sekénimi gardZzovymi vraty a bude umoznén
pouze rezidentim. Prostor pro ¢ekajici vozidlo je vymezen na zpevnéné ploSe sjezdl mimo krajni pruh
mistni komunikace. Aby nedochazelo ke kolizim protismérnych vozidel, bude nainstalovano systémoveé
signalizacni zafizeni upravujici pfednost v jizdé, a to zplsobem zabezpecujicim volny vjezd vzdy pro
vozidla najizdéjici smérem do objektu. Toto opatfeni bude zabezpeleno semafory, jak na vjezdu do
dvora, tak i na jeho vyjezdu. K objektu je zajistén pfichod po vefejném chodniku a objekt je pfimo
dostupny ze sousedici dopravni infrastruktury.

Padorysy 1.NP, 2.NP a podkrovi ustupuji oproti 1.PP, kvlli zmenseni objemu hmoty stavby ve dvorni
¢asti. V 1.PP se nachazi centralni schodisté, technicka mistnost, sklepni prostory s jednotlivymi kéjemi,
uklidova mistnost a 8 garédzovych stani. V 1.NP se nachazi kryta parkovaci stani, z nich 1 je uréeno pro
osoby s omezenou moznosti pohybu. Déle se zde nachazi centralni schodiStovy prostor s pfistupem do
upravitelného bytu pro osoby s omezenou moznosti pohybu typu 1+KK. Déle je zde pfistup pfes chodbu
ze schodistového prostoru do bytu typu 3+KK. Ve 2.NP se nachazi po pfistupu ze schodistového
prostoru do bytu typu 3+KK a pfes pavla¢ pfistupny do tfech bytd 1+KK. V podkrovni ¢asti objektu se
nachazi byt 1+KK, 1+KK a 4+KK, které jsou pfistupné pfimo ze schodistového prostoru.

Typ pozemku: zastavéna plocha a nadvofri [Xlostatni plocha [ orna puda
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Pfistup k pozemku: z vefejné komunikace [ pies vlastni pozemky [1] zajistén sluzebnosti
[J jiné zajisténi pristupu k pozemkim [ pravné nezajistén
Vyuziti pozemku: O RD byty 1) rek.objekt gardze [ komeréni vyuZiti
[] vefejné prostranstvi
Poloha: [centrum [XIkraj obce bytova zéna [ pramyslovéa zéna
[0 nakupni zéna [T mimo obec
Pripojky: voda kanalizace plyn
elektro [ telefon zpev. piijezd
Poloha v obci: centrum mésta Brna
Dopravni dostupnost (do 10 min. pésky): MHD ] Zzeleznice (Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice II., 111 tF.
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Seznam podlazi
Nazev podlazi

1.PP
1.NP
2.NP
Podkrovi

REKAPITULACE podlahovych ploch

Legenda mistnosti - 1.PP

Cislo  Nazev Plocha [m?]
001 SCHODISTE 8,09
002 CHODBA 12,15
003 UKLIDOVA MISTNOST 3,39
004a TECHNICKA MISTNOST 4,81
004b TECHNICKA MISTNOST 5,63
005 CHODBA 11,77
006 SKLEPNIi KOJE 2,25
007 SKLEPNi KOJE 2,31
008 SKLEPNIi KOJE 2,31
009 SKLEPNi KOJE 2,31
010 SKLEPNi KOJE 3,07
011 SKLEPNi KOJE 3,03
012 SKLEPNi KOJE 2,42
013 SKLEPNi KOJE 2,42
014 SKLEPNi KOJE 3,00
015 DVOJGARAZ 29,86
016 GARAZ 19,53
017 GARAZ 20,26
018 GARAZ 20,26
019 GARAZ 20,26
020 GARAZ 20,26
021 GARAZ 22,20
celkem 221,59
Legenda mistnosti - 1.NP
Jednotka dislo Cislo Jméno
Velikost
Plocha [m?]
101 SCHODISTE
102 CHODBA
103 ZAVETRI
104 PRUJEZD
105 1+kk 105.01 CHODBA
Upb.=2854m* 50> OBYVACI POKOJ S KK
105.03  KOUPELNA
106 3+kk 106.01a CHODBA
upb.=83,98m° 446 04p CHODBA
106.02 OBYVACI POKOJ S KK
106.03  POKOJ
106.04  POKOJ
106.05  KOUPELNA

Zastavéna plocha
294,11 m?
264,90 m?
240,29 m?
240,29 m?

Podlaha

keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
keramicka dlazba
beton, epoxidovy natér
beton, epoxidovy natér
beton, epoxidovy natér
beton, epoxidovy natér
beton, epoxidovy natér
beton, epoxidovy natér
beton, epoxidovy natér

Plocha

[m]

Podlaha

8,53
12,52
57.54
55,30

3.62
19.41

5,11

6,19

4,71
38,07
11,20
13,30

6,32

keramicka dlazba

keramicka dlazba

beton, hydrofobni impregnace
beton, hydrofobni impregnace
vinyl

vinyl

keramicka dlazba

vinyl

vinyl

vinyl

vinyl

vinyl

keramicka dlazba
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106.06
106.07

wWC
TERASA

celkem
u. p. b. = uzitna plocha bytu, bez balkonu a lodzii

Legenda mistnosti - 2.NP

Jednotka é&islo Cislo Jméno
Velikost
Plocha [m?]
201 SCHODISTE
202 CHODBA
203 PAVLAC
204 1+kk up.b  204.01 CHODBA
=28,54m” 204.02 OBYVACI POKOJ S KK
204.03 KOUPELNA
205 3+kk u.p.b  205.01 CHODBA
=77,48m” 205.02  OBYVACI POKOJ S KK
205.03 POKOJ
205.04 POKOJ
205.05 KOUPELNA
205.06  TECHNICKA MIST.
205.07  WC
205.08 LODZIE
206 1+kk 206.01 CHODBA
u.p.b.=36,93m° 20502 OBYVACI POKOJ S KK
206.03 KOUPELNA
206.04 LODZIE
207 207,01 CHODBA
1+kk 207.02  OBYVACI POKOJ Skk
u.p.b=30,33m*  207.03 KOUPELNA
207.04 BALKON
celkem

u. p. b. = uzitna plocha bytu, bez balkonu a lodzii

Legenda mistnosti - 3.NP podkrovi

Jednotka é&islo Cislo Jméno
Velikost
Plocha [m?]
301 SCHODISTE
302 CHODBA
303 PAVLAC
304 304.01 ZADVERI
4+1 30402  CHODBA
Wpb=107.20m" .0 13 TECHNICKA MISTNOST
304.04 KUCHYNE + JIDELNA
304.05 OBYVACI| POKOJ
304.06 POKOJ
304.07 KOUPELNA
304.08 KOUPELNA
304.09 POKOJ
304.10 POKOJ

4,01
66.01

311,93

Plocha [m?]

8,52
12,40
17,72

3,62
20.85

4,07
13,83
29,11
14.79

8.75

5,84

3,51

1,67

5.57

8,84
23,38

4,71

2,89

6,19
19,47

4,67

2,85

223,25

Plocha [m?]

8.52
10,72
17,72

3.96
15,27

4,51
21.71
16,04
11,19

5.44

5,72
10,56
12.89

keramicka dlazba

keramicka dlazba na terc¢ich/ umely

travnik

Podlaha

keramicka dlazba

keramicka dlazba
mrazuvzdorna keramicka dlazba
vinyl

vinyl

keramicka dlazba

vinyl

vinyl

vinyl

vinyl

keramicka dlazba

vinyl

keramicka dlazba

mrazuvzdorna keramicka dlazba
vinyl

vinyl

keramicka dlazba

mrazuvzdorna keramicka dlazba
vinyl

vinyl

keramicka dlazba

mrazuvzdorna keramicka dlazba

Podlaha

keramicka dlazba
keramicka dlazba
mrazuvzdorna keramicka dlazba
vinyl

vinyl

keramicka dlazba
vinyl

vinyl

vinyl

keramicka dlazba
keramicka dlazba
vinyl

vinyl
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304.11 LODZIE
305 305.01 CHODBA
1+kk 30502  OBYVACI POKOJ S KK
upb=36.93m° o3 KOUPELNA

305.04 LODZIE
306 306.01 CHODBA
1+kk 306.02  OBYVACI POKOJ S KK
u.p.b =30,33m* 306.03  KOUPELNA

306.04  BALKON

u. p. b. = uzitna plocha bytu, bez balkonu a lodzii

Celkova uzitna plocha

Podlazi 1PP
Ozn.
Podlazi 1.PP
15 Dvojgaraz
16 Garaz
17 Garaz
18 Garaz
19 Garaz
20 Garaz
21 Garaz
Garazové stani

Dispozice

Celkem na podlazi:
Podlazi 1.NP

Ozn. Dispozice

105 Byt 1+kk
106 Byt 3+kk
Celkem na podlazi:
Podlazi 2.NP
Ozn.
204
205
206
207

Dispozice
Byt 1+kk
Byt 3+kk
Byt 1+kk
Bytl+kk

Celkem na podlazi:

Podkrovi
Ozn.
304
305
306

Dispozice
Byt 4+1
Byt 1+kk
Byt 1+kk
Celkem na podlazi:
Celkem

5,57
8.84
23,38
4,71
2.89
6.19
19,47
4,67
2,85

vinyl
vinyl

vinyl
vinyl

Vyméra (m?)

29,86
19,53
20,26
20,26
20,26
20,26
22,20
18,00
130,43

Vyméra (m®)
28,54

83,98
112,52

Vyméra (m°)
28,54

77,48

36,93

30,33
173,28

Vyméra (m?)
107,29
36,93

30,33
174,55
590,78

mrazuvzdorna keramicka dlazba

keramicka dlazba

mrazuvzdorna keramicka dlazba

keramicka dlazba

mrazuvzdorna keramicka dlazba

Terasa/balkon vyméra (m?)

Terasa/balkon vyméra (m?)

73,18
73,18

Terasa/balkon vyméra (m°)

5,57
2,89
2,85
11,31

Terasa/balkon vyméra (m?)
5,57
2,89
2,85
11,31
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C.3.8.2 Dispozi¢ni a konstrukéni reseni
Bytovy diim
Dispozic¢ni reSeni

1.PP schodisté, chodba, sklepni koje &. 06 — 14, garaze, dvougardZ, garazové stani,
tech.mistnost, uklidova mistnost,

1.NP schodisté, byty ¢.105,106, chodba, prijezd

2.NP schodisté, byty €. 204, 205, 206, 207, chodba,

Podkrovi schodisté, byty ¢. 304, 305, 306, chodba, pavlag.

Konstrukéni feseni (konstrukce, provedeni, vybaveni)

Novostavba bytového domu je zalozena na zakladovych pasech z prostého betonu a zelezobetonu dle
vykresu zakladl stavebni ¢asti, vychazejiciho ze statického vypoctu. Konstrukce suterénu je vyzdéna
z tvarovek pro ztracené bednéni, armovani a tf. betonu dle statického vypoctu. Stropy jsou v celém
objektu monolitické. Stény 1.NP jsou z monolitického betonu a  z &asti vyzdéné z tvarovek Liapor.
Stény 2.NP a podkrovi jsou vSechny vyzdény z tvarovek Liapor. Krov je dfevény s ocelovymi vaznicemi.
StresSni plast je tvofen betonovymi taskami. VSechny betonové konstrukce jsou tepelné izolovany
v podzemni ¢asti extrudovanym polystyrenem, v nadzemni ¢ésti mineralni vatou.

Kazdy byt ma vlastni zdroj tepla a vlastni teplovodni systém vytapéni. Jako zdroj tepla pro kazdy byt je
plynovy nasténny kondenzacni kotel Baxi Nuvola DUO-TEC +24m. V kazdém byté je teplovodni
nizkoteplotni podlahovy systém Herz. Rozvody podlahového topeni jsou vedeny v podlaze na reflexni
rastrové folii Herz s rozteci rastru 5¢cm. Pod folii je polozena stavebni kroCejova izolace. V koupelnach
jsou osazeny topné zebriky Korado typ KLC-M, kombinované pfipojené i na elekirické topné ty¢e 300W.

Fotodokumentace k 19.04.2022

Pohled garaze Pohled z dvorni ¢asti BD
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Byt 2.NP

(W ;
Byt 3.NP Pohled z balkénu 3.NP
V. Popis provedenych konstrukci a Stupen Poznamka
praci dokonceni

Bouraci prace 100 %

1. Z&klady v€. zemnich praci 100 % betonové pasy izolované, zatepleni pod terénem z XPS v tiouSce
140mm

2. Svislé konstrukce 100 % 1.NP monolitické, 2.NP a podkrovi zdéné z tvarovky Liapor min. tl. 45
cm

3. Stropy 100 % Zelezobetonové monolitické

4. Krov, stfecha 100 % drevény krov, s ocelovymi vaznicemi

5. Krytiny stfech 100 % palena krytina Tondach

6. Klempitské konstrukce 94 % pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitfnich povrchi 69 % dvouvrstvé vapenné omitky, standartni obklady

8. Uprava vnéjsich povrchi 92 % fasadni omitka, zateplena

9. Vnitfni obklady keramické 0% obklady keramické

10. Schody 100 % monolitické Zelezobetonové

11. Dvefe 99 % napliové

12. Vrata 100 % 8x sekeni vrata

13. Okna 100 % plastova

14. Povrchy podlah 0% vinil, keramicka dlazba, plovouci podlahy

15. Vytapéni 76 % ustredni (plynové) nové kondenzacni kotle 9ks, kazdy o vykonu 21,8kW

16. Elektroinstalace 71 % svételna a tfifazova

17. Bleskosvod 100 % ano

18. Vnitfni vodovod 95 % plastové trubky

19. Vnitfni kanalizace 100 % plastové potrubi

20. Vnitfni plynovod 100 % rozvod zemniho plynu

21. Ohfev teplé vody 100 % plynovy kotel se zasobnikem

22. Vybaveni kuchyni 0% indukéni varna deska, el. trouba

23. Vnitini hygienické vyb. 0% WC, umyvadla, sprchové kouty, vany

24. Vytahy 0 % nejsou

25. Ostatni 0% rozvod doméciho telefonu

26. Instalaéni pref. jadra 100 % nejsou

27. Plynové kotle 9x 100 % plynové kotle Baxi s ohfevem vody

28. Sekeni vrata - garazové 8x 0% garazova vrata 8 x

Celkové % rozestavénosti: 78,66 %
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" Pozn.: budova je nami ocenéna na budouci, dokon&eny stav, nebot je realny pfedpoklad, Ze stavba
bude dokon¢ena a pfipravena ke kolaudaci cca do 2 mésicli. Nabidka prodeje a pronajmu bytl je jiz
v soucasné dobé prezentovana na internetu (https://www.e-finance-reality.cz/byty/).

C 3.9 Rozbor trzniho prostredi

Ceny bytt i dom( v celé Ceské republice v letech 2021 az 2022 kontinualné rostly. Dynamika réstu cen
nemovitosti se lidi v jednotlivych krajich a méstech. Napfiklad ceny nemovitosti v Praze nepfiméfené
navyéugi pramérnou celorepublikovou cenu u obou typt nemovitosti. Proto je nize zachycen vyvoj cen
za 1 m” bytu a prumérna cena bytu v nejvétSich méstech CR, aby ceny odpovidaly co nejvice realité.

Priimérné ceny dle typu nemovitosti

Stanoveni jedné primérné ceny v navaznosti na typ nemovitosti pro celou Ceskou republiku by bylo
velmi zavadéjici. Primarné hlavni mésto Praha by pramérnou hodnotu, jak u bytd, tak u doma,
navySovala a tim cely vysledek zkreslovala. Proto je nize zachyceno 13 velkych mést v CR. Graf
znazorfiuje aktualni ceny za m? u byt(i a priimérna cena bytu 60m? v téchto méstech.

Nejvyssi ceny byt jsou, jak jiz bylo fedeno, v Praze. Castky za m* nemovitosti zde prevysuiji az 2x cenu
nemovitosti v jinych sledovanych méstech. Druhym nejdrazsim méstem pro koupi nemovitosti je Brno. |

Statistiky cen byt(i v jednotlivych okresech Ceské republiky 04/2021 — 04/2022

1. Primérna cena za 1m’ bytu - Brno-mésto

3 Z
oaizozs  oaoze RUSECEN ZA 1M - 04/2022 — 04/2022

04/2021 022022 03/2022 04/2022 03/2022 04/2021
Praha 112933 124500 126078 126381 02% 1,9% F
Ceské Budijovice 52981 80712 5% §1,8% A
Brno 87193 107307 1 0,7 % 23,6 %
Karlovy Vary 46 457 55 897 55 342 -0,9 % 18,1 %
Hradec Krilové 5 80019 79071 4.1 % 441 %
Liberec 59 877 61224 -1.6% 11,6 %
Ostrava 3.6 % 22,6 %
Olomouc 42% 16% | w0
Pardubice 29% 43 %
Plzen 1.7 % 9.6 % e
Usti nad Labem 29% 52,5 % 160
Jihlava 3% 45,2%
Zlin 67 485 39% 9,9 %

2. Primérna cena bytu 60 m?
samz2 osncee | | RUStcenza 1m” - 04/2022 — 04/2022
04/2021 02/2022 0372022 04/2022  03/2022 04/2021 Prumérna cena bytu 60m? - Brno-mésto
Praha 6662077 7367971 7389023 7470480 11% 121%
Ceske 4329440 4531068 47% 547% /\\/
Budéjovice /
Brno 5435832 6687949 6546750 6639729 1.4 % 221 % //J
Karlovy 2261059 3183704 3290 446 3375436 26 % 43,3 % /v/ —
Vary
Hradec 3722583 48632754 4 789 534 4932758 3% 32,5% ','/
Kralové e
Liberec 3307 164 3242 340 3 403 061 3488924 2,5% 55 % /
Ostrava 2226117 2974078 3002044 3011964 03% 353% /'//
-

Olomouc 3348 1M1 41%  -04% “‘“x__//\/'x
Pardubice 2 698 099 4,5% 484 %
Plzed 3 544 829 08% 218%
Usti nad 1713203 2539754 2581196 2482098 -3.8 % 449 %
Labem
Jihlava 2 553 16 366561 3727 438 -1.8% 46 %
Zlin 3828333 4085340 3983916 4121527 3I5% T7%

Zdroj:https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/byty-prodej-prumerna-cena-za-1m2-bytu.html
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D. POSUDEK 1

D.1 Popis postupu pfi analyze dat

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladi poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale bylo provedeno doplnéni podkladld formou nakupu
pravdépodobnych zdroju cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v blizkém ¢i
vzdalenéjSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na realitnich serverech), dale
byla provedena jednotliva analyza takto ziskanych vstupud, vyhodnoceni ziskanych dat a poznatkd a
jejich za€lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

D.2 Oceneéni pristupem nakladovym

OCENENI NAKLADOVE (VECNA HODNOTA)

V pfipadé ocenéni vécnou hodnotou se jedna o ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni

staveb v souCasné cenové Urovni snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a

predpokladané zbyvajici zivotnosti plus cena pozemki. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,

k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhl.£.199/2014 Sb., vyhl.€.345/2015 Sb.,

vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.¢. 457/2017 Sb., vyhl.€. 188/2019 Sb., vyhl.¢.488/2020 Sb., a vyhl.¢.424/2021

Sb., v platném znéni (aktualni v dobé& ocenéni) a pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené

upravuji zakladni cenovou urovefi 1994 na uroven soucasnou (rok 2022), pouzije se zpravidla cena

zjisténa podle ocenovaci vyhlasky (nakladové), bez koeficientu upravy ceny pro stavbu dle polohy a

trhu, tedy vécna hodnota.

Zpusob ocenéni touto metodou je zaloZen na Uvaze, Ze kupujici nebude platit za aktiva, jez jsou

pfedmétem jeho zdjmu vice, nez Cinily naklady na jejich pofizeni. Jednotliva aktiva se oceni a nasledné

se obvykle sectou (stavby a pozemky), €imz se zjisti hodnota ocefnovaného celku.

Vécnou hodnotou, rozumime reprodukéni cenu stavby (za kterou by se dala stavba ke dni ocenéni

postavit), snizenou o pfimérené opotfebeni. Nazyva se téz ¢asova cena, reprodukcni ¢asova cena.

Pro stanoveni vécné hodnoty je mozno, podle odborného uvazeni znalce, vyuzit vypocltu ceny

nakladovym zpUsobem podle cenového predpisu bez koeficientu prodejnosti (indexu polohy a trhu).

Vypocet opotfebeni vSak zpravidla neni vhodné provést pouze mechanicky, naopak je vhodné zohlednit

stav jednotlivych konstrukci a vybaveni k datu ocenéni, stav jejich udrzby a predpokladana dalSi

Zivotnost.

Je-li pfedloZen poloZkovy rozpocet stavebniho dila nebo jeho nakladova kalkulace, je mozno je pouZzit

po pfekontrolovani a porovnani s THU podobnych objekt.

DalSi mozné zplsoby stanoveni vécné hodnoty plati pro objekty, u nichz odhadce bude po odborné

strance povaZovat cenu podle cenového pfedpisu za nespravnou, pfipadné jejich cena neni z cenového

pfedpisu zjistitelna:

a) pomoci technickohospodafskych ukazatelG z publikaci resp. programd Ustavu racionalizace ve
stavebnictvi Praha resp. jeho nastupnickych organizaci; uvede se pramen a vSechny publikované
podobné stavby dle JKSO (SKP), provede se Uprava pfi podstatné odliSnosti ve vySce podlazi,
v rozpéti svislych nosnych konstrukci resp. ve vybaveni, provede se pfepocet na pfisluSnou cenovou
uroven a pfipoctou se pfiméfené vedlejsi naklady stavby,

b) pomoci agregovanych polozek pfip. THU, vydavanych nebo na vyzadani pro danou stavbu
uréovanych firmou RTS a.s., Brno, Lazaretni 13,

C) jinymi metodami, které odhadce bude povaZovat za pfiméFené, pfipadné z databaze odhadce;
v takovém pfipadé je vSak tfeba provést porovnani s nékterou z metod uvedenych vyse ad a) nebo
b). Neni povoleno uzivat metod, u nichz neni zfejmy a kontrolovatelny postup (algoritmus) vypoctu.

V pfipadé ocenéni metodou vécné hodnoty se jedna o tzv. Casovou cenu (hodnotu), ziskanou
nakladovym zplsobem, ktery vychazi z nakladd, na pofizeni staveb v misté ocenéni a podle jejich
stavu ke dni ocenéni, tedy v sou€asné cenové urovni, snizené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke
stéfi, stavu a pfedpokladané zbyvajici Zivotnosti. Jedna se tedy o stanoveni hodnoty takové, za kterou
by se nemovita véc pofidila, ale se zohlednénim opotfebeni jednotlivych stavebnich konstrukci a prvkd.
Pfedmétem ocenéni vétSinou nejsou specialni technologie pfipadného interniho provozu (v feSeném
pfipadé — ano). Ocenéni v sobé zahrnuje soucasti a prisluSenstvi stavby jako takové, aby mohl byt
zachovan jeji ucel a funkce.
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Ocenéni podle této Casti posudku nezohlednuje trzni vliv prostfedi, ale vyjadfuje Cisté jen Casovou
hodnotu (cenu) objektu stanovenou nakladovym zpUsobem se zohlednénim primérné zastavéné
plochy podlazi, primérné vysky podlazi, pfevladajici druh svislé nosné konstrukce a dale zohledriuje
stafi a predpokladanou zivotnost jednotlivych konstruk&nich prvk( a vybaveni.

Pro Ucel stanoveni hodnoty v urovni reprodukéni hodnoty (ceny) Casové vychazime v ramci tohoto
posudku z nasledujicich atribut :

pro nakladové ocenéni pouziieme pomocné postup vypoctu podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni pozdéjsich vyhlasek,

budou pouzity koeficienty K, Ks (kde K4 = koeficient vybaveni stavby, Ks = koeficient polohovy),
koeficient vybaveni stavby bude uzit z divodd rozdilného stupné vybaveni, stafi a opotfebeni
objektu, koeficient polohovy v podstaté zahrnuje vSechny vlivy nakladi na umisténi stavby -
obdoba NUS (VRN), souvisejicich s realizaci stavby (zafizeni stavenidté, kompletaéni a
koordinaéni €innosti, provozni vlivy: investor, dopravni vlivy apod.)

u budov a hal budou pouZity koeficienty K4, Ky, K3 (kde K; = koeficient pfepoc&tu zakladni ceny
podle druhu konstrukce, K, = koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné
zastavéné plochy podlazi v objektu, K3 = koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné
vysky podlazi v objektu); naopak u rodinnych dom, rekreacnich chalup a rekreacnich domki
se tyto koeficienty nepouziji,

bude pouzit koeficient inflace K; (narlist cen stavebnich praci), ktery zohledfiuje nardst cen
oproti cenové zakladné z roku 1994,

koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp nebude a nemuze byt pouzit, z ddvodu
toho, ze zkresluje v daném pfipadé hodnotu nemovitych véci (je pouzit pouze v pfipadé
ocenéni napr. pro danoveé ucely).

D.2.1 Bytovy dim

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: vyzdéna, betonové zaklady
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin
plocha vySka
1PP 294,11 m* 3,20 m 941,15
1.NP 264,90 m* 2,97 m 786,75
2.NP 240,29 m* 2,97 m 713,66
Podkrovi 240,29 m* 3,95 m 949,15
zaklady 294,11 m? 0,80 m 235,29
Soucet 1 333,70 m* 3 626,00
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3626,00/1 333,70 =2,72m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1333,70/5 = 266,74 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1 PP (294,11)*(3,20) = 941,15 m°
1.NP (264,90)*(2,97) = 786,75 m°
2.NP (240,29)*(2,97) = 713,66 m°
Podkrovi (240,29)*(3,95) = 949,15 m°
zaklady (294,11)*(0,80) = 235,29 m°
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev

1 PP
1.NP
2.NP
Podkrovi

za

Obestavény prostor - celkem:

klady

Typ
PP

NP
NP
z
PP

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce

1. Zaklady v€. zemnich praci

~N oo o A W

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempitské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchii

. Uprava vnéjsich povrchi

. Vnitfni obklady keramické
10.
11.
12.
13.
14.

Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalacni pref. jadra
Plynové kotle 9x

Sekéni vrata - garazové 8x

Provedeni

betonové pasy izolované, zatepleni
pod terénem z XPS v tlouSce 140mm

1.NP, monolitické, 2.NP a podkrovi
zdéné z tvarovky Liapor min. tl. 45 cm

hurdiskové

dfevény krov, s ocelovymi vaznicemi
palena krytina Tondach
pozinkovany plech (kompletni)

dvouvrstvé vapenné omitky, standartni
obklady

fasadni omitka, zateplena
obklady keramické
monolitické Zelezobetonové
naplhové

plastova

vinil, keramicka dlazba, plovouci
podlahy

ustredni (plynové) nové kondenzadni
kotle 9ks, kazdy o vykonu 21,8kW

svételna a tfifazova

ano

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

plynovy kotel se zasobnikem
indukéni varna deska, el. trouba
WC, umyvadla, sprchovy kouty, vany
chybi

rozvod domaciho telefonu

nejsou

plynové kotle Baxi s ohfevem vody
garazova vrata 7 x

Obestavény prostor

941,15 m°
786,75 m°
713,66 m°
949,15 m°
235,29 m°
3 626,00 m*

Hodnoceni
standardu

S

S

w0 no nu n

nw Z X nounuonon

(0)]

>2> X0 O0Onnuwonnwonmwononvwon

Cast
[%]
100

100

100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitfni obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohrev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. vytapéni - plynové kotle 9x A 1,65 100 1,00 1,65
cenovy podil pfidané konstrukce = CK/ (OP * ZC * Ky * K, * K3 * K5 * Kj)
450 000,00 / (3 626,00 * 2 150,- * 1,1580 * 0,9447 * 1,0721 * 1,2000 * 2,4930) = 1,65
28. Vrata — garazova, sekéni 8x A 1,32 100 1,00 1,32
cenovy podil pfidané konstrukce = CK/ (OP * ZC * K; * K, * K3 * K5 * Kj)
360 000,00/ (3 626,00 * 2 150,- * 1,1580 * 0,9447 * 1,0721 * 1,2000 * 2,4930) = 1,32
Soucet upravenych objemovych podil 104,59
Koeficient vybaveni Kj: 1,0459
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m®]: 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): 1,1580
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): 0,9447
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): 1,0721
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): 1,0459
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,4930
Zakladni cena upravena [K&/m®] 7 889,87
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PIna cena: 3 626,00 m® * 7 889,87 K&/m*® = 28 608 668,62 K&

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 0 rokd .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 100 rokd
PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotrebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *0/100 = 0,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 0,0 % / 100) * 1,000
BD 9 byt s garazemi — vécna hodnota = 28 608 668,62 K¢
zaokrouhleno 29 000 000,00 K¢

D.2.2 Pozemky

Nakladové ocenéni — porovnavaci hodnota pozemkd

Porovnavaci hodnota pozemku v ramci nakladového ocenéni vychazi z realitnich nabidek.
Jedna se o pozemky parc.€. 3115/3, 3115/4, 3115/5, 3115/6, 3115/7 a 3116/1 v k.U. LiSen. Pozemky
jsou v mirném svahu a pfiléhaji k celkové zastavbeé, pfi ulici Holzova v Brné - LiSni.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 01 - Prodej stavebniho pozemku 685 m?
Lokalita: Brno - LiSen, okres Brno-mésto
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji stavebni pozemek v krasném a klidném prostfedi

u lesa. Na pozemek je vydané pravomocné stavebni povoleni a je zpracovana i provadéci
dokumentace pro stavbu samostatné stojici funKCIonal/st/cke vily. Pozemek se nachazi v
exkluzivni lokalité Brno - Liseri, vyméra pozemku je 685m inZenyrské sité jsou na hranici,
elektrina na pozemku, voda a plyn 3m od pozemku, nutny septlk pfijezdova komunikace
zpevnéna - asfaltova. Moznost zahajeni vystavby okamzité. Pro vice informaci a sjednani
prohlidky kontaktujte realitniho specialistu.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena.

Koeficienty: www.sreality.cz
redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
velikost pozemku - obdobny 1,00
poloha pozemku - stejna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobné 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [K&/m?*] Kc [ K&/m?*]
8 990 000 685 13 124,09 0,90 11 811,68
Nazev: 02 - Prodej stavebniho pozemku 553m?
Lokalita: Holzova, Brno
Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji kompletné zasitovany stavebni pozemek se stavbou (rodinnym

domem), ktera se nachazi na ulici Holzova a je ve $patném techn/ckem stavu vhodna k demoilici.
2 pozemky s uliéni Sifi cca 10,9 m disponuji celkovou vymérou 553 m? z toho 195 m” zastavéna
plocha a nadvori a 358 m zahrada. Na pozemku (v domé) se nachazi nové kanalizace, pfipojka
elektriny s elektromérem, plynova pfipojka s plynomérem, vodovodni pfipojka s vodomérem a
telefonni pripojka. Pozemek je oploceny a pfistupny i ze zahrady viz. Fotodokumentace.
Zastavka MHD se nachazi cca. 50 od domu, parkovani bezproblémové pred domem.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena.

Koeficienty: www.sreality.cz
redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90 &
velikost pozemku - ocefiovany je vétsi 1,00

poloha pozemku - stejna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - obdobna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
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Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m?*]
9 800 000 553 17 721,52 0,90 15 949,37
Nazev: 03 - Prodej stavebniho pozemku 864 m?
Lokalita: Brno - LiSen, okres Brno-mésto
Popis: Prodej stavebn/ho pozemku Brno — LiSeri vhodny pro vystavbu rodinného domu. Parcela o celkové

vymére 864 m? se nachazi v klidné lokalité Staré Lisné. Pozemek Je rovinaty, obdélnikového tvaru
ofedni ¢ast pozemku s ulicni Sifi 8,2m.VeSkeré inZenyrské sité — voda, elektfina, plyn a kanalizace
isou na hranici pozemku. Na pozemku stoji zdéna celoro¢né obyvatelna podsklepenéa chata, do
které je zavedena elektiina, plyn.Soucasny zdroj vody je ze studny na pozemku.Pozemek je v
tuzemnim planu vedeny jako stavebni, koeficient zastavénosti je 0,2.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena.

Koeficienty: www.sreality.cz
redukce pramene ceny — nabidka realitni kancelare 0,90
velikost pozemku - oceriovany je lepSi 1,05
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 ; R
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?*]
7 930 000 864 9178,24 0,95 8 719,33
Nazev: 04 - Prodej stavebniho pozemku 862 m?
Lokalita: Brno, okres Brno-mésto
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime prodej stavebni parcely o rozloze 862 m2.Brno -
mésto, ulice Novomoravanska, katastralni tzemi Brno mésto, ctvrt’ Prizienice, dale také
Moravanské Lany. Jedna se o stavebni pozemek vedeny v Uzemnim planu na vystavbu
rodinného domu.Antoni¢ek na hranici pozemku vybudovan. Taktéz vodovodn/ Sachta s 2x
vodovodni pripojkou.Na parcelu navazu;e dalsi pozemek o rozloze 1130 m?, tyto parcely Ize
sloudit a celkovou plochu o rozloze 1992m?. Studie od architekta k dispozici. Slte voda, elektrina
na hranici pozemku. Vystavba kanalizace se pfipravuje, prozatim vSichni fesi septikem. Plyn je
zavedeny v komunikaci.Sifka pozemku 16m. V okoli probiha zastavba rodinnych domd. Pavodné
se jednalo o zahradkarskou oblast, postupné se oblast zastavuje rodinnymi domy. Timto se jedna
o lokalitu, s perfektni dostupnosti do centra - 10min, MHD v pochtizkové vzdalenosti (tramvaj).
Rychla dostupnost na privadéce Videri, Bratislava, Praha. Pristupova cesta asfaltova. V uvedené
kupni cené je jiZz uvedena provize véetné DPH a pravniho servisu v advokatni kancelari.”
Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena.
Koeficienty: www.sreality.cz
redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
velikost pozemku - oceriovany je lepSi 1,05
poloha pozemku - obdobna 0,95
dopravni dostupnost - ocefiovany ma lepsi 1,05
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m* ] Ke [ K&/m?*]
7130 378 862 8 271,90 0,94 7 775,59
Nazev: 05 - Prodej stavebniho pozemku 860 m?
Lokalita: Vychazkova, Brno - Medlanky
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizim ke koupi zahradu v brnénskych Medlankach

o celkové ploSe 860 m2. Okoli nemovitosti pobliz bytové zastavby Kouzelné Medlanky vam
nabidne krasnou pr/rodu i nadstandan‘n/ socialni vybavenost.Pozemek se sklada ze dvou parcel
o velikostech 545 m”* a 315 m®. Na zadni, mensi parcele je zapocata stawvba s platnym stavebnim
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povolenim o rozmérech 6x9 m? Dle projektu je mozné dostavét 1.PP, 1.NP a podkrovi. Aktualné
Jje postaveno 1.PP s garazi, technickym zazemim pro objekt a socialnim zazemim vé. sprchového
kouta. Obvodové stény jsou z cihel. Podlaha je betonova, tak i strop nemovitosti. Na pozemku je
funkcni vrtana studna, ze které je voda privedena aZ k budové. Do nemovitosti je privedena
zahradkarskéa elektfina napojena na podruzny elektromér. Aktualné neni mozZné napojeni na
kanalizaci, ale dle regulacniho planu se bude méstska cast pfivedenim méstské kanalizace do
rekreacni oblasti v budoucnu zabyvat. V budové je instalovany boiler se zasobnikem na ohratou
vodu. Podle vznikajiciho Gzemniho planu bude mozné postavit na pozemcich v zahradkarské
lokalité objekty o velikosti 40 m® a to 1.PP, 1.NP a podkrovi. Pozemek o uliéni §ifi 9 m je
dostupny z ulice Vychéazkova. Na pozemek je mozny pohodlny vjezd autem. V okoli se nachazi
kompletni sit obchodu a sluzeb, posta, supermarket, Skola, Skolka, Ur'ad'y, zdravotnicka zafizeni,
blizké okoli Ize popsat jako oblast obytnou. Pro vice informaci kontaktujete realitni
zprostredkovatele.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
velikost pozemku - oceriovany ma lepSi 1,05
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,95 < aed . 3
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m?]
5490 000 860 6 383,72 0,90 5 745,35
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5 745 K&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 10 000 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15 949 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ Ké/m?] pozemku [ Ké ]
zastavéna plocha a nadvori 3115/3 26 10 000,00 260 000
zastavéna plocha a nadvofi 3115/4 26 10 000,00 260 000
zastavéna plocha a nadvori 3115/5 26 10 000,00 260 000
ostatni plocha 3115/6 172 10 000,00 1720 000
zastavéna plocha a nadvori 3115/7 86 10 000,00 860 000
zahrada 3116/1 222 10 000,00 2220 000
Celkova vyméra pozemku 558 5 580 000
zaokrouhleno 5600 000,00 K¢
Rekapitulace
Bytovy dim 29 000 000,00 K&
Pozemky ve funkénim celku 5600 000,00 K&
Celkem 34 600 000,00 K&

D 2.3 Vysledky analyzy dat - diléi zavér:

Na zakladé provedeného vypoctu nakladovou metodou, jsme dospéli k nazoru, ze hodnota vybraného
majetku spoleénosti e-Finance Reality, s.r.o., jehozZ soucasti je stavba se zplsobem vyuziti bytovy dim,
k.0. LiSef a pozemk0 parc.€. 3115/3, 3115/4, 3115/5, 3115/6, 3115/7 a 3116/1 v k.u. LiSen, vSe vetné
vSech soucasti a pFislusenstvi €ini

Celkem 34 600 000,00K¢
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D.3 Ocenéni porovnavacim zptisobem

Porovnavaci hodnota na zakladé nabidek realitnich kancelari

Vzhledem k tomu, Zze zamér objednatele znaleckého posudku je postavit Bytovy dim s 9 bytovymi
jednotkami o velikosti 1+KK, 3+KK a 4+KK, garazemi a garazovym stanim, v¢. soucasti a pfislusenstvi
a jejich nasledny prodej, nebude porovnavan Bytovy dim jako celek, ale budou porovnavany zvlast
bytové jednotky o velikosti 1+KK, 3+KK, 4+KK a garaze, resp. garazova stani.

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Porovnani je provedeno na zakladé uzitné plochy. Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah
mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost
cenové LEPSI, je koeficient VETSI nez 1, jevi-li se OCENOVANA HORSI, je koeficient MENSI nez 1.

D.3.1 Ocenéni bytovych jednotek

Na zakladé vefejné poskytovanych informaci na realithim serveru www.sreality.cz jsme ziskali pfehled
0 nabizenych prostorach v mésté Brné. Do vybéru srovnavaci reprezentant(l jsnme proto zahrnuli byty i
z jinych lokalit mésta Brna. Bylo vybrano 5 nabidek, které se kvalitativnim standardem a polohou bliZily
k ocenovanym bytdm. V nabidkach jsme provedli korekce v koeficientech odliSnosti z hlediska
odhadované Uspésnosti realizace nabidek (0,95), dale s ohledem na velikost, provedeni, vybaveni,
stavebné technicky stav bytovych prostor a parkovaci moznosti.

Jedna se o bytové jednotky 1+kk umisténé v 1.NP, 2.NP a podkrovi.
Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha bytu: 50,00 m*
Obestavény prostor: 3626,00 m*
Zastavéna plocha: 294,11 m*
Plocha pozemku: 558,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 01 - Prodej bytu 141 47 m?
Lokalita: KoSuli¢ova, Brno - Horni Herspice
Popis: Nabizime vam hezky byt 1+1 o velikosti 46, 5m’, ktery se nachazi v 6.NP s balkonem 13,3m2.

K bytu nalezi parkovaci misto a sklepni kéje, které jsou soucasti kupni ceny. Byt je soucasti
projektu Panorama jih, ktery na prvni pohled upouta svézi moderni architekturou. Dum je
schodistovymi jadry rozdélen na 3 casti a nabizi Sirokou Skalu byt od jednopokojovych po
Ctyfpokojové a najdete u nas i atypické dispozice 1+1 a 2+1 s oddélenou kuchyni.

Vice informaci na webovych strankach projektu.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 47,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95

K2 Velikosti objektu - k bytu nalezi sklep a parkovaci stani 1,00 7

K3 Poloha - obdobna 1,02

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - ocefiovany ma komfortnéjsi bydleni 1,08

K6 Vliv pozemku - stejny 1,00 ' - .

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Zdiavodnéni koeficientu K.: Jedna se o nabidku typoveé stejného bytu, ktery se nachazi jiz v klidné ¢asti mésta Brna.Jedna se

o mensi bytovy dim nez u srovnatelného bytu, zde je 16 bytl v ocefiovaném je 9 bytl celkem, to umoznuje komfortnéjsi a
klidné&jSi bydleni. S ohledem na vSechny tyto skutenosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno
zvySeni 0 3%.

Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenad j. cena
[m?] K&/m? Ke [K&/m?]
5684 450 47,00 120 946 1,03 124 574
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Nazev:
Lokalita:
Popis:

02 - Prodej bytu 2+kk 41 m?
Hubrova, Brno - LiSern

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime k prodeji byt v OV o dispozici 2+kk, nachazejici se v 3.
patre panelového domu , v Zadané lokalité LiSeri na ul. Hubrova, s moznosti bezproblémového
parkovani. Byt !e slunny, orientovany na jihozapad s jedinecnym vyhledem na Brno. Celkova
plocha je 41 m*. Dispozice je prostorny obyvaci pokoj s kuchyni ve tvaru pismene L a klidna
loZnice. K bytu pfislusi prostorny sklep. Byt je po zdafilé rekonstrukci, moderni koupelna s vanou
a WC, v pokojich a na chodbé je poloZzena nova plovouci podlaha, pékna kuchyriska linka. L.
Zastavka MHD je v blizkosti, veskera obcanska vybavenost v okoli. Velmi nizké naklady na
provoz, vcetné fondu oprav jsou 3.188 K¢.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 41,00 m*

Pouzité koeficienty: } — v |
K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95 i h . //

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00 "-

K3 Poloha - obdobna 1,00 ‘ .

K4 Provedeni a vybaveni — srovnatelny ma lepsi vybaveni bytu 0,98

K5 Celkovy stav - ocefiovany je novostavba 1,10

K6 Vliv pozemku -

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00

Zduvodnéni koefic|

; = _
obdobny 1,00 “'/ O g

Zdroj: www.sreality.cz
ientu K.: Jedna se o nabidku typove starSiho bytu, ktery se nachazi ve stejné ¢asti mésta Brna.U

ocenovaného bytu se jedna se o mensi bytovy diim, kde se nachazi 9 bytd, a to na zaéatku Staré LiSné, u srovnatelného bytu se
jedna o byt panelovy, pfimo na sidlisti LiSer,ocefiovanému bytu, to umozriuje komfortnéjsi a klidnéjsi bydleni. S ohledem na
vSechny tyto skute¢nosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno navyseni o0 2%

Cena [K{]

4 500 000

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Ke [K&/m?]
41,00 109 756 1,02 111 951

03 -Prodej bytu 1+kk 32 m®
Konradova, Brno - LiSer

Realitni kancelaf nabizi k prodeji byt po celkové rekonstrukci, moderné vybaveny designovym
nabytkem na miru. Byt s podlahovou plochou 31,5 m’ se nachazi v 6. patie zatepleného
panelového domu s vytahem. VeS$kery vestavny nabytek je soucasti prodeje bytu.Kuchyrisky kout
je vybaven indukéni deskou, digestori, vestavénou elektrickou troubou, mikrovinnou troubou a
lednici s mrazakem.V predsini se nachéazi prostorna vestavna skrin se zrcadlem.Zdéna koupelna
obsahuje sprchovy kout, toaletu, umyvadlo, pfipojku na pracku a otopny Zebfik. K bytu nalezi
sklepni koje o vymére 1,4 m2. Mésicni naklady na bydleni vcetné fondu oprav ¢&ini 2.200,- K¢ +
elektricka energie

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 32,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95
K2 Velikosti objektu - obdobna jako u oceriovaného 1,00

K3 Poloha - stejna

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelny byt je starsi, jedna se o panelovy dim 1,05

1,00

K5 Celkovy stav — ocerovany je lepsi 1,05
K6 Vliv pozemku - stejny 1,00 - - -
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany je lepsi 1,00 Lol szl

Zdavodnéni koeficientu K.: Jedna se o nabidku panelového bytu po rekonstrukce, ktery se nachazi ve stejné lokalité
meésta Brna.Jedna se o mensi bytovy dim nez u srovnatelného bytu, zde je mnohem vice byt v ocefiovaném bytovém
domeé je 9 bytu celkem, to umozriuje komfortnéjsi a klidnéjsi bydleni. S ohledem na vSechny tyto skutecnosti a s ohledem na
to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno zvySeni 0 5%.

Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Ke [K&/m?]
4 080 000 32,00 127 500 1,05 133 875
Nazev: 04 - Prodej bytu 2+kk 47 m?
Lokalita: Vlkova, Brno - LiSer
Popis: Realitni kancelar v zastoupeni majitele nabizi bytovou jednotku s dispozici 2+kk ve 2. NP

panelového domu v Lisni, ulice Vlkova. Podlahova plocha bytu je 44 m2 + sklep2m2. Byt nema
balkén. Byt se nachazi v panelovém domé, ktery proSel kompletni revitalizaci. Budova je
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zateplena s novou fasadou, vyménéna byla plastova okna, stupacky, vytah a opravena
stfecha.Byt je dispozicné feSen jako 2+kk. RozloZeni a rozmeéry jednotlivych mistnosti vidite na
planu bytu. (obyvaci pokoj 22m?, pokoj 8m’, kuchyné 4m? chodba 8m2, koupelna a wc 2,5m2)Byt
prosel kompletni rekonstrukci: finalni podlahy v pokojich jsou z lepeného vinylu, nové jsou
interiérové dvere a vyménéna byla i elektroinstalace.Mési¢ni naklady na provoz bytu jsou 3600
Ke.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 47,00 m*

Pouzité koeficienty: E = i
K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni — nabizeny byt nema balkon, oceriovany je lepsi 1,05
K5 Celkovy stav - jedna se o panelovy dim, ocefiovany ma klidnéjsi bydleni 1,03
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 Zdroj: www.sreality.'cz

Zduvodnéni koeficientu K.: Jedna se o nabidku panelového bytu, ktery se nachazi jiz ve stejné ¢asti mésta Brna. Jedna se o

mensi bytovy dim n

ez u srovnatelného bytu se v BD nachazi vice bytd, v oceriovaném je 9 byt celkem, to umozriuje komfortnéjsi

a klidngjsi bydleni. S ohledem na vSechny tyto skute¢nosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru
provedeno zvyseni o 3%.

Cena [K{]

4 790 000

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Ke [K&/m?]
47,00 101 915 1,03 104 972

05 - Prodej bytu 1+kk 42 m?
U Leskavy, Brno - Stary Liskovec

Realitni kancelaf nabizi garsonku v Starém Liskovci, kousek od Campus Square. Celkova vyméra
34m? + 8m? balkon vhodny k ranni kavé nebo ve€ernimu vinu, Byt se nachazi ve 3. nadzemnim
podlaZzi a byl kolaudovéan v roce 2012. Jedna se o téméf kompletné zafizeny byt v&. lednicky
s mrazakem, mikrovinky, dvou-plotynkového elektrického vafice, mycky, jidelniho stolu se Zidlemi,
pracky, konferenéniho stolku, Satni skfiné, komody a rozkladaci pohovky. Naklady na bydleni
(zalohy pro 1 osobu): SVJ: 900,-K¢ Elektfina 500,-K¢&

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 42,00 m*

Pouzité koeficienty: Gi— J
K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95 1 ——
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00 [

K3 Poloha - ocefiovany ma vzdaleng;jSi dojezd do centra 0,98 =

K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovany je novostavba 1,05 e —
K5 Celkovy stav - ocefiovany je lepSi,nabizi klidnéjsi bydleni 1,05

K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Zdavodnéni koeficientu K.: Jedna se o nabidku podobného bytu, oceriovany byt je vzdalengjsi od centra mésta Brna. Jedna se o

mensi bytovy ddm n

ez u srovnatelného bytu ten se nachazi na sidlisti Stary Liskovec, v ocefiovaném je celkem 9 byt a BD je

situovany v klidné ¢asti na okraji Staré LisSné, to umoznuje komfortnéjsi a klidnéjsi bydleni. S ohledem na vSechny tyto skute¢nosti
a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno zvysSeni o 3%.

Cena [KZ] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Ke [K&/m?]

4 390 000 42,00 104 524 1,03 107 660
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 104 972 K&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 116 606 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 133 875 K&/m?
Zaokrouhlena jednotkova porovnavaci cena 120 000 Ké/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty byti 1+KK
Primérna jednotkova cena

120 000 K&/m?

Celkova plocha 1+KK 28,54 m?
Vyslednd porovnavaci hodnota bytové jednotky €.105 1+KK 3 284 800 K¢
zaokrouhleno 3 300 000 K¢
Celkova plocha 1+KK 28,54 m*
Vyslednd porovnavaci hodnota bytové jednotky €.204 1+KK 3 284 800 K¢
zaokrouhleno 3300 000 K¢
Celkova plocha 1+KK 36,93 m*
Vyslednd porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢€.206 1+KK 4 431 600
zaokrouhleno 4 450 000 K¢
Celkova plocha 1+KK 30,33 m?
Vysledna porovnavaci hodnota bytové jednotky €.207 1+KK 3 639 600 Ké
zaokrouhleno 3 640 000 Ké
Celkova plocha 1+KK 36,93 m*
Vysledna porovnavaci hodnota bytové jednotky €.305 1+KK 4 431 600
zaokrouhleno 4 450 000 K¢
Celkova plocha 1+KK 30,33 m*
Vysledna porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢.306 1+KK 3 639 600 K¢
zaokrouhleno 3 640 000 K¢

Celkem byty 1+KK

Jedna se o bytové jednotky 3+kk a 4+kk umisténé v 1.NP, 2.NP a 3.NP — podkrovi

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 83,00 m*
Zastavéna plocha: 294,11 m?
Plocha pozemku: 558,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

22780 000 K&

Nazev: 01 - Prodej bytu 3+kk 67 m?
Lokalita: Ligenska, Brno - Zidenice
Popis: Predstavujeme Vam byt 3+kk, jehoZ dispozice umoZriuje ucelné vyuZit cely jeho prostor.

V bytovém domé bude pouze 16 bytl, coZz umozni klidné bydleni. Byt se nachazi v 2. NP
dvoupatrového bytového domu. Ackoliv se jedna o byt s kuchyriskym koutem, je prostorna
kuchyriska cast vyclenéna do samostatného prostoru.- Terasa pfistupna z obyvaciho pokoje a
balkén z loZnice.- Sklep o vymére 11,5 m? (tam se skutecné vejde vSe potfebné pro celou rodinu)-
Stfecha s vysadbou extenzivni zelené zpfijemni klima uvnitf budovy i v jejim okoli. MoZnost
pfikoupit venkovni parkovaci stani, pripadné carportové (kryté) venkovni stani. Lokalita je na
jedné strané napojena na zaZitou, pGvodni ¢tvrt’ Julidnov a na druhé strané se primo dotyka
rozsahlého lesoparku Bila hora. Nachazi se v blizkosti zastavky tramvaje, nedaleko zakladni
Skoly, Polikliniky na ulici Vini¢ni, koupalisté, nebo Délnického domu. V bezprostfednim okoli je
zakladni umélecka Skola, Sokol, scatepark, mnoZstvi okouzlujicich chodnikt a pfirodnich zakouti
uprostfed krasné zelené.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 67,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95
K2 Velikosti objektu - obdobny jako ocenovany 1,00
K3 Poloha - ocefiovany ma vzdalené;j$i dojezd do centra 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovany je lepsi 1,05
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni - podobny ocefiovanému 1,05

Cena [K{]

9272 000

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Zdroj: www.sreality.cz

Zduvodnéni koeficientu K.: Jedna se o nabidku podobného bytu, oceriovany byt je vzdalené€j$i od centra mésta Brna. S ohledem
na vSechny tyto skutecnosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno zvyseni 0 3%.

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Ke [K&/m?]
67,00 138 388 1,03 142 540

02 - Prodej bytu 3+kk 67 m?

Ligenska, Brno - Zidenice

Realitni kancelar nabizi byt 3+kk o vymére 67 m?, ktery je umistén na jihozapadni roh bytového
domu. Byt se nachazi ve zvySeném 1. NP tripatrového bytového domu. Terasa ve vySce cca 1,5
m nad okolnim terénem bude mit vyméru pfes 12 m2, v pohodé se tak na ni vejdete pfi posezeni
s prateli ¢i rodinou. Sezdénni nabytek na zimu pohodiné uklidite do sklepu o vymére 10,1
m®. Dispozice bytu a klidné lokalita je jako stvofena pro rodinné bydleni. Samostatnég toaleta,
Satna, misto pro UloZné prostory. MozZnost prikoupit venkovni parkovaci stani, pfipadné
carportové (kryté) venkovni stani.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 67,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95 -

K2 Velikosti objektu - obdobny jako oceriované 1,00 L

K3 Poloha - ocefiovany ma vzdalenéjsi dojezd do centra 0,95 =

K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovany ma lepsi 1,05 ]-
K5 Celkovy stav - ocefiovany ma lepsi 1,05 I_

K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocené&ni — objektivni 1,05

Zdroj: www.sreality.cz

Zduvodnéni koeficientu K.: Jedna se o typoveé stejny byt, ktery se nachazi v klidné méstské ¢asti Brna. S ohledem na
vSechny tyto skute¢nosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno zvySeni 0 4%.

Cena [K{]
9 188 000

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Ke [K&/m?]
67,00 137 134 1,04 142 619

03 - Prodej bytu 3+kk 75 m?
U Leskavy, Brno - Brno-Stary Liskovec

Prodej bytu 3+kk, U Leskavy, Brno. Nabizime k prodeji byt v osobnim viastnictvi o velikosti 3+kk
a vymére 75 m?, terasou o velikosti 27m .Byt se nachazi v Sestém patfe domu, je velmi svétly,
vyborné dispoziéné reSeny, vdechny pokoje maji samostatné vstupy. Nadstandardni soucasti bytu
je terasa o vymére 27 m2 s vyhledem na okolni zastavbu. Kuchyné je vyrobena na miru s
kvalitnimi spotrebi¢i Whirlpool. Z obyvaciho pokoje a obou pokoji se da vstoupit na terasu. V
jednom z pokoji se nachazi velice prakticka Satna.Vyméra obyvaciho pokoje je 32 m?, pokoje
13.2a 13.8 m?, koupelna se sprchovym koutem 6.5 m* a chodba 8.8 mZ.Celkové mésiéni naklady
V€. inkasa jsou 4750 K¢,

- Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 75,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95

K2 Velikosti objektu - obdobnd jako u oceriovaného 1,00

K3 Poloha - ocefiovany ma vzdaleng;jSi dojezd do centra 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - stejné jako u oceriovaného 1,05

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 — \ . |
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00 ‘ ; a1

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni - nabizené stejné 1,00 Zdroj: www.éreality.cz

Zduvodnéni koeficientu K.: Jedna se o nabidku typove stejného bytu, ktery se nachazi na okraiji Sirs§iho centra mésta
Brna. S ohledem na vSechny tyto skute¢nosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno
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snizeni 0 5%.

Cena [K{]

11 700 000

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Ke [K&/m?]
75,00 156 000 0,95 148 200

04 - Prodej bytu 3+kk 103 m?
Kigginsova, Brno - Slatina

Realitni kancelar nabizi prostorny byt v klidné lokalité 10min od centra Brna, pritom s viastni
terasou, zahradkou, zdénym sklepem a vilastnim parkovacim stanim. To v8e nabizi byt 3+kk v
Brné - Slatiné na ulici Kigginsova. Byt o uzitné plose 102,9 m2 se nachazi v pfizemi novostavby z
r. 2016 a disponuje viastnim pozemkem - zahradou o vymére 27m2.Soucasti prodeje je také
venkovni parkovaci stani.K bytu nalezi sklep, ktery je umistény na stejném patfe jako bytova
Jednotka. Idealn/ bydleni nejen pro rod/ny s détmi. Dispozice bytu je 3+kk a ma CIstou obytnou
plochu 75,9m° (vCetné pricek 5 6m ) obyvaci poko; S kuchyriskym Koutem (30, 63m ) loZnice
(10m) détsky pokoj (13, 65m) predsiri (9, 11m) koupelna (5,17m’ ) we (1, 73m) Mésiéni
naklady na bydleni jsou 3.062,- K¢ inkaso v¢. fondu oprav + elektfina cca 1.200,- K¢.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 103,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95
K2 Velikosti objektu - objekt je podobny jako ocefiovany 1,00
K3 Poloha - obdobna jako u ocefiovaného 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — ocefiovany ma horsi vybaveni 0,98
K5 Celkovy stav — ocernovany je lepsi 1,08
K6 Vliv pozemku - ocefiovany nema vlastni pozemek na zahradku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00

Cena [K{]

10 990 000

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Zdroj: www.sreality.cz
Zdiavodnéni koeficientu K.: Jedna se o typoveé stejny byt, ktery se nachazi na okraji Brna. S ohledem na v§echny tyto skute¢nosti
a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno zvyseni 0 1%.

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Ke [K&/m?]
103,00 106 699 1,01 107 766

05 - Prodej bytu 4+kk 100 m?
Chudgicka, Brno - Bystrc

Realitni kancelar nabizi prodej bytu 4+kk v Brné - Bystrci na ulici Chudcicka. Jedna se o byt v
cihlovém domé se 13 bytovymi jednotkaml a s hydraulickym vytahem. Soucasti bytu je zimni
zahrada s JZ orientaci o velikosti 6 m®. V§echny mistnosti jsou n EI’UChOZI se samostatnymi
vstupy z pfedsiné. K bytu nalezi samostatna komora na chodbé 1,6 m*.Vyméry mistnosti:obyvaci
pokoj s kuchyriskym koutem 27,25 m? (kuchyné je vybavena vestavénymi spotrebici - lednice s
mrazakem, mycka, mikrovinna trouba pecici horkovzdusna trouba a /ndukcm varna deska
designové digestof), 3x loZnice 15 m’ + 14,25 m* + 12 m Satna 2,5 n?’, predsir 12 65 m’,
samostatna toaleta s bidetem a malym umyvadlem 2,8 m?, koupelna s vanou 5,55 m®. Okna -
plastova se stinicimi Zaluziemi, bytové jadro - zdéné. Moznost pripojeni internetu a kabelové
televize Vodafone, Netbox a O2. Parkovani je mozné na vefejnych parkovistich u domu.K bytu
nalezi pravo uzZivani spole¢nych prostor kolarny/koéarkarny a susarny. Zalohy na SVJ ¢&ini 5.859,-
K¢ ve. fondu oprav (1.404,- K&) mési¢né.Celkové naklady na bydleni vé. elektfiny se pohybuji
okolo 7 tis. K¢. K dispozici dohodou.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 100,00 m*

Pouzité koeficienty: EBRAVI
K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95

K2 Velikosti objektu ocefiovany je mensi 1,05

K3 Poloha obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni obdobny 1,00

K5 Celkovy stav obdobny 1,00

K6 Vliv pozemku obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni objektivni 1,00

Zdroj: www.sreality.cz

Zduvodnéni koeficientu K.: Jedna se o typove stejny byt, ktery se nachazi na okraji Brna.

Cena [K{]

11 500 000

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
100,00 115 000 1,00 115 000
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

zaokrouhlena jednotkova porovnavaci cena

Vypocet porovnavaci hodnoty bytli 3+KK a 4+KK
Primérna jednotkova cena

Celkova plocha 3+KK

Vysledna porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢.106 3+KK
zaokrouhleno

Celkova plocha 3+KK
Vysledna porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢.205 3+KK
zaokrouhleno

Celkova plocha 4+KK
Vysledna porovnavaci hodnota bytové jednotky ¢.304 1+KK
zaokrouhleno

Celkem byty 3+KK a 4+KK

Rekapitulace

6 byt 1+KK

byty 2x 3+KK a 1x 4+KK
celkem

D 3.2 Ocenéni garazi a garazovych stani

Ve dvorniho traktu se nachazi 3est samostatnych garazi, jedna garaz se dvéma stanimi a jedno

107 766 K&/m?
131 225 K&/m?
148 200 K&/m?
131 000 K&/m?

131 000 K&/m?
83,98 m*

11 001 380 K&

11 000 400 Ké

77,48 m?
10 149 880 K¢&
10 200 000 Ké&

107,29 m*
14 054 990 K&
14 100 000 K¢&

35700 000 K&

22 780 000 K&
35 700 000 K&
58 480 000 K¢

venkovni stani. Kryta parkovaci stani jsou navrzena v poctu tfi v Urovni z ulice Holzova.

Porovnani garazového stani

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 18,00 m*
Zastavéna plocha: 294,11 m*
Plocha pozemku: 558,00 m*
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: 01 - Prodej garazového stani 14 m?
Lokalita: Marklvky, Brno - Bystrc
Popis: Vhodné i vyhodné uloZeni CZK. Prodej krytého garaZového stani v novém bytovém domé

Bystre, ul. Markavky. K dispozici ihned, volné posledni garazové stani v 2.PP. Velka garazova
vrata na dalkové oviadani.Mésiéni poplatky cca 200 czk, za Gklid a spotfebu elektr.Nemovitost
je bez omezeni, profinancovani je mozné. Prohlidky po dohodé.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 14,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95
K2 Velikosti objektu - obdobny 1,00
K3 Poloha - ocefiovana jsou obdobné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - stejny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00

Zdroj: www.sreality.cz

Zdiavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare; Velikosti objektu, provedeni a vybaveni je

obdobné;
Cena [K(]

600 000

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
14,00 42 857 0,95 40 714

02 - Prodej garazového stani 13 m?
U Leskavy, Brno - Stary Liskovec

Prodeje garazového stani ¢. 20 v OV pod restauraci La Patas v ulici U Leskavy ¢.p.733/39 ve
Starém Liskovci. Je pro Vas ¢i VaSi navstévu tézké zaparkovat ve Starém Liskovci, kde je
nedostatek parkovacich stani vzhledem k malému poctu parkovacich mist, velkému poctu
potencionalnich zajemcl o parkovani z okolni bytové zastavby, okolnich rodinnych domi a
velkému poctu hostu restaurace La Patas? Nezoufejte! Tato nabidka je pravé pro Vas! GaraZzové
stani se nachazi pod restauraci La Patas v ulici U Leskavy ¢.p.733/39. Celkova plocha stani ¢ini
cca 13,4 m2, Sitka venkovniho parkovaciho stani je cca 2,55 m, délka 5,25 metru. Kryté garazové
stani se nachazi v obytné casti Starého Liskovce, diky ¢emuz je lukrativni nabidkou pro majitele
zde nachazejicich se nemovitosti, na stani se vejde zaparkovana motorka i automobil. Pokud Vy
nebo Vasi blizci feSite kazdy den problém se zaparkovanim, jiz nevahejte a kontaktujte mé na
nize uvedeném telefonnim ¢&isle nebo e-mailu.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 13,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95

K2 Velikosti objektu - obdobna oceriovana je vétsi 1,10

K3 Poloha - obdobna v mésté Brné 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00

B \,/"V ORI = Y eoc Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00

Zdavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare; Velikosti objektu je: u oceriovaného vétsi. S
ohledem na vSechny tyto skute€nosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno zvyseni 0 5%.

Cena [K(]

690 000

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Uzitna plocha:

Pouzité koeficient

Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
13,00 53 077 1,05 55 731

03 - Prodej garazového stani 13 m?
Sedlackova, Brno - LiSeri

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime prodej garaZového stani ¢.86 v 1.PP bytového domu
na ulici Sedlackova v Brné Lisni. Vjezd do garaZe je umozZznén pres sekcni garaZova vrata na
dalkové ovladani pomoci mobilniho telefonu Ci tlacitkového ovladace u vjezdu. PFistup do objektu
Je mozny i dvefmi v garédZovych vratech.Velikost stani 13 m2. Diky vysoké vysce vjezdovych vrat
je umoznén vjezd i obytnym vozim.Pouze pro vozidla bez LPG a CNG.Mési¢ni naklady na
provoz garaze ve vysi 160,- KC. V blizkém okoli se nachazi supermarket Billa, Lidl a nékolik
pfirodnich parku - Klajdovka, Hady, Marianské udoli. Pro vice informaci kontaktujte uvedeného
maklére.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

13,00 m?

y:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,95 e ___, 4 =
K2 Velikosti objektu - ocefiovana je vétsi 1,10 W [ 8

K3 Poloha - stejna 1,00 - - T
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 : {:D——Oz-""
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00

K6 Vliv pozemku - stejny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,05

Zdroj: www.sreality.cz
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Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare; Velikosti objektu je: u oceriované vétsi; odhadce
vice ocenuje parkovani u ocenované nemovitosti. S ohledem na vsechny tyto skute¢nosti a s ohledem na to, Ze se jedna o

nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno zvyseni o 10%.;

Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenad j. cena
[m?] K&/m? Ke [K&/m?]
580 000 13,00 44 615 1,10 49 077
Nazev: 05 - Prodej garazového stani 30 m?
Lokalita: KoSinova, Brno - Kralovo Pole
Popis: Se souhlasem majitele nabizime k prodeji dvé spojené parkovaci stéani v novostavbé bytového

domu na ul. KoSinova, Brno-Kralovo Pole. Je mozné k vyuziti parkovat jak auto tak i motorku.
Jedna se o garadzové stani v 1.PP, nové vzniklého bytového domu. Prohlidka dle dohody,

v pripadé zajmu o vice informaci &i prohlidku, mé nevahejte kontaktovat.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: bez DPH.

Uzitna plocha: 30,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare
K2 Velikosti objektu - ocefiovana je mensi

K3 Poloha - ve mésté Brné

K4 Provedeni a vybaveni - obdobna

K5 Celkovy stav - obdobny

K6 Vliv pozemku - obdobny

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni

0,95
0,95
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Zdroj: Www.sreality.cz

e g

-
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Zdiavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare; Velikosti objektu - oceriovana je mensi; S
ohledem na vS8echny tyto skute€nosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedeno snizeni o 10%.

Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena
[m?] K&/m?
1 050 000 30,00 35 000

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

zaokrouhleno

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
vygenerovana jednotkova cena

garazové stani

Vysledna porovnavaci hodnota garazového stani

Vypocet porovnavaci hodnoty garazi
Primérna jednotkova cena

Celkova plocha garaze ¢.15

Vysledna porovnavaci hodnota garaze ¢.15
zaokrouhleno

Celkova plocha garaze ¢.16
Vysledna porovnavaci hodnota garaze ¢.16
zaokrouhleno

Celkova plocha garaze ¢.17
Vysledna porovnavaci hodnota garaze ¢.17
zaokrouhleno

Celkovy koef.

Ke
0,90

Upravend j. cena
[K&/m?]
31 500

31 500 K&/m?
44 256 K&/m?
55 731 K&/m?
44 000 K&/m?

44 000 K&/m?
18,00 m?
790 000 Ké&

44 000 K&/m?
29,86 m?
1313 840 K&
1 300 000 K&

19,53 m?
859 320 K¢&
860 000 K&

20,26 m*
891 440 K&
890 000 Ké&
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Celkova plocha garaze &.18 20,26 m*
Vysledna porovnavaci hodnota garaze ¢.18 891 440 K¢&
zaokrouhleno 890 000 Ké
Celkova plocha garaze &.19 20,26 m*
Vysledna porovnavaci hodnota garaze ¢.19 891 440 K¢&
zaokrouhleno 890 000 Ké
Celkova plocha garaze &.20 20,26 m*
Vysledna porovnavaci hodnota garaze ¢.20 891 440 K¢&
zaokrouhleno 890 000 Ké
Celkova plocha garaze ¢.21 22,20 m*
Vyslednd porovnavaci hodnota garaze ¢.21 976 800 K&
zaokrouhleno 980 000 Ké
Celkem garaze 7 490 000Ke

Rekapitulace

Bytovy dum

9 bytovych jednotek 1+kk, 3+kk a 4+kk,

v€. podilu na spoleénych ¢astech budovy a pozemkd
Garaze a garazova stani

Garaz ¢.15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 a garazové stani,
v€. podilu na spoleénych ¢astech budovy a pozemki
Celkem

D.4 Vysledky analyzy dat

Rekapitulace

Bytovy dim,

9 bytovych jednotek 1+kk, 3+kk a 4+kk,

vE€. podilu na spoleénych ¢astech budovy a pozemki
Garaze a garazova stani

Garaz €.15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 a garadZové stani,
vé. podilu na spole¢nych ¢astech budovy a pozemkdu
Celkem

58 480 000 K¢&

7 490 000 K¢&

65 970 000 K&

58 480 000 K¢

7 490 000 K¢&

65 970 000 K&
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E. ODUVODNEN:I

E.1 Interpretace vysledkt analyzy

Byl proveden prGzkum bytovych jednotek, garazovych stani a garazi, a to v lokalitich obdobnych
k zajmovému majetku, aviak na jinych mistech mésta Brna.

Na zakladé provedeného rozboru realizovanych a nabidkovych cen ve mé&sté Brné&, se zohlednénim
pozitiv/ negativ zajmového majetku, jsme dospéli k nazoru:

Pristup nakladovy - Nakladova hodnota

Rekapitulace

Bytovy dim 29 000 000,00 Ké&
9 bytovych jednotek 1+kk, 3+kk a 4+kk,

v¢. garazi ¢.15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 a garazového stani

Pozemky ve funkénim celku 5600 000,00 K&
Celkem 34 600 000,00 K¢

Pristup vynosovy — Vynosova hodnota
Rekapitulace
Ocenéni nebylo provadéno 0,00 K¢

Pristup porovnavaci - Porovnavaci hodnota
Rekapitulace

Bytovy dum 58 480 000 K¢
9 bytovych jednotek 1+kk, 3+kk a 4+kk,

v€. podilu na spoleénych ¢astech budovy a pozemkd

Garaze a garazoveé stani 7 490 000 K¢
garaze ¢.15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 a garazoveé stani,

v€. podilu na spoleénych ¢astech budovy a pozemki

Celkem 65 970 000 K&

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Ocenovany objekt (soubor bytovych a nebytovych jednotek) je umistén v klidné meéstské ¢asti Brno -
Lisef, na vyhodném misté v blizkosti autobusové zastavky a ma dobré dopravni spojeni do centra
mésta Brna. Pro ocenéni byla pouZita metoda nakladova a porovnavaci, kdy jsme se vzhledem
k charakteru dané nemovitosti a poZzadavku zak.€.151/1997 Sb., v platném znéni, pfiklonili k metodé
porovnavaci.

Na zakladé zjisténych udajld, se zapoctenim a zvazenim rozhodujicich podminek, majicich vliv na
kone¢nou hodnotu nemovitosti (velikost, poloha, lokalita, stavebné-technicky stav a pozemkové
zazemi) jsme se priklonili k porovnavacimu pfistupu ocenéni.

Cena stanovena na zakladé modifikovanych realitnich nabidek je povazovana na trzni hodnotu.

E 2. Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena v ramci odborné diskuze ve znalecké kancelafi a se spolupracujicimi
znalci v Brné a v blizkém okoli.
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F. ZAVER
F.1 Citace zadané odborné otazky

Znaleckym ukolem bylo zpracovat znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny/ trzni hodnoty
budouciho majetku - bytovych prostor a garazi v bytovém domeé pfi ulici Holzova, Brno — LiSen, to vie
na pozemcich parc.¢. 3115/3, 3115/4, 3115/5, 3115/6, 3115/7 a pozemku parc.C. 3116/1, majetek je
zapsan na LV €. 2928, pro k.u. LiSen, obec Brno, okres Brno - mésto, vedeném u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Jedna se o majetek toho C¢asu ve stavebni rozestavénosti, oznaceny v projektové dokumentaci jako
.Novostavba bytového domu — ZSPD“. Majetek tvofi bytovy dim s deviti bytovymi jednotkami a
osmi uzavienymi garazemi ve dvore, dale ve dvore je jedno venkovni odstavné stani, dale pak jsou ffi
venkovni kryta parkovaci stani, pfi€emz jedno z nich je pro osoby s omezenou schopnosti pohybu, tato
stani jsou ze strany ulice Holzova.

Ocenéni majetku je provedeno k datu mistniho Setreni, tj. ke dni 19.04.2022, avSak dopiedné na
budouci stav objektu.

Znalecky posudek na stanoveni/ urCeni ceny (hodnoty) je zpracovan na zakladé zadani spolecnosti EF
Byty, s.r.o., IC 10845364, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno,
zapsané u Krajského soudu v Brné, pod ¢. C 123205.

Zvlastni pozadavky objednatele :

Ve znaleckém posudku byla uréena budouci cena (hodnota) bytového domu jako souboru bytovych a
nebytovych jednotek (prostor), k.U. Lisen.
Ocenéni bylo provedeno dopfedné na stav po dokonceni objektu.

F.2 Odpoved

Znalecky posudek byl zpracovan na zakladé stavu, ve kterém se oceriovany majetek k datu mistniho
Setfeni nachéazel, avSak s ohledem na vysoky stuperi dokon&enosti, cca 80% - ocenéni majetku tak
mohlo byt zpracovano na budouci stav, ktery bude dosaZen cca za 2 mésice.

Ocenéni majetku bylo provedeno podle metodickych pfistupll ve smyslu Mezinarodnich oceriovacich
standardu IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou v
Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011, 2014), dale dle Znaleckych standardd USI VUT
v Brné a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakon, v platném znéni; dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladi
poskytnutych zadavatelem nebo zajisténych zpracovatelem, na zakladé vysledk mistniho Setfeni, kde
se znalecky ustav seznamil s danym nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi informacemi.

Vzhledem ktomu, Ze jsme vyuzili pro tvorbu posudku ceny z realithich nabidek, jedna se v tomto
pfipadé o stanoveni/ ur€eni trzni hodnoty.

Na zakladé vyse pouzitych postupti konstatujeme, ze trzni hodnota nemovitého majetku
- pozemku parc.¢. 3115/3, 3115/4, 3115/5, 3115/6, 3115/7 a 3116/1, v k.u. LiSen (ve
vlastnictvi spoleénosti EFl Byty, s.r.o., IC 10845364, Bratislavska 234/52, Zabrdovice
(Brno-stred), 602 00 Brno, zapsanych na LV €. 2928 pro k.u. LiSen, obec Brno, vedeném
u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto, €ini:

Vysledna trzni hodnota - celkem 65 970 000,_ Ké
slovy: Sedesatpétmilionddevétsetsedmdesattisic KE

Ceny jsou bez DPH.
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F.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute€¢nosti snizujici
jeho pfesnost

Konstatujeme, Ze jsme ucinili vSe pro to, abychom se dopracovali objektivniho a spravného vysledku.
SkuteCnosti snizujici pfesnost vysledku — veSkeré udaje byly &erpany zinformaci poskytnutych
objednatele a z vefejnych zdrojl, at se jednalo o zajisténi kupnich smluv nebo o nabidky realitnich
kancelafi. Vstupni cenové udaje byly podrobeny subjektivnimu zkoumani znalce, aby nasledné byl
rekonciliaci vytvofen objektivni cenovy zavér, nebyl vytvofen interval, ale hodnota pozemku byla
vyjadiena jednim €islem, jednou cenou.

Pfipadné navrhy a doporuceni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné v tomto
znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu
zak.€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ale osobnim nazorem.

PFi vybéru zdroji dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval zpracovatel podle obecné uznavanych
metodickych pfistupd ve smyslu Mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC (edice 2020), dale ve
smyslu Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE,
navrh, 2011, 2014), dale dle Znaleckych standardil USI VUT v Brné Znaleckych standardt AZO POSN
Morava a s pfihlédnutim k zak.¢.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakond,
v platném znéni.

F.4 Seznam pfiloh

1. Vypis z LV &.2928, k.u. Ligefs

F.5 Prezkum znaleckého posudku

Pfezkum jiného znaleckého posudku nebyl timto znaleckym posudkem provadén.

Pokud se znaleckym posudkem pfezkoumava jiny znalecky posudek, znalec se téz konkrétné, strucné a srozumitelné vyjadri
z hlediska jednotlivych kroku postupu podle § 52 k postupu, kterym byl zpracovan pfezkoumavany znalecky posudek.

Znalec uvede tato vyjadreni ve zvlastni ¢asti znaleckého posudku.

F.6 Konzultant a ddvod jeho pfibrani

Konzultant k posuzovani zvlastnich dilich otazek nebyl pfibran.
Na zpracovani posudku se podilela: pani Mgr. Dana Sojkova.
Na zadost organu vefejné moci mize posudek osobné stvrdit nebo doplnit: Ing. Jaroslav Haba, MBA.

(1) Posledni strana znaleckého posudku obsahuje

a) udaj, zda znalec pribral konzultanta k posuzovani zviastnich dilcich otazek, a pfipadné téz oznaceni konzultanta a ddvod, pro
ktery jej znalec pfibral,

b) oznaceni jiné osoby nez konzultanta, ktera se podilela na zpracovani znaleckého posudku, pokud jej zpracoval znalecky ustav,
c) oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplinit znalecky posudek nebo blize
vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracoval znalecky ustav,

d) udaj o vzeti na védomi znaleckého posudku, pokud jej zpracoval znalecky ustav,

F.7 Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana jako smluvni odména dle zak.€.526/1990 Sb.
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DOVETEK

Zadavatel (klient, objednatel) prohlasuje a fyzickym prevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu stvrzuje, Ze zhotoviteli (vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny zadné skuteénosti, které by jej uvedly v omyl pfi
zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku,
odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu po predchozi konzultaci souhlasi.

Vyjadreni ve smyslu GDPR :

Objednatel (klient) bere na védomi, Ze vydavatel pro ucéely zpracovani znaleckych posudki, odbornych posouzeni, anebo
obdobnych elaborati shromazduje, ovéfuje a rovnéz také archivuje osobni informace o klientech jako jsou jejich nacionélie a
kontakitni informace (adresa, telefon, mail).

Tato kolekce dat je provadéna z dlvodi ovéreni totoznosti objednatele (klienta) jako zadavatele a sou¢asné a v souvislosti
stim, Ze tato data jsou druhotnou soucasti znaleckych posudkd, odbornych posouzeni a obdobnych elaboratt, které musi
vydavatel evidovat a archivovat, kterdZto povinnost mu vyplyva ze zakona a z pokynti Ministerstva spravedinosti CR a dale pak
pro pfipad jejich vyZzadani treti osobou (organy verejné moci — zejména soudy, finan¢ni urady apod.). Pro takové pripady
i nadale zustava v platnosti, Zze zhotovitel (vydavatel) je vazan vuci objednateli (klientovi) micenlivosti a znalecky posudek,
odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat mize treti osobé vydat jen s jeho pisemnym souhlasem.

Objednatel (klient) prevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu vyjadfuje souhlas se
zpracovanim jeho osobnich a kontaktnich informaci v evidenci zhotovitele (vydavatele).

Objednatel (klient) se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informaci (adresa, telefon, mail).

Objednatel (klient) na zakladé pisemné Zadosti ma pravo byt z této evidence vydavatele po uplynuti nezbytné nutné doby
vymazan.

Zhotovitel (vydavatel) zpracovava pouze osobni tdaje, povaha kterych nepredstavuje vysokeé riziko pro prava a svobody fyzickych
osob.

Podrobnéji — viz INTERNI SMERNICE &.20180515-1, Ochrana osobnich tdajii (GDPR) u spolecnosti ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.o.

Upozornéni :

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu prechazeji na objednatele
(klienta) az dnem jeho uplného zaplaceni (Ghrady dariového dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek, odborné posouzeni,
anebo obdobny elaborat viastnictvim zhotovitele (vydavatele) a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zverejnén vici
tretim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnoZovan pouze jako
celek, a to s prilohami, které k nému nalezeji. Znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborét je zhotovitelem
(vydavatelem) povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI vsouladu s § 504 zak.6.89/2012 Sh., ob&ansky zakonik
v platném znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim v platném znéni.

Pripadné navrhy a doporuéeni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné v tomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu NOZ, ale osobnim nazorem.

Navrhy znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo
v obdobnych elaborétech, Ize povaZovat za doporuceni odbornika, pro zhotovitele nezavazné. Zpusob odstrariovani vad voli
zhotovitel, ktery za opravu nese odpovédnost.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena.
© ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o., 1999-2022

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckou kancelafi ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o.,
zapsanou jako znalecky Ustav podle ust. §21 odst.3 zak.¢.36/1967 Sb., o znalcich a tlumocCnicich a ust.
§6 odst.1 vyhl.€.37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, do |. oddilu seznamu ustavl
kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni: pro ceny
a odhady majetku nemovitého i movitého a pro ceny a odhady podnikd nebo jejich ¢asti, a to pro ucely
pravnich ukonl a dispozic s nimi dle obecné zavaznych pravnich pfedpist, pro ocefovani prav
odpovidajicich vécnym bfemenim, pro oceriovani ekologickych zatézi a stanovovani Skod jimi
zpusobenych, pro posuzovani podnikatelskych plant a investi¢nich projektd a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni: pro stavby dopravni, obytné, ob&anské, primyslové, zemédélské a
inzenyrské, pro tvorbu a uplatiiovani cen a rozpoctovani ve stavebnictvi, pro posuzovani vad a poruch
staveb, posuzovani jakosti staveb, stavebnich praci, vyrobkd pro stavby a projektd staveb, pro
provadéni stavebnich prizkum( a statiku staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské
republiky, ze dne 28.12.1999, pod. €.j. 198/99-O0D a ze dne 05.02.2004, pod ¢j.M-166/2004.

Rozsah znaleckého opravnéni byl pro ucely zak.c.254/2019 Sb. verifikovan pfipisem Ministerstva
SpravedInosti CR, &j. neuvedeno, ze dne 29.01.2021.

Znalecky ustav byl dle zak.€.254/2019 Sb. s u&innosti od 01.01.2021 preklasifikovan na znaleckou
kancelar (§§ 2, 6 zak.¢.254/2019 Sb.).
obchodni

Dolozka dle §127a zak.€.99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni : neuvedena.

Znalecky posudek byl zapsan pod ev.¢. 6099-055/2022 evidence znaleckych posudkU, vypracovanych
znaleckou kancelafi.

V Brné, 17.05.2022

Pribrany konzultant podle §23 zak.¢. 254/2019 Sb. :
konzultant nebyl pro zpracovani posudku pfibran

Vydavatel : ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o.
znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
hlavni provozovna
nam. 28.fijna 1896/3
60200 Brno
tel. 533 039 051, znalciaodhadci@gmail.com

Posudek v ramci znalecké kancelare vypracovali a jsou povinni na zadost OVM stvrdit a doplnit
posudek nebo vysvétlit jeho obsah :

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci,

Vypracovali : Mgr. Dana Sojkova,
technicky pracovnik kancelare

Ing. Jaroslav Haba, MBA,
znalec a certifikovany odhadce

Stvrzuje : Ing. Jaroslav Haba, MBA,
znalec odpovédny za Cinnost kancelafe
Otisk znalecké peceti

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ® v Brné, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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H. PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
ev.¢.6099-055/2022

pocet stran A4 v pfiloze:

Pilohy 3

1. Vypis z LV €.2928, k.u. LiSen

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ® v Brné, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2021 08:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612405 LisSen List vlastnictvi: 2928

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

EFI Byty, s.r.o., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 60200 10845364
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3115/3 26 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3115/3
3115/4 26 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Lisen, ¢.e. 1148, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3115/4
3115/5 26 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: LiSen, ¢.e. 1149, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3115/5
3115/6 172 ostatni plocha jina plocha
3115/7 86 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3115/7
3116/1 222 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢&sti B vcéetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
- distribuéni soustavy pojistkové sk¥iné v rozsahu GP &is. 4514-173/2016
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 3115/5

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnad BM-014330039960/002 ze dne
14.11.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 01.12.2016 08:00:00. Zapis proveden
dne 23.12.2016.
V-27914/2016-702
Poradi k 01.12.2016 08:00

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2021 08:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612405 LisSen List vlastnictvi: 2928

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o Smlouva kupni ze dne 19.11.2021. Pravni Gcéinky zdpisu k okamziku 22.11.2021 16:17:41.
Zapis proveden dne 15.12.2021.

V-28375/2021-702
Pro: EFI Byty, s.r.o., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 60200 Brno RC/ICO: 10845364

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
3116/1 30210 222

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.12.2021 08:30:09
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
strana 2
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