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ZNALECKY POSUDEK
ev.é. 054746/2025

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty/ realné hodnoty vybraného zajmového majetku
s otazkou, a to - - pozemkl parc.¢.st. 11/2, jehoZz soucasti je stavba €.pop.17 (zemédélska stavba),
pozemku parc.€.st.132, jehoz soucasti je stavba €.pop.66 (obéanské vybaveni), dale pozemku parc.¢. 29,
parc.¢. 30/1, parc.€. 30/3, parc.¢. 32/1, parc.€. 32/2, parc.¢.32/3, parc.€. 33, parc.¢. 34, parc.¢. 35/1, parc.¢.
35/2, parc.¢. 35/4, parc.¢. 35/7, parc.¢. 36/1, parc.¢. 36/4, parc.¢. 36/5, parc.€. 460/2, parc.€. 460/3, parc.c.
461/8, parc.¢. 461/12, parc.¢. 466/2, parc.¢. 467/1, parc.€. 467/2, parc.¢. 483/1, parc.¢. 498/3, parc.¢. 498/5,
parc.¢. 503, parc.€. 512/2, parc.€. 512/3, parc.€. 541, vSe v€. soucasti a prisluSenstvi, zapsaného na LV €.
199, v k.u. Hodonin u Kunstatu, obec Hodonin, okres Blansko, vedeném u Katastralniho aradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice.

Zadavatel : eFi Sport Centrum, s.r.o.
ICO 06471366, DIC CZ06471366
Bratislavska 234/52, Zabrdovice
602 00 Brno-mésto

Evidenéni Cislo u zadavatele : nevydano

Ugel posudku : stanoveni/ ur€eni hodnoty/ ceny/ realné hodnoty nemovitych véci
spoleénosti eFi Sport Centrum, s.r.o., ICO 06471366, se sidlem
Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spis.zn. C 102305, vedena
u Krajského soudu v Brné, pro ucel zpracovani konsolidované ucetni
zavérky podle mezinarodnich Ucetnich standardd IFRS na redlnou
hodnotu.

Zvlastni pozadavky : a) zadavatel pozaduje zpracovat ocenéni stavajiciho stavu zajmového
majetku realnou hodnotou/ obvyklou cenou pro ucely sestaveni uUcetni
zaveérky podle IFRS,

b) zadavatel nepozaduje zpracovat cenu zjisténou dle predpisu.

Datum mistniho Setfeni : 23.04.2025

Datum, ke kterému je ocenéni 31.12.2024

provedeno :

Ev. ¢islo vydavatele: 6940-349/2025

Pouzity oceiiovaci predpis : Ocenéni majetku bude provedeno podle metodickych pfistupt ve smyslu Mezinarodnich

ocefovacich standardt IVSC (edice 2025), dale ve smyslu Cesky standard pro trzni oceriovani
nemovitych véci (navrh 12/2020) (S2_ON_CR_VSE_IOM_2020), dale dle Znaleckych standardl
USI VUT vBrné a Znaleckych standardid AZO POSN Morava a pomocné podle né&kterych
ustanoveni zak.¢.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni a jeho ocerovaci vyhlasky; dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladi poskytnutych
zadavatelem nebo zajisténych zpracovatelem, na zakladé vysledkd mistniho Setfeni, kde se
znalecka kancelar seznamila se zajmovym majetkem a okolim.

Posudek vypracoval, mize jej stvrdit a podat pfipadna vysvétleni :

Mgr. Dana Sojkova,
technicky pracovnik kancelare

Ing. Jaroslav Haba, MBA,
znalec odpovédny za €innost kancelare

Posudek obsahuje : .... stran, v&. strany titulni a pfiloh
Pocet vyhotoveni, Cislo : dvé/ V + elektronicka kopie .pdf

V Brné, dne : 30.07.2025
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OSVEDCENI, OMEZUJICIi VYHRADY

Znalec (zpracovatel, vydavatel) timto osvédcuje, Ze:

1)
2)
3)

4)

odména ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu neni zavisla na urenych/ stanovenych hodnotach (cenach),

nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z innosti souvisejicich s pfedmétem tohoto znaleckého
posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

zpracovany posudek zohledfiuje vSechny znalci (zpracovateli, vydavateli) znamé skutecnosti k datu
zpracovani tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

nebyly shledany zadné skute¢nosti svédcici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadéjicich.

Omezujici vyhrady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

zadavatel (objednatel, klient) prohlasuje, Ze znalci (zpracovateli, vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny
zadné skute¢nosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu po predchozi konzultaci souhlasi,

znalec (zpracovatel, vydavatel) neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni
dasledky nepravych doklad( a nepravdivych informaci,

znalec (zpracovatel, vydavatel) neodpovida za pfipadné vady znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu, jejichz pFicinou jsou nedostatky v podkladech a informacich (ij. jejich
nepravdivost ¢i neuplnost), pfedanych zadavatelem nebo dalSimi osobami,

znalec (zpracovatel, vydavatel) vychazi z toho, Ze informace ziskané z predlozenych podkladu a ze sdéleni
opravnénych osob pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich
presnosti a Uplnosti dale ovéfovany a neodpovida tedy za jejich pravost a platnost,

dalsi informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdroju, které byly v tomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné,
znalec (zpracovatel, vydavatel) zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat
ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré zavéry a podminky; pokud doSlo ke zméné trzniho
prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skute€nosti ve znaleckém posudku, odborném posouzeni,
anebo obdobném elaboratu zohlednény,

datum zpracovani, k némuz se =zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu vztahuji, je uvedeno vtomto znaleckém posudku, odborném posouzeni,
anebo elaboratu

hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu,
jsou zaloZeny na pfedpokladech vtomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu uvedenych,

vlastnickd prava k tomu znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu
pfechazeji na zadavatele (objednatele, klienta) az dnem jeho uplného zaplaceni (uhrady darfiového
dokladu); do té doby je tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat viastnictvim
zhotovitele

a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén vici tfetim osobam; poté smi byt tento
znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozovan pouze jako celek,
a to s pfilohami, které k nému nalezeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat
je znalcem povaZzovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. zak.&.89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platném znéni a § 9 odst.1 zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim
v platném znéni,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vySe uvedeny ucel
zpracovani a nelze jej pouzit za jinym ucelem,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav v oblasti dani,
Ucetnictvi, financovani a ocefiovani, platny k datu zpracovani,

v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska zastavni
prava, exekuce apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,
dynamika svétové ekonomiky se v prabéhu pfedchoziho roku dale zpomalila v disledku znaéného
geopolitického napéti a vyrazného zpfishovani ménovych politik kli€ovymi centralnimi bankami v reakci na
pfedchozi inflaéni $ok; globalni cyklus utahovani ménovych podminek ve vétSiné zemi jiz ale
pravdépodobné skoncil a analytici pocitaji v letoSnim roce s postupnym uvolfiovanim ménovych politik;
vyhlidky ozivovani ekonomické aktivity pro nasledujici dva roky jsou presto velmi opatrné (zdroj:
www.cnhb.cz),

pokud bude poZadovano ocenéni trzni hodnotou, je tfeba z divodu turbulence cen na trhu znaéné omezit
Gasovou platnost vysledku ocenéni na nékolik mésicu, podle vyvoje na relevantnim trhu s tim,
Ze pro jakékoliv nasledné pouziti tohoto ocenéni si musi objednatel zajistit jeho verifikaci.
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A. ZADANI

A.1 Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je zpracovani znaleckého posudku na stanoveni/ ureni obvyklé ceny/ trzni
hodnoty/ realné hodnoty vybraného zajmového majetku s otdzkou, a to:

- pozemkU parc.C.st. 11/2, jehoZz soucasti je stavba &.pop.17 (zemédélska stavba), pozemku
parc.¢.st.132, jehoz soucasti je stavba ¢.pop.66 (obCanské vybaveni), dale pozemku parc.¢. 29,
parc.¢. 30/1, parc.¢. 30/3, parc.C. 32/1, parc.€. 32/2, parc.¢.32/3, parc.C. 33, parc.C. 34, parc.¢. 35/1,
parc.C. 35/2, parc.C. 35/4, parc.C. 35/7, parc.€. 36/1, parc.C. 36/4, parc.¢. 36/5, parc.¢. 460/2, parc.c.
460/3, parc.c. 461/8, parc.C. 461/12, parc.C. 466/2, parc.C. 467/1, parc.¢. 467/2, parc.C. 483/1, parc.C.
498/3, parc.C. 498/5, parc.C. 503, parc.C. 512/2, parc.C. 512/3, parc.. 541, vSe vC. soucasti
a pfisludenstvi, zapsaného na LV €. 199, v k.U. Hodonin u Kunstatu, obec Hodonin, okres Blansko,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Boskovice.

Zajmovy majetek se nachazi na adresnim misté:

Vymezeni vybraného (hmotného a nehmotného) majetku:
1) Hmotny nemovity majetek

a) Davidav mlyn €.pop.17 a vybrané pozemky

- pozemek parc.C.st. 11/2, jehoz soucasti je zemédélska stavba ¢.pop.17, vSe k.U. Hodonin u
Kunstatu, obec Hodonin.

b) Motorest ¢.pop.66 a vybrané pozemky

- pozemek parc.C. st. 132, jehoz soucasti je budova obCanské vybavenosti ¢.pop.66, vse k.u.
Hodonin u Kunstatu, obec Hodonin.

¢) Vodni nadrz a vybrané pozemky

- ostatni pozemky vytvareji soubor U€elovych vodnich ploch a ostatnich ploch, vSe k.u. Hodonin
u Kunstatu, obec Hodonin.

d) Sportovni areal a vybrané pozemky

- jedna se o pozemky ve zplsobu vyuZiti sportovisté a rekreacni plocha a trvaly travni porost, vée
k.. Hodonin u Kunstatu, obec Hodonin.

e) Zemédélské pozemky

- jedna se o0 zemédélské pozemky, vSe k.u. Hodonin u Kunétatu, obec Hodonin.

Schématické znazornéni pozic zgjmového majetku

N
A o

). Daviduv miyn
&.pop.17

e} Zeméaoéiské
pozemky

/ bj Motorest

€.pop.6s

2) Nehmotny majetek dalSi — pfedstavovany zejména projektovou dokumentaci, inZenyrskou
¢innosti, zejména Projektova dokumentace Davidiv mlyn, vypracoval Ing. Jaroslav Stupka, rok. 2022,
Projektova dokumentace David(lv mlyn - rybnik, vypracoval Ing. Jaroslav Stupka, rok 2022,
Projektova dokumentace zména stavby Davidova mlyna, vypracoval e-Finance Developer, s.r.o., rok
2023, Studie kemp, rekreacni rybnik a kempu, vypracoval e-Finance Developer, s.r.o., rok 2023,

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. © v Brné, © 1999-2025, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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Projektova dokumentace pro stavebni povoleni socialniho zafizeni a zména rekreacniho rybniku,
vypracoval e-Finance Developer, s.r.o., rok 2024.

3. Hmotny majetek — pfedstavovany zejména provedenymi stavebnimi pracemi, které vedou
k technickému zhodnoceni pozemku parc.¢.st.132, jehoz soucasti je budova €. pop. 66 - Motorest.

Ocenéni je provedeno na zakladé stavu ke dni 31.12.2024.

Zadavatelem znaleckého posudku je spoleénost eFi Sport Centrum, s.r.o., ICO 06471366, se
sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spis.zn. C 102305, vedena u Krajského soudu
v Brné.

Zpracovatelem znaleckého posudku je znalecka kancelat ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav,
spol. s r.o., IC 25577298, hlavni provozovna nam. 28.Fijna 1896/3, 602 00 Brno.

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 23.04.2025.

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé stavebné-technického, stavebné-pravniho a
ekonomického stavu, ve kterém se ocefiovany majetek k datu ocenéni nachazel.

Znalecky posudek je zpracovan ve smyslu z4k.€.254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech, v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

Zvlastni pozadavky zadavatele:

a) zadavatel pozaduje zpracovat ocenéni stavajiciho stavu zajmového majetku realnou hodnotou/
obvyklou cenou pro Ucely sestaveni ucetni zavérky podle IFRS,

b) zadavatel nepozaduje zpracovat cenu zjisténou dle predpisu.

A.2 Uéel znaleckého posudku

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni/ uréeni hodnoty/ ceny/ realné hodnoty nemovitych véci
spoleénosti eFi Sport Centrum, s.r.o., ICO 06471366, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602
00 Brno, spis.zn. C 102305, vedena u Krajského soudu v Brné, pro ucel zpracovani konsolidované
Ucetni zavérky podle mezinarodnich ucetnich standard(l IFRS na redlnou hodnotu.

Mezinarodni standardy uc€etniho vykaznictvi (IFRS), anglicky International Financial Reporting
Standards, je soubor standardd vydavanych Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB),
anglicky International Accounting Standards Board, upravujici sestavovani a prezentaci finanénich
vykazu ucetni zavérky.

VétSina standard( stale plati pod starym nazvem ,Mezinarodni ucetni standardy” (IAS). Standardy
IAS byly vydavany v letech 1973 az 2001 Vyborem pro mezinarodni ucetni standardy (IASC).
V dubnu 2001 byl vybor IASC nahrazen radou IASB, ktera pokracuje ve vydavani novych standard
pod nazvem IFRS. Tyto standardy postupné nahrazuji dfivéjSi standardy IAS. V sou€asné dobé (fijen
2018) je v platnosti 16 standard(l IFRS, koncepéni ramec spole¢ny pro vSechny standardy a 41

standard( IAS. Nékteré IAS jsou vSak jiz zruSeny a nahrazeny novymi IAS nebo IFRS.
zdroj: www.portal.pohoda.cz

IFRS 13 Ocenéni realnou hodnotou, ve znéni Nafizeni Komise (EU) €. 2017/1986
Znéni standardu bylo nové vyhlaseno s platnosti od 16. 10. 2023:

o |FRS pozadavky: Podle IFRS 13 — Ocenéni realnou hodnotou je tfeba pfi oceriovani zohlednit
budouci penézni toky tak, aby odrazely trzni podminky a o¢ekavani trznich u¢astnikd. Delsi
projekéni obdobi mize byt nezbytné pro spinéni téchto pozZadavku, zejména pokud se
oCekava vyznamna zména penéznich toku v budoucnu.

e Financovani a uvéry: Banky a dalSi finanéni instituce ¢asto vyzaduji dlouhodobé projekce pro
posouzeni schopnosti podniku splacet dluhy a pro stanoveni uvérovych podminek.

V souladu s TEGoVA (Evropska organizace narodnich asociaci odhadci) a s mezinarodnim oceriovacim
standardem EVS (Evropské oceriovaci standardy) vychazi Ceska komora odhadct majetku pro stanoveni trzni
hodnoty majetku z nasledujicich metod oceriovani:

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2025, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sbh.
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e  Metoda urceni vécné hodnoty — zaloZena na principu nahrady. Vécna hodnota (substance) podniku
vyjadiuje, kolik by bylo tfeba investovat, aby byl pofizen stejny majetek. Je podkladem v rozhodovacim
procesu investora, zda je vyhodnéjsi koupit jiz existujici podnik nebo vybudovat novy. Tato metoda
ocenéni spociva v postupném aktualnim trznim ocenéni jednotlivych polozek aktiv, v secteni
jednotlivych jejich hodnot a v odecteni vSech poloZek cizich zdroju. PouZiti: uréeni viastniho kapitalu

e Metody vynosové — zaloZeny na koncepci ,Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Investor (kupec) ve skutec¢nosti nakupuje budouci tok prijma, Eili budouci penézni tok (cash-flow).
Zakladem pro budouci tok pfijmu muze byt bud soucasné vyuZiti podnikatelského majetku nebo tvaha
0 jeho mozZném nejlepsim a nejvynosnéjsim vyuZiti.

o Metoda kapitalizace zisku — trzni hodnota majetku (V) se rovna jeho stabilizovanému a trvale
dosazZitelnému ¢istému rocénimu vynosu (Z), vydélenému odpovidajici kapitaliza¢ni
mirou () v% V= (Z/r) x 100

e  Metoda diskontovaného cash flow (DCF), prip. free cash flow (DFCF) — varianta vynosovych metod,
kde zisk je nahrazen finanénimi toky

e Metoda porovnani trznich hodnot (realizovanych cen) — hojné rozSifena v dobre fungujicich trznich
ekonomikach. Srovnatelné podniky jsou ty, které pusobi ve stejném sektoru, odvétvi ¢i oboru s radové
stejnou velikosti. Metodu Ize uplatnit ve tfech rovinach:

o  Srovnéni s obdobnymi podniky, jejichZz hodnota je znama

o Srovnani s obdobnymi podniky, které byly pfedmétem transakci a je znama jejich realizacni
cena

o  Srovnani s obdobnymi podniky podle tudaji o podnicich uvadénych na burzu

e Metoda kombinovana — metoda, ktera do trzni hodnoty zohledriuje jak jeji majetkovou podstatu (vysi
produkovaného stabilizovaného zisku), tak také trzni chovani firmy ve v8ech &innostech, majici vliv na
vysledny efekt podnikani - zisk.

Historie vzniku mezinarodnich organizaci zabyvajicich se standardy pro oceriovani podniki:

Historie oceriovani majetku saha do 30. let minulého stoleti. Postupné se béhem 60. a 70. let v jednotlivych
statech vytvarely oceriovaci standardy. Koncem 70.let bylo ale v disledku vysokého tempa globaliza investi¢nich
trhd nutné harmonizovat tyto standardy. Proto byl na zakladé spoluprace odhadct z UK a USA zaloZen v roce
1981 Viybor pro mezinarodni standardy oceriovani majetku (IVSC) sdruZujici profesionalni oceriovaci asociace
celého svéta. Dalsi ¢len podilejici se na vytvareni standardi je evropské sdruZzeni TEGoVA.

A.3 Skute€¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost
zavéru posudku

Zpracovatel tohoto znaleckého posudku vychazi z toho, Zze informace ziskané z predlozenych
podkladll a ze sdéleni opravnénych osob pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti dale ovérovany.

Zadavatel nesdélil znalecké kancelafi zadnou skute¢nost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv na
presnost zavéru znaleckého posudku.

A.4 Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni k nemovitému majetku bylo provedeno dne 23.04.2025 za pfitomnosti, Ing. Jifiho
Chladka managera spravy majetku, za zadavatele tohoto znaleckého posudku a dale Mgr. Dany
Sojkové, odhadce a Ing. Jaroslava Haby, MBA, znalce odpovédného za €innost kancelare.

Mistni Setfeni bylo provedeno prohlidkou zajmového majetku, bez vétSinového zaméfeni — na
majetku nedoslo ke zménam stavebné-technickych parametrl oproti projektové dokumentaci.
Zpracovatel pfi zpracovani posudku vychazel z vlastnich zjisténi a z vysledkd mistniho Setfeni -
prohlidky, dale z informaci ziskanych od objednavatele posudku, z dalSich poskytnutych listinnych a
digitalnich podkladd a z vefejné dostupnych informaci (napf. www, vefejné seznamy,
www.hodoninukunstatu.cz, apod.), zodpovézeny byly dotazy k ocefiovanému majetku, byly
poskytnuty ustni informace a listinné doklady o stavebné-technickém, stavebné-pravnim a
ekonomickém charakteru majetku. Sou€asné byla pofizena fotodokumentace.

Pfedané podklady v zasadé odpovidaji skute¢nosti zjisté€né pfi mistnim Setfeni.

Ze strany zadavatele &i mistné pfislusného stavebniho Ufadu nebyly sdéleny Zadné okolnosti, které
by byly v rozporu se zjisténou skutecnosti.

Zpracovatel tohoto znaleckého posudku vychazi z pfedpokladu, Zze zadavatelem pfedané podklady
v zasadé odpovidaji skuteCnosti zjiSténeé pfi mistnim Setfeni.
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A.5 DalSi rozhodné udaje

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé stavu, ve kterém se ocefiovany majetek k datu
31.12.2024 nachazi.

V tomto znaleckém posudku mohou byt pouzity také pojmy ,zajmovy pozemek®, zajmovy majetek®,
,ocenovany pozemek*, ,ocefiovany majetek®, ,zajmovy areal” apod.

Ocenéni majetku bude provedeno podle metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich
standard(l IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Cesky standard pro trzni ocefiovani nemovitych véci
(navrh 12/2020) (S2_ON_CR_VSE_IOM_2020), dale dle Znaleckych standardd USI VUT v Brné
a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a pomocné podle nékterych ustanoveni zak.¢.151/1997
Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni a jeho ocefovaci vyhlasky;
dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladd poskytnutych zadavatelem nebo zajisSténych
zpracovatelem, na zakladé vysledk( mistniho Setfeni, kde se znalecka kancelar seznamila se
zadjmovym majetkem a okolim.

Pro pfipad trzniho ocenéni plati:

Pokud jsou vtomto znaleckém posudku, zejména v jeho Casti, ktera se vénuje trznimu ocenéni,
uvedeny odkazy na zak.¢.151/1997 Sb. a jeho ocenovaci vyhlasku, ma se za to, ze tyto odkazy jsou
vedeny v roviné obecné a podplrné.

Zpracovatel poznamenava, Ze odkazy a nékteré metodické postupy vtomto znaleckém posudku
pouzité, jsou pfevzaty ze zak.€.151/1997 Sb. a jeho ocefiovaci vyhlasky, nebot v rdmci ocefiovaci
praxe nejsou takové vypoctové algoritmy, v takové vypoctové podrobnosti, k dispozici.

Dle definice §498 zak.€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik jsou za nemovité véci povazovany: pozemky
a podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim, jakoz i vécna prava k nim, a prava, ktera za
nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Ze uréita véc neni soucasti pozemku,
a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.
Vzhledem k tomu, Ze pfimym pouzitim slovniho spojeni ,nemovita véc* spatfujeme v této definici
obsazené vétSi mnozstvi pojml, coz mulze vyvolat nejasnosti, uchylujeme se vtomto posudku
z davodu jasnégjsiho uréeni predmétu ocenéni k pojmim ,nemovitost”, ,nemovity majetek”, ,majetek",
,stavba“, ,objekt‘ nebo ,pozemek*”. Obdobné plati i pro ,vécna bfemena“ a ,sluzebnosti®.

Tuto €ast znaleckého posudku zpracoval: Mgr. Dana Sojkova, Ing. Jaroslav Haba, MBA.
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B. VYCET PODKLADU

B.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat
Popis pouzitych metodik

Obecné Ize Fici, ze ocenovani nejriznégjSich druhl majetku ve fungujicim trznim hospodarstvi je
dllezitou soucasti ekonomického zivota kazdé spolecnosti, kazdého statu, resp. jeho spravnich celkq,
municipality apod. Na vysledcich profesnich znaleckych posudku stavi své zavéry mnoha nejriznéjsi
rozhodovaci praxe hospodarské sféry, rizné zivotni situace ob&ana, rovnéz tak i vySetfovaci ¢innost
policie a rozhodovaci ¢innost soudl. Vysledky ocefovacich €innosti také vyuzivaji investofi, investi¢ni
poradci, developefi a vyuzivaji tak zkuSenosti a profesionality odhadct a znalcd. Z toho vyplyva, ze
ocenovaci ¢innost je ¢innost se zna¢nymi dopady pro ruzné kategorie spoleCenského Zivota a Ze je
treba klast urcité naroky jak na Urovefi samotnych ocenovatelll, tak na Uroveri jejich ocefiovacich
reportl, expertnich stanovisek, resp. pfedevsim znaleckych posudkd.

Pfi vybéru zdroji dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval znalec (zpracovatel) podle
metodickych pfistupi ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC (edice 2020), dale ve
smyslu materidlu Cesky standard pro trzni ocefiovani nemovitych véci (navrh 12/2020)
(S2_ON_CR_VSE_IOM_2020), dale dle Znaleckych standardd USI VUT vBrn& a Znaleckych
standardd AZO POSN Morava a pomocné podle nékterych ustanoveni zak.c.151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni a jeho ocefiovaci vyhlasky.

Vybér zdrojli dat pro zpracovani ocenovacich znaleckych posudkl zavisi pfedevSim na pouZzitém
ocenovacim pfistupu. Pro kazdou metodu jsou ziskavana jina nebo rozdilna data. Obecné zna
z4k.€.151/1997 Sb. ¢tyfi zakladni metody, a to uréeni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty, pfipadné
mimoradné ceny, anebo uréeni ceny zjisténé (zjisténa cena dle pfedpisu).

Pokud se bude hledat obvykla cena zajmového majetku, pak se ocefovatel bude Fidit ve smyslu
zak.6.151/1997 Sb. (§2 odst.2... ,Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim®, tedy pouZije porovnavaci metodu, porovnani jiz obchodovanych cen/ na
rozdil od sou€asnych obchodovatelnych cen.

Pokud se bude hledat trzni hodnota, pak ocefovatel pouzije tfi diléi pfistupy:

a) nakladova metoda, nakladovy pfistup (Cost Approach),

b) vynosova metoda, vynosovy pfistup (Income Approach),

c) porovnavaci metoda, porovnani obchodovatelnych cen (Comparable Sales Approach),
a z nich na zakladé vlastni rekonciliace navrhne trzni hodnotu.

Obvykla cena bude pouzita pro ty ucely toho kterého zakona, ktery se na ni odvolava, jedna se napf.
o tyto zakony :

a) prehled zakon( viz napf.§1 zak.¢.151/1997 Sb.,

b) z&k.€.219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

c) zak.¢.128/2000 Sb., o obcich

d) zak.¢.184/2006 Sb., o vyvlastnéni,

e) zak.¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi,

adalsi.....

DalSim zdrojem dat pro zpracovani znaleckého posudku podle metodickych pfistupt je Mezinarodni
standard ucetniho vykaznictvi, a to IFRS 13. Ocenéni realnou hodnotou, ve znéni Nafizeni Komise
(EU) €. 2017/1986. Znéni standardu bylo nové vyhlaseno s platnosti od 16. 10. 2023.

- IFRS pozadavky: Podle IFRS 13 — Ocenéni realnou hodnotou je tfeba prfi oceriovani zohlednit
budouci penézni toky tak, aby odrazely trzni podminky a oCekavani trznich ucastniku. DelSi projekéni
obdobi muze byt nezbytné pro spilnéni téchto poZadavkl, zejména pokud se oCekava vyznamna
zména penéznich toku v budoucnu.

- Financovani a avéry: Banky a dalsi finanéni instituce Casto vyZaduji dlouhodobé projekce pro
posouzeni schopnosti podniku splacet dluhy a pro stanoveni tuvérovych podminek.

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2025, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sbh.



ev.C. 054746/ 2025 - obvykla cena / trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Hodonin u Kun$tatu 9

V oblasti ocennovani nemovitych véci vychazime ze zakladnich pojmu :

Ocenovani

je ¢innosti, kdy je urcitému prfedmétu, souboru predmétl, prav apod. pfitazovan penézni ekvivalent. Je pfitom
tfeba rozliSovat pojmy cena a hodnota. V praxi se tyto terminy ¢asto bohuzel zaménu;ji.

Cena

Pojem CENA je uzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou c&astku za zbozi
nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistava vak historickym faktem. MiZe nebo nemusi mit vztah
k hodnoté, které véci pfisuzuji jiné osoby. CENA je penézni ¢astka :

a) sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi podle §2 az 13 zak.€.526/1990 Sb., o cenach ve znéni nebo

b) ur€end nebo zjisténa podle zvlastniho predpisu (zak.¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku) k jinym Gcelim
nez k prodeji.

Hodnota

HODNOTA neni skute€né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné strané, kupujicimi a prodavajicimi
na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce HODNOTA vyjadfuje uzitek, prospéch
vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad HODNOTY provadi. Existuje fada HODNOT podle
toho, jak jsou definovany (napf. vécna HODNOTA, vynosova HODNOTA, stfedni HODNOTA, trzni HODNOTA
ap. - viz dale), pfitom kazda z nich muze byt vyjadfena zcela jinym Cislem. Pfi ocefiovani je proto vzdy nutno
zcela pfesné definovat, jaka HODNOTA je uréovana.

Vécna
hodnota

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizena o pfimérené opotfebeni, odpovidajici primérné opotfebené
véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku snizena o naklady na opravu zavad, které
znemoznuji okamzité uzivani véci.

Obvykla
cena

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé
v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vyse
se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeéji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Obvykla cena a zpusob jejiho uréeni je blize specifikovan ve vyhl.¢.434/2023 Sb.

§ 1a Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti ocenéni
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér tdaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych prfedméti na zékladé
kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Gdaji z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s (daji o oceriovaném
prfedmétu ocenéni,

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni rozdilt
parametrt mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi prfedméty ocenéni,

d) Upravu sjednanych cen v navaznosti na odli$nost obdobnych predmétt ocenéni od predméti oceriovanych
Jejich korekci, pficemz odchylka zpusobena korekci musi byt fadné oddvodnéna,

e) vybér, oduvodneéeni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdiuvodnéného
pripadného vylouceni odlehlych udaji a

f) uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro urceni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt
zZ ocenéni zfejmy a dolozZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcii 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

Cena
uréena
dle
predpisu

Metoda ur€eni ceny zjisténé dle predpisu je dana zak. & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a o zméné nékterych zakond v platném znéni a vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani
majetku, ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl.&. 345/2015 Sb., vyhl.¢. 53/2016 Sb., vyhl.&. 457/2017
Sb.,vyhl.¢.188/2019 Sb.,vyhl.€.488/2020 Sb.,vyhl.¢.424/2021 Sb., vyhl.€.337/2022 Sb. a vyhl.€.434/2023 Sb., v
platném znéni. Metoda je zalozena na zakladé nepfimého porovnavani nakladd vynakladanych na pofizeni
obdobnych druh majetku, pfi pouziti administrativné stanovenych koeficientti modelace.

Trzni
ekonomika

Systém hospodarstvi feSeny vyhradné prostfednictvim nabidky a poptavky na trzich.

Trzni cena

Vlastni trzni cena se tvofi az pfi konkrétnim prodeji, resp. koupi a mlze se od uréené hodnoty i vyrazné
odliSovat. Neni mozno presné ji stanovit.

Trzni
hodnota

Z hlediska trzniho ocerovani je definovana jako finanéni ¢astka, kterou je mozno ziskat prodejem majetku
mezi dobrovolné a legalné jednajicim potencialnim kupcem a prodavajicim. Pfitom obé strany maiji o realizaci
zajem, nejsou ovlivnény zadnym natlakem a znaji vSechna fakta o pfedmétu prodeje.

Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadct majetku TEGoVA
(The European Group of Valuers” Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocenovaci standardy IVSC (The
International Valuation Standards Committee)

Definice EU

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé soukromého
smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za predpokladu, ze
majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a Zze obvykla Ihdta, zohledrujici
povahu majetku, je dosazitelna pfi jednanich o prodeji.
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Definice IVSC/TEGoVA (je chapana jako definice rozsifujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnutéa Eastka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé strany jednaji
na zéakladé znalosti, opatrmé a z vlastni viile.

Takto definovanou trzni hodnotu stanovujeme na zakladé pfistupu vynosového, nakladového
a porovnavaciho a oznacujeme ji ,,trzni hodnota“ (Market Value) — také obecna cena dle terminologie
soudl. Pokud je nemovitost prodana/ sménéna za ,odhadnutou MV*, nazyvame tuto kupni/ sménnou cenu
Jrealizovana MV“. Rozdil mezi odhadnutou a realizovanou €astkou lze téz vyjadfit pojmy ,hodnota“
pro odhadnutou €astku (napf. trzni hodnota, vynosova hodnota apod.) a ,cena“ pro realizovanou &astku
(napf. kupni cena, trzni cena apod.).

Pokud neni nemovitost prodana/sménéna za ,odhadnutou MV*, znamena to:

a) ze strany odhadce byl proveden Spatné odhad majetku nebo

b) ze strany kupujiciho nebyl proveden dostate€ny marketing; na sjednanou (kupni/sménnou) cenu mély
vliv osobni (zvlastni obliba, osobni poméry kupujiciho nebo prodavajiciho, stav tisné) nebo jiné neobvyklé
poméry (mimofadné okolnosti trhu jako pfirodni €i jiné kalamity, nekala soutéz apod.) apod.,

c) ze strany prodejce (€i maklére) nebyl proveden dostate¢ny marketing, nemovitost nebyla vhodné
a priméfené dlouho nabizena na trhu, nebyly optimalné pfipraveny vSechny relevantni podklady
k nemovitosti, prodejce (makléf) nepUlsobil divéryhodné, ¢imz odrazoval potencionalni kupce atd.

Cena, za kterou je nemovitost mozné bezpe¢né prodat v kratkém case (zpravidla do 3 mésicl) se
oznacuje jako FMV ,,vynucena trzni cena“ (Forced Market Value) — také bezpecna cena nebo trzni cena v
tisni

(v zahrani¢i téz: Forced Sale Value — FSV, Estimated Restricted Realisation Price — ERRP). Vzhledem
k tomu, ze FMV nesplnuje podminku o dostateéném vystaveni na trhu za Ucelem prodeje, neni
napf. v metodice TEGoVA uznavana jako trzni cena. Hodnota FMV by zfejmé& neméla prekrocit dolni hranici
cenového rozptylu u odhadnuté MV (FMV by se tedy dala vymezit jako ,specialni trzni cena®).

FMV bez nékterych soucasti nemovitosti kratkodobé Zivotnosti nebo mensi odolnosti, které soucasné
z pravnich ddvodi nemohou byt soucasti zastavy (napf. venkovni Upravy a porosty) pouzivana pro ucely
zaruk je SMV ,zaruéni trzni cena® (Securities Market Value) — také zastavni cena nebo zastavitelna cena.
Zpravidla se obvykla cena uréuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném
misté a Case, pokud jsou ktomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky
vyznamného souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.

Pro stanoveni obvyklé hodnoty neexistuje podrobny predpis, k dispozici je pouze odborna literatura,
respektive znalecké standardy.

Trzni hodnota a zpUsob jejiho uréeni je blize specifikovan ve vyhl.¢. 434/2023 Sb. .

§ 1b Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru
z vice zplsobl oceriovani, a to zejména zptisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pri uréeni
trzni hodnoty pfedmeétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu,
na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho nejvy$siho
a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné pripustné a ekonomicky
proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovéni, véetné pouZiti
Jednotlivych zplsobt oceriovani, musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

Realna
hodnota

Definice realné hodnoty dle IFRS 13

Reélna hodnota (Fair Value) je cena aktiv nebo cizich zdroji ziskana a zaplacena pfi transakci mezi
prodejcem a nabyvatelem za oboustranné vyhodnych podminek.

Reélna hodnota v praxi: Vypocet realné hodnoty se pouZziva napfiklad pfi oceriovani majetku, napfiklad pfi
prodeji spolecnosti (realna hodnota spole¢nosti) nebo napf. pfi vypoctu hodnoty futures (realna hodnota
futures). Volnéjsi zpisob vykladu a oceriovani byl v roce 2011 upfesnén Standardem IFRS 13, ktery vydala
Rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB). Tento Standard definuje realnou hodnotu, obsahuje postupy
pro jeji stanoveni a zavadi poZadavky pro zverejriovani informaci o ocenéni realnou hodnotou.

Reéalna hodnota se v praxi obvykle stanovi jednou ze tfi oceriovacich metod nebo jejich kombinaci:

« Trzni metoda - na zaklade srovnani cenou podobnych aktiv,

* Vynosova metoda - na zakladé prevodu budouci hodnoty na béZznou hodnotu (diskontovanou),

» Nakladova metoda - na zakladé nakladi nutnych pro nahrazeni uZitkové kapacity aktiva.

Shrnuti

Za dulezité povazujeme upozornit na ¢asté zaménovani pojmli hodnota a cena. Zjednodusené feceno,
hodnota véci (napf. nemovitosti) je Udaj za kolik by se s danou véci mohlo obchodovat, jedna se v podstaté
o rozmezi, interval, vyjadfeny v KE. Hodnotu véci (nemovitosti) pfi odhadcovské ¢innosti STANOVUJEME/
URCUJEME.

Predpoklady
pro splnéni
ukolu

Pro potfeby splnéni Ukolu, tj. stanoveni/ ur€eni hodnoty ocefiovaného majetku, bude majetek ocenén
obvyklou cenou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pfipadech, kdy obvyklou cenu nelze stanovit.
Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a veSkeré dale popsané postupy se tykaji trznich
principu stanoveni hodnoty majetku.

Obecné
metody
ocenéni

Pro trzni ocenéni nemovitého majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
- nakladovy,

- VYNosovy,

- porovnavaci.
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Pristup
nakladovy
(Cost
Approach)

Tento pfistup pouziva koncepci reprodukénich obstaravacich naklad na stanoveni hodnoty.

Obezfetny investor by neplatil za aktivum vice nez ¢astku, za kterou by mohl toto aktivum nahradit novym.
Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou vliozené lidské prace, materialu a tviréi energie, nezbytné
pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v sou¢asnych ekonomickych podminkach a za sou€asného
stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady
spojené s nahrazenim ocenovaného majetku, zohledruje funk&ni nedostatek a ekonomickou respektive
moralni zastaralost. Naklady na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku
se stejnou vyuzitelnosti pfi sou¢asnych cenach.

Jedna se o ocenéni ¢asovou cenou / vécnou hodnotou-uréi se naklady na pofizeni staveb v souCasné
cenové Urovni (snizené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a pFedpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozemku. Naklady se uréi na zakladé THU ukazatel(l (zpracovavanych napt. spol. RTS,
a.s., Brno nebo URS Praha a.s.). Rovnéz je mozno pouzit i ocefovaci vyhlasku. Vzhledem k tomu,
ze vyhlaska €.441/2013 Sb. ve znéni vyhl.€.199/2014 Sb. a dalSich vyhlaSek pouziva koeficienty zmény cen
staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou urovefi 1994 na uroven sou€asnou, pouzije se zpravidla
cena urcena podle ocenovaci vyhlasky (nakladové), avSak

bez koeficientu prodejnosti.

Vécna hodnota nemovitosti - pfipadé ocenéni nemovitosti se hledaji naklady nutné na vystavbu
nemovitosti stejné velikosti, stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako oceriovana
nemovitost v cenové Urovni ke dni ocenéni, snizené o opotrebeni zplisobené vlivem stafi a technického stavu
nemovitosti. K takto uréené vécné hodnoté staveb se pfipocitava hodnota pozemkd, uréena na zakladé
porovnatelnych prodeju.

Pristup
vynosovy
(Income
Approach)

Vynosovy pfistup je zaloZen na stanoveni budoucich vynost, které vlastnictvi ocefiovaného majetku svému
majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici analyzy:

Analyza vynosG vychazi ze specifické prognézy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu uzitnych ploch
nebo specificky uc¢el dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a umisténi nemovitosti.
Vysledkem jsou pfedpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch nebo z provozu €innosti vychazejici
z Ucelu dané nemovitosti. Analyza vydajl vychazi z prognézy nakladl potfebnych na provoz nemovitosti.
Analyza investic bere do uvahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou potfebné na udrzeni
a rlst Zivotnosti stavby. Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finanéniho rizika investice
do nemovitosti. Do Uvahy se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry
se specifickymi Uvahami a Upravami z hlediska pfisluSného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru muizeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na sou€asnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvéma slozkami:
bezrizikovou, ktera uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a rizikovou, ktera predstavuje
riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci oCekavanych
budoucich vynosu. V souvislosti s vypoétem diskontni miry je mozné riziko interpretovat jako ziskovost
a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat, tedy riziko se se zohlednénim prognéz.

Pristup
porovnavaci
(Comparable
Sales
Approach)
Pristup trzni

Urc€eni realnych obchodovanych/ obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani
s jinymi prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi
zohlednéni vSech vySe uvedenych souvislosti a zasad, a to mezi nezavislymi partnery.

Na zakladé uvedenych podkladi pak nasleduje zdlivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud odhadnuté ceny
nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena/ hodnota méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovité véci
a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Porovnavaci metoda je tak zalozena na soustfedéni informaci
o porovnatelnych majetcich a na znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou upravou jiz
realizovanych cen, resp. nabidkovych cen pfislusnymi multiplikatory, které zohledriuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazatelti ocefiovanych a porovnavanych majetki, se urgi vysledna hodnota. Udaje
o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny vcetné pramene, odkud byly
ziskany.

Metoda
uréeni ceny
zjisténé dle
predpisu

Metoda ur€eni ceny zjisténé dle pfedpisu — nebo-li cena zjisténa dle predpisu (dfive také tzv. ,administrativni
cena”) se urtuje dle ,ocenovaciho predpisu”, kterym je zak.€.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné
nékterych predpisu v platném znéni, ktery ve svém §33 odst.1) odkazuje na vyhlasku k provedeni § 3 az 13,
§ 15 az 16a a § 17 a § 24 zakona a k ocenéni nékterych véci movitych a sluzeb. Touto vyhlaskou je vyhl.¢.
441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocernovani majetku, ve znéni vyhl.¢.199/2014 Sb., k provedeni zakona
o ocenovani majetku, ve znéni vyhl.¢.345/2015 Sb., vyhl.¢.53/2016 Sb. vyhl.¢.443/2016 Sb., vyhl.c.457/2017
Sb., vyhl.¢€.188/2019 Sb., vyhl.¢.488/2020 Sb., vyhl€.424/2021 Sb., vyhl.€.337/2022 Sb. a vyhl.¢.434/2023 Sb.
(aktualni ke dni ocenéni). Ocenéni se zpracovava presné podle algoritmG danych metodickymi postupy,
které jsou pFedepsany ocenovacimi predpisy na bazi metody nakladové, vynosové ¢&i porovnavaci.
Do vypoctu vstupuje cela fada rliznych koeficient(, které jsou statisticky nebo administrativné dany. Ocenéni,
které je provedeno formou znaleckého posudku zpracovava znalec. Cena zjisténa slouzi pro uréeni nabyvaci
hodnoty podle § 12 zakonného opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb. v platném znéni, anebo pro ucely ocenéni
majetku nabyvaného statem. (pfedpis zruSen k datu 26.09.2020, zak.¢.386/2020 Sb.) anebo pro ucely
ocenéni majetku nabyvaného statem.

Nabyvaci hodnota:

Nabyvaci hodnota je napf. zékladem dané z nabyti nemovitych véci. Nabyvaci hodnota mlze byt sjednana
cena, srovnavaci danova hodnota, zjiSténa cena nebo zvlastni cena. Viz § 11 - § 21 zakonného opatfeni
Senatu €. 340/2013 Sb. (pfedpis zrusen k datu 26.09.2020, zak.¢.386/2020 Sb.). V sou¢asné dobé neni darn
z nabyti nemovitych véci statem vybirana.
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Podpora v zakoné o ocenovani majetku

Ocenéni je provedeno v souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy, dale v souladu s Navrhem
ocenovacich standard(i IOM — VSE Praha, dale v souladu se Znaleckymi standardy USI VUT v Brné a
pomocné ve smyslu zak.¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku v platném znéni.

§2 Zpusoby oceriovani majetku a sluzeb:

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji
vy8e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu viiv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezZittm marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucéely tohoto zakona rozumi,
Ze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti,
véetné pouZitych udaju, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni
a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je cena
Zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpldsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z castky, na kterou prfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak zfejma,

e) oceriovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zpusobl oceriovani stanovenych na zakladé
pfedpist o ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Metodické postupy aplikovatelné/ aplikované

Pristup nakladovy bude v tomto posudku pouzit,

Pristup vynosovy bude v tomto posudku pouZit,

Pristup porovnavaci bude v tomto posudku pouzit,

Zavéreény odborny odhad bude proveden podle odborné uvahy znalce (rekonciliace),
obvyklé ceny/ trzni na zakladé zvazeni vSech okolnosti a uréenych cen jednotlivych
hodnoty druht majetku podle vyse uvedenych ocenovacich pfistupd,
Metoda uréeni ceny nebude vtomto posudku pouzZita, pfestoze vyplyva ze
zjisténé dle predpisu z4k.€.151/1997 Sb., resp. ztextace §1c vyhl.£.434/2023 Sb.,

zadavatel nepozZaduje.

Tuto ¢ast znaleckého posudku zpracoval: Mgr. Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA.
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B.2 Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Podklady pro vypracovani posudku

Podklady pro zpracovani znaleckého posudku jsou vybrany s ohledem na posuzovanou problematiku,
dle pozadavku znaleckého ukolu.

Na zakladé studia podklad(l je provedeno rekognoskacni mistni Setfeni, na jehoz zakladé je ovéfena
kompletnost podkladového materialu a vzneseny pozadavky na pfipadné doplnéni podkladového
materialu.

Posudek je dale proveden se zohlednénim &eskych technickych norem, vztaZnych k posuzované
problematice, stejné jako vztazné technické dokumenty dodanych konstrukci, konstrukénich &asti

ktera byla v dané problematice provadéna.

Data, ktera byla pouzita pro zpracovani znaleckého posudku maji nékolik zdrojua.
Zdrojem pro podklady pravniho ramce je Sbirka zakonl CR.
Sbirka zakont CR je povazovana za vérohodny podklad.

DalSi zdroje jsou:

- podklady a informace poskytnuté zadavatelem/ objednatelem,

- podklady a informace zajisténé zpracovatelem/ znalcem,

- normativni technicka zakladna Ceské republiky a Evropské unie,
- vefejné zdroje, vefejné seznamy.

Pro ucely zpracovani tohoto znaleckého posudku jsme se zamérili na tyto informace:
- Informace o oblasti,

- Informace o obci a o majetku, v€. mapovych udaja,

- Informace o Uzemnim planu,

- Informace o spole¢nosti.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty a podklady (byly
zapujceny, pfipadné podepsanym znalcem opatfeny):

1) Podklady ziskané ze strany zadavatele znaleckého posudku:

objednavka znaleckého posudku ze dne 04/2025,

Rozhodnuti o umisténi stavby, &.j. 2432/2014/SU, vyhotovil Ufad méstyse Lysice, stavebni
Ufad, Horni namésti 157, Lysice 679 71, vypracovala: Ing. Zuzana Polickd — vedouci
stavebniho ufadu Lysice, nabyl pravni moci dne 11.10.2014,

Souhlas se zménou v uzivani stavby, &j. 2106/2015/SU, vyhotovil Ufad méstyse Lysice,
stavebni ufad, Horni namésti 157, Lysice 679 71, vypracovala: Ing. Zuzana Policka — vedouci
stavebniho uUfadu, ze dne 03.08.2015, datum npm nevyznaceno,

Rozhodnuti povoleni prodlouZeni doby platnosti rozhodnuti, &.j. 2266/2021/SU, vyhotovil Urad
meéstyse Lysice, stavebni ufad, Horni namésti 157, Lysice 679 71, vypracovala: Ing. Zuzana
Policka — vedouci stavebniho ufadu Lysice, nabylo pravni moci dne 20.08.2021,

Rozhodnuti 0 zméné stavby pted dokon&enim &.j. 2432/2014/SU, vyhotovil Ufad méstyse
Lysice, stavebni ufad, Horni namésti 157, Lysice 679 71, vypracovala: Ing. Zuzana Policka —
vedouci stavebniho ufadu Lysice, nabylo pravni moci dne 20.12.2022,

Soubor projektové dokumentace, Stavebni upravy — Objekt byvalého mlyna Hodonin u
Kunstatu: vypracoval: Ing.arch. Weigner Kukletova, odpovédny projektant: Ing. Ale§ Radmil
datum 05/2022,

Technicka zprava, vypracoval: Ing.arch. Weigner Kukletova odpovédny projektant: Ing. Ales
Radmil, datum 05/2022,

Statické posouzeni - Stavebni Upravy byvalého mlyna, vypracoval: Ing. Radim Drevojanek,
datum 06/2022,

Privodni zprava, Stavebni uUpravy — Objekt byvalého mlyna Hodonin u Kunstatu,
dokumentace pro provedeni stavby, odpovédny projektant: Ing. Ales Radmil, datum 03/2024,
Souhrnna technicka zprava, Stavebni Upravy — Objekt byvalého mlyna Hodonin u Kunstatu,
dokumentace pro provedeni stavby, odpovédny projektant: Ing. Ale§ Radmil, datum 03/2024,
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vizualizace Studie Kemp, vyhotovil: neuvedeno, datum: neuvedeno,

Motorest Hodonin u Kunstatu — situace, zaklady, pfizemi, krov, stfecha, vyhotovila: Ing.
Goldmannova, zak.¢. 06-4130/81-JP/Z, (ve formatu pdf), datum 9/1981,

Motorest Hodonin u Kunstatu — fezy A, B, C, Q, X,Y, vyhotovila: Ing. Goldmannova, zak.c.
06-4130/81-JP/Z, (ve formatu pdf), datum 9/1981,

Motorest Hodonin u Kunstatu — pohled vychodni, pohled zapadni, pohled severni, pohled
jizni, vyhotovila: Ing. Goldmannova, zak.¢. 06-4130/81-JP/Z, (ve formatu pdf), datum 9/1981,
Motorest Hodonin u Kunstatu — schéma reklamniho napisu, vyhotovila: Ing. Goldmannova,
zak.€. 06-4130/81-JP/Z, (ve formatu pdf), datum 9/1981,

Motorest Hodonin u Kunstatu - chladirna, mrazirna, sklad, vyhotovila: Ing. Goldmannova,
zak.€. 06-4130/81-JP/Z, (ve formatu pdf), datum 9/1981.

Projektova dokumentace — Dostavba arealu Motorestu a okoli vodni nadrze, Hodonin u
Kunstatu, Technicka zprava, vypracoval: Ing. Hana Mar$akova, vedouci projektant: Ing. Ale$
Radmil, datum 03/2023,

Projektova dokumentace — Dostavba arealu Motorestu a okoli vodni nadrZze, Hodonin u
Kunstatu, stavebni Upravy stavajicich prostor motorestu, vypracoval: Ing. Ale§ Radmil,
odpovédny projektant: Ing. Ales Radmil, datum 06/2022,

Projektova dokumentace pro spolecné povoleni - Dostavba arealu Motorestu a okoli vodni
nadrze, Hodonin u Kunstatu, vypracoval: Ing. Ale§ Radmil, odpovédny projektant: Ing. Ale$
Radmil, datum 06/2022,

Rozhodnuti o povoleni stavebniho zaméru Dostavba arealu Motorestu a okoli vodni nadrze,
k.U. Hodonin u Kunétatu, vyhotovil Urad méstyse Lysice, stavebni ufad, Horni namésti 157,
Lysice 679 71 pod &.j. 2562/2023/SU, vyhotovila Ing. Zuzana Policka — vedouci stavebniho
UFadu Lysice, nabylo pravni moci dne 16.12.2023,

Stavebni povoleni na stavbu Mala vodni nadrz — rybnik, pro rekreac¢ni areal Hodonin u
Kunstatu, vydal Méstsky ufad Boskovice, odbor tvorby a ochrany Zivotniho prostfedi,
Masarykovo nam. 4/2, 680 18 Boskovice pod ¢&.j.. DMBO 56789/2023, vyhotovila: Bc. Ing.
Leona Fialova, vedouci odboru tvorby a ochrany ZP, rozhodnuti nabylo pravni moci
23.12.2023,

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby Mala vodni nadrz - rybnik, pro rekreaéni areal Hodonin
u Kunstatu, vydal Urad méstyse Lysice, stavebni Gfad, Horni namésti 157, Lysice 679 71 pod
¢.j. 2115/2019/SU, vyhotovila Ing. Zuzana Polickd — vedouci stavebniho Ufadu Lysice, bez
nabyti pravni moci,

Vyjadfeni spravce drobného vodniho toku, Lesy CR, S.P. OR, Vysogina, Lidicka kolonie
4925/39, 586 01, Jihlava, pod &.j. LCR 943/008449/2022, vypracoval: Ing. Miroslav Chab,
specialista vodniho hospodafstvi,

Projektova dokumentace pro stavbu Malé vodni nadrze — rybnik pro rekreacni areal Hodonin
u Kunstatu, vypracoval: Ing. Raku$an, vedouci projektant Ing. Jaroslav Stupka, projektova
kancelar vodohospodarskych staveb, Vodova 101, 612 00 Brno,

Souhrn projekénich a inzenyrskych Cinnosti za roky 2020, 2022, 2023 a 2024, ze dne
19.06.2025,

Souhrn stavebnich praci v arealu Hodonin u Kun&tatu v roce 2022 a 2024, Czech Property
Fund, s.r.o.,

Kupni smlouva, ze dne 17.03.2020,

Znalecky posudek &. 6118-075/2022 vypracoval Ing. Jaroslav Haba, znalec a certifikovany
odhadce, dne 13.06.2022,

podklady a informace poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku.

2) Podklady ziskané zhotovitelem znaleckého posudku:

Vypis z katastru nemovitosti, prokazujici stav evidovany k datu 3112.2024, na LV ¢&. 199 pro
k.0. Hodonin u Kunstatu, vyhotovil Cesky Gfad zeméméfiésky a katastralni — SCD,
vyhotoveno dalkovym pfistupem dne 29.05.2025,

Informace o pozemcich, pofizena z internetového serveru, www.nahlizenidokn.cuzk.cz, ze
dne 29.05.2025,

kopie katastralni mapy, pofizenéa z internetového serveru www.cuzk.cz,

Uzemni plan Hodonin u Kunétatu, pravni stav - aktualni,

zak.€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni,
vyhl.¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku a ve znéni vyhl.¢. 199/2014
Sb., vyhl.&. 345/2015 Sb., vyhl.&. 53/2016 Sb., vyhl.£.457/2017 Sb., vyhl.£.188/2019 Sb.,
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vyhl.€.488/2020 Sb., vyhl..424/2021 Sb., vyhl.€. 337/2021 Sb., vyhl.€.434/2023 Sb. (aktualni
v dobé& ocenéni),

Mezinarodni ocefiovaci standardy IVSC (edice 2020),

Cesky standard pro trzni ocefiovani nemovitych véci (navrh 12/2020),
(S2_ON_CR_VSE_IOM_2020,

Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku, VUT v Brné - Ustav soudniho
inZenyrstvi, 1998,

Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti, VUT v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi,
1998,

Znalecké standardy AZO POSN Morava, 2013, 2016,

Mezinarodni standardy u€etniho vykaznictvi (IFRS), vydavatel: Rada pro mezinarodni ucetni
standardy, jeZ je nezavislym organem IFRSF pro tvorbu standardu, se sidlem v Londyné,
pravni stav 0d:01.01.2023,

Lexikon mést a obci CR vydavany CSU, pro rok 2024,

informace o realitni nabidce obdobnych objektl (www.sreality.cz a dalsi),

odborna knihovna znalce, nemovitostni databaze znalce a Skoleni znalc(i, organizované AZO
CR, KSZ CR, CKOM a CSSTP,

skutecnosti a informace zjiSténé na misté v ramci technické prohlidky, konané v terminu vySe
uvedeném.

3) Pouzita literatura a jiné zdroje (nové poznatky zodborné literatury, obecné pfijimanych
standard( ocenovani a jinych vefejné dostupnych zdroju:

LITERATURA:

BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. |. vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1,

Vybrané pravni pfedpisy k problematice soudniho inZenyrstvi a obecnych zasad ocefiovani majetku v
CR. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2016. ISBN 978-80-7204-942-4,

BRADAC, Albert. Teorie ocefiovani nemovitosti. 8., pfeprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-630-0,

SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renata. Ocefiovani nemovitych véci. Praha: FINECO, 2015. ISBN 978-
80-86590-14-1,

DUSEK, David. Zaklady ocefiovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2015.
Vysokoskolska skripta. ISBN 978-80-245-2110-7,

DUSEK, David. Zaklady ocenovani nemovitosti. Vyd. 4. Praha: Oeconomica, 2011. ISBN 978-80-245-
1818-3,

SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovitosti. Praha: Wolters Kluwer,
2016. Pravo prakticky. ISBN 978-80-7552-024-1,

ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti - moderni metody a pFistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik. ISBN 978-
80-87576-77-9,

ORT, Petr. Ocefiovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni institut vysoka $kola, 2007.
ISBN 978-80-7265-101-6,

BRADAC, Albert. Vécna biemena od A do Z: 4.aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009. Prakticka
pravnicka pfirucka,

ZAZVONIL, Zbynék. Administrativni ceny nemovitosti. Praha: Ekopress, 2013. ISBN 978-80-87865-03-
3,

ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0,
ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemku. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2,
ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0
ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7,
ZAZVONIL, Zbynék. Ocenovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-
902109-0-2,

SMAHEL, Milan. Zakladni predpoklady realného rozdéleni nemovitosti pfi vypofadani spoluvlastnictvi.
Soudni inZenyrstvi. 2009, ro¢. 20, €. 5, s. 255-258. ISSN 1211-443X,

SMAHEL, Milan. Cinnost znalce pfi posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vypofadani
spoluvlastnictvi. Soudni inZzenyrstvi. 2009, ro¢. 20, ¢. 6, s. 313-320. ISSN 1211- 443X,

SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti p¥i vyporadani
spoluvlastnictvi ve znalecké praxi. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro€. 21, €. 1,2, s. 13-18. ISSN 1211-443X,
SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti p¥i vyporadani
spoluvlastnictvi ve znalecké praxi - pfiklad €. Il. Soudni inZenyrstvi. 2010, ro¢. 21, €. 2, s. 65-70. ISSN
1211-443X,

DROCHYTKA, R. KEPAK, R. Zkusenosti s realnym délenim nemovitosti. Soudni inzenyrstvi 2001, roc.
12, €. 2, s. 81-87. ISSN 1211-443X,

HABA, J., SVANCAROVA, 8., JANAS, T., Slovnik definic a vyklad nékterych vybranych pojmu
stavebniho prava, Dil |., Dil Il., nakladatelstvi ABF, Praha 2003,dal$i odborna knihovna znalce a $koleni
znalctd organizovana AZO CR, KSZ CR, CKOM, CSSTP.
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STAND.

Metodicky pokyn Ministerstva primyslu a obchodu ¢&. 2/2021 k aplikaci zakona ¢&. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, ze dne 20.12.2021,

Komentaf k ocenovani prav odpovidajicich vécnym bfemenim podle §18 zak.c.151/1997 Sb.,
o ocerfiovani majetku a zméné nékterych zakont, Cenovy véstnik, ¢astka 6, 20.05.1999,

Komentaf, vécna bfemena po 1.lednu 2014, 2016-03-29_Komentar-Vecna-bremena-po-1-lednu-
2014%20(5).pdf,

KomentaF k urgovani obvyklé ceny, MFCR, vydano 25.09.2014 (https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349),

kniha "Vécna bfemena od A do Z", Prof. Ing. Brada¢, Prof. JUDr. Fiala, Ing. Haba, Ing. Hallerova, Ing.
Vitulova, PhDr. Skala, LINDE 2001, 2003, 2006, 2009,

ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti moderni metody a pfistupy. Pfibram: Leges, 2013. 176 s.,

HANAK, J., KUHROVA, K., SEDLACEK, J., Ocefiovani sluZebnosti: teorie a praxe. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 176 s.,

ORT, P.Ocerovani nemovitosti ve zvlastnich pfipadech. Praha: Leges, 2022, 229 s.,

ExFoS - Expert Forensic Science XXI. mezinarodni védecka konference soudniho inZzenyrstvi 20. - 21.
1. 2012 v Brné, ASPEKTY OCENENi VECNYCH BREMEN VYVOLANYCH STAVBAMI TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, Haba Jaroslav, Ing.,

Haba Jaroslav, Ing., ASPEKTY OCENENi VECNYCH BREMEN VYVOLANYCH STAVBAMI
TECHNICKE INFRASTRUKTURY, www.epravo.cz, 2012,

Stanovisko k problematice ocefiovani vécnych bfemen dle zakona o ocefovani majetku s ucinnosti od
01.01.2021, odbor cenové politiky, oddéleni ocefiovani majetku, Ministerstvo financi Ceské republiky,
zvefejnéno 07.01.2022,

Casto kladené otazky k vécnym bfemendm dle pravni upravy Gginné od 01.01.2021, odbor cenové
politiky, oddéleni ocefiovani majetku, Ministerstvo financi Ceské republiky, zvefejnéno 06.01.2022,
Souhrnné stanovisko ke zfizovani a ocenovani vécnych bfemen na majetku obci od 01.01.2021,
Ministerstvo financi Ceské republiky, vydano 02.08.2021, aktualizovano 03.12.2021,

KomentaF — vécna bfemena po 01.01.2014 s platnosti do 31.12.2020, Ministerstvo financi Ceské
republiky, zvefejnéno 29.03.2016,

KomentaF k uréovani obvyklé ceny s platnosti od 01.01.2014, Ministerstvo financi Ceské republiky,
zvefejnéno dne 26.09.2014.

ARDY OCENOVANI:
Ceské ocefovaci standardy (http://iom.vse.cz/odborna-cinnost/ceske-ocenovaci-standardy/),
Ceské ocerovaci standardy, Uvod k navrhu Ceskych ocefiovacich standardt, (VSE IOM, prosinec/
2020),
Ceské ocefovaci standardy, Navrh éeského standardu pro ocefiovani podnikil (verze prosinec/ 2020),
Ceské ocemovaci standardy, Navrh éeského standardu pro trzni ocefiovani nemovitosti (verze prosinec/
2020),
Ceské ocefiovaci standardy, Navrh 8eského standardu pro ocefiovani nehmotného majetku (verze
prosinec/ 2020),
Ceské stavebni standardy (www.stavebnistandardy.cz),
Standardy ocefiovani nemovitych véci pro G&ely ohodnoceni zajisténi finanénich instituci, CBA, Datum
1. vydani - listopad 2016,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. | - Ocefiovani motorovych vozidel. VUT v Brn& - US|,
Ministerstvo spravedinosti, 1990,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. VUT v Brné - US|,
1998,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti. VUT v Brné - USI, 1999,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VIII - Ocefiovani movitého majetku. VUT v Brné - Usl, 1999,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. IX - Ocefiovani podnik(. VUT v Brné& - USI, 2001,
MARIK, M. a kolektiv, CESKE OCENOVACI STANDARDY PRO VYBRANE DRUHY MAJETKU, navrh,
Praha, 2011,2014
Mezinarodni ocefiovaci standardy IVSC, 2022,
Evropské ocenovaci standardy - EVS 2020, TEGoVA (The European Group of Valuers Associations),
The International Valuation Standards Comitee (2020): International Valuation Standards 2020, IVSC,
Appraisal Institue: Real Estate Valuation in Global Markets, second edition (Ocefiovani nemovitosti na
svétovych trzich, druhé vydani), ISBN 978-1-935328-12-4, 2011, 617 stran, editoval Howard C.
Gelbtuch, MAI. Informace na http://www.appraisalinstitute.org,

JINE VEREJNE ZDROJE:

elektronicka databaze Ceského Statistického Uradu statni spravy Ceské republiky,
CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti (http://nahlizenidokn.cuzk.cz/),
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Ceska komora odhadct majetku (http://www.ckom.cz/),

Asociace znalct a odhadct Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

Ustav ocefiovani majetku CKOM, a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),

Portal izemniho planovani UPD a UPP obgi (http:/portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-ceske-
republice/upd-a-upp-obci.asp),

dalSi internetové servery: www.sreality.cz, www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz,
www.mistopisy.cz (Mistopisny privodce po CR) http://www.mapy.cz,

Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report - Pfehled eského nemovitostniho trhu, Praha
(http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/obecne-informace),

Registr smluv (https://smlouvy.gov.cz/) — najemni a prodejni smlouvy a dalSi podklady,
Zakony - portal vefejné spravy (http://portal.gov.cz/portal/obcan/),

Graficka &ast povodiiového planu Ceské republiky, uveFejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR,

Mapa povodriovych rizik, zdroj: www.cap.cz,

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) - (http://www.uzsvm.cz/),
Cenova Mapa Asociace realitnich kancelafi CR (ARK CR) - (http://cenovamapa.eu/),

oficialni server ¢eského soudnictvi (www.justice.cz).

ZAKONY A PREDPISY (ne/platna legislativa):

z4k.€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathném znéni,

zak.€.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) ,
v platném znéni,

zak.C.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty, v platném znéni,

zak.¢.128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), v platném znéni,

zak.¢.500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni,

zak.¢.137/2006 Sb., o verejnych zakazkach v platném znéni,

zak.€.50/1976 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) - u¢innost od: 01.10.1976,
zruseno: 01.01.2007,

zak.€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném znéni,
z4k.€.283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,

z4k.€.256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni,

vyhl.€.357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), v platném znéni,

zak.€.526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni,

zak. opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni,

zak. opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., o zméné danovych zakonl v souvislosti s rekodifikaci
soukromého prava a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni,

z4k.€.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informaci, v platném znéni,

zak.€.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju, v platném znéni,

z4k.8.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni,

zak.¢.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,

zak.¢.458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni,

zak.€.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni,

z4k.€.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,

z4k.€.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v plathém znéni,

z4k.€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

z4k.€.266/1994 Sb., o drahéach, v platném znéni,

zak.¢.416/2009 Sb., liniovy zakon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni, a dalsi
zak.€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o oceri. majetku),
v platném znéni,

zak.¢.229/1991 Sb., o pudé, v platném znéni,

z4k.€.254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathném znéni,
vyhl.€.503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni,

vyhl.€.504/2020 Sb., o znale€ném, v platném znéni,

vyhl.€.505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obord,
v platném znéni.

B.3 Vérohodnost zdroje dat

Moznosti znalecké kancelafe k ziskavani podkladt pro znalecké posouzeni jsou ovlivnény ochotou
zUuc€astnénych stran poskytovat podkladové materidly a moznostmi zadavatele (nafizeni soudu
k pfedlozeni pfipadnych potfebnych podkladd), zaroven ale faktickou existenci/ neexistenci
potfebnych podkladu.

Podklady obsazené vramci soudniho spisu (nebo podkladll predlozenych zadavatelem) jsou
povazovany za vérohodné, ovéfené a predlozené soudem v soudnim fizeni (nebo predlozené
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zadavatelem). Podklady doloZzené jednotlivymi stranami sporu jsou povazovany za vérohodné
v pfipadé, Ze se jedna o dokumenty oboustranné odsouhlasené (napf. podpisem, v pfipadé smlouvy,
zapisu v KD a podobné), nebo jsou ovéfeny pfisluSnym organem vefejné moci (napf. stavebni Gfad,
organy dotéené stavebnim fizenim apod.). Obdobné to plati i v pfipadé jinych nez soudnich ddvodu
ke zpracovani znaleckého posudku. Validita a pouzitelnost ostatnich podkladud je ovéfena pfi mistnim
Setfeni a naslednou znaleckou analyzou, ktera je provedena v ramci kap. C NALEZ, tohoto posudku,
kde jsou uvedeny konkrétni zjisténé skutecnosti ovliviujici pouzitelnost a vérohodnost podkladu.
To plati i o podkladech ziskanych z vefejné dostupnych zdrojd, jako je napf. sit internet. Validita
technickych dokumentl pouzitych konstrukci, konstrukénich &asti a vyrobkd (technické listy,
technologické poZadavky, montazni navody, navody na udrzbu) jsou povazovany za vérohodny
podklad, na zakladé kterého vyrobce nebo dodavatel deklaruje jejich vlastnosti. Jako vérohodné
jsou zaroven povazovany statistické udaje a mapové podklady, vydavané pfisluSnymi statistickymi
a evidenénimi organizacemi nebo vedené ve vefejném seznamu.

Znalec je presvédCen o tom, Ze pro UCely posouzeni je ziskdn maximalni mozny rozsah
podkladového materialu, ktery je racionalné mozno znalcem zajistit.

Tuto €ast znaleckého posudku zpracoval: Mgr. Dana Sojkova, Ing. Jaroslav Haba, MBA.
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C.NALEZ

C.1 Popis postupu znalce pri sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec v této fazi znaleckého posuzovani zahajil sbér dat studiem podkladovych materialG (spisu),
a zamé&fil se na relevantni podkladové materialy, provede jejich analyzu, syntézu a jejich vyhodnoceni
a nasledné provede zapracovani téchto dat do libreta znaleckého posudku.

Jako prvni jsou analyzovany SirSi vztahy (popis oblasti, kde se majetek nachazi), aby doSlo
k vytvofeni znaleckého nadhledu a pochopeni cile znaleckého posudku. Nasledné je analyzovano
bliz8i okoli zajmového majetku v obci, v daném misté a posléze vlastni zajmovy majetek.

Kapitola svym charakterem a ¢lenénim prehledné specifikuje postup znalce (znalecké kancelare)
pfi tvorbé a zpracovani podkladd (vybér dat) vyznamnych pro posouzeni. Znalec provadél sbér dat
predevSim ve vefejné pfistupnych seznamech (na internetu), ve vlastnich databazich, v nabidkach
realitnich kancelafi.

Jedna se zejména o katastr nemovitosti (nahlizeni do katastru, textové a grafické informace, sbirka
listin, cenové informace), o informace spravniho a demografického charakteru, o informace
statistického zpracovani, o studium zapist z jednani zastupitelstva, vyhledavani a studium realitnich
nabidek v Sirokém okoli.

C.2 Popis postupu znalce pfi zpracovani dat

Data byla zpracovana formou zapisu, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podklad(i. Data
byla rovnéz konzultovana s jejich vydavateli.

C.3 Vycéet sebranych nebo vytvorenych dat

C.3.1 Zakladni informace

Nazev zajmového majetku: Nemovity majetek spol. efi Sport Centrum, s.r.o.,
se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno
Adresa zdjmového majetku: Hodonin, PSC 679 75
Kraj : Jihomoravsky
Okres : Blansko
Katastralni uzemi : Hodonin u Kun$tatu [640409]
Obec : Hodonin [581593]
Pocet obyvatel : 112 (MLO CR, 2024)
Cenova mapa stavebnich pozemk( :  neni
Uzemni plan : ano

C.3.2 Informace o oblasti

Obec a okoli
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Obec Hodonin leZi v kotliné soutoku Rozsec¢ského potoka a ficky Hodoninky, 468 m n. m. a asi 9 km zépadné od
Kunstéatu. Katastralni tzemi obce patfi do Prirodniho parku Svratecka hornatina. DFive se v obci nachazely dva
mlyny s pilami a palirna.

Mezi nejzajimavejsi budovy v obci patfi budova rekreacniho zafizeni ,Zameéek” a budova Détského domova —
Davidova vila, v devadesatych letech minulého stoleti byla v obci postavena kaplicka.

Pro obcany je zde k dispozici obchod se smiSenym zboZim, vyletisté, volejbalové hfisté, hristé pro malou
kopanou, motorest, rekreacni zafizeni Zalov a lyZafsky viek. Na severu katastralniho Gzemi Hodonin u Kun$tatu
se nachéazi Ski areél (délka sjezdovky je cca 550 m). Na severovychodni strané, v lese, se nachazi Paméatnik
holocaustu Romd a Sintt na Morave.

Déti mohou vyuzit Zakladni a Matefskou Skolu v nedalekém Nyrové, Kun$tatu, Prosetiné ¢&i Rozseci nad
Kun$tatem. Stfedni Skoly pak mohou navstévovat v Olednici, Letovicich, Skalici nad Svitavou ¢&i Bystfici nad
Pernstejnem. V okolnich vesnicich je pro déti k dispozici nékolik vysokych a vy$S§ich odbornych Skol, jsou to -
Vy$88i odborné Skoly a Stfedni odborné Skoly zemedélsko-technické, Vychovny ustav a stfedni Skola Olesnice,
Masarykova stfedni $kola v Letovicich, nebo Stfedni odbornou skolu a stfedni odborné ucilisté ve Skalici nad
Svitavou.

Obec disponuje minimalni vybavenosti, veSkeré sluzby pro obCany (obchod s potravinami, drogerie, nakupni
centra, lékaf apod.) jsou v okolnich méstech. V obci je zaveden plyn, vodovod, elektro, kanalizace i
telekomunikace.

(Zdroj: http://www.hodoninukunstatu.cz/vice-o-obci/d-1014/p1=1041)

C.3.3 Informace o obci a o majetku

Obec a okoli majetku
Druh obce:

Spravni funkce obce:
Pocet obyvatel:
Obchod. centra
Skoly:

Postovni urady:

Obecni Urad:

Stavebni Urady:

Kulturni zafizeni:
Sportovni zafizeni:
Struktura zaméstnanosti:
Zivotni prostredi:
Poptavka nemovitosti:
Hotely:

Uzemni plan:

Umisténi majetku v obci
Poloha k centru:

Vzdalenost k CD:

Vzdalenost k autobusovému nadrazi
Dopravni podminky:

Konfigurace terénu:

Prevladajici zastavba:

Parkovaci moznosti:

InZenyrskeé sité v obci s moznosti
napojeni ocefiované nemovitosti:

Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise ap.

Nezjistovano.

obec

spravni obvod — ORP Boskovice
112 (dle MLO CSU zr. 2025)

ne

ne

ne (nejblizsi postovni ufad je v Prosetiné nebo
Cernovicich)

ano, obecni ufad matrika

ne

ne

ano (fotbalové hristé, ski areal, tenisové hfisté)
podnikani, vyroba, dojizdéni za zaméstnanim,
dobreé

primérna

rekreacni chalupa Statek u Kotland,

ano

stfed obce

stanice CD je ve vedlej$i obci Nedvédice, cca 9 km
autem

cca 120m, pésky

dobré

rovina, mirné svazity terén

rodinné domy, zahrady, zemé&délska farma
parkovaci moznosti pfed a uvnitf arealu

vodovod, elektricka sit NN a VN, zemni plyn, neni
kanalizace, COV) telekomunikace, datové sité

Moznost pripojeni pozemku na inzenyrské sité

Vodovod:

ano
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Kanalizace: Ne, pouze vlastni jimka na vyvazeni
Elektricka sit ano
Plyn: ano
Kabelova televize, datova sit: ano
Rizika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: jsou ¢astecné
Nemovité v&c neni situovana v zaplavovém uzemi
Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Nemovitosti jsou v pamatkové ochrané, ochranné pasmo, nemovita kulturni pamatka, pam.zény, rezervace,
nemovita narodni kulturni pamatka

Vécna biemena a obdobna zatizeni: jsou
Zastavni pravo smluvni
Vécna bfemena nejsou

Umisténi zajmového majetku - cely areal Hodonin u Kunstatu
Umisténi zajmového majetku na podkladu spravni mapy:  Umisténi zajmového majetku na podkladu leteckého
snimku:

Umisténi zajmového majetku na podkladu katastralni Umisténi zajmového majetku na podkladu
mapy: ortofoto mapy

Umisténi zajmového majetku na podkladu mapy zaplavového uzemi :
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Povodfiovy plan Ceské republiky AKTUALNE  PREDPOVES  QINMOSTE  MAPY P

[ e

(£ it |s.-nl_.- :
zdroj:www.dppcr.cz

Povodtiovy plan Ceské republiky — graficka ¢ast povodnového planu Ceské republiky, uvefejnéna na
www.dppcr.cz, zpracovana Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR — Zaplavové Gzemi.

Ocefovany majetek se nenachazi v zaplavovém uzemi Q5 (zaplavova uzemi pétileté vody), ani
v Q20 (zaplavova uzemi dvacetileté vody) a ani v Q100 (zaplavova tuzemi stoleté vody). Pribéh je
pouze orientaéni !!! Pro zavazné informace je nutno kontaktovat spravce daného vodniho toku nebo
misté pfislusny vodopravni urad.

Umisténi majetku na podkladu platného Uzemniho planu Hodonin:

Uzemni plan stanovi urbanistickou koncepci, fe$i pfipustné, nepfipustné, pfip. podminéné funké&ni
vyuziti ploch, jejich uspofadani, urCuje zakladni regulaci uzemi a vymezuje hranice zastavitelného
uzemi obce. V uzemnim planu obce je téZ vyznacena hranice sou¢asné zastavéného uzemi obce.
Zastupitelstvo obce Hodonin, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zakona,
§ 13 a pfilohy &. 7 vyhladky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, s odvolanim na
§ 171 zakona &€.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, schvalen zastupitelstvem obce Hodonin
dne 28. 11. 2017 a nabyl ucinnosti dne 14.12. 2017.

Koordinacni vykres izemnimu planu

)?J 7.40.68

Legenda (vyrez):

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. © v Brné, © 1999-2025, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 054746/ 2025 - obvykla cena / trzni hodnota zajmového majetku, k.i. Hodonin u Kunstatu 23

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI LIMITY VYUZITI UZEMI
plochy plochy technicks fimity i
stabilizované  zmé&n Sy sl
[ B B plochy bydlenf ochranné pasmo el. vedeni VN a frafostanice
Br - bydleni v rodinnych domech ¥ ochranné pasmo &lstimy odpadnich vod
i e ochranné pasmo silnice
o plochy ob&anského vybaveni vodnf hosooddf
_—
Qv - verejna infrastruktura Ll ook
Qa - kultura, zajmova &innost, sportovni a cirkevni stavby manipula&ni pruh pro drZbu vodniho toku
Ok - komerénl stavby, sluZby piirodni limity
R R plochy rekreace ochrana lesa
Rs - otevfena sportovisté, plochy rekreace se zazemim 8.50.11 hranice a kd BPEJ
NZ | plochy zem&délské - sady a zahrady TECHNICKA INFRASTRUKTURA
NZ plochy zem@daliské - trvalé travni porosty slav névrh
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA = g vodovodni Fad
stav navrh ——— ———  vodovodni fad - alternativni fedeni zdroje
FEE—— silnice . tFidy . oV | Estirma adpadnich vod
_=== silnice |1l tfidy a plochy souvisejicl — kanalizace spladkava
D D plochy a koridory dopravni infrastruktury ——————— kanalizace splagkova - vytiak
. zastavka autobusu Shéfﬂ)? dvir
| PV PV plochy vefejnych prostranstvi trasa plynovodu STL
H plochy vodni a vodohospodafské = 9&tkov KB
Hp - pfirodni
Hu - umélé

Plochy bydleni (Br) — v rodinnych domech
Hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZziti: mistni komunikace, péSi cesty, vefejna prostranstvi a pozemky verejné zelené a dalsi sidelni zelené,
souvisejici technicka infrastruktura, ¢innosti a stavby nepresahujici vyznam a ramec daného tuzemi: maloobchod do 100 m 2
prodejni plochy, stravovaci a mensi ubytovaci zafizeni, socialni sluzby pro obany obce, spravni, kulturni a cirkevni
zafizeni, administrativa, zdravotnicka a Skolska zafizeni, parkovisté pro osobni automobily.

Nepripustné vyuziti: dalsi stavby pro bydleni na pozemcich zahrad u stavajiciho bydleni, jakakoliv vystavba nesouvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, samostatné stavby pro socialni
sluzby, obchodni zarizeni narocna na dopravni obsluhu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, kapacitni parkovaci
a odstavna stani a kapacitni garaze.

Podminky prostorového usporadani: ve stavajicich plochach bydleni pri dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
charakter zastavby, vy$kovou a objemovou strukturu zastavby ve stavajicich navazujicich plochach bydleni, v navrhovych
plochach se vy$kova hladina zastavby stanovuje na 1-2 nadzemni podlaZi pri respektovani charakteru, vyskové a objemové
struktury okolni navazujici zastavby, zastavbu rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou resit s velkym podilem obyt. Zelené,
zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkt max. 30% , nepfipustna je vystavba uzavienych blokd.

Plochy ob¢anského vybaveni Ok - komercni stavby, sluzby

Hlavni vyuZiti: - pozemky pro komercni vyuzZiti a sluzby.

Pripustné vyuZiti: pozemky a stavby typové odlisné ob¢. vybavenosti, ktera nejsou v rozporu s hlavnim vyuZzitim ploch,
verejna prostranstvi v¢. pozemku verejné zelené, komunikace a parkovisté pro potfebu tzemi, technicka infrastruktura, byt -
1 b.j. pro osoby zajistujici dohled nebo pro majitele provozovny, pri¢emz byt je soucasti provozovny.

Nepripustné vyuZiti: veskeré cinnosti a stavby, které svou zatézi narusuji okolni prostredi nad pripustné limity nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového usporadani: ve stavajicich plochach prii dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat charakter
okolni zastavby a nepresahnout stavajici vySkovou drover.

Plochy rekreaéni Rs — oteviena sportovisté, plochy rekreace se zazemim
Hlavni vyuZiti: oteviena sportovisté se zazemim (Satny, socialni zazemi).

Pripustné vyuziti: stavby technické infrastruktury, ucelové a pési komunikace, sidelni zeler.

Podminky prostorového usporadani: vyska objekti bude max. 1 nadzemni podlazi, uplatnéni izolacni zelené z pohledové
exponovanych stran a k obytné zastavbé.

Plochy zemédélské NZ — sady a zahrady
Hlavni vyuzZiti: hospodareni na ZPF (pole, louky, pastviny, zahrady, sady).

Pripustné vyuziti: ¢innosti a stavby souvisejici s hospodarenim na ZPF, pozemky pro interakéni prvky a krajinnou zeler,
pozemky pro opatreni a stavby pro ochranu prirody a krajiny.

Nepripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a zafizeni, kterd nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim, umistovani novych staveb
oploceni v krajiné vyjma docasného oploceni nové vysazovanych sadi v krajiné.

Podminky prostorového usporadani: cinnosti a stavby, které jsou v souladu s hlavnim a pripustnym vyuZzitim, jsou v
souladu s charakterem krajiny, pfi zachovani prostupnosti krajiny a souhlasnym stanoviskem organu ochrany prirody (napr.
zafizeni pro zvér a chovana zvirata, seniky, vceliny, vybéhy, ohradniky, pro skladovani produkt( rostlinné vyroby, stavby
pro skladovani chlévské mrvy a hnoje).
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Plochy verejného prostranstvi (Pv)

Hlavni vyuZiti: verejné prostory pristupné verejnosti bez omezeni, pozemky navsi, ulic.

Pripustné vyuzZiti: komunikace, zpevnéené plochy, verejna zelen, ulicni mobiliar, technicka infrastruktura, parkovaci a
odstavna stani, mens$i détska hristé, drobné vodni plochy

Nepripustné vyuziti: jakékoli jiné cinnosti a stavby.

Plochy vodni a hospodaiské (Hu) — umélé
Hlavni vyuZiti: ¢innosti, stavby a zarizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v tzemi a kolobéhem vody.

Pripustné vyuZiti: opatieni a stavby pro zachyceni deStovych vod a pro ochranu proti povodnim, doprovodna
a izolacni zeleri, revitalizace vodnich toku, opatfeni a stavby pro udrZeni vody v krajiné, pozemky pro USES
a interakcni prvky, rekreacni vyuziti bez stavebni ¢innosti, chov ryb, zdroje pozarni vody.

Nepripustné vyuZiti: cinnosti, stavby a zafizeni, ktera narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovlivriuji kvalitu a Cistotu
vody a vodniho rezimu, ¢innosti, stavby a zarizeni, ktera nejsou v souladu s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani: zachovani ekologické rovnovahy Krajiny, zachovani krajinného razu
a protieroznich Gcinkd.

Poznamka:
- celé k.U. Hodonin u Kunstatu se nachazi v pfirodnim parku Svratecka hornatina,
- celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany,
- Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) stanovuji na izemi obce Hodonin
krajinny typ 31 Kun$tatsko-nedvédicky.

C.3.4 Informace o spoleénosti vlastnika (o vlastnikovi)

Vlastnikem zajmovych pozemkd, zapsanych na LV ¢&. 199, k.U Hodonin u Kunétatu je spole¢nost eFi
Sport Centrum, s.r.o, ICO 06471366, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, zaps.
v OR, vedeném u Krajského soudu v Brné&, pod sp.zn. C 102305.

Informace o subjektech obchodniho vztahu, k némuz je posudek zpracovavan, jsou dohledatelné na

nejsou z hlediska GDPR, nad rdmec Udaju z katastralniho operatu, uvadény.
Pougeni: Udaje katastru lze uzit pouze k uéeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spinéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

C.3.5 Vilastnické a evidenéni udaje

Vytah z vypisu z Listu vlastnictvi €. 199, k.i. Hodonin u Kunstatu

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2024 00:00:00
Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581593 Hodonin
199
(St. = stavebni parcela)
dentifikdtor Podil
Viastnicke pravo
eFi Sport Centrum, s.r.o., Bratislavska 234/52, 06471366

Zabrdovice, 60200 Brno
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Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku
11/2 1011 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: Hodonin, €.p. 17, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 11/2
132 404 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdasti Hodonin, €.p. 66, obc.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 132

29 698 ostatni plocha
30/1 1994 ostatni plocha
30/3 3817 ostatni plocha
32/1 173 trvaly travni porost
3z/2 57 zahrada
32/3 59 zahrada
33 1536 vodni plocha
34 788 ostatni plecha
35/1 529 trvaly travni porost
35/2 613 trvaly travni porost
35/4 372 trvaly travni porost
35/7 46 trvaly travni porost
36/1 3284 trvaly travni porost
36/4 6974 trvaly travni porost
36/5 1712 trvaly travni porost
460/2 1206 ostatni plocha
460/3 153 ostatni plocha

461/8 243 ostatni plocha

461/12 295 zahrada

466/2 68 ostatni plocha

467/1 3993 ovocny sad

467/2 4903 trvaly travni porost

483/1 129 ostatni plocha

498/3 320 vodni plocha

498/5 273 vodni plocha

503 183 trvaly travni porost

512/2 59 ostatni plocha

512/3 20 ostatni plocha

541 5 ostatni plocha

neplodna puda
sportoviste a
rekreacni plocha
sportovisité a
rekreacni plocha
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
vodni nadrz
uméla
neplodna puda
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
jina plocha
ostatni
komunikace
jina plocha
zemédélsky pudni
fond
jina plocha
zemédélsky pudni

fond
zemédélsky pudni
fond

ostatni

komunikace

koryto vodniheo

toku pfirozené

nebo upraveneé

koryto vodniheo

toku prirozené

nebo upravené
zemédélsky pudni
fond

jina plocha

jina plocha

jina plocha
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F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
32/1 75800 173
32/2 75800 57
32/3 75800 59
35/1 75800 529
35/2 75800 613
35/4 75800 372
35/7 75800 46
36/1 74068 38

75800 3246
36/4 75800 6974
36/5 75800 1712
461/12 75800 295
467/1 75800 3993
467/2 75800 4903
503 75800 183

C.3.6 Pravni vady a jiné skutec¢nosti

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, Pohledavka v celkoveé vysi 6.000.000,- K& s prislusenstvim vznikla na
zakladé smlouvy o uvéru ze dne 6.1.2022 uzaviené mezi Radkem Jakubcem, MSc, MBA, LL.M.,
r.é.: 711218/3793, jako uvérovanym a Ing. Jaroslavem Vencem, r.&. 490915/131, jako
uvérujicim.
Oprdvnéni pro
Venc Jaroslav Ing., Filipova 824/5, Bystrc, 63500 Brno,
RC/ICO: 490915/131
Povinnost k
Parcela: St. 11/2, Parcela: 29, Parcela: 32/1, Parcela: 32/2, Parcela: 32/3,
Parcela: 33, Parcela: 34, Parcela: 35/1, Parcela: 35/2, Parcela: 35/4, Parcela:
35/7, Parcela: 36/1, Parcela: 36/4, Parcela: 36/5, Parcela: 460/3, Parcela:
467/1, Parcela: 467/2, Parcela: 483/1, Parcela: 498/3, Parcela: 498/5, Parcela:
512/2, Parcela: 512/3, Parcela: 541

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 28.03.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 28.03.2022 16:00:00. Zapis proveden dne 20.04.2022.

V-1238/2022-731
Poradi k 28.03.2022 16:00

Vécna bfemena a obdobna zatizeni: EXISTUJI

ANO Zatéz — u pozemku parc.€. 11/2 s €.pop.17, objekt mlyna, je vedeno elektrické zafizeni NN,
ze zadavatelem ziskané dokumentace (LV €.199), neni patrné, Ze by pozemek byl zatiZzen
vécnym bfemen zfizovani a provozovani vedeni, ackoliv z mistniho Setfeni vyplyva, Ze
vécné bfemeno u parc.€.11/2 existuje a mélo by byt uvedeno i v katastralnim operatu.

Z dokumentace ziskané znalcem, a to z vypisu z LV ¢€.199 je patrno, ze zajmovy majetek neni po
pravni strance zatizen vécnym bfemenem. V ramci mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze pozemek parc.C.
st.11/2 je skuteéné zatizen vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni (sluzebnost
inzenyrskeé sité), z divodu umisténi sloupu a trasy vedeni NN pfimo u objektu mlyna.

Zadna dalsi vécna biemena inzenyrskych siti nejsou na LV uvedena.

C.3.7 Dokumentace a skuteénost
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Znalci byla pfedloZzena nebo znalcem byla zajisténa dokumentace uvedena v ¢El. B 2. tohoto
znaleckého posudku.

Zadavatelem byla predloZzena projektova dokumentace Davidova mlynu, vizualizace Kempu,
dokumentace malé vodni nadrze a projektova dokumentace dostavby arealu Motorestu a okoli vodni
nadrze.

Na vySe zminéné projekty jsou vydany Rozhodnuti o povoleni zaméru stavby z roku 2023.

Dale byla zajisténa projektova dokumentace objektu Motorest a dalSi stavebné-pravni dokumentace,
a to z archivu stavebniho ufadu, Ufadu méstyse Lysice.

Poskytnuta projektova dokumentace slouzi jako podklad pro vypoCet obestavéného prostoru a pro
technické popisy. V pribéhu mistniho Setfeni byly pouzity pouze nedestruktivni metody ohledani
nemovitosti.

Zpracovatel provedl ovéfeni skuteéného stavu nemovitého majetku s pfedlozenou projektovou
dokumentaci.

Znalci nebyla poskytnuta Zadna dal8i dokumentace, ani vyjadreni pfislusného stavebniho ufadu,
tykajici se ocefiovaného majetku, které by mélo vliv na uréeni ceny majetku.

Cenu stanovujeme na zakladé umisténi pozemku v Uzemnim planu Hodonin a na zakladé jeho
vyuZitelnosti (ktera je ke dni ocenéni mozna, fyzicky dosaZitelna, pravné pfipustna a ekonomicky
proveditelnd).

Soucasné akceptujeme kritéria nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti majetku, které zohlednuje Metoda
HABU (Highest and Best Use). Jedna se o metodu ocenovani majetku, kdy uréujeme hodnotu
nemovitého majetku za pouZiti jeho mozného zhodnoceni. Na zakladé nékolika kritérii pak stanovime,
jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a jaka by byla cena, resp. hodnota takto zhodnoceného
majetku. Metoda HABU je pro stanoveni trzni hodnoty sté&Zejni a jeji pouziti by mélo byt alespori v
z&kladnich rysech pouzito v kazdém ocenéni.

Zajmovy majetek ucelem vyhovuje kritériim nejvy3siho a nejlepdiho vyuZziti majetku — s ohledem na
pfipravované stavebni Upravy (rekonstrukci/ modernizaci), které povedou k plnému vyuzivani jako
ubytovaci/ zafizeni — pak jiz neni mozno vyuzivat k jinym ucelim.

Znalci nebyla poskytnuta zZadna dalsi dokumentace, mimo dokumentace uvedené v ¢l. B 2 tohoto
znaleckého posudku, ani vyjadieni pfislusného stavebniho ufadu, tykajici se ocefiovaného majetku.

Ziskana data Ize povazovat za vérohodna a dostate¢na pro zpracovani tohoto posudku.

C.3.8 Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o soubor nemovitych véci — pozemky a stavby, které se nachazeji v obci Hodonin,
v blizkosti silnice &.1/19, (Sebranice-Bystfice n.P.- Zdar nad Sazavou a dale, vdaném misté ve
vlastnictvi subjektu RSD CR). na jeji severni strané pfi pratahu obci.

Zajmovy majetek vytvari konvexni tvar, podéina osa je ve sméru Z-SV v dl. cca 660m.

Soubor pozemku je nepravidelného tvaru, ohranieny ze severu fickou Hodoninka a zjizni strany
silnici €.1/19. Tento aredl se nachazi na SZ okraji katastralniho uzemi Hodonin u Kun$tatu a zaroven
cca uprostied obce Hodonin.

Soubor nemovitych vé&ci vytvafi funkéni celek, ktery je pro u€ely ocenéni rozdélen na dil€i funkéni
casti:

a) DavidGv mlyn €.pop.17 a vybrané pozemky
b) Motorest ¢.pop.66 a vybrané pozemky,

¢) Vodni nadrz a vybrané pozemky,

d) Sportovni areal a vybrané pozemky,

e) Zemédélské pozemky

Soucasti pozemku jsou trvalé porosty a venkovni Upravy. Celkové ma areal vyméru 35 917 m?.
Cast zajmového majetku je napojena na pozemni komunikace a na sité technické vybavenosti obce.

3.8.1 Popis zajmového majetku — stavby, stavajici stav
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Zajmovy majetek — dil&i funkéni Casti - stavby :
a) Objekt Davidav mlyn €.pop.17

Jedna se o jeden z hlavnich objektt arealu, zde bude probihat pfestavba celého objektu na objekt s
pronajimatelnymi ubytovacimi jednotkami (apartmany) vhodné ke kratkodobym a dlouhodobym
pronajmum. Pfedpokladem je jejich primarni vyuziti v ramci bézného turistického provozu. Cely
objekt se nachazi ve stadiu nedokon&ené stavby.

Popis stavby:
Zajmovy majetek se nachazi na pozemku parc.¢. st.11/2, k.4. Hodonin u Kunstatu.

Jedna se o objekty sestavené do komplexu vytvarejici vnitini hospodarsky dvar z prelomu 19 a 20
stoleti. Jednotlivé stavby jsou soustiedény kolem vnitiniho dvora tak, Ze tvofi uceleny hospodaisky
celek. Dominantou celého komplexu stavajicich objektl je obytna ¢ast, kterou tvofi obytné mistnosti,
mistnosti pro hygienu a mistnosti technické (prostor pro kotel na tuha paliva, bojler na pfipravu teplé
vody). Tato obytna ¢ast je pfistupna z mistni komunikace obce. DalSimi objekty jsou hospodarské
mistnosti soustfedéné kolem dvora. Jedna se staj, prostory pro uskladnéni brambor, kllna pro
moznost uskladnéni zemédélské techniky s moznosti pfimého vyjezdu na mistni komunikaci a sklad
dfeva. VesSkeré hospodarské objekty jsou pfistupné ze dvora a tento je pfimo pfes vrata propojen s

mistni komunikaci. Objekt je Castecné podsklepen.
zdroj: Pravodni zprava, Ing. Richard Bilek, 2015

Dle platného Uzemniho planu Hodonin se zajmovy majetek nachazi ve funkéni plose Plocha bydleni
(Br).

Konstrukéni reSeni:

Hlavni objekt uréeny pro bydleni je vyhotoven z pinych cihel klasického formatu. Cihly jsou v dobrém
stavu v€etné vnitinich omitek. Venkovni omitka je ze strany do ulice opravena. Podlahy v objektu jsou
odstranény na podkladni beton.

Veskeré objekty jsou zastfeSeny sedlovou stfechou tvofenou dfevénou konstrukci stojaté stolice
s plnymi a neplnymi vazbami. Nad hospodafiskymi objekty jsou plné vazby schovany do prostoru
krokvi.

Svislé konstrukce jednotlivych objektd Ize rozdélit do dvou skupin. Jedna, ktera je v ¢asti obytné a
druhd, ktera je v Casti hospodarské. V obytné &asti jsou svislé konstrukce tvofeny cihelnym zdivem
z pinych cihel klasického formatu. Cela &ast obytného objektu je dodateéné odizolovana podfezanim,
provedené v lonském roce (2014). U hospodarskych objektl jsou svislé konstrukce tvofeny smiSenym
zdivem s pfevahou lomového kamene. Stropni konstrukce jsou dfevéné tramové nebo cihelné klenby.
U skladu dfeva je stropni konstrukce tvofena ocelovymi nosniky a od nich je vestavéna cihelna klenba
0 vzepéti cca 100 mm. U staje, skladu brambor a skladu je stropni konstrukce klenbova, nékde
s zebry, klenby jsou cihlové. U kulny je strop tvofen dfevénymi tramy, na kterych je deskova podlaha

z prken na sraz.
zdroj: Technicka zprava D, Ing. Richard Bilek, 2015

Dispoziéni reseni:

Cislo Mistnost Podlahova Koef. dle CBA Uzitna plocha
mistnosti plocha (m? (m?

1.01 vstup — chodba 12,84 1,00 12,84

1.02 kotelna — WC 9,03 1,00 9,03

1.03 pradelna — koupelna 10,62 1,00 10,62

1.04 kuchyné 21,27 1,00 21,27

1.05 pokoj 30,72 1,00 30,72

1.06 pokoj 18,17 1,00 18,17

1.07 pokoj 11,09 1,00 11,09

1.08 sklad dfeva 21,40 0,50 10,70
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1.09 kilna 94,74 0,50 47,37
1.10 sklad brambor 17,37 0,50 8,69
1.1 sklad 10,45 0,50 5,23
1.12 stdj 58,68 0,50 29,34

Celkem 316,11 216,06

Stavebné-technicky stav, stafri:

Jedna se o stavbu, jejiz technicky stav odpovida dobé a ucelu jejiho vzniku, objekt byl postaven na
prelomu 19. a 20. stoleti.

Drevéné tramy, na kterych je foSnova podlaha na sraz, vykazuji znamky poruch a celkové jsou ve
$patném stavu. Casteéné jsou napadeny hmyzem a hnilobou. Stfesni krytina je na nékterych mistech
znacné poskozena.

Stari: 2025 — 1900 = 125 let.

Vsoucasné dobé neni stavba vyuzivana a je mimo provoz, je prerusena probihajici pfestavba na
objektu, objekt je ve stadiu pfed rekonstrukci a modernizaci.

Pavodni mlynska technologie byla v neurcité dobé zruSena a mlyn byl pfestavén do stavajici podoby,
v misté puvodni mlynice se nachazi stavajici staj.

Pavodni mlynsky nahon je zasypan, v jeho poc¢ate¢ni ¢asti trasy na parc.¢.29, Hodonin u Kunstatu je
rozsifen rybnik.

Napojeni na inzenyrské sité:

Vcelé oblasti jsou vybudovany pfislusné inZenyrské sité (plyn, elektrorozvody, vodovod) a na tyto
inZenyrské sité je stavajici objekt napojen. V dané lokalité nejsou sité kanalizace, srazkova voda ze
stfech je svaddéna na terén a vsakovana, splaskové vody jsou odvadény do vybiratelné jimky
v zapadni ¢asti mimo objekt.

Fotodokumentace

Pohled na mlyn z JV strany

Pohled na mlyn ze severni strany Dvorni ¢ast mlyna
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Kllna Sklad

Staj Pokoj

Pokoj Pokoj
Zdroj: viastni

b) Objekt Motorest ¢.pop.66

Jedna se o jeden z hlavnich objektd arealu o byvaly motorest Jednota (v sou¢asné dobé neni objekt
provozovan, je zakonzervovan, vytapén a vétran), areal je cca v poloviné preruSen zpevnénou
asfaltovou komunikaci mezi zemé&délskou farmou (vlastnik OBRUC - Agro, a.s.), hasitskou zbrojnici
(vlastnik Obec Hodonin) a dale do stfedu obce, cesta je rovnéz ve vlastnictvi subjektu Obec Hodonin.

Popis stavby:
Zajmovy majetek se nachazi na pozemku parc.C. 132, sou€asti zajmového majetku jsou i pozemky
parc.¢.460/2, parc.¢.461/8, parc.¢.461/12 a parc.¢. 466/2.

Dispozicni Ffeseni:
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Jedna se o zdénou stavbu motorestu. Pfizemni ¢ast motorestu je tvofena formankou, klubovnou,
vy€epem, chladirnou, skladem lahvovin, uhelnou, kotelnou, vedle které se nachazi rampa, déle
skladem, kuchyni a pfipravnou, technickou mistnosti, kancelafi, umyvarnou pro zaméstnance + WC
pro zaméstnance, chodbou, Uklidovou komorou, umyvarnou pro zZeny a dvakrat WC pro zeny, dale
umyvarnou pro muze, dvakrat WC pro muze, pisoar, a také vstupem, terasou a strojovnou. V roce
2023 a 2024 zde byly vybudovany dvé bytove jednotky. Pfed zajmovym majetkem se nachazi
zpevnéna asfaltova plocha uréena pro automobilové stani. Za objektem se nachazi volna plocha.

Tabulka mistnosti:

Cislo Mistnost Podlahova Koef. dle CBA Uzitna plocha
mistnosti plocha (m? (m?)
1a formanka 53,00 1,0 53,00
1b klubovna 30,80 1,0 30,80
2 vycep 6,40 1,0 6,40
3 chladirna 12,00 1,0 12,00
4 sklad lahvovin 28,40 1,0 28,40
5 uhelna 14,80 1,0 14,80
6 kotelna 9,70 0,5 4,85
7 rampa 5,90 0 0,00
8 sklad 13,90 1,0 13,90
9 kuchyné - pfipravna 14,30 1,0 14,30
10 sklad DKP 6,20 1,0 6,20
11 kancelar 9,60 1,0 9,60
12 umyvarna 2,00 1,0 2,00
zaméstnancl
12a WC zaméstnancu 1,10 1,0 1,10
13 chodba 11,50 1,0 11,50
14 uklidova komora 2,50 1,0 2,50
15 umyvarna zeny 3,10 1,0 3,10
15a WC Zeny 1,40 1,0 1,40
15b WC Zeny 1,40 1,0 1,40
16 umyvarna muzi 3,10 1,0 3,10
16a pisoar 4,50 1,0 4,50
16b WC muzi 1,30 1,0 1,30
16¢c WC muzi 1,30 1,0 9,00
17 vstup 9,00 0,5 4,50
18 terasa 8,60 1,0 8,60
19 strojovna 6,00 0,5 3,00
Celkem 261,80 251,25

Konstrukéni reseni:

Jedna se o motorest cca z roku 1984 a v roce 1995 byla provedena nastavba podkrovi. Objekt je
nepodsklepeny a ma dvé nadzemni podlazi.

Objekt je zdény, stény jsou tvofeny z plnych cihel, zaomitané do hladka. Stfecha zajmového majetku
je sedlova, tvoifena dfevénou konstrukci. Vedle hlavniho vstupu do objektu je vybudovan pfistfesek,
ktery je tvofen dfevénou konstrukci a stfecha je pokryta asfaltovym, obdélnikovym Sindelem Cervené
barvy, plocha pod pristfeSkem je zpevnéna betonovym panelem. Okna jsou dfevéna zdvojena
s izolaCnim dvojsklem, ve dvou zrekonstruovanych mistnostech plastova okna. Fasada domu je
opatifena ochrannym natérem Zluté barvy.

Objekt je vytapén plynovym kotlem. Otopna soustava je teplovodni s deskovymi otopnymi télesy.
Tepla voda je pfipravovana pomoci plynového kotle v zasobniku o objemu 120 L. V restauraci a v
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kuchyni je vétrani zajisténo pomoci odtahovych ventilatord. V ostatnich prostorech je vétrani
pfirozené - oteviravymi okny

Destova voda je svadéna odpadnim potrubim ze stfechy objektu, splaskové vody jsou odvadény do
vybiratelné jimky. Pitna voda je do objektu dodavana vodovodni pfipojkou z mistniho vodovodniho
fadu.

V roce 2022 a v roce 2023 byly na Motorestu provadény stavebni Upravy - pfestavba dvou bytovych
jednotek. Vroce 2024 byly provedeny stavebni uUpravy v dalSich pokojich, byl instalovan novy
plynovy kotel DraZice.

Zhodnoceni technického stavu, stari:
Jedna se o stavbu, jejiz technicky stav odpovida dobé a ucelu jejiho vzniku. BEéhem let objekt prosel

Caste€nou rekonstrukci. V souasné dobé je v8ak ve Spatném stavu a neni mozné zde provozovat
jakoukoliv podnikatelskou &innost, pro kterou je objekt uréen.

Jeji stafi ke dni ocenéni tedy je 2025 -1984 = 44 |et.

Provedené stavebni Upravy (rekonstrukce/ modernizace) od roku 2022, 2023 do 06/2024
(Motorest)

Provedené prace 2022 a 2023 Faktury Ké

- stavebni Upravy — vybudovani bytd, 861926,-
- stavebni prace — vybudovani bytd, 81242, -
Soucet 943 168,-
Provedené prace 2022 a 2023

- stavebni prace — rekonstrukce budovy Motorestu, 121 122,-
Soucet 121 122,-
Celkem 1064 290,-

Fotodokumentace:

-nu'.‘. S Aouibiond Sewol i

Hlavni vchod do Motorestu Hlavni vchod do Motorestu

Motorest — severni pohled Motorest — zapadni pohled
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Sklad a technicka mistnost Formanka

Sprchovy kout v bytové jednotce Koupelna

Pokoj Pokoj

Spole¢né WC Uklizeci mistnost
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Vycep Kotelna
Zdroj: viastni

c) Sportovni zarizeni

Sportovni zafizeni se nachazi na pozemcich parc.¢. 30/1, parc.. 30/3 a pozemku parc.¢.503.
Porovnanim uzemniho planu a podklad(i z mistniho Setfeni souhlasi vyuziti danych parcel, a to jako
plochy uréené pro rekreaci.

Na pozemku parc.€. 30/3 je vybudovano multifunkéni hfisté, na kterém je mozné hrat tenis, nohejbal,
malou kopanou, hazenou, streetball, florbal nebo basketbal. Hfi§t¢ ma rozméry 20x36 metrld a po
celém svém obvodu je oploceno, do vysky 1,20 m je ohrazeno dfevénymi deskami, na které plynule
navazuje ochranna sit zelené barvy, ta je pfipevnéna na kovovych sloupcich bilé barvy. Oploceni
saha do vysky zhruba 4 metr(i. Povrch hfisté je tvofen vysoce odolnym umélym travnikem, ktery je
vhodny pro venkovni hfis§té, z divodu nizkych narokd na udrzbu a také je vhodny k celoroénimu
uzivani.

Dale se na pozemku parc.¢. 30/3 nachazi fotbalové hristé. Soucasti hristé je i dfevény domek, ktery
v soucasné dobé slouzi mistnim hasi¢lim k ukladani naradi. Dfevény domek ma rozméry zhruba 4,5 x
6 x 3,5 metr(l. Stfecha domku je sedlova, pokryta stfeSni asfaltovou Sindeli — bobrovka, cervené
barvy. Fotbalové hfisté je vyznaceno na parc.¢. 30/3 o rozmérech 24 x 40 metr(, na tomto hfisti jsou
umisténé volné stojici branky. V severni &asti pozemku parc.g. 30/3 a vijizni &asti pozemku
parc.¢.30/1 jsou umistény zakladové ramy pro fotbalovou branku, za nimi je vybudovano oploceni do
vy8ky zhruba 4,5 metru. Oploceni je tvofeno kovovou konstrukci zeleny barvy, na které je umisténo
ochranné pletivo.

Zhodnoceni technického stavu, stari:
Jednd se o stavbu, jejiz technicky stav odpovida dobé a ucelu jejiho vzniku, vodni nadrz byla
vybudovana v roce 2012.

Jeji stafi ke dni ocenéni tedy je 2025 - 2012- = 13 rokd.

Fotodokumentace:
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Fotbalové hfisté Multifunkéni hfisté

Dfevény domek Dfevény domek — vnitini prostor

d) Vodni nadrz

Jedna se o objekt, ktery se nachazi na pozemcich parc.¢. 33 (vodni nadrz), parc.¢.498/3 (koryto
vodniho toku) a parc.¢. 498/5 (koryto vodniho toku) a parc.€.29 (neplodna puda). Vodni nadrz je
uméle vytvorené zafizeni, vybudované za u¢elem akumulovat vodu v krajiné.

Dispozi¢ni feseni:

Objekt je vybudovany vyhloubenim travnatych parcel a je napojen na tok FiCky Hodoninky. V jizni
Casti nadrZze se nachazi pozZerédk s vypoustécim zafizenim, nad kterym je umisténa dfevéna lavka
s kovovym zabradlim. Okolo nadrze jsou vysazeny vodni rostliny jako napfiklad chrastice rakosovita.

v s v

Konstrukéni reseni:

Vodni nadrz je nepravidelného tvaru, hraz ma Sitku v koruné 2,50 m. Vzdusny lic hraze plynule
navazuje do okolniho terénu, navodni strany hraze jsou zpevnény zeminou. Na koruné hraze je
umisténa lavka, vyhotovena ze dfevénych desek a kovovym zabradlim, o celkové délce cca 5 metra.

Zhodnoceni technického stavu, stari:
Jedna se o stavbu, jejiz technicky stav odpovida dobé a ucelu jejiho vzniku, vodni nadrz byla
vybudovana v roce 2012.

Jeji stari ke dni ocenéni tedy je 2025 - 2012- = 13 rokd.

Fotodokumentace:
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Vodni nadrz — pohled z jizni strany
Zdroj: viastni

Napojeni arealu na inzenyrské sité:

Pozemky, na nichZ se nachazeji stavebni objekty, jsou napojeny na vefejné rozvody — vodovod,
elektfina, plyn a elektronické komunikace. Objekty jsou kratkymi kanalizagnimi pfipojkami napojeny
na vlastni jimky.

Napojeni arealu na komunikace:

PFijezd/ pfistup do arealu je jednak sjezdem z prujezdni statni komunikace (chodnik a obsluzna
komunikace) na jizni stran& arealu (silnice &.1/19, vlastnikem pozemku parc.¢.523/2 je RSD CR) a
souCasné i pfimo ze SV strany od silnice €. 1lI/3629, po zpevnéné asfaltové komunikaci mezi
zemédélskou farmou (vlastnik OBRUC-Agro, a.s.), hasié¢skou zbrojnici (vlastnik Obec Hodonin) a
stfedem obce, cesta je rovnéz ve vlastnictvi subjektu Obec Hodonin (parc.¢.512/1).

C 3.8.3 Ostatni stavby a prislusenstvi

Jedna se o pfipojky inzenyrskych siti: elektro—-rozvody NN, rozvod vodovodu, plynova pfipojka,
telekomunikace.
Dalsi stavby: zpevnéné plochy, parkové a terénni Upravy na sportovistich a jiné.

3.9 Pozemky
Pozemky jsou popsany a ¢lenény ve funk&nim celku se stavbami a roz&lenény na dil&i funkéni Casti:

a) Davidav mlyn €.pop.17)a vybrané pozemky
b) Motorest €.pop.66 a vybrané pozemky,

¢) Vodni nadrz a vybrané pozemky,

d) Sportovni aredl a vybrané pozemky,

e) Zemédélské pozemky
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a) Davidiv mlyn (zemédélska stavba ¢.pop.17) a vybrané pozemky

Davidlv mlyna se nachazi na pozemku parc.¢.st.11/2 (1011 m ) v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, dale se jedna o pozemek parc.€. 29 (698 m ) v druhu pozemku ostatni plocha, ve zplsobu
vyuziti neplodna puda dale pozemek parc.¢. 32/1 (173 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost,
parc.C. 32/2 (57 m ), v druhu pozemku zahrada, parc.¢. 32/3 (59 m ) v druhu pozemku zahrada,
parc.¢. 512/3 (20 m ) v druhu pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha.

Pozemek parc.¢.29 bude ocenén v oddile ad c) ,,VOan nadrz a vybrané pozemky".

Celkova plocha uvedenych pozemku ¢ini 1 320 m?, tyto pozemky vytvareji jednotny funkéni celek
s pozemkem parc.¢.st.11/2, k.U. Hodonin u Kunstatu (zastavéné plocha a nadvofi). V uzemnim planu
jsou tyto pozemky vedeny ve funkéni ploSe Plochy bydleni v rodinnych domech, avSak pozemek
parc.C. 29, ktery je vedeny v katastru nemovitosti jako neplodna plda, je ve skute¢nosti soucasti
vodni nadrze. Ackoliv je tedy pozemek v Uzemnim planu zobrazen v ploSe bydleni, neni mozné jej
k takovému ucelu vyuzit. Pozemek bude ocenén jinou jednotkovou cenou.

Parcela Vyméra [m’] Druh pozemku Zpusob vyuziti
st.11/2 1011,00 zastavéna plocha a nadvofri -
29 ocenéno v oddile ad c)
32/1 173,00 trvaly travni porost -
32/2 57,00 zahrada -
32/3 59,00 zahrada -
512/3 20,00 ostatni plocha jina plocha
Celkem: 1 320,00 m*

Umisténi majetku na podkladu katastralni mapy: Umisténi majetku na podkladu ortofotomapy:

Parc.¢.st. 11/2

Parc.¢.29 — ocenén v oddile ad c) ,Vodni nadrz a vybrané Parc.¢.29
pozemky*

Parc.&.32/1 o Parc.&.32/1
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Parc.€.512/3 Parc.¢.512/3

b) Motorest ¢.pop. 66 a vybrané pozemky

Objekt motorest se nachazi na pozemku parc.¢.st. 132 (404 m2), v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvofi. Dale se jedna o pozemek parc.C. 460/2 (1206 m2), v druhu pozemku ostatni plocha, ve
zpusobu vyuziti jako jina plocha, pozemek parc.¢. 461/8 (243 m2), v druhu pozemku ostatni plocha,
zpusob vyuziti jina plocha, dale pozemek parc.C. 461/12 (295 m2), v druhu pozemku zahrada,
pozemek parc.¢. 466/2 (68 m2), v druhu pozemku jako ostatni plocha, ve zplsobu vyuziti jina plocha.
Celkova plocha vyse uvedenych pozemkd &ini 2 216 m?, tyto pozemky vytvareji jednotny funkéni
celek s pozemkem parc.€.st.132, k.U. Hodonin u Kun$tatu (zastavéna plocha a nadvori).

VesSkeré tyto pozemky jsou brany jako celek a v Uzemnim planu jsou vedeny jako Plochy pro
ob&anskou vybavenost — komeréni (Ok). Uzemnim planem je rozdélen pozemek parc.&. 461/8, kde
Cast pozemku je vedena v ploSe vyuziti pro ob&anskou vybavenost a zbyla &ast je vedena v ploSe
vefejného prostranstvi.

Parcela Vyméra [m’] Druh pozemku Zpusob vyuziti
st.132 404,00 zastavéna plocha a nadvori -
460/2 1206,00 ostatni plocha jina plocha
461/8 243,00 ostatni plocha jina plocha
461/12 295,00 zahrada -
466/2 68,00 ostatni plocha jina plocha
Celkem: 2 216,00 m*
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Umisténi majetku na podkladu katastralni mapy: Umisténi majetku na podkladu ortofotomapy:
L e s | B E——— | .

Parc.¢.st. 132

Parc.¢.461/8

2

Parc.¢.461/12

Parc.¢.466/2
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¢) Vodni nadrz a vybrané pozemky

Jedna se o pozemky parc.¢. 33 (1536 m2), v druhu pozemku vodni plocha, zplsob vyuziti vodni nadrz
uméla, parc.c.34 (788 m2), v druhu pozemku ostatni plocha, zpisob vyuziti neplodna plda, parc.c.
498/3 (320 m2), v druhu pozemku vodni plocha, zpusob vyuziti koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené, dale pozemek parc.C. 498/5 (273 m2), v druhu pozemku vodni plocha, zplUsob vyuziti
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Celkova plocha uvedenych pozemku ¢&ini 2917 m?.
Pozemky parc.€.33, parc.€.498/3 a parc.€.498/5 jsou v Uzemnim planu vedeny jako plochy vodni
a vodohospodarské — umélé a pfirodni (Hu), pozemek parc.¢. 34 je v Uzemnim planu veden v PloSe
vefejného prostranstvi (Pv).

Z dokumentace a dostupnych zdrojd, ziskanych zpracovatelem posudku, by do souboru pozemki
tvofici zajmovy majetek ,Vodni nadrz a vybrané pozemky“ mél byt zafazen i pozemek parc.¢. 29 (698
m?), v druhu vyuZiti ostatni plocha, vedeny jako neplodna ptida, v izemnim planu zobrazeny v Ploe
pro rodinné bydleni (Br), jelikoZ je nedilnou soudasti umélé vodni nadrze.

Parcela Vyméra [m’] Druh pozemku Zpusob vyuziti

29 698,00 ostatni plocha neplodna puda

33 1 536,00 vodni plocha vodni nadrz uméla

34 788,00 ostatni plocha neplodna puda

498/3 320,00 vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené

498/5 273,00 vodni plocha koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené

Celkem: 3615,00 m*

Umisténi majetku na podkladu ortofotomapy:
[ [ L p s

Parc.¢. 33
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Parc.¢.498/5 Parc.¢.498/5

Parc.¢.34 Parc.¢.34
d) Sportovni areal a vybrané pozemky

Jedna se o pozemek parc.g. 30/1 (1994 m2), v druhu pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti
sportovis§té a rekreacni plocha, dale o pozemek parc.¢. 30/3 (3817 m2), v druhu pozemku ostatni
plocha, zpusob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha a pozemek parc.¢.503 (183 m2), v druhu
pozemku trvaly travni porost. Celkova vyméra uvedenych pozemkd ¢ini 5 994 m? a tvofi celek
prostoru ke sportu a rekreaci. Na pozemcich je vybudovano fotbalové hfisté a multifunkéni hriste.

V Uuzemnim planu obce Hodonin je zajmovy majetek veden ve funkéni ploSe Plocha rekreace (Rs),
coz odpovida i skutenému vyuziti.

Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuziti
30/1 1994,00 ostatni plocha sportovisté a rekreaéni plocha
30/3 3817,00 ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha
503 183 trvaly travni porost -
Celkem: 5994,00 m*
Umisténi majetku na podkladu katastralni mapy: Umisténi majetku na podkladu ortofotomapy:

i = i

Parc.¢.30/3 Parc.¢.30/3
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Parc.¢.503 Parc.¢.503

e) Zemédélské pozemky

Zajmovy majetek se nacha2| na pozemcich parc.€. 35/1 (529 m ), v druhu pozemku trvaly travni
porost, parc.¢. 35/2 (613 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.€. 35/4 (372 m ) v druhu
pozemku trvaly travni porost, parc.¢. 35/7 (46 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.¢. 36/1
(3284 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.¢. 36/4 (6 974 m ) v druhu pozemku trvaly
travni porost, parc.¢. 36/5 (1 712 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.¢. 460/3 (153 m )
v druhu pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuzm ostatni komunikace, parc.¢. 467/1 (3 993 m ) v druhu
pozemku ovocny sad, parc.¢. 467/2 (4 903 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.¢. 483/1
(129 m ) v druhu pozemku ostatni plocha, zplUsob vyuziti ostatni komunikace, dale parc.¢. 512/2 (59
m2), v druhu pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuziti jina plocha a pozemek parc.€. 541 (5 m )
v druhu pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuziti jina plocha.

Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuziti
35/1 529,00 trvaly travni porost -
35/2 613,00 trvaly travni porost -
35/4 372,00 trvaly travni porost -
35/7 46,00 trvaly travni porost -
36/1 3284,00 trvaly travni porost -
36/4 6974,00 trvaly travni porost -
36/5 1712,00 trvaly travni porost -
460/3 153,00 ostatni plocha ostatni komunikace
467/1 3993,00 ovocny sad -
467/2 4903,00 trvaly travni porost -
483/1 129,00 ostatni plocha ostatni komunikace
512/2 59,00 ostatni plocha jina plocha
541 5,00 ostatni plocha jina plocha
Celkem: 22 772,00m*

Umisténi majetku na podkladu katastralni mapy: Umisténi majetku na podkladu ortofotomapy:

Parc.¢.35/1 Parc.¢.35/1
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Parc.¢.35/2 Parc.¢.35/2

= z

Parc.¢.35/7

Parc.¢.36/1

Parc.&.36/4 ' Parc.&.36/4
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/

Parc.¢.460/3
-

=

Parc.¢.467/1

Parc.¢.467/2

Parc.¢.483/1 Parc.¢.483/1

ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2025, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 054746/ 2025 - obvykla cena / trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Hodonin u Kunstatu

Parc.¢.541

Pozemky celkem:

Parcela
st. 11/2
st. 132
29
30/1

30/3

32/1
32/2
32/3
33

34
35/1
35/2
35/4
35/7
36/1
36/4
36/5
460/2
460/3
461/8
461/12
466/2
467/1
467/2
483/1

Vyméra [m?]

1011,00
404,00
698,00

1994,00

3 817,00

173,00
57,00
59,00

1 536,00

788,00

529,00

613,00

372,00
46,00

3 284,00
6 974,00
1712,00
1 206,00

153,00

243,00

295,00
68,00

3 993,00
4 903,00
129,00

Parc.¢.541

Druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvori

ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

trvaly travni porost
zahrada

zahrada

vodni plocha
ostatni plocha
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
zahrada

ostatni plocha
ovocny sad

trvaly travni porost
ostatni plocha

Zpusob vyuziti

neplodna pada

sportovisté a rekreacni
plocha

sportovisté a rekreacni
plocha

vodni uméla nadrz

neplodna puda

jina plocha
ostatni komunikace

jina plocha

jina plocha

ostatni komunikace
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498/3 320,00 vodni plocha koryto vodniho toku
pfirozené nebo upravené

498/5 273,00 vodni plocha koryto vodniho toku
pfirozené nebo upravené

503 183,00 trvaly travni porost -

512/2 59,00 ostatni plocha jina plocha

512/3 20,00 ostatni plocha jina plocha

541 5,00 ostatni plocha jina plocha

Celkem: 35917,00 m?

Tuto &ast znaleckého posudku zpracovali: Mgr. Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA.

C.3.10 Projekt rekreaéniho arealu v Hodoniné u Kunstatu

Cely Areal je zakonzervovan a z dlouhodobého hlediska je nevyuzivan. V sou¢asné dobé se
pfipravuji nové investice do celého arealu. V roce 2024 zacaly probihat projektové a inZenyrské
pfipravy na projekt stavebnich uprav (pfestavby) Davidova mlyna ¢.pop.17 a objektu Motorestu ¢.pop.
66, k.u. Hodonin u Kunstatu a dostavby nové vodni plochy — rybniku s pfilehlym kempem. Je
vypracovan investi¢ni projekt na cely areal s postupnymi dil€imi fazemi prestavby.

Projekt prestavby Davidiv mlyn ¢é.pop.17, k.i. Hodonin u Kunstatu

E_Ll_.:l.u' 4

—

SRR T PR T X

Pohled JZ

Zdroj: zadavatel
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Projekt prestavby Motorestu ¢.pop.66 a dostavba kempu

50 031 PRELOSA vEDONVODU LeZkim

VT oa PRI B0 ADREE

Zdroj: zadavatel

Projekt rekreacniho arealu v Hodoniné u Kunstatu

Zdroj: zadavatel
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C.3.11 Rozbor trzniho prostredi

Viyznamnym kritériem pfi analyze prodeji pozemku je jejich celkova vyméra. Diky dominanci poptavky
po pozemcich pro bydleni je i z toho hlediska nejvyznamnéjsSim segmentem trh s pozemky uréenymi
pro vystavbu bytovych a rodinnych domd. V pripadé vySe cen realizovanych prodeji maji vyjimecné postaveni
uz i pozemky v okrajovych castech Prahy, bez ohledu na to, zda jsou vyuZivany pro bydleni nebo pro komeréni
ucely. Ceny pozemk( uréenych pro bydleni se lisi jak dle lokality, tak rovnéz i dle vyuZiti pro stavbu rodinnych
domdi nebo bytovou vystavbu.

Trend vyvoje cen stavebnich pozemki pro bydleni je v poslednich letech turbulentné rostouci i na okrajich
velkych mést, resp. v dojezdovych vzdalenostech v radiusu az kolem 30km. Ceny pozemk( pro komeréni vyuZiti
nebo pro vyrobu a primysl jsou vyrazné méné rozliseny v zavislosti na umisténi v lokalité, zejména na zapadnim
okraji Prahy a podél dalnice D5. Vyvoj vySe cen téchto pozemku je stabilnéjsi.

V souladu s celospoleCenskou poptavkou jsou nejatraktivnéjSi ty pozemky, jejichz vyuZiti je v souladu
s uzemnim planem a z téchto pozemk( pak predevsim pozemky pro bydleni. Pravé shoda s tzemnim planem
tvori nejvyznamnéjsi cenovy faktor v pfipadé obdobnych pozemki v blizkych lokalitach. Rust realizovanych
Jednotkovych cen potvrzuje rostouci nedostatek zastavitelnych pozemkl.

Obecné Ize fici, Ze jednotkova cena stavebnich pozemku je uréena predevsim mozZnosti zastavby
a nasledné obchodni atraktivitou lokality, ktera vyrazné stoupa smérem k centru mésta nebo v pfipadé
logistickych center s dostupnosti dalniéni sité.

Struktura pozemku v roce 2025

Udaje o strukture pozemk(: prebira Cesky statisticky Gfad z Ceského ufadu zemémérického a katastréiniho.
Z celkové rozlohy Ceska 78 871 km2 tvoii 53,20 % zemédélska ptida, 34,00 % lesni pozemky, 2,20 % vodni
plochy a 1,70 % zastavéné plochy a nadvori. V dlouhodobém pohledu se za poslednich 30 let sniZila vyméra
zemédélské pldy o 88 tisic ha (orné pldy o 273 tisic ha), naopak vzrostla vyméra lesnich pozemki o 53 tisic ha,
vodnich ploch o 12 tisic ha, zastavénych ploch a nadvori o 7 tisic ha a ostatnich ploch o 17 tisic ha.

zdroj: https://csu.gov.cz/

Rozbor republikového trzniho prostredi

Makroekonomické aspekty

Viyvoj cen nemovitosti nelze odtrhnout od celkového vyvoje hlavnich ekonomickych kategorii a nelze jej sledovat
izolované. Trh nabidky a poptavky, trendy cen, realizovanych oproti nabidkovym, pocty uskute¢nénych transakci,
stav a vyvoj v jednotlivych nemovitostnich sektorech, ale i podobny ¢i odlisny vyvoj v jednotlivych lokalitach nelze
vyhodnocovat bez souvislosti ekonomickych ale také i finanénich z hlediska koupéschopnosti obyvatelstva
a investort a také z hlediska véfitelskych, resp. investorskych, tzn. z hlediska bank a financnich instituci.
To v8e se vzajemné podmiriuje, a proto nelze pred trzni analyzu o stavu a vyvoji v oblasti realit nezaclenit
zakladni informace o vybranych aspektech makroekonomického dat a kategorii.

Analyza cen pozemkii v CR podle regionu

Tento Clanek poskytuje pfehled primérnych konecnych cen a priamémych cen za metr Ctverecni pozemku
o velikosti 450 m? az 3 000 m? vhodnych pro vystavbu rodinnych domu v raznych regionech Ceské republiky:
cela CR, hlavni mésto Praha, okoli Prahy a ostatni regiony.

Celé Ceska republika

ER RESTZDVANE CENY

Pozernky

Promar konecnych can
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o
Rok
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Primérné ceny pozemki rostly aZz do druhého ctvrtleti roku 2022, kdy dosahly svého maxima. Poté zacaly
konecné ceny klesat, podobné jako v jinych segmentech realitniho trhu. Primérné ceny za m? rostly aZ do konce
roku 2022, coZ naznacuje zvySenou poptavku po mensich pozemcich. Od poloviny roku 2023 ceny opét rostly
a nyni dosahuji maxima pres 4,2 tisice K&/m?

Realizované ceny za metr ¢tverecni podle velikosti pozemku

Reallizovane ceny za m2 RETMAX GB Realty)
Pozemky
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Realizovane ceny za m2 REMAX G& Reality

Pozemky
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Ctvrtieti
Velikost: @do 800 m2 edo 1100 m2 edo 1 500 m2 = do 3 000 m2 e nad 3 000 m2

Pozemky do 800 m? (modra linie):

- Ceny zacinaly na cca 3,1 tis. KE/m? v 1. Ctvrtleti 2020.

- Dosahly maxima 6,2 tis. K&/m? ve 3. Ctvrtleti roku 2022.

- Po poklesu na 4,6 tis. K&/m? ceny vzrostly na 6,3 tis. K&/m? ve 2. Ctvrtleti 2024.

Pozemky nad 800 m?do 1 100 m? (Eervena linie):

- Ceny zacinaly na cca 2,4 tis. K&/m? v 1. Ctvrtleti 2020.

- Nejvyssi hodnoty dosahly ve 2. Ctvrileti 2023 na trovni 4,3 tis. K&/m?

- Ve 2. Ctvrtleti 2024 ceny klesly na 3,8 tis. K&/m?.

- Zacinaly na cené 1,6 tis. KE/m? v 1. Ctvrtleti 2020.

- Dosahly maxima 3,1 tis. K&/m? ve 3. Ctvrtleti 2021, poté klesly na 1,9 tis. KE/m?2
- Ve 2. Ctvritleti 2024 ceny dosahly 3,7 tis. KE/m2

Pozemky nad 1 500 m? do 3 000 m? (Zluta linie):

- Zacinaly na cené 1,1 tis. KE/m? v 1. étvrtleti 2020.

- Nejvyssi hodnoty dosahly v 1. Ctvrtleti 2022 na 2,3 tis. KE/m?2

- Po poklesu dosahly minima 1,3 tis. K&/m? v 1. Ctvrtleti 2023.

- Ve 2. ctvrtleti 2024 ceny opét vzrostly a v soucasnosti se pohybuji kolem 2,1 tis. K&/m?2

Pozemky nad 3 000 m? (svétle modra linie):

- NejniZsi ceny zacinaly na 0,6 tis. K&/m? v 1. étvrtleti 2020.

- Nejvyssi bod doséahly ve 4. Ctvrtleti 2021 s 1,3 tis. KE/m?2

- Po poklesu na 0,6 tis. KE/m? ceny ve 2. Ctvrtleti 2024 vzrostly na 1,2 tis. KE/m?2

Shrnuti

- NejdraZsi jsou malé pozemky do 800 m2

- Vétsi pozemky nad 3 000 m? maji nejnizsi ceny za m2

- Trend ukazuje silnou korelaci cen pozemku s vyvojem ostatnich nemovitosti.

- V leto$nim roce ceny malych pozemki prekroéily svou maximalni uroveri.

Pozemky o rozloze 1 100 az 1 500 m? byly loni vyrazné levnéjsi nez pozemky o rozloze 800 aZz 1 100 m?, ale v

letosnim roce se ceny za m? témér vyrovnaly.

- Vétsi pozemky nad 1 500 m? se tfi roky pohybuji na stejné cenové urovni, s vyjimkou obdobi s niz§imi cenami
koncem roku 2022 a zacCatkem roku 2023.

zdroj: https://www.toplak.cz/wp-content/uploads/2024/07

Tuto &ast znaleckého posudku zpracovali: Mgr. Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA.
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C.4 Obsah

D. POSUDEK 1 - PRISTUP NAKLADOVY
Ocenéni Metodou nakladového ocenéni (vécna hodnota)
- nebude v tomto znaleckém posudku pouzito

E. POSUDEK 2 - PRISTUP VYNOSOVY
Ocenéni Metodou vynosovou
- nebude v tomto znaleckém posudku pouzito

F. POSUDEK 3 — PRISTUP POROVNAVACI - OCENENi POZEMKU
Ocenéni Metodou porovnavani obchodovanych/ obchodovatelnych cen
- bude v tomto znaleckém posudku pouzito

G. POSUDEK 4 — PRISTUP NAKLADOVY
Ocenéni hmotného a nehmotného majetku, projektové dokumentace a inZenyrské Cinnosti a
stavebnich praci pro potieby zajmového majetku
- bude v tomto znaleckém posudku pouzito

Tuto ¢ast znaleckého posudku zpracovali: Mgr. Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA
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D. POSUDEK 1 - rPrisTUP NAKLADOVY

D.1 Popis postupu pfi analyze dat

Pfed vlastni analyzou dat byva proveden jejich sbér, ktery spociva ve studiu podklad(i poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale pak byva provedeno doplnéni podkladl formou nakupu
pravdépodobnych zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v blizkém
¢i vzdalengjSim okoli, rovnéz byva provedena kontrola realithnich nabidek na realitnich serverech),
dale byva provedena jednotlivda analyza takto ziskanych vstupd, vyhodnoceni ziskanych dat
a poznatku a jejich zaclenéni do textu posudku.

D.2 Ocenéni Metodou nakladového ocenéni (vécna hodnota)

V pfipadé ocenéni vécnou hodnotou se jedna o ocenéni asovou cenou - Zjisti se naklady na pofizeni
staveb v soufasné cenové udrovni snizené o pfiméfené opotifebeni vzhledem ke stafi, stavu
a pfedpokladané zbyvajici Zivotnosti plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013
Sb., k provedeni zakona o ocefnovani majetku, ve znéni vyhl.€.199/2014 Sb., vyhl.€.345/2015 Sb.,
vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.£.443/2016 Sb., vyhl.¢.457/2017 Sb., vyhl.£.188/2019 Sb., vyhl. €. 488/2020
Sb., vyhl.£.424/2021 Sb., vyhl.£.337/2022 Sb. a vyhl.€.434/2023 Sb., pouziva koeficienty zmény cen
staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou uUroven 1994 na Uroverni soucasnou (rok 2024),
pouzije se zpravidla pomocné cena uréena podle ocenovaci vyhlasky (nakladové), bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, tedy vécna hodnota. Pomocné je tak uvedena i vyhlaska.

Pro pfipad trzniho ocenéni:

Pokud jsou v tomto znaleckém posudku uvedeny odkazy na zak.€.151/1997 Sb. a jeho ocefhovaci
vyhlasku, ma se za to, Ze tyto odkazy jsou vedeny v roviné obecné a podpurné.

Zpracovatel poznamenava, Ze odkazy a nékteré metodické postupy vtomto znaleckém posudku
pouzité, jsou pfevzaty ze zak.€.151/1997 Sb. a jeho ocefiovaci vyhlasky, nebot v rdmci ocefiovaci
praxe nejsou takové vypoctové algoritmy, v takové vypoctové podrobnosti, k dispozici.

Zpusob ocenéni touto metodou je zalozen na Uvaze, ze kupujici nebude platit za aktiva, jez jsou
predmétem jeho zajmu vice, nez Cinily naklady na jejich pofizeni. Jednotliva aktiva se oceni
a nasledné sectou, ¢imz se urCi hodnota oceriovaného celku. Vécnou hodnotou, rozumime
reprodukéni cenu stavby (za kterou by se dala stavba ke dni ocenéni postavit), snizenou o pfimérené
opotfebeni. Nazyva se téz Casova cena, reprodukéni €asova cena. Pro stanoveni vécné hodnoty
je mozno, podle odborného uvazeni znalce, vyuzit vypoétu ceny nakladovym zplsobem
podle cenového predpisu bez koeficientu prodejnosti (indexu polohy a trhu).

Vypoc&et opotfebeni v3ak zpravidla neni vhodné provést pouze mechanicky, naopak je vhodné
zohlednit stav jednotlivych konstrukci a vybaveni k datu ocenéni, stav jejich udrzby a pfedpokladana
dalsi zivotnost. Je-li pfedloZen polozkovy rozpocet stavebniho dila nebo jeho nakladova kalkulace,
je mozno je pouzit po prfekontrolovani a porovnani s THU podobnych objekt(.

Dalsi mozné zpUsoby stanoveni vécné hodnoty plati pro objekty, u nichz odhadce bude po odborné
strdnce povazovat cenu podle cenového pFedpisu za nespravnou, pfipadné jejich cena neni
z cenového predpisu zjistitelna:

a) pomoci technickohospodafskych ukazateltl z publikaci resp. program(i Ustavu racionalizace
ve stavebnictvi Praha, resp. jeho nastupnickych organizaci; uvede se pramen a vSechny
publikované podobné stavby dle JKSO (SKP), provede se Uprava pfi podstatné odliSnosti ve vySce
podlazi,

b) v rozpéti svislych nosnych konstrukci resp. ve vybaveni, provede se pfepoCet na pfisluSnou
cenovou uroven a pfipo¢tou se pfimérené vedlejSi naklady stavby,

c) pomoci agregovanych polozek pfip. THU, vydavanych nebo na vyzadani pro danou stavbu
uréovanych firmou RTS, a.s., Brno,

d) jinymi metodami, které odhadce bude povazovat za pfiméfené, pfipadné z databaze odhadce;
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e) v takovém pfipadé je vSak tfeba provést porovnani s nékterou z metod uvedenych vysSe ad a)
nebo b).

Neni povoleno uzivat metod, u nichZ neni zfejmy a kontrolovatelny postup (algoritmus) vypodtu.
V pfipadé ocenéni metodou vécné hodnoty se jedna o tzv. ¢asovou cenu (hodnotu), ziskanou
nakladovym zplsobem, ktery vychazi z naklad(i, na pofizeni staveb v misté ocenéni a podle jejich
stavu ke dni ocenéni, tedy v souCasné cenové urovni, snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke
stari, stavu a pfedpokladané zbyvajici Zivotnosti. Jedna se tedy o stanoveni hodnoty takove, za
kterou by se nemovita véc pofidila, ale se zohlednénim opotfebeni jednotlivych stavebnich konstrukci
a prvk.

Pfedmétem ocenéni nejsou specialni technologie pfipadného interniho provozu. Ocenéni v sobé
zahrnuje soucasti a pfislusenstvi stavby jako takové, aby mohl byt zachovan jeji ucel a funkce.

Ocenéni podle tohoto posudku nezohlediiuje trzni vliv prostfedi, ale vyjadfuje Cisté jen €asovou
hodnotu (cenu) objektu stanovenou nakladovym zplisobem se zohlednénim primérné zastavéné
plochy podlazi, primérné vysky podlazi, pfevladajici druh svislé nosné konstrukce a dale zohledriuje
stafi a predpokladanou zivotnost jednotlivych konstrukénich prvkd a vybaveni.

Pro ucel stanoveni hodnoty v urovni reprodukéni hodnoty (ceny) ¢asové vychazime v ramci tohoto

posudku z nasledujicich atributd:

- pro nakladové ocenéni stavby pouzZijeme pfimé&fené postup vypoCtu podle vyhl.€.441/2013 Sb.
k provedeni zakona o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich
vyhlasek,

- budou pouZzity koeficienty K4, K5 (kde K4 = koeficient vybaveni stavby, K5 = koeficient polohovy).
Koeficient vybaveni stavby bude uzit z divodl rozdilného stupné vybaveni, stafi a opotfebeni
objektu, koeficient polohovy v podstaté zahrnuje vSechny vlivy nakladd na umisténi stavby - obdoba
NUS (VRN), souvisejicich s realizaci stavby (zafizeni stavenis§té, kompletaéni a koordinacni
¢innosti, provozni vlivy: investor, dopravni vlivy apod.),

- u budovy budou pouzity koeficienty K1, K2, K3 (kde K1 = koeficient pfepoctu zakladni ceny podle
druhu konstrukce, K2 = koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné
plochy podlazi v objektu, K3 = koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi
v objektu), pro rezidenéni stavby nebyvaji koeficienty K2 a K3 pouzivany,

- bude pouzit koeficient inflace K; (narlst cen stavebnich praci), ktery zohledruje narust cen oproti
cenové zakladné z roku 1994, ke kterému jsou stanoveny tzv. vyhlaskové jednotkové ceny

- koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp nebude a nemuze byt pouzit, z divod toho,
e zkresluje v daném pfipadé hodnotu nemovitych véci (je pouzit pouze v pfipadé ocenéni
napf. pro dafioveé ucely).

Komentar k pouzité metodice:

V systému ocenovani staveb a stavebnich objektd tvofi vyznamnou oblast ocefiovani zamér( staveb
ve stadiu planovani stavebnich nakladu. Cenové ukazatele nebo také ceny podle Ucelovych jednotek
jsou zakladnim prvkem pro prvni propoCty cen staveb a stavebnich objektl. Na zakladé
dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objektd jsou na reprezentativnich polozkovych
rozpoc¢tech sledovany naklady podle jednotlivych druht staveb a z mnoziny cenovych udaja jsou
nasledné stanoveny primérné hodnoty na mérnou jednotku odpovidajici danému druhu staveb.

THU - technicko-hospodaiské ukazatele — (rozpocCtové ukazatele) v tomto znaleckém posudku
pouZité, zpracovava napf. byvaly Ustav pro racionalizaci ve stavebnictvi (dnes URS CZ a.s.)
na zakladé statistického vzorku jiz realizovanych staveb, které jsou roz€lenény podle druhu a
vybaveni a je zjiSté€na jejich primérna cena na objemovou jednotku. THU jsou ¢lenény na jednotlivé
stavebni Casti (konstrukce) a z tohoto ¢lenéni Ize procentualné vyjadfit podil jedné konstrukce na
celkové cené. Z tohoto poméru se potom zjisti pravdépodobné ceny jednotlivych konstrukci
ocenované stavby.

Struktura:

Zakladni tfidéni vychazi z Jednotné klasifikace stavebnich objektd (JKSO):

- 801 Budovy ob&anské vystavby — obor vystavby

- 11 Skupina a podskupina jednotlivych druhu staveb

- 1 Konstruk&né materialova charakteristika,

a je tak stanoveno pro jednotlivé stavebni obory jako reprezentativni souhrnna veli€ina a nasledné pro
jednotlivé skupiny, tvofici zakladni ramec ucelového tfidéni jednotlivych obord staveb. Ve vsech
pfipadech je cenovy udaj evidovan podle pfevazujiciho druhu rozhodujici konstrukce stavby nebo
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stavebniho objektu (konstrukéné materialova charakteristika)

Udaje pro jednotlivé stavebni obory tvofi pouze statistickou primérnou veliginu a jejich pouziti
je viceméné pouze teoretické, protoze pfi konkrétnich propoctech predpokladanych nakladl stavby
je v naprosté vétSiné znam ucel dané stavby a cenové udaje jsou pfebirany z hodnot uvedenych
u jednotlivych skupin stavebnich oboru

Uéelové mérné jednotky:

Ocenéni staveb podle ucelovych mérnych jednotek je nejjednodussim zplsobem stanoveni
pfedpokladanych cen staveb. ProtoZe se odviji od staveb realizovanych v minulosti a sluuje ceny
riznorodych (zejména co do standardu) stavebnich objektd.

Pro vypocet cenovych ukazatelt byly stanoveny jako zakladni mérné jednotky hodnoty spole¢né
pro vSechny druhy staveb pFibuznych obor( stavebnictvi bez ohledu na jejich U¢el. Takovymito
jednotkami jsou zejména:

- u oborti pozemniho stavitelstvi m? obestavéného prostoru /m® OP/

- u obort liniovych staveb m délky trasy (m DT)

- u obort inzenyrskych staveb m* upravované plochy (m2 UP)
zdroj: https://www.cenovasoustava.cz/dok/ceny/thu_2024.html

1. Vécna hodnota staveb

1) Davidv mlyn ¢.pop.17 a vybrané pozemky,
2) Motorest €.pop.66 a vybrané pozemky,

1.1 Davidliv mlyn ¢.pop.17, (€ast obytna a ¢ast hospodarska) v obci Hodonin,
katastralni tzemi Hodonin u Kunstatu

Popis je uveden v jiné &asti posudku

a) Davidiv mlyn - ¢ast obytna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny ddm, rekreacni chalupa § 13, typ A

nebo domek:

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél 111

Cz-CC:

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 159,92 3,85
m

159,92 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP  Zaklady (159,92+59,60+139,16+105,19)*1*0,2 = 92,77
NP 1.NP (159,92)*3,85 = 615,69
Z  ZastfeSeni (8,02%19,94)*(4,62/2) = 369,41
Obestavény prostor - celkem: 1077,87 m®
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitfni omitky S 5,80 50 1,00 2,90
7. Vnitfni omitky S 5,80 50 1,00 2,90
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24 Vnitfni vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 91,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,9140

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OoP Cast K upP PP St. Ziv Opot. Opot.z
[%] [%] [%] [%] . casti celku
1. Zaklady § 820 100,00 1,00 820 898 124 200 62,00 5,5676
2. Zdivo §$21,20 100,00 1,00 21,20 23,19 124 200 62,00 14,3778
3. Stropy § 7,90 100,00 1,00 790 8,64 124 200 62,00 5,3568
4. Stfecha § 7,30 100,00 1,00 730 7,99 124 150 82,67 6,6053
5. Krytina § 340 100,00 1,00 340 3,72 52 80 6500 24180
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100,00 100 090 098 52 80 6500 06370
7. Vnitfni omitky S 580 100,00 1,00 580 6,35 0,00 ~ 0,0000
8. Faséadni omitky S 2,80 100,00 100 280 306 52 60 8667 26521
9. Vnéjsi obklady § 050 100,00 1,00 050 055 52 60 86,67 04767
10. Vnitfni obklady S 230 100,00 100 230 252 52 60 8667 21841
11. Schody § 1,00 100,00 1,00 1,00 1,09 124 200 62,00 0,6758
12. Dvefe S 320 100,00 1,00 320 350 62 80 77,50 27125
13. Okna § 520 100,00 1,00 520 569 12 80 1500 0,8535
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 241 22 80 27,50 0,6628
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15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00
17. Elektroinstalace S 4,30 100,00 1,00
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00
Opotrebeni:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?):

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 1.077,87 m® * 6 096,02 K&/m®
Koeficient opotfebeni: (1- 60,7 % /100)

Davidiv mlyn - ¢ast obytna - vécna hodnota

b) Davidilv mlyn - ¢ast hospodarska

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

1,00
5,20
4,30
3,20
1,90
0,50
3,10
0,30

1,09
5,69
4,70
3,50
2,08
0,55
3,39
0,33

37
37
37
32

47
37

80
50
50
50
40
50
60
60

27,50
74,00
74,00
74,00
80,00
74,00
78,33
61,67

0,2998
4,2106
3,4780
2,5900
1,6640
0,4070
2,6554
0,2035
60,7 %

2290,-
1,0500
0,9140
0,9000
3,0820
6 096,02
6 570 717,08 K&
0,393
2 582 291,81 K&

Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava
zemédeélskych produktl)

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 59,60+139,16+105,19 = 303,95
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin
plocha vyska
1. NP 303,95 m? 385m 1170,21
Soucet 303,95 m* 1170,21
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1170,21 /303,95 =3,85m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 303,95/ 1 = 303,95 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Zaklady (59,60+139,16+105,19)*1*0,2 = 60,79 m®
1. NP (59,60+139,16+105,19)*(3,85) = 1170,21 m®
ZastfesSeni (((4,55*2,93)/12)*13,1)+(((5,96*2,73)/2)*23,33)+((( = 420,70 m®
6,73*2,73)/2)*15,63)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény
prostor
Zaklady PP 60,79 m®
1.NP NP 1170,21 m°
ZastreSeni Z 420,70 m°
Obestavény prostor - celkem: 1651,70 m®
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Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v€. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchd S 3,90 100 1,00 3,90
8. Uprava vnéjsich povrcha S 2,70 100 1,00 2,70
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvere C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vniténi kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,34
Koeficient vybaveni K: 0,8834

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

13. Okna 3,40 100,00 0,46 1,56 1,77 62 63 98,41 1,7419
14. Povrchy podlah 3,00 100,00 0,46 1,38 1,56 52 53 98,11 1,5305
16. Elektroinstalace 6,10 100,00 1,00 6,10 6,91 42 43 97,67 6,7490

Opotfebeni: 86,2 %

Konstrukce, vybaveni OoP Cast K UP PP St.  Ziv. Opot. Opot. z
[%] [%] [%] [%] casti celku

1. Zaklady vé€. zemnich praci S 13,10 100,00 1,00 13,10 14,83 124 170 72,94 10,8170
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 34,41 124 150 82,67 28,4467
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 1562 124 150 82,67 12,9131
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 792 124 130 95,38 7,5541
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,28 62 63 98,41 3,2278
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,79 62 63 98,41 0,7774
7. Uprava vnitfnich povrchti S 3,90 100,00 1,00 3,90 4,41 72 73 98,63 4,3496
8. Uprava vnéjsich povrcht S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,06 124 125 99,20 3,0355
10. Schody S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,04 124 150 82,67 1,6865
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,40 52 53 98,11 3,3357

P

P

S
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m®]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9417
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8455
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8834
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 800,50
PIna cena: 1 651,70 m® * 3 945,07 K&/m® = 6 277 285,85 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 87,1 % /100) * 0,138

Davidiv mlyn - éast hospodarska - vécna hodnota 866 265,45 K¢

1.2 Vécna hodnota ostatnich staveb
Jedna se o venkovni Upravy pfiléhajici k Davidové mlynu.
1.2.1 Pripojka plynu u Davidova mlyna

Jedna se o plynovou pfipojku kterou je mlyn napojen na mistni plynofikaci.
Stari: 2024 - 1984 =40 let

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova pfipojka do DN 40

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Délka: 3,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 305.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2380
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 888,83
PIna cena: 3,00 m * 888,83 K¢&/m = 2 666,49 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roki .

Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Pripojka plynu u Davidova mlyna - vécna hodnota = 533,30 Ké

1.2.2 Pilif u plynové pripojky u Davidova mlyna

Jedna se o pilif u plynové pfipojky, situovany na jizni hranici pozemku p.€. 11/2, v bezprostfedni
blizkosti stavby byvalého mlyna, v katastralnim izemi Hodonin u Kunstatu.

Stafi: 2024 - 1984 =40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béznym opotfebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 4.3.3 Pilit prefabrikovany, pohledovy dil do 1 m2
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Vymeéra: 1,00 m® obestavéného prostoru
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m®] = 3 780,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2380
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 11 015,68
Plna cena: 1,00 m* * 11 015,68 K&/m® = 11 015,68 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 80 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Pilif u plynové pripojky u Davidova mlyna - vécna hodnota = 5 507,84 K¢

1.2.3 Pripojka vody u Davidova mlyna
Jedna se o vodovodni pFipojku, kterou je byvaly mlyn napojen na mistni vefejny vodovodni fad.
Stari: 2024 - 1984 =40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béznym opotfebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm

Kd&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 12,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 083,46
PIna cena: 12,00 m * 1 083,46 K&/m = 13 001,52 Ké&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

PFredpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Pripojka vody u Davidova mlyna - vécna hodnota = 4 329,51 Ké

1.2.4 Vodomérna Sachta u Davidova mlyna
Jedna se o betonovou vodomérnou Sachtu s ocelovym poklopem situovanou na jizni hranici pozemku
p.€. 11/2 v katastralnim uzemi Hodonin u Kunstatu.

Stafi: 2024 - 1984 = 40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béZnym opotiebenim.
Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.2. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym
poklopem

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 5,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m®] = 3 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
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Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 10 965,15
PIna cena: 5,00 m® * 10 965,15 K&/m® = 54 825,75 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roki .

Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Vodomeérna Sachta u Davidova mlyna - vécna hodnota = 18 256,97 K¢é

1.2.5 Pripojka elektfiny u Davidova mlyna

Jedna se o pfipojku elektfiny, kterou je objekt byvalého mlyna napojen na vefejnou distribu¢ni
elektrickou soustavu.

Stari: 2024 - 1984 = 40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béznym opotfebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.6. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm? zemni kabel
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je sou€asti pozemku

Délka: 11,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 195,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 3,0750
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] 539,66
PIna cena: 11,00 m * 539,66 K&/m 5 936,26 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokd .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) 0,333
Pripojka elektfiny u Davidova mlyna - vécna hodnota 1976,77 Ké

1.2.6 Pilif pripojky elektfiny u Davidova mlyna

Jedna se o zdény pilif elektrické pfipojky, situovany na jizni hranici pozemku p.¢. 11/2 v katastralnim

uzemi Hodonin u Kunstatu.
Stari: 2024- 1984 = 40let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béznym opotfebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.2.1. Pilif zdény z obycejnych cihel

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m®] 2 810,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 3,0750
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 7776,68
PIna cena: 1,00 m® * 7 776,68 K&/m® 7 776,68 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 80 = 50,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Pilir pripojky elektfiny u Davidova mlyna - vécna hodnota = 3 888,34 K¢

1.2.7 Pris skiin u Davidova mlyna

Jedna se o PRIS skfif situovanou na sloupu vysokého vedeni v jizni ¢asti pozemku p.¢. 11/2 v
katastralnim zemi Hodonin u Kunstatu.
Stafi: 2024 - 2012 =12 let

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 3.3.1. PRIS skfin vysky cca 1150 mm nad terénem
rozmérd 750 x 300 mm

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 0,50 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/ks] = 6 900,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0750
Zakladni cena upravena cena [K&/ks] = 19 095,75
PIna cena: 0,50 ks * 19 095,75 Kc/ks = 9 547,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12/ 50 = 24,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 24,0 % / 100) * 0,760
Pris skfifi u Davidova mlyna - vécna hodnota = 7 256,39 Ké

1.2.8 Zumpa u Davidova mlyna

Jedna se o vybiratelnou Zumpu na splaskové vody situovanou v zapadni €asti pozemku p.¢. 11/2 v
katastralnim izemi Hodonin u Kunstatu

Stari: 2024 - 1984 =40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béznym opotfebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2212

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 12,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m®] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3420
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 6 149,28
PIna cena: 12,00 m® * 6 149,28 K&/m® = 73 791,36 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 40 roku
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Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 60 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *40/100 = 40,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Zumpa u Davidova mlyna - vécna hodnota = 44 274,82 Ké

2.1 Motorest ¢.pop.66
Popis je uveden v jiné ¢asti tohoto posudku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP ((23,00%6,60)+(21,40*5,30)+(9,25*4,40)) = 305,92

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin
plocha vyska

1.NP 305,92 m* 3,56m 108908

Soucet 305,92 m* 1 089,08

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 089,08 / 305,92 =3,56m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 305,92/ 1 = 305,92 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Zaklady (((23,00*6,60)+(21,40%5,30)+(9,25*4,40)))*1*0,2 = 61,18 m°

1.NP (((23,00*6,60)+(21,40%5,30)+(9,25*4,40)))*(3,56) = 1 089,08 m*

ZastreSeni (((11,90*22,80)*0,3)+(((11,90*22,80)*2,40)*0,5)+( = 451,78 m°

(4,50%9,05)*0,2)+(((4,50*9,05)*1,8)*0,5))
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény
prostor

Zaklady NP 61,18 m®

1.NP NP 1.089,08 m’

ZastteSeni - podkrovi Z 451,78 m®

Obestavény prostor - celkem: 1 602,04 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 3

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) pasy izolace stravena P 100

2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. S 100

45 cm

3. Stropy betonové zatepleny mineralni vatou N 100

4. Krov, stfecha drfevény krov, sedlova stfecha S 100

5. Krytiny stfech hlinikovy plech, asfaltové Sindele S 100

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100

7. Uprava vnitfnich povrchd dvouvrstvé omitky vapenné hladké + S 100
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8. Uprava vnéjsich povrchu
9. Vnitfni obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitfni vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohrev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
23. Vnitini hygienické vyb.
24. \/ytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni pref. jadra

Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni

. Zaklady v€. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempifské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchti
. Uprava vnéjsich povrchii
. Vnitfni obklady keramické
. Schody

. Dvere

. Vrata

. Okna

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitfni vodovod

. Vnitfni kanalizace

. Vnitfni plynovod

. Ohrev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.

. Vnitfni hygienické vyb.

. Vytahy

. Ostatni

0O ~NO O WN =

NN DNDNDNDDNDDNMNNAAA A QA A A A Ao
O A WWN-_20 OO0 ~NO Ok wWwwhNh-~Oo

malba
fasadni omitka
bézné obklady

dfevéné s oblozkovymi zarubnémi,

drfevéna zdvojena

plastova

dlazba, PVC

etazove, plynovy kotel
svételna a tfifazova

ano

ocelové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu
plynovy kotel se zasobnikem
kuchynska linka se spotrebidi
WC, umyvadla, sprchové kouty
WC, umyvadla

kourovy hlasi¢

Obj. podil Cast Koef.
[%] [%]
P 6,10 100 0,46
S 15,30 100 1,00
N 8,10 100 1,54
S 6,20 100 1,00
S 2,90 100 1,00
S 0,60 100 1,00
S 7,30 100 1,00
N 3,30 100 1,54
S 3,20 100 1,00
o 2,70 100 0,00
S 3,70 100 1,00
X 0,00 100 1,00
S 5,80 80 1,00
N 5,80 20 1,54
S 3,30 100 1,00
S 4,80 100 1,00
S 5,90 100 1,00
S 0,30 100 1,00
S 3,20 100 1,00
S 3,10 100 1,00
S 0,40 100 1,00
S 2,00 100 1,00
S 1,90 100 1,00
S 4,20 20 1,00
S 4,20 80 1,00
C 1,30 100 0,00
S 4,40 100 1,00

XNOOOWLWOLOwmwmnmnmmmwmowmzZzowxomoowZz

100
100
100
100
100

80

20
100
100
100
100
100
100
100
100
100

20

80
100
100
100

Upraveny
obj. podil
2,81
15,30
12,47
6,20
2,90
0,60
7,30
5,08
3,20
0,00
3,70
0,00
4,64
1,79
3,30
4,80
5,90
0,30
3,20
3,10
0,40
2,00
1,90
0,84
3,36
0,00
4,40
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26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 99,49
Koeficient vybaveni K: 0,9949

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OoP Cast K uP PP St Ziv. Opot. Opot. z
[%] [%] [%] [%] . casti celku
1. Zaklady v€. zemnich praci P 6,10 100,00 0,46 2,81 283 40 180 22,22 0,6288
2. Svislé konstrukce S 1530 100,00 1,00 1530 1538 40 170 23,53 3,6189
3. Stropy N 810 100,00 1,54 1247 12,53 40 170 23,53 2,9483
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,23 40 150 26,67 1,6615
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 291 40 80 50,00 1,4550
6. Klempifské konstrukce S 060 100,00 1,00 0,60 0,60 40 80 50,00 0,3000
7. Uprava vnitfnich povrchd S 730 100,00 1,00 7,30 734 40 80 50,00 3,6700
8. Uprava vnéjsich povrcht N 3,30 100,00 1,54 5,08 511 40 60 66,67 3,4068
9. Vnitini obklady keramické S 320 100,00 1,00 320 322 40 50 80,00 25760
11. Dvere S 370 100,00 1,00 3,70 3,72 40 80 50,00 1,8600
13. Okna S 5,80 80,00 1,00 464 466 40 80 50,00 2,3300
13. Okna N 5,80 20,00 1,54 1,79 1,80 1 80 1,25 0,0225
14. Povrchy podlah S 330 100,00 1,00 330 332 40 80 50,00 1,6600
15. Vytapéni S 480 100,00 1,00 4,80 4,82 40 50 80,00 3,8560
16. Elektroinstalace S 590 30,00 1,00 1,77 1,78 17 50 34,00 0,6052
16. Elektroinstalace S 590 70,00 1,00 4,13 4,15 40 50 80,00 3,3200
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,30 40 0,00  0,0000
18. Vnitfni vodovod S 320 100,00 1,00 3,20 3,22 40 50 80,00 2,5760
19. Vnitfni kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 312 40 60 66,67 2,0801
20. Vnitfni plynovod S 040 100,00 1,00 0,40 0,40 40 50 80,00 0,3200
21. Ohrev teplé vody S 200 100,00 1,00 2,00 201 17 30 56,67 1,1391
22. Vybaveni kuchyni S 190 100,00 1,00 1,90 1,91 40 0,00 0,0000
23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,20 10,00 1,00 0,42 0,42 17 60 28,33 0,1190
23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,20 10,00 1,00 0,42 0,42 40 60 66,67 0,2800
23. Vnittni hygienické vyb. S 420 80,00 1,00 336 338 1 60 1,67  0,0564
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 4,42 40 0,00 0,0000
Opotrebeni: 40,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9416
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8899
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9949
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 5 129,65
PIna cena: 1602,04 m** 5 129,65 K&/m® = 8 217 904,49 Ké
Koeficient opotfebeni: (1- 40,5 % /100) * 0,595

Motorest ¢. pop. 66 - vécna hodnota 4 889 653,17 K¢
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2.2 Vécna hodnota ostatnich staveb

Jedna se o venkovni Upravy pfiléhajici k Motorestu.

2.2.1 Zpevnéna plocha pred motorestem

Jedna se o zpevnénou plochu pfed objektem motorestu, z jeho jizni strany, ktera slouzi k parkovani
osobnich automobild hostu.

Provedeni: obalované kamenivo, bez obrubnikd

Stafi: 2024- 1984 = 40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béZnym opotiebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je sou€asti pozemku

Vyméra: 360,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1210,30
Plna cena: 360,00 m* * 1 210,30 K&/m* = 435 708,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Zpevnéna plocha pired motorestem - vécna hodnota = 145 090,76 K¢

2.2.2 Zpevnéna plocha za motorestem

Jedna se o zpevnénou plochu za objektem motorestu z jeho severni strany. Slouzi primarné pro
parkovani vozidel na vlastnim pozemku za motorestem.

Stafi: 2024 - 1984 =40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béZnym opotiebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 103,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 1210,30
Plna cena: 103,00 m* * 1 210,30 K&/m? = 124 660,90 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Zpevnéna plocha za motorestem - vécna hodnota 41 512,08 K¢

2.2.3 Oploceni motorestu

Jedna se o oploceni (pletivovy plot, ocelové sloupky osazeny do betonovych patek) na pozemku p.¢.
460/2 v katastralnim uzemi Hodonin u Kunstatu.

Stafi: 2024 - 2002 = 22 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, viditeIné znamky opotfebeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 120,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 661,44
PIna cena: 120,00 m* * 661,44 K&/m* = 79 372,80 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *22/30=73,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267
Oploceni motorestu - vécna hodnota = 21 192,54 K¢

2.2.4 Zadni brana za motorestem
Jedna se o manualné oteviratelnou branu s vyplni z draténého pletiva na ocelovych sloupcich.
Stari: 2024 - 2002 = 22 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, viditeIné znamky opotfebeni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupk

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je sou€asti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/ks] = 3 420,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 9 425,52

PIna cena: 1,00 ks * 9 425,52 K&/ks = 9 425,52 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *22/30=73,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267
Zadni brana za motorestem - vécna hodnota = 2 516,61 Ké

2.2.5 Pripojka plynu u motorestu
Jedna se o plynovou pfipojku kterou je motorest napojen na mistni plynofikaci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 4.1. Plynova pfipojka do DN 40

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2380
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 790,07
Plna cena: 25,00 m * 790,07 K&/m = 19 751,75 K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roki

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Pripojka plynu u motorestu - vécna hodnota = 3 950,35 Ké

2.2.6 Pilif u plynové pfipojky u motorestu

Jedna se o pilif u plynové pfipojky, situovany na severni hranici pozemku p.€. 460/2 v katastralnim
uzemi Hodonin u Kunstatu.

Stafi: 2024- 1984 = 40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béZnym opotiebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 4.3.3 Pilit prefabrikovany, pohledovy dil do 1 m*
Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m®] = 3 780,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 3,2380
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 9 791,71
PIna cena: 1,00 m®* 9 791,71 K&/m® 9791,71 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok(
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 80 = 50,0 %
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Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100)

Pilif u plynové pripojky u motorestu - vécna hodnota
2.2.7 Pripojka vody u motorestu

0,500
4 895,86 K¢

Jedna se o vodovodni pfipojku, kterou je motorest napojen na mistni vefejny vodovodni fad.

Stafi: 2024 - 1984 = 40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béZnym opotiebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 13,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m]

Plna cena: 13,00 m * 963,07 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok(
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100)

Pripojka vody u motorestu - vécna hodnota

2.2.8 Vodomérna sachta u motorestu

360,-
0,8000
3,3440

963,07

12 519,91 K¢é

0,333
4 169,13 K&

Jedna se o betonovou vodomérnou Sachtu s ocelovym poklopem situovanou na jizni hranici pozemku

p.€. 460/2 v katastralnim izemi Hodonin u Kunstatu.
Stafi: 2024 - 1984 =40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béznym opotfebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.2. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym
poklopem

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 5,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m®] 3 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 3,3440

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 9 363,20

PIna cena: 5,00 m® * 9 363,20 K&/m® 46 816,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku .

Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) 0,333

Vodomeérna sachta u motorestu - vécna hodnota 15 589,73 K¢
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2.2.9 Pripojka elektfiny u motorestu

Jedna se o pfipojku elektfiny, kterou je motorest napojen na vefejnou distribuéni elektrickou soustavu.
Stari: 2024 - 1984 =40 let
Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béznym opotfebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.1. PFipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 35,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0750
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 344,40
Plna cena: 35,00 m * 344,40 K&/m = 12 054,- Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 60 = 66,7 %

Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Pripojka elektfiny u motorestu - vécna hodnota = 4 013,98 Ké

2.2.10 Zumpa u motorestu

Jedna se o vybiratelnou Zumpu na splaskové vody situovanou v severni ¢asti pozemku p.¢. 460/2 v
katastralnim izemi Hodonin u Kunstatu

Stafi: 2024 - 1984 =40 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béznym opotfebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2212

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 10,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 3,3420
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] 6 149,28
PIna cena: 10,00 m® * 6 149,28 K&/m*® 61 492,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roki .

Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 60 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *40/100 = 40,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) 0,600
Zumpa u motorestu - vécna hodnota 36 895,68 K¢
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2.2.11 PristifeSek pred motorestem

Jedna se o dfevény pfistfeSek se Sikmou stfechou pfed vstupem do motorestu. PfistfeSek slouzi jako
zastfeSené posezeni pro hosty.

Stafi: 2024 - 2007 = 17 let

Stavebné-technicky stav: pouze se zakladni udrzbou, s béznym opotfebenim.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pFistfesSky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

Posezeni 24,00 2,00 m

Sikma stfecha 24,00 1,00 m
48,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Posezeni (24)*(2,00) = 48,00

Z  Sikma stfecha ((24)*(1,00))/2 = 12,00
Obestavény prostor - celkem: 60,00 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 64,80

Koeficient vybaveni K: 0,6480

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 750,-

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6480

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750

Zakladni cena upravena [K&é/m’] = 1 156,68

Plna cena: 60,00 m® * 1 156,68 K&/m® = 69 400,80 Ké&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 17 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *17 /35 =48,6 %

Koeficient opotfebeni: (1- 48,6 % / 100) * 0,514
PristreSek pred motorestem - vécna hodnota 35 672,01 K¢

3.0cenéni pozemku

Podrobnéjsi popis je uveden v jiné ¢asti tohoto znaleckého posudku.
Tato ¢ast porovnavaci hodnoty (ocenéni pozemku) je soucasti nakladového ocenéni.

3.1 Porovnani s nabizenymi prodeji pozemk v posuzované lokalité
(na zakladé realitnich nabidek)

Ocenéni porovnavacim pfistupem je dostateéné signifikantni, co do vypovidaci schopnosti stanovené
porovnavaci hodnoty, nebot’ disponujeme takovymi informacemi (at jiz jde o vlastni databazi, kupni
smlouvy z katastru nemovitosti, nabidky realitni inzerce, dostupné komercni realitni databaze a jiné),
které jsou dostate&né relevantni co do vypovidajici schopnosti stanovené porovnavaci hodnoty.

Pro trzni ocenéni se nejCastéji pouzivaji nabidky realitnich kancelafi. Realitni inzerce je jednim
z dulezitych objektivnich podkladd pro cenové porovnani pfi stanovovani trzni hodnoty nemovitych
véci, pokud jsme si vSak védomi jejich specifik.

Zejména je dulezité uvédomit si, Ze ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vysSi,
nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena
ur€ité nemovité véci postupné v Case klesa, az z inzerce zmizi — nemovita véc se zifejmé prodala
za cenu blizkou posledni poZadované.

Zinzerce (realitni Casopisy, realitni inzerce na internetu ap.) je tfeba vzit v Uvahu co nejvice
dostupnych informaci, u co nejvétSiho po¢tu majetkd. V posudku se veskeré tyto informace uvedou.
U kazdé nemovité véci, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum udajd, jez jsou k dispozici
pro jeji identifikaci a popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z internetu, je-li dostupna).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ceny pozadované, je tfeba v daném regionu sledovat pomér
mezi cenami v inzerci a cenami skute¢né za inzerované majetky dosazenymi. Tento pomér je mistné
i Casové proménny. Do doby zjisténi ustalenych regionalnich hodnot poméru inzerovanych a skute¢né
realizovanych cen je mozno vychozi hodnoty cen z inzerce upravovat indexem v rozmezi (bézném)
0,80 az 1,20. Dale je nabidkova cena upravena zjednoduSenou soustavou Kkoeficientd,
které zohlediuji vlivy polohy obce nabizené nemovité véci, jeji vybavenost a spravni vyznam,
dale polohu, stav, vybaveni, mozZnosti rozSifeni, udrZzbu nabizené nemovité véci v porovnani
s ocefiovanymi nemovitymi vécmi a nazor znalce zhlediska trzniho ocenéni (podstandardni,
standardni (1,00) a nadstandardni, pfipadné omezeni vlastnického prava. U cen nabidkovych,
upravenych indexem upravy nabidkové (tedy maximalni) ceny o pokles k cené& prodejni, a cen
upravenych dalSimi, vySe uvedenymi koeficienty, je naslednym statistickym vyhodnocenim navrZena
maximalni, minimalni a primérna hodnota, ktera je potom povazovana za podklad k rozhodnuti o
porovnavaci hodnoté majetku.

Bylo tedy pfistoupeno ke stanoveni/ uréeni ceny metodou porovnani obchodovanych cen,
ktera je pro stanoveni obvyklé ceny majetku nejvice vystihujici. V souCasné dobé platny uzemni plan
uréuje m.j. charakter zastavby v obci a tim tak charakter ocefiovaného majetku v pfedmétné lokalité.

Pro ziskani podklad( pro zpracovani trzni hodnoty pfedmétného majetku jsou vyuzivany zdroje
nejvétsich realitnich serverl napf. Sreality a dalSich realitnich kancelafi, inzerujicich pod touto
hlavi¢kou, vlastni databaze a zejména ziskané kupni smlouvy (pro zpracovani obvyklé ceny).
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3.2 Porovnani s realizovanymi prodeji pozemki v posuzované lokalité
(na zakladé kupnich smluv)

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Porovnani je provedeno na zakladé uzitné plochy. Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah
mezi ocefovanou a srovnatelnou nemovitosti. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost LEPSI, je koeficient VETSI nez 1,
jevi-li se OCENOVANA HORSI, je koeficient MENSI nez 1.

PFfi zohlednéni odliSnosti srovnavanych nemovitosti se pouZivaji tzv. koeficienty odliSnosti,
které si odhadce sdm stanovi na zakladé charakteru nemovitosti a vlastniho odborného uvazeni.
Hodnotu koeficientu uréi odhadce na z&kladé prokazatelné analyzy trhu.

NejCastéji pouzivané koeficienty odliSnosti pro pozemky:
Ozn. Nazev koeficientu odliSnosti
K1 redukce pramene ceny 0,90
K2 velikost pozemku 1,00 — 1,05
K3 poloha pozemku 0,95 —1,10
K4 dopravni dostupnost 1,00

K5 moznost zastavéni pozemku 1,00

K6 intenzita vyuziti pozemku 1,00

K7 vybavenost pozemku 1,00 - 1,10

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 — 1,05
Komentar:

V ocenéni Metodou porovnavani, kdy se jedna o vyselektované kupni smlouvy, je koeficient K1
nastaven na 1,00, rozhodujicim faktorem jsou vétSinou ostatni koeficienty, nej¢astéji byla hodnota
téchto koeficientll nastavena vramci zazitych pravidel na zakladé vyhodnoceni/ porovnani se
zajmovym majetkem.

Ocenéni pozemku v dané lokalité Metodou porovnani bude proveden na zakladé realitnich nabidek.
Oceneéni :

1. Pozemek parc.¢. st. 11/2 u objektu Davidiv mlyn €.pop.17, k.i. Hodonin
u Kunstatu — stavebni pozemek

Pozemek parc.€. st.11/2 , k.U. Hodonin u Kunstatu, popis je uveden v jiné ¢asti tohoto posudku
Plocha pozemku: 1 011,00 m?

Prehled srovnatelnych pozemku

Nazev: 01 - Prodej stavebniho pozemku 897 m*
Lokalita: Jihomoravsky kraj, Blansko, Rozse¢ nad Kunstatem
Popis: Nabizime k prodeji pozemek o vymére 897m’ v Rozseéi nad Kunstatem. Pozemek s uliéni

Sifi 36m a délkou 24m se nachazi v klidné okrajové ¢asti obce. Pozemek je dle uzemniho
planu vhodny pro stavbu rodinného domu. V blizkosti pozemku je privedena elektfina a je
zazZadano o vlastni pfipojku elektfiny na pozemek, déle u pozemku vede zemni plyn. Voda
pfivedena neni, fedeni je vlastni studnou a kanalizaci Ize fesit COV. Prijezdové cesta k
pozemku je soukromém v podilovém vlastnictvi. Zpristupnéni prijezdové cesty bude
zajisténo, soubézné s pfevodem pozemku, vécnym bfemenem na cesté. Je v jednéani pfevod
cesty do obecniho vlastnictvi. Pozemek je nyni po celé ploSe s naletovymi dfevinami. Rozse¢
nad KunS$tatem je malebna obec v okrese Blansko v Jihomoravském kraji, vzdalena pfiblizné
28 km od okresniho mésta Blanska, 6 km od Kunstatu a 5 km od OleSnice na Moravé.
Uvedena cena je koneéna vcetné provize RK a pravniho servisu.

zdroj: aktuélni nabidka

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2025, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sbh.



ev.C. 054746/ 2025 - obvykla cena / trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Hodonin u Kun$tatu 73

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
velikost pozemku - obdobny 1,00
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - v centru obce - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - oceniovany pozemek ma vybudované inz.sit¢ 1,10
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 : : -
zdroj: sreality.cz
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]
1763 000 897 1 965,44 0,99 1945,79
Nazev: 02 - Prodej stavebniho pozemku 1339 m”
Lokalita: Jihomoravsky kraj, Brno-venkov, Doubravnik
Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek v klidné lokalité, ktery ma vSe potfebné pro pohodiné
bydleni. Na pozemku je viastni vrt na vodu, ktery vam zajisti pfisun pitné vody pfimo z
pozemku a uSetfi néaklady za vodovod. Navic je na hranici pozemku vefejny vodovod a
pripojeni elektrické energie. VSechny potrebne povoleni pro vybudovani Cistirny odpadnich
vod (COV) jsou jiz hotova a pfipravena k okamzitému vyuZiti. Pozemek se nachazi v klidné
lokalité s dobrou dostupnosti obéanské vybavenosti.  Pro vice informaci nas nevahejte
kontaktovat, srdeéné vas zveme na prohlidku a s financovanim také radi pomuazZeme.
zdroj: aktualni nabidka
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
velikost pozemku - oceriovany je mensi JC muze byt vétsi 1,05
poloha pozemku - oceriovany ma horsi polohu 0,95
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobné 1,00
intenzita vyuZziti poz. - stejné 1,00
vybavenost pozemku - ocenovany ma vybudované inz. sité 1,10
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
zdroj: sreality.cz
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?*]
2999 999 1339 2 240,48 0,99 2 218,08
Nazev: 03 - Prodej stavebniho pozemku 967 m*
Lokalita: Jihomoravsky kraj, Blansko, Kun$tat
Popis: Nabizime vam stavebni parcelu o velikosti 967 m* s viastnimi inZenyrskymi sitémi (voda,
kanalizace, elektfina) v malebném meéstecku Kuns$tat na Moravé. Pozemek je neoploceny,
mirné svaZzity. Rozméry jsou cca 37 x 53 m2. Prijezdova komunikace je asfaltova a dale
podél pozemku zpevnéna. Jedna se klidnou ¢ast mésta, s krasnym vyhledem do okoli. Do
meésta vede zanovni asfaltova komunikace, kde jiz po cesté mate malebné vyhledy do okoli a
na Kunstatsky zamek. Kunstat je méstecko v okrese Blansko v Jihomoravském kraji, cca 18
km od mésta Blanska a cca 40 km od mésta Brna. Zije zde pfiblizné 2 800 obyvatel a s plnou
obcanskou vybavenosti.
zdroj: aktuélni nabidka
Koeficienty: s
redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
velikost pozemku - obdobna 1,00
poloha pozemku — ocenovany je lepsi je na roviné 1,10
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastaveéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,05
zdroj: sreality.cz
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?*]
4 300 000 967 4 446,74 1,04 4 624,61
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Nazev: 04 - Prodej stavebniho pozemku 1160 m?

Lokalita: Jihomoravsky kraj, Blansko, Cernovice

Popis: Mame pro vas stavebni pozemek o rozloze 1160 m’ v lokalité Cernovice u Kun$tétu, okres
Blansko. Pozemek ma ulicni Sirku 25 m a hloubku 46 m, je rovinaty a veskeré inZenyrské sité
Jsou dostupné primo na hranici pozemku. V obci se nachazi vie potfebné, véetné matefske
a zakladni Skoly, détského hfisté, obecni knihovny, ufadu, poSty, vicelucelového hriste,
pfirodniho koupali§té, restaurace a prodejny potravin. Nechybi autobusova zastavka s
dopravnim spojenim do okolnich obci a mést. Do TiSnova se autem dostanete za 22 minut,
do Boskovic za 23 minut, do Olesnice za 11 minut a do Brna za 42 minut. Pro komunikaci
uvadeéjte evidencni ¢islo zakazky N112169.
zdroj: aktuélni nabidka

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90

velikost pozemku - obdobna 1,00

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - stejné 1,00

intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00

vybavenost pozemku - oceniovany ma na pozemku inzenyrskeé sité 1,10

Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 -idFOJ. gfeahty.cz
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]
3 500 000 1160 3017,24 0,99 2 987,07

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena
Zaokrouhlena jednotkova cena

1 945,79 K&/m?
2 943,89 K&/m?
4 624,61 K&/m?
2 950,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
é. [m?] [ Ké/m?] pozemku
[KeE]
zastavéna plocha a nadvori st. 11/2 1011 2 950,00 2982 450
Celkova vyméra pozemkii 1011 2982 450

Stanoveni a zdilivodnéni jednotkové ceny pozemku a ocenéni:

Hlavnim potencialem pozemku situovanych v obcich je obecné jejich zastavitelnost. Ta je v pfipadé
zajmového pozemku dotCena platnym uzemnim planem, ktery zafazuje zajmové pozemky do ploch Br
- bydleni v rodinnych domech (B- stabilizované), tyto plochy mohou obsahovat, bydleni, maloobchod
do 100 m 2 prodejni plochy, stravovaci a mensi ubytovaci zafizeni, socialni sluzby pro ob¢any obce,
spravni, kulturni a cirkevni zafizeni, administrativa, zdravotnicka a Skolska zafizeni, parkovisté pro
osobni automobily. Za nepfipustné je vyuZiti dalSi stavby pro bydleni na pozemcich zahrad u
stavajiciho bydleni, jakakoliv vystavba nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, samostatné stavby pro socialni sluzby, obchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, kapacitni parkovaci a
odstavna sténi a kapacitni garaze.

Celkem jsme ziskali 5 cenovych informaci (reprezentantd). Z nichz byli pouzity. 4 reprezentanti
z nabidky soucasné realitni inzerce. Vzdy jsme se zamérovali na vybér reprezentanti obdobnych
stavebnich pozemkul z pohledu zastavitelnosti, ktera je dana platnym Gzemnim planem obce. PFi
vybéru reprezentantl jsme rovnéz zohlednili polohu a moznost k pfipojeni technické infrastruktury
zajmové obce. Konstatujeme, Ze bylo realizovano dostatek nemovitostnich obchodu.

V porovnavaci metodé jsme pouzili aktualni nabidky z realitni inzerce, ¢imz se tak dostavame do
urovné trzni hodnoty.

S ohledem na vyse uvedena fakta uvazujeme jednotkovou cenu zajmovych pozemkii,
zapsanych na LV &. 199 ve vysi 2 950,- K&/m®.

Pozemek parc. €. st 11/2 je cely zastavény budovami, zde volime koeficient zastavéni na 0,85;
jednoztkové cena pro pozemek parc.¢.st 11/2, k.. Hodonin u Kunstatu potom bude 2 500.-
Ké/m®.
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Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena upravena Celkova cena
st. [ K&/m?] pozemku
[m] [Ke]
zastavéna plocha 11/2 1011 2 500,00 2 527 500
a nadvori
Celkova vyméra pozemki 1011 2 527 000
Zaokrouhleno 2 530 000

2. Pozemek parc.€.st 131 u objektu Motorest ¢€.pop.66, k.u. Hodonin
u Kunstatu — stavebni pozemek komeréni

Pozemek parc.€. st.132, k.U. Hodonin u Kunstatu, popis je uveden v jiné ¢asti tohoto posudku
Plocha pozemku: 404,00 m*

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 01 - Prodej komeréniho pozemku 4449 m*
Lokalita: Jihomoravsky kraj, Brno-venkov, Lelekovice
Popis: Exkluzivhé Vam nabizime ke koupi stavebni pozemek v obci Lelekovice. Tento pozemek o

celkové vymére 4 449 m’ Je urcen pro vystavbu obCanského vybaveni - malého az stfedniho
komeréniho zafizeni. VVSechny inZenyrské sité vedou podél hranice pozemku. Rovinaty
pozemek se nachézi ve stfedu obce a je vzdalen pouhych cca 60 m od hlavniho obecniho
pratahu, prijezd k samotnému pozemku je po asfaltové obecni komunikaci. Cena za
nemovitost je uvedena véetné provize RK. Financovani zajistime. Pro komunikaci uvadéjte
evidencéni Cislo zakazky N111453.

zdroj: aktuélni nabidka

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
velikost pozemku - ocefiovany pozemek je mensi JC mudze byt vysSi 1,20
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00 -
vybavenost pozemku - ocenovany pozemek ma inzenyrskeé sité 1,20 <
uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 |n <8 ;
zdroj: sreality.cz
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]
35 547 510 4 449 7 990,00 1,30 10 387,00
Nazev: 02 - Prodej komeréniho pozemku 2762 m*
Lokalita: Pardubicky kraj, Svitavy, Pfedni ArnoStov
Popis: Nabizime Vam k prodeji pozemek o velikosti 2762 m” v katastralnim tizemi Predni Arnostov,
okres Svitavy. Pozemek je zapsan na LV 95 pod parcelnim &islem 2172 jako trvaly travni
porost. V pfipadé dotazil nas nevahejte kontaktovat.
zdroj: aktuélni nabidka
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka realitni ancelare 0,90
velikost pozemku - oceriovany pozemek je mensi JC muze byt vysSi 1,20
poloha pozemku - oceriovany pozemek ma lepsi polohu 1,20
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - stejna 1,00
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - oceniovany pozemek ma vybudované inz. sité 1,20
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
zdroj: sreality.cz
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]
1104 800 2762 400,00 1,56 624,00
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Nazev: 03 - Prodej komeréniho pozemku 900 m*
Lokalita: Pardubicky kraj, Svitavy, Zipotin
Popis: Na pozemku o velikosti 900 m* mezi Moravskou Trebovou a Mohelnici je jiz zavedena

pripojka elektrické energie, coZz usnadni jakoukoliv budouci vystavbu a minimalizuje
pocatecni investice potfebné pro zabezpeleni zakladni infrastruktury nové vznikajiciho
objektu. Dle uzemniho planu je cely pozemek uréen pro komercni ucely. K pozemku nalezi
kompletné vyhotovena projektova dokumentace na motorest s ubytovanim a parkovacimi
misty. Dokumentace navic zahrnuje plan na vyuZiti mistniho zdroje vody, coZ dodava
projektu dalS§i hodnotu a ekonomickou efektivitu. V pfipadé zajmu Vam pozemek radi
ukéZeme osobné.

zdroj: aktuélni nabidka

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
velikost pozemku - oceriovany je mensi JC muze byt vySsi 1,05
poloha pozemku - ocefovany ma lepSi polohu 1,20
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - oceniovany pozemek ma vybudované inz. sité 1,20
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
zdroj: sreality.cz
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m?*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?*]

1260 000 900 1 400,00 1,36 1 904,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 624,00 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 305,00 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 10 387,00 K&/m?
Zaokrouhleno 4 300,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela Vyméra Jednotkova cena Celkova cena pozemku
é. [ m?] [ K&/m?] [KéE]

zastavéna plocha a st. 132 404 4 300,00 1737 200
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 404 1737 200

Stanoveni a zdilivodnéni jednotkové ceny pozemku a ocenéni:

Hlavnim potencialem pozemku situovanych v obcich je obecné jejich zastavitelnost. Ta je v pfipadé
zajmového pozemku dotéena platnym uzemnim planem, ktery zafazuje zajmové pozemky do ploch
Ok pozemky pro komeréni vyuziti a sluzby, tyto plochy mohou obsahovat stavby typové odliSné ob¢.
vybavenosti, ktera nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim ploch, vefejna prostranstvi v€. pozemku
vefejné zelené, komunikace a parkovisté pro potfebu Uzemi, technicka infrastruktura, byt - 1 b.j. pro
osoby zajistujici dohled nebo pro majitele provozovny, pfiCemz byt je soucasti provozovny. Za
nepripustné vyuziti jsou veSkeré ¢innosti a stavby, které svou zatézi narusuji okolni prostfedi nad
pFipustné limity nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné.

Celkem jsme ziskali 4 cenovych informaci (reprezentant(l). Z nichz byli pouzity 3 reprezentanti
z nabidky soucasné realitni inzerce. Vzdy jsme se zamérovali na vybér reprezentanti obdobnych
stavebnich pozemkul z pohledu zastavitelnosti, kiera je dana platnym GUzemnim planem obce. PFi
vybéru reprezentantd jsme rovnéz zohlednili polohu a moznost k pfipojeni technické infrastruktury
zajmové obce. Konstatujeme, Ze bylo realizovano dostatek nemovitostnich obchodu.

V porovnavaci metodé jsme pouzili aktualni nabidky z realitni inzerce, ¢imz se tak dostavame do
urovné trzni hodnoty.

S ohledem na vyse uvedena fakta uvazujeme jednotkovou cenu zajmovych pozemki,
zapsanych na LV &. 199 ve vysi 4 300,- K&/m>.

Pozemek parc. €. st 132 je cely zastavény budovami, zde volime koeficient zastavéni na 0,85;
jednoztkové cena pro pozemek parc.¢. st. 132, k.i. Hodonin u Kunstatu potom bude 3 655.-
Ké/m®.
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Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena upravena Celkova cena
st. [ K&/m?] pozemku
[m] [Ke]
zastavéna plocha 132 404 3 655,00 2 527 500
a nadvori
Celkova vyméra pozemki 404 1476 620

Zaokrouhleno 1480 000
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D. 3 Vysledky analyzy dat

Na zakladé pouZitého nakladového pfistupu (vécna hodnota) stanovujeme hodnotu zajmového
majetku jako souclet vysledku nakladové metody a pro pozemek naopak porovnavaci metodou.
Ocenéni pozemku je soucasti nakladového ocenéni. Jednotkové ceny pozemkl jsou ponizeny o

15% z titulu jejich zastavéni. Ocenéni je celkem ve vysi :

REKAPITULACE OCENENI
1. Vécna hodnota staveb
1.1 Objekt Davidova mlyna ¢&.pop.17

a) DavidGv mlyn — ¢ast obytna 2 582 292,- K&

b) Davidiv mlyn — ¢ast hospodarska 866 266,- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem: 3 448 558,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Ocenéni ostatnich staveb 85 305,- K&
Vécna hodnota vSech staveb - celkem: 3 533 863,- K&
Zaokrouhleno 3533 900,- Ké
3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemek parc.¢.st.11/2 zapsany na LV €. 199, k.u. Hodonin u 2530 000,- K&

Kunstatu

Vécna hodnota celkem 6 063 900,- K&

Vécna hodnota celkem, zaokrouhlené 6 063 900,- Ké
REKAPITULACE OCENENI
2. Vécna hodnota staveb
2.1 Objekt Motorest ¢.pop.66

Motorest &.pop. 66 4 889 650,- K&
2.2 Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Ocenéni ostatnich staveb 315 500,- K&
Vécna hodnota vSech staveb - celkem: 5205 150,- K&
Zaokrouhleno 5205 200,- Ké
3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemek parc.€.st.132 zapsany na LV €. 199, k.u. Hodonin u 1480 000,- KE

Kunstatu

Vécna hodnota celkem 6 685 150,- K&

Vécna hodnota celkem, zaokrouhlené 6 685 200,- Ké

Vécna hodnota - celkem
Zaokrouhlené

12 749 100,- K&
12 750 000,- Ké

Vécna hodnota zajmového majetku, v k.i. Hodonin u Kunstatu, €ini:

12 750 000,- KC

slovy: dvanactmilionisedmsetpadesattisic K&

Tuto &ast znaleckého posudku zpracovali: Mgr.Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA
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E. POSUDEK 2 - prisTUP VYNOSOVY

E.1 Popis postupu pfi analyze dat

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladl poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale bylo provedeno doplnéni podkladl formou nakupu
pravdépodobnych zdroju cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v blizkém ¢i
vzdalengjSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na realitnich serverech), déle
byla provedena jednotliva analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni ziskanych dat a poznatkd a
jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

E.2 Ocenéni Metodou vynosovou

Ocenéni Metodou vynosovou nebude v tomto znaleckém posudku pouZito.

E.3 Vysledky analyzy dat

Nejsou.

Tuto &ast znaleckého posudku zpracovali: Mgr. Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA
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F. POSUDEK 3 -PRrisTUP POROVNAVACI

F.1 Popis postupu pri analyze dat

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale bylo provedeno dopinéni podklad(l formou nakupu
pravdépodobnych zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v blizkém
¢i vzdalengjsim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na realitnich serverech),
dale byla provedena jednotlivda analyza takto ziskanych vstupl, vyhodnoceni ziskanych dat
a poznatku a jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

Ocenéni majetku ma byt provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi
vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni daného majetku ma byt pouZita metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani
podle Prof. Ing. Bradace, DrSc. Princip metody spociva v tom, Zze z databaze znalce o realizovanych
resp. inzerovanych prodejich podobnych majetkd je pomoci pfepocitacich indexud jednotlivych majetku
odvozena cena ocenovaného majetku s parametry srovnavaného majetku. Indexy u jednotlivych
majetkd respektuji jejich zvlastnosti, pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi majetku v obci
ve vztahu k centru, k sousednim majetkim, v terénu, dostupnosti majetku, jeho provedeni a vybaveni,
technickému stavu, poméru zastavéné a nezastavéné plochy aj.

Tato cena, ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a maximaini,
je potom indexem ocenovaného majetku pfepoCtena na cenu majetku, potom je ziskana jeho
porovnavaci hodnota.

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonud v platném znéni
je porovnavaci zpusob ocenéni takovy, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
Z ceny jiné funkéné souvisejici veci.

F.2 Ocenéni Metodou porovnavani
obchodovatelnych /obchodovanych cen

Ocenéni porovnavacim pfistupem je dostateéné signifikantni, co do vypovidaci schopnosti stanovené
porovnavaci hodnoty, nebot’ disponujeme takovymi informacemi (at jiz jde o vlastni databazi, kupni
smlouvy z katastru nemovitosti, nabidky realitni inzerce, dostupné komercni realitni databaze a jiné),
které jsou dostate&né relevantni co do vypovidajici schopnosti stanovené porovnavaci hodnoty.

RozliSujeme pojmy:
a) obchodovatelné ceny (ocenéni na jejich bazi vede ke stanoveni trzni hodnoty),
b) obchodované ceny (ocenéni na jejich bazi vede k uréeni obvyklé ceny).

Ad a) obchodovatelné ceny

Pro trzni ocenéni se nejCastji pouzivaji nabidky realitnich kancelafi. Realitni inzerce je jednim
z dllezitych objektivnich podkladl pro cenové porovnani pfi stanovovani trzni hodnoty nemovitych
véci, pokud jsme si vSak védomi jejich specifik.

U nabidek realitnich kancelafi je tfeba rozliSovat mezi nabidkovou cenou na prodej nemovitosti
(nabidka) oproti poptavané cené na koupi nemovitosti (poptavka).

Zejména je dulezité uvédomit si, Ze ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vysSi,
nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena
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urcité nemovité véci postupné v &ase klesa, az z inzerce zmizi — nemovita véc se zfejmé prodala
za cenu blizkou posledni poZadované.

Zinzerce (realitni Casopisy, nejCastéji ale realitni inzerce na internetu ap.) je tfeba vzit v Gvahu
co nejvice dostupnych informaci, u co nejvétsiho poctu majetkl. V posudku se veskeré tyto informace
uvedou.

U kazdé nemovité véci, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum udajl, jez jsou k dispozici
pro jeji identifikaci a popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z internetu, je-li dostupna). Rovnéz
je zahodno si ovéfit srovnavaci (porovnavaci) nemovitost ve sluzbé street-view na www.mapy.cz
nebo www.google.com (pokud je takova nemovitost podle poskytnutého mnozstvi informaci v realitni
anonci obsazenych, dohledatelna), popfipadé i obhlédnout ,in natura®, nebot zabéry na street-view
mohou byt 2-3 roky staré.

Soucasné je tfeba vzit v dulezity potaz, Ze ocefiovanou nemovitost mam moznost si prohlédnout,
zjistit jeji stavebné-technickou genezi, zjistit jeji stavebné-technicky stav, stupen udrzby a priibéznych
oprav, zaroven také obhlédnout lokalitu, ve které se takova nemovitost nachazi. Je nutno uvést,
Ze o ocefiované nemovitosti (porovnavané) jsme schopen zajistit dostatek informaci napf. v objemu
80% dat, zatimco o nemovitosti porovnavaci napf. jen 15-20% informaci, v zadném pfipadé neni
mozno prohlédnout interiér takového objektu.

V inzertnich anoncich se jedna o ceny pozadované, je tfeba v daném regionu sledovat pomér mezi
cenami vinzerci a cenami skuteCné za inzerované majetky dosazenymi. Tento pomér je mistné
i Casové proménny. Do doby zjisténi ustalenych regionalnich hodnot poméru inzerovanych a skute¢né
realizovanych cen je mozno vychozi hodnoty cen zinzerce upravovat indexem az 0,80 i.
Dale je nabidkova cena upravena zjednoduSenou soustavou koeficientll (koeficienty odliSnosti),
které zohledfuji vlivy polohy obce nabizené nemovité véci, jeji vybavenost a spravni vyznam,
dale polohu, stav, vybaveni, mozZnosti rozSifeni, udrZzbu nabizené nemovité véci v porovnani
s ocefiovanymi nemovitymi vécmi a nazor znalce zhlediska trzniho ocenéni (podstandardni,
standardni (1,00) a nadstandardni, pfipadné omezeni vlastnického prava. U cen nabidkovych,
upravenych indexem upravy nabidkové (tedy maximalni) ceny o pokles k cené prodejni, a cen
upravenych dalSimi, vySe uvedenymi koeficienty, je naslednym statistickym vyhodnocenim navrzena
maximalni, minimalni a praimérna hodnota, ktera je potom povazovana za podklad k rozhodnuti o
porovnavaci hodnoté majetku. Dllezitym je také rozliSit, zda se jedna o druh nemovitosti pro bydleni
(pozemky, rodinné domy, bytové domy) nebo zda se jedna o objekty jiného Ucelu vyuziti (napf.
administrativa, ubytovani, ob¢anska vystavba, vyroba, skladovani apod.). Pro kazdy druh segmentu
trhu je tfeba zohlednit rozdilny cenovy meziro€ni index (narust), kdyz v poslednich letech napf.
nemovitosti pro bydleni zaznamenaly az 100% a vice % narust cen oproti cenam v roce 2020-2022,
kdeZto u ostatnich druh nemovitosti takovy nartist cen nebyl zaznamenan.

Ad b) obchodované ceny

Na rozdil od obchodovatelnych cen znamenaji obchodované ceny velké portfolio realizovanych
kupnich cen, které jsou nejCastéji ziskavany z archivu (Sbirka listin) mistné pfisluSnych katastralnich
pracovist a zruznych databazi napf. VALUO, Octopus, ARTN, ADOL Monitor, systém MOISES
a dalSich.

Volba metodického pristupu

Podle toho jaké databdze ¢&i cenové podklady jsou k dispozici, zkouma se nejdfive vyskyt
realizovanych kupnich cen (obchodované ceny) v dané lokalit€, hledaji se srovnatelné pozemkové
nebo stavebni objekty, obdobného stafi, typu, vybavenosti a dalSich charakteristik. Pokud neni
nalezen dostate¢ny pfehled takovych kupnich smluv (srovnavacich reprezentantu), pak se pfiklonime
ke stanoveni trzni hodnoty na z&kladé nabidkovych cen realitnich nabidek (obchodovatelné ceny).
Pro ziskani podkladd pro zpracovani obvyklé ceny/ trzni hodnoty pfedmétného majetku
jsou vyuzivany zdroje nejvétSich realitnich serverl napf. S-reality a dalSich realitnich kancelafi,
inzerujicich pod touto hlavi¢kou, vlastni databaze a zejména ziskané kupni smlouvy.

Dany pfipad:

V feSeném pfipadé bylo pfistoupeno ke stanoveni/ uréeni ceny metodou porovnani obchodovatelnych
cen, ktera je pro stanoveni trzni hodnoty majetku adekvatni. V sou¢asné dobé platny uzemni plan
urCuje m.j. charakter zastavby v obci a tim tak charakter ocefiovaného majetku v pfedmétné lokalité.
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Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Porovnani je provedeno na zakladé uZzitné plochy (objektu nebo pozemku). Za vychozi cenu pro
vypocCet se bere cena srovnatelné nemovitosti. Koeficienty vyjadfuji pfedpoklddany cenovy vztah mezi
ocefiovanou (srovnavanou) a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA
nemovitost LEPSI, je koeficient VETSI nez 1, jevi-li se OCENOVANA HORSI, je koeficient MENSI
nez 1.

PFi zohlednéni odliSnych parametrli srovnavanych nemovitosti se pouzivaji tzv. koeficienty odliSnosti,
které si odhadce sam stanovi na zakladé charakteru nemovitosti a vlastniho odborného uvazeni,
coz mize byt postizeno uréitou mirou subjektivity. Hodnotu jednotlivych koeficientt odliSnosti urci
odhadce na zakladé prokazatelné analyzy trhu (subjektivni pohled ocefiovatele na v&c znamena,
Ze tak danou véc vidi jen ocefiovatel osobn&. Na zakladé souboru takovych dil€ich/ jednotlivych
nazora vytvari nasledné ocefiovatel objektivni pohled na véc a snazi se tak jakékoli osobni nazory
eliminovat — snazi se vidét véc tak, jak by ji vidéla vétSina lidi.

NejCastéji pouzivané koeficienty odliSnosti:

Ozn. Nazev koeficientu odliSnosti
K1 redukce pramene ceny
K2 velikost objektu
K3 lokalita
K4 provedeni a vybaveni
K5 celkovy stav
K6 vliv pozemku
K7 uvaha zpracovatele

Komentar znalce:

Protoze se vtomto ocenéni Metodou porovnavani jednalo o vyselektované nabidky realitnich
kancelafi, byl koeficient K1 nastaven na = 0,90, rozhodujicim faktorem byly vétSinou ostatni
koeficienty, vétSinou byla hodnota téchto koeficientl nastavena v ramci zazitych pravidel na zakladé
vyhodnoceni / porovnani se zajmovym majetkem. V koeficientu Gvahy znalce obvykle vkladame
index meziro€niho narlstu cen ve vysi 3%, resp. nyni 2,3% (jedna se o narust, ktery z dlouhodobého
hlediska viceméné koresponduje s ristem HDP, jedna se o konzervativni nahled). V tomto pfipadé
ocenéni jsme kupni smlouvy nepouZili — nebyly jako odpovidajici nalezeny Zadné. Pfi ocenéni jsme
vychdzeli z realitnich nabidek, dostali jsme se tak k tzv. ,trzni hodnoté®.

Porovnavaci hodnota na zakladé realitnich nabidek

David{v mlyn €.pop.17 a vybrané pozemky
Motorest €.pop.66 a vybrané pozemky,
Vodni nadrz a vybrané pozemky,

Sportovni aredl a vybrané pozemky,
Zemé&délské pozemky

arON =

1. Ocenéni objektu Davidiv mlyn €.pop.17 a vybrané pozemky ve funkénim
celku, k.u. Hodonin u Kunstatu.

Objekt byvalého mlyna se nachazi na pozemku parc.¢.st.11/2 (1011 mz) v druhu pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, dale se jedna o pozemek parc.¢. 29 (698 m®), v druhu pozemku ostatni plocha, ve
zpusobu vyuziti neplodna puda dale pozemek parc.€.32/1 (173 m ) v druhu pozemku trvaly travni
porost, parc.C. 32/2 (57 m) v druhu pozemku zahrada, parc.C. 32/3 (59 m) v druhu pozemku
zahrada, parc.¢. 512/3 (20 m ) v druhu pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuziti jina plocha. VSe ve
funk&nim celku.

Uzitna plocha: 316,38 m*
Obestavény prostor: 2 656,87 m°
Zastavéna plocha: 463,87 m*
Vyméra pozemku: 1 320,00 m*
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 01 - Prodej zemédélského objektu 800 m*
Lokalita: Pardubicky kraj, Usti nad Orlici, Lukova
Popis: Nabizime k prodeji zemédélsky objekt v klidné asti obce Lukova. Jedna cihlovou stavbu na

pozemku o vymére 2467 m?. Nemovitost Je umisténa v prostfedi nabizejicim klid a soukromi,
coZ nabizi vyuZiti jak pro podnikatelské ucely, tak pro individualni zemédeélské projekty nebo
skladovani. Lukova je znama svou dobrou dostupnosti a prijemnym venkovskym razem.
Tato nemovitost pfedstavuje vynikajici pfilezitost pro ty, ktefi hledaji prostor pro své sny a
projekty. Nechte se inspirovat klidnym prostfedim a mnoZstvim prostoru, ktery tento objekt
nabizi! Objekt, jenz disponuje Cislem popisnym je mozZné prfestavét pro bydleni. Pro vice
informaci kontaktujte maklére.

zdroj: aktualni nabidka

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
K2 Velikosti objektu - oceriovany objekt je vétsi 1,20
K3 Poloha - ocefiovana ma lepSi polohu 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - ocefiovana ma vetsi pozemky 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocenovana je lepSi 1,10 ! i |
LZdroj: www.sreélity.cz
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1990 000 K& 1,71 3402 900 K¢
Nazev: 02 - Prodej ubytovaciho zafizeni 996 m*
Lokalita: Pardubicky kraj, Svitavy, Karle
Popis: Unikétni objekt z roku 1919 uréeny k rekonstrukci s velkymi mozZnostmi vyuZiti. Pro vystavbu

soukromého sidla nebo k vystavbé byt k prodeji nebo apartman( k pronajmu. Samotné
umisténi nemovitost obklopené zeleni zarucuje, po jeho citlivé rekonstrukci, vyjimecnost
celého objektu. Lze zde vybudovat az 18 bytovych jednotek o velikosti 1+kk a 2+kk, v
pfizemi s viastnimi predzahradkami, v patie diky volné pldé ke zbudovani galérii v kazdém
byté. V pripadé zajmu pomuZeme se zajisténim projektové dokumentace a vyrizenim dotaci.
Obec Karle je vzdalena 10 km od mésta Svitavy a 14 km od Poli¢ky. V obci jsou dva rybniky,
Horni a Dolni, nachazejici se na Ficce Loucna, ktera prameni na samém zacatku obce Karle.
Obec byla pojmenovana, po dnes jiz zaniklém, hradu Karle.

zdroj: aktuélni nabidka

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - ocefiovana ma lepSi polohu 1,20
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - pozemky jsou vetsi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,10 i
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 900 000 K¢ 1,43 4 147 000 Ké
Nazev: 03 - Prodej komeréni nemovitosti 1000 m?
Lokalita: Jihomoravsky kraj, Blansko, Lhota Rapotina
Popis: Nabizime Vam ke koupi zajimavy komercni objekt, ktery se nachéazi v obci Lhota Rapotina,

pouhé 4 km od mésta Boskovice a 13 km od mésta Blansko. Tento objekt zaujme zejména
svou uZitnou plochou cca 1000 m’, ktera je rozdélena do dvou nadzemnich podlazi. V
minulosti slouzil jako stolarska dilna, ale diky rozvodum elektriny, které jsou tomu
pfizptisobeny, je mozné ho vyuZit i pro jiné typy vyroby, jako skladovaci prostory, kancelare
nebo napfiklad lehkou vyrobu. Velmi dobra dopravni dostupnost, klidné prostfedi vhodné pro
podnikani mimo méstsky ruch, ale s rychlym dosahem vsech sluZzeb a infrastruktury.
Prodavajici si vyhrazuje pravo urcit kupujiciho dle viastnich zvolenych kritérii.

zdroj: aktuélni nabidka
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - ocenovana je horsi 0,95
K5 Celkovy stav - ocerfiovana je horsi 0,95 s el
K6 Vliv pozemku - ocefiovana ma veétsi pozemky 1,20 L
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 500 000 K¢ 1,02 4 590 000 K¢
Nazev: 04 - Prodej zemédélského objektu 171 m*
Lokalita: Pardubicky kraj, Chrudim, Mifetin
Popis: Mozné pravé Véas by mohla zaujmout naSe nova nabidka. Jedné se o prodej zemédélské

stavby, kterd mé Cislo popisné a je soucasti pozemku o celkové vymére 453 m®. Lokalita:
mistni ¢ast ProseCe u Skutée zvana Miretin. Objekt je napojen na elektfinu a pitnou vodu z
obecniho vodovodniho fadu (vodomérna Sachta umisténa na pozemku bez rozvodu vody do
objektu). Pristup po obecni asfaltové komunikaci.V 1.NP se nachazeji dva oddélené prostog/
s vlastnim vstupem a vilastnim méreni elektfiny. Celkova plocha 1.NP ¢ini 171 m".
Prodavajici si vyhrazuje pravo na vybér kupujiciho dle viastni uvahy (zptsob thrady kupni
ceny, seriéznost jednani apod.).

zdroj: aktualni nabidka

Uzitna plocha: 171,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90

K2 Velikosti objektu - ocerovana je véetsi 1,10

K3 Poloha - ocefiovana ma lepSi polohu 1,20

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - obdobné 1,00

K6 Vliv pozemku - ocefiovana ma vetsi pozemky 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 -

Zdroj: www.sreality.cz
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1890 000 K& 1,43 2702700 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2702 700 Kc/ks

Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 710 650 Ké/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 590 000 Kc/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Priimérna jednotkova cena 3710 650,- K¢
Vysledna porovnavaci hodnota 3710 650,- Ké
Zaokrouhleno 3710700,- Ké

2. Ocenéni objektu Motorest ¢.pop.66 a vybrané pozemky ve funkénim celku,
k.u. Hodonin u Kunstatu

Objekt motorest se nachazi na pozemku parc.€.st. 132 (404 m2), v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvofi. Dale se jedna o pozemek parc.g. 460/2 (1206 m2), v druhu pozemku ostatni plocha, ve
zplsobu vyuziti jako jina plocha, pozemek parc.¢. 461/8 (243 m2), v druhu pozemku ostatni plocha,
zplsob vyuziti jind plocha, dale pozemek parc.€. 461/12 (295 m2), v druhu pozemku zahrada,
pozemek parc.¢. 466/2 (68 mz), v druhu pozemku jako ostatni plocha, ve zplUsobu vyuziti jina plocha.

Celkova plocha vySe uvedenych pozemku ¢ini 2 216 m?, tyto pozemky vytvareji jednotny funkéni
celek s pozemkem parc.&.st.132, k.U. Hodonin u Kunstatu (zastavéna plocha a nadvori).

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 01 - Prodej ubytovaciho zatizeni 457 m*
Lokalita: Pardubicky kraj, Svitavy, Januvky
Popis: Predstavuji Vam k prodeji usedlost v italském stylu, které& mize nabizet vice vyuZiti v obci

Janlvky, okr. Svitavy. Usedlost byla pred 25 lety kompletné zrekonstruovana, c¢asti byly
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zcela prestavény nebo dostavény. Dam je stale vyuzZivan k trval. bydleni, tedy je pravidelné
udrzovany, rozélenény na obytnou cast, nebyt. ¢ast a relaxacni ¢ast. Na PENB se bude
zpracovavat, prozatim uvadim tfidu ,G". Momentalné nevyuZité podkrovi si muZe kazdy
dotvorit podle svych potfeb a predstav. Jandvky jsou malebna mala obec bez obéanské
vybavenosti, obklopena kopci a lesy (s houbarskym a borivkovym rajem), v Pardubickém
kraji, okr. Svitavy. V pripadé vazného zajmu poskytnu dalsi informace.

zdroj: aktuélni nabidka

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany objekt je mensi 0,95

K3 Poloha - ocefiovany ma lepsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - oceriovany je horsi 0,95

K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 o

Zdroj: www.sreality.cz
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

15900 000 K¢ 0,89 14 151 000 Ké

Nazev: 02 - Prodej ubytovaciho zatizeni 300 m*

Lokalita: Pardubicky kraj, Svitavy, Rohozna

Popis: Nabizime Vam k prodeji dvoupodlazni diim v obci Rohozna u Policky. Jedna se o

dvoupodlazni dim, jeden z prvnich v obci http://www.rohozna.cz/ ktery slouZil vZdy jako
restaurace nebo hospoda a kulturni dam. V pfizemi je tedy restaurace pro 25-30 lidi s malou
kuchyni, kterou by bylo mozné roz$ifit na vareni teplych jidel. Soucasti restaurace jsou i
oddélené toalety. Prizemi je z jedné strany pod urovni terénu a tak slouzi jako studené
sklepy, kotelna, technicka mistnost a pokoj nebo vhodné jako kavarna . V prvnim patre je sal
pro 40-50 osob, kde Ize konat libovolné kulturni a spole¢enské akce. V patre je socialka (také
k rekonstrukci), predsali, kde Ize ¢epovat pivo a vydavat obCerstveni a dals§i mistnost
puvodné Satna. VSe vyZaduje stavebni Upravy. Stfecha je v havarijnim stavu. K domu nalezi
maly pozemek, kde je mozné postavit venkovni terasu.  Dum je suchy, nema naru$enou
statiku. Obec Rohozna je na hranici Vysociny a Pardubického kraje. Okoli je zajimavé pro
turisty a cyklisty. V sousedstvi je atraktivni hrad Svojanov, kde je pres sezbénu velka
navstévnost.

zdroj: aktuélni nabidka

Pouzité koeficienty: o ik

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90 ' T

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00

K3 Poloha - ocefiovana ma lepsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - obdobné 1,00

K6 Vliv pozemku - stejny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1890 000 K& 0,99 1871100 K¢

Nazev: 03 - Prodej restaurace 129 m*

Lokalita: Jihomoravsky kraj, Blansko, Lhota Rapotina

Popis: Nabizime prodej domu s byvalou restauraci, s terasou, se zahradou a garéazi v obci Lhota Rapotina.

Ddm se dvéma vchody ma jedno nadzemni podlazi a sklep. Soucasti je garaz s vjezdem ze spodni
cesty. Z obou casti je vstup na uzavieny dvorek, sklep a zahradku. Na dvorku je samostatné WC a
umyvadlo. Dum Ize vyuZit jak ke dvougeneracnimu bydleni, tak k bydleni v kombinaci s podnikanim.
V obci neni obchod, ani fungujici hospoda. InZzenyrské sité: Elektroinstalace: 230/400V; voda: napojeni
na obecni vodovod; ohiev vody je zajistén elektrickym bojlerem. Dum je pfipojen na rozvod zemniho
plynu — vytapéni v hospodé je elektrokotlem a dim elektrickymi primotopy a je pfipojen na verejnou
kanalizaci. V garazi je vyvedena elektrika a voda. Kazda jednotka ma vlastni elektromér a vodomér.
zdroj: aktualni nabidka

Uzitna plocha: 129,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelafe 0,90 ; |
K2 Velikosti objektu - ocefiovana je vétsi 1,20 = F
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 A
K6 Vliv pozemku - ocefiovany ma vétsi moznosti parkovani 1,20 el
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
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4 462 500 K& 1,30 5801 250 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1871 100 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 7 274 450 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 14 151 000 Kc&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Priimérna jednotkova cena 7 274 450,- K&
Vysledna porovnavaci hodnota 7 274 450,- Ké
Zaokrouhleno 7 274 500,- K¢

V rdmci porovnavaci hodnoty jsme vychazeli vyluéné z nabidek realitnich sever(. Realitni inzerce je
jednim z dllezitych objektivnich podkladl pro cenové porovnani pfi zjiStovani trzni hodnoty
nemovitych véci, pokud jsme si v§ak védomi jejich specifik. Zejména je dulezité uvédomit si, Ze ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vysSi, nez jaké budou nakonec dosazeny.

Dil€i rekapitulace — porovnavaci hodnota staveb a pozemkt ve funkénim celku

1. Objekt Davidiv mlyn ¢.pop. 17 a vybrané pozemky ve funkénim celku, k.. 3710700,- Ké
Hodonin u Kunstatu

2. Objekt Motorestu ¢€.pop.66 a vybrané pozemky ve funkénim celku, k.U. 7 274 500,- K¢é
Hodonin u Kunstatu

Porovnavaci hodnota celkem ¢&ini 10 985 200,- K¢

3. Ocenéni Vodni nadrz a vybrané pozemky

DalSi ¢ast posudku, ktera se vztahuje k rekreaCnim aktivitdim — sportovni hfisté a vodni nadrz —
ocenéni je provedeno vroviné ceny zjisténé dle predpisu, nebot nebyli nalezeni odpovidajici
srovnavaci reprezentanti, at' ve formé kupnich smluv nebo realitnich nabidek. Pro ocenéni jsme tedy
pomocné pouzili vypocet pomoci ceny zjisténé dle predpisu, a to z toho divodu, Ze se jedna
v podstaté o specifické zafizeni a jeho ocenéni jsme provedli za pouziti koeficientu (index trhu)
a tak je mozno vysledky prohlasit za trzni hodnotu (podminéné).

Jedna se o pozemky parc.¢. 33 (1536 m2), v druhu pozemku vodni plocha, zpusob vyuziti vodni nadrz
uméla, parc.¢.34 (788 m2), v druhu pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti neplodna plda, parc.c.
498/3 (320 m2), v druhu pozemku vodni plocha, zplsob vyuZiti koryto vodniho toku pfirozené nebo
upravené, dale pozemek parc.g. 498/5 (273 m2), v druhu pozemku vodni plocha, zplsob vyuziti
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Celkova plocha uvedenych pozemku &ini 2917 m?.
Pozemky parc.€.33, parc.€.498/3 a parc.€.498/5 jsou v Uzemnim planu vedeny jako plochy vodni
a vodohospodaiské — umélé a pfirodni (Hu), pozemek parc.¢. 34 je v izemnim planu veden v PloSe
vefejného prostranstvi (Pv).

Z dokumentace a dostupnych zdroja, ziskanych zpracovatelem posudku, by se do souboru pozemki
tvoficich zajmovy majetek ,Vodni nadrz a vybrané pozemky“ mél zafadit i pozemek parc.¢. 29 (698
m2), v druhu vyuziti ostatni plocha, vedeny jako neplodna plda, v Gzemnim planu zobrazeny v PloSe
pro rodinné bydleni (Br), jelikoz je nedilnou soucasti umeélé vodni nadrze.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku I = 1,030

Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki )
Zatfidéni Zakl. cena Koeficienty Index Index Uprav Upr. cena
[K&/m?] P T a [K&/m?]
§ 9 odst. 5 — jiné pozemky — hospodaisky nevyuzitelné pozemky
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§ 9 odst. 5 2,01 0,25 0,50
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K&/ m®. 1,-
Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. Srazka Cena
&islo [m?] cena [Ke]
[K&/m?]
§ 9 odst. 5 Ostatni plocha / 29 698 0,50 698,-
neplodna puda
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K&/ m®. 1,-
§ 9 odst. 5 Ostatni plocha / 34 788 0,50 788,-
neplodna puda
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz8i nez 1,- K&/ m. 1,-
Jiné pozemky - celkem 1486 1 486,-

Pozemky rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Pfehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

Zatfidéni Zakl. cena Koeficienty Index Index Uprav Upr. cena
[K&/m?] P T a [K&/m?]
§ 8 odst. 3 — pozemky rybnik a malych vodnich nadrzi v zastavéném tizemi obce
§ 8 odst. 3 zast. 1344,- 0,08 1,00 107,52
§ 8 odst. 4 — pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 1344,- 0,06 1,00 80,64
Typ Nazev Parcelni Vyméra Srazk Jedn. Cena
gislo [m?] a% cena [Kg]
[K&/m?]
§ 8 odst. 3 Vodni plocha / vodni 33 1536 107,52 165 150,72
zast. nadrz uméla
§ 8 odstavec 4  Vodni plocha / koryto 498/3 320 80,64 25 804,80
vodniho toku
pfirozené
§ 8 odstavec 4  Vodni plocha / koryto 498/5 273 80,64 22 014,72
vodniho toku
pfirozené
Pozemky rybnik(i nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 2 129 m* 212 970,24
Vodni nadrz

Popis je uveden v jiné ¢asti tohoto posudku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Stavba rybniku, malé vodni nadrze a ostatnich vodnich dél § 22
Typ vodni plochy: ostatni rybniky a malé vodni nadrze
Rozloha: 2 100,00 m?

Typ hraze: hraze zahloubenych rybniku

Délka hraze: 105,00 m

Sitka koruny hraze: 2,50 m

Normalni vyska hladiny: 2,00 m

PrevySeni koruny hraze: 1,00 m

Bezpeclnostni preliv - Sitka: 0,00 m

Stari: 102 roku

Vodohospodarsky vyznam: ostatni rybniky a malé vodni nadrze

Pritok: rybnik s regulovanym pratokem

Uroven zazemnéni: béZné zazemnéni

Koeficient amortizace Kgrq = 1- 0,02 * stafi = -1,00
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Minimalni vychozi hodnota koeficientu amortizace Kg1 je: 0,20

Specifikace stavu konstrukci pro stanoveni amortizace:

vypust - betonovy kbel 0,02

vypust - vypustni potrubi (beton, Zelezobeton) 0,03

Vysledny koeficient amortizace Kg, 0,25
Ocenéni

Cena rybnic¢nich objektl

Cena hraze:

Objem hraze zahloubenych rybniki S=0,4*L*V*($+2*V)=1071,00 m®

1.071,00 m® * 600,- K&/m® + 642 600,- K&
Kbel - hloubka vody u vypustniho zafizeni 2,00 m + 60 000,- K&
Cena rybni¢nich objektl - celkem = 702 600,- K&

Rybniéné stoky
Zatrubnéné stoky, pramér 40,00 mm, zakladni cena je 5 K& za milimetr prGméru

25,00 m a 200,- K&/m = 5 000,- K¢

= 5 000,- K¢
Cena rybni¢nich stok - celkem + 5000,- K&
Reprodukéni cena stavby rybnika - celkem = 707 600,- K¢

Uprava reprodukéni ceny stavby rybnika

Koeficient amortizace Kg4 * 0,250
Koeficient vodohospodaiského vyznamu Kgo * 0,500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,046
Vodni nadrz = 269 418,70 K¢
Vodni nadrz - rekapitulace

Pozemky 214 456,24 K¢
Vodni nadrz - cena celkem = 483 874,94 K¢
Zaokrouhleno 484 000,- K¢

4. Sportovni areal a vybrané pozemky

Jedna se o pozemek parc.g. 30/1 (1994 m2), v druhu pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti
sportovis§té a rekreacni plocha, dale o pozemek parc.¢. 30/3 (3817 m2), v druhu pozemku ostatni
plocha, zplsob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha a pozemek parc.€.503 (183 m2), v druhu
pozemku trvaly travni porost. Celkova vyméra uvedenych pozemkd ¢ini 5 994 m? a tvofi celek
prostoru ke sportu a rekreaci. Na pozemcich je vybudovano fotbalové hfi§té a multifunkéni hriste.

Ocenéni

4.1Pozemky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSi nez nabidka 1 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
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6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav IV 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je \Y 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku Vi 1,00
rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 1,00
zakladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0

5
Index trhu lk=Pg*P;*Pg*Pg*(1+ S P)=1,010
i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ugel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: Vyhodna I 0,01
poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva Il 0,00
7
Index polohy lb=P:*(1+ Y P;)=0,606
i=2

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Pfehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
Zatfidéni Zakl. cena Koeficienty Index Index Uprav Upr. cena
[K&/m?] P T a [K&/m?]
§ 9 odst. 2 — jiné pozemky — skladky, sportovisté, skladové, manipulac¢ni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 1344,- 0,50 0,606 1,000 407,23

Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nazev Parcelni  Vyméra Jedn. Srazka Cena

gislo [m?] cena [Kg]

[K&/m?]
§ 9 odst. 2 Ostatni plocha 30/1 1994 407,23 812 016,62
§ 9 odst. 2 Ostatni plocha 30/3 3817 407,23 1 554 396,91
§ 9 odst. 2 Trvaly travni 503 183 407,23 74 523,09
porost

Jiné pozemky - celkem 5994 2440936

4.2. Dievéna chata
Popis je uveden v jiné Casti tohoto posudku.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typL

Svisla nosna konstrukce: dfevéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
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Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc neni soucasti pozemku.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSi nez nabidka [ 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soulasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav \Y 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y) 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vi 0,80
9. Ob&anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

5
Index trhu It =Pg*P7;*Pg*Pg*(1+ > P;) = 0,654
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim celku I 0,60
2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit na I 0,01
vS§echny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Poloha bez Il 0,00
vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivi Il 0,00
7
Index polohy lb=P;*(1+ > P;) = 0,606
i=2
Koeficient pp = I; * Ip = 0,396
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. nadzemni podlaZzi 4,56 = 27,00 2,00 m
ZastieSeni 4,56 = 27,00 1,50 m
5¢

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1. nadzemni podlazi (4,5"6)*(2,00) = 54,00

Z  ZastreSeni (4,5*1,5/2)6 = 20,25
Obestavény prostor - celkem: 74,25 m’

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni

0 ~NO O WN >

NN DNDNDNDDNDNAA A A A A QA A Ao
O~ WOWN 20 O©0o~NO O WN - O

26.
Soucet upravenych objemovych podilt

. Zaklady

. Zdivo

. Stropy

. Stfecha

. Krytina

. Klempifské konstrukce
. Vnitfni omitky

. Fasadni omitky

. Vnéjsi obklady

. Vnitini obklady

. Schody

. Dvefe

. Okna

. Podlahy obytnych mistnosti
. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

. Instalace plynu

. Kanalizace

. Vybaveni kuchyné

. Vnitini vybaveni

. Zachod

Ostatni

Koeficient vybaveni Ky:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m”):

OO0V nNnOLHOOHOOnmmm!m!m

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roki

74,25 m® * 3 107,84 K&/m®

Obj. podil [%]

8,20
21,20
7,90
7,30
3,40
0,90
5,80
2,80
0,50
2,30
1,00
3,20
5,20
2,20
1,00
5,20
4,30
0,60
3,20
1,90
0,50
3,10
0,50
4,10
0,30
3,40

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /50 = 24,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 24,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Drevéna chata - cena

Cast
[%]
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Koef.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Upraveny
obj. podil

8,20

21,20
7,90
7,30
3,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1,00
3,20
5,20
2,20
1,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

60,60
0,6060

2080,-
0,6060
0,8000
3,0820

3107,84

230 757,12 Ké

0,760
175 375,41 K&
0,396
69 448,66 K&
69 448,66 Ké
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4.3. Zpevnéna plocha okolo difevéné chaty

Jedna se o zpevnénou dlazdénou plochu v okoli rekreaéni dfevéné chaty. Stafi 2022-2012. Stavebné
technicky stav odpovida béznému opotfebeni a udrzbé.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 8.3.6. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z MC

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc neni soucasti pozemku.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soulasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y) 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vi 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

5
Index trhy lh=Ps*P;*Pg*Po*(1+ 3 P)=0648
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité obce: Pozemek Ize napojit Il 0,00
pouze na nekteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: Poloha bez Il 0,00
vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivi Il 0,00
7
Index polohy lb=P;*(1+ > P;) = 0,600
i=2
Koeficient pp = I+ * I = 0,389
Vyméra: 81,00 m*
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 255,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 649,74
Plna cena: 81,00 m* * 649,74 K&/m* = 52 628,94 Ké
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 52 rok(
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14/ 52 = 26,9 %

Koeficient opotfebeni: (1- 26,9 % / 100) * 0,731
Nakladova cena stavby CSy = 38 471,76 K¢
Koeficient pp * 0,389
Cena stavby CS = 14 965,51 K¢
Zpevnéna plocha okolo dievéné chaty - cena = 14 965,51 K¢

4.4. Multifunéni hristé - zpevnéna plocha
Povrch na multifunkénim sportovnim hfisti je pokryt umélou travou, kterou je pokryta spodni betonova
vrstva. Stafi 2022-2012. Stav je dobry, po pravidelné udrzbé.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do
10 cm

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySSi nez nabidka [ 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soulasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y) 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vi 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

5
Index irhu l=Ps*P;*Pg*Po*(1+ 3 P)=0,654
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité obce: Pozemek Ize napojit Il 0,00

pouze na nekteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: Poloha bez Il 0,00

vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivi Il 0,00

7
Index polohy lb=Py*(1+ > P;) = 0,600
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,392
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Vyméra: 720,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 235,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 598,78
Plna cena: 720,00 m* * 598,78 K&/m* = 431 121,60 Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 52 rok(
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14/ 52 = 26,9 %

Koeficient opotfebeni: (1- 26,9 % / 100) * 0,731
Nakladova cena stavby CSy = 315 149,89 K¢
Koeficient pp * 0,392
Cena stavby CS = 123 538,76 K¢
Multifunéni hfiSté - zpevnéna plocha - cena = 123 538,76 K¢

4.5. Multifunéni hristé - oploceni 4m

Jedna se o pletivové oploceni na ocelovych sloupcich multifunkéniho hfisté do vysky 4 m.
Stari 2022-2012.

Stav je dobry a odpovida béznému opotiebeni a udrzbé.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,
natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2411

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3Si neZ nabidka 11 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

5

Index irhu lh=Ps*P;*Pe*Pg*(1+ 3 P)=0654

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit Il 0,00
pouze na nékteré sité v obci
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4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: Poloha bez Il 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivd Il 0,00
7
Index polohy b=P:*(1+ Y P;)=0,600
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,392

Vyméra: 2 880,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5130
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 674,50
PIna cena: 2 880,00 m* * 674,50 K&/m* = 1 942 560,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rok(
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 32 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /32 =43,8 %

Koeficient opotfebeni: (1- 43,8 % / 100) * 0,562
Nakladova cena stavby CSy = 1091 718,72 K¢
Koeficient pp * 0,392
Cena stavby CS = 427 953,74 K¢
Multifunéni hristé - oploceni 4m - cena = 427 953,74 K¢

4.6. Multifunkéni hiisté - oploceni 1,5 m

Jedna se o dfevéné oploceni multifunkéniho hfisté do vysky 1,50m.
Stari 2022-2012.

Stav je dobry a odpovida béZnému opotfebeni a udrzbé.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 13.6. Plot dfevény latovy na dfevéné nebo ocelové
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2411

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil€im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3Si neZ nabidka 11 0,01
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav \Y 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vi 0,80
9. Ob&anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

5
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Index trhu lk=Pg*P;*Pg*Pg* (1 + ) P) = 0,654
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit Il 0,00
pouze na nekteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci Il 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: Poloha bez Il 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivd Il 0,00
7
Index polohy lb=P;*(1+ > P;) = 0,600
i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,392
Vyméra: 723,00 m* pohledové plochy
Ocenéni ’
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 435,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5130
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1222,52
Plna cena: 723,00 m* * 1 222,52 K&/m* = 883 881,96 Ké&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 roki .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokd

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 / 25 = 56,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 56,0 % / 100) *
Nakladova cena stavby CSy =
Koeficient pp

Cena stavby CS =
Multifunkéni hristé - oploceni 1,5 m - cena =

Sportovni hiisté - Rekapitulace
4.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
4.2. Dfevéna chata

4.3. Zpevnéna plocha okolo dfevéné chaty
4.4. Multifunéni hfisté - zpevnéna plocha
4.5. Multifunéni hfisté - oploceni 4m
4.6. Multifunk&ni hfisté - oploceni 1,50 m
Stavby na pozemku — celkem +
Sportovni hiisté - cena celkem =
Zaokrouhleno

0,440
388 908,06 K¢

0,392
152 451,96 Ké
152 451,96 Ké

2440 936,62 K¢

69 448,66 KC

14 965,51 K¢
123 538,76 K&
427 953,74 K&
152 451,96 K¢
788 358,63 K¢
3 229 295,25 Ké
3 229 300,00 K¢
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5. Zemédélské pozemky

Pfredmétné pozemky jsou dle platného Uzemniho planu obce Hodonin vedeny v plochach
zemeédeélskych - sady, zahrady a trvalé travni porosty. Zajmové pozemky maji charakter povétsinou
louky (z Casti pokryté vzrostlymi stromy, kefi a dalSi zeleni). Pozemky se nachazi v intravilanu obce
Hodonin v katastralnim uUzemi Hodonin u Kunstatu a jsou v bezprostfedni blizkosti prdjezdni
komunikace (€.1/19) a zastavéné &asti obce. Zemédélské pozemky spolu tvofi jednotny celek, a tak je
tedy na né v ramci ocenéni nahliZeno.

Trvalé porosty, které se na pozemcich vyskytuji, nejsou povazovany za cenotvornou veli€inu, jedna
se vétdinou o krajinnou zelen podle vodniho toku nebo v jeho blizkosti. Kulturni porosty se nachazeji
kolem objektu Motorestu. Trvalé porosty neocerujeme.

V prvnim kroku je porovnavaci metodou uréena jednotkova cena (K&/ m2) pozemku (nebyl zde vSak
zatim aplikovan koeficient velikosti pozemku). Vysledna jednotkova cena byla dale individualné
porovnana s nasimi jednotlivymi pozemky a byl zde aplikovan koeficient velikosti pozemku.

Jedna se o pozemky parc.€. 35/1 (529 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.¢. 35/2 (613

2) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.€. 35/4 (372 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost,
parc.C. 35/7 (46 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.€. 36/1 (3 284 m ) v druhu pozemku
trvaIy travni porost, parc.¢. 36/4 (6 974 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.¢. 36/5 (1 712

) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.¢. 460/3 (153 m ) v druhu pozemku ostatni plocha,
zpusob vyuziti ostatm komunikace, parc.¢. 467/1 (3 993 m ) v druhu pozemku ovocny sad, parc.c.
467/2 (4 903 m ) v druhu pozemku trvaly travni porost, parc.¢. 483/1 (129 m ), v druhu pozemku
ostatni plocha, zpusob vyuziti ostatni komunikace, dale parc.C. 512/2 (59 m) v druhu pozemku
ostatni plocha, zplUsob vyuZiti jina plocha a pozemek parc.¢. 541 (5 m ) v druhu pozemku ostatni
plocha, zplsob vyuziti jina plocha.

Ocenovana nemovita véc

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 01- louky 4182 m®
Lokalita: Jihomoravsky kraj, Blansko, Boskovice
Popis: Nabizime k prodeji pozemek o vymére 4182 m’. Na listu viastnictvi je vedeny jako trvaly

travni porost. Na celém pozemku se nachazi vzrostlé stromy. Vzhledem k tomu, Ze se
pozemek nachazi v okrajové c¢asti Boskovic u mistni komunikace, skyta potencial k
riznému vyuZiti. Vice informaci u maklére.

zdroj: aktualni nabidka

Pozemek: 4 182,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelafe 0,90 p s .
K2 Poloha pozemku - obdobna 1,00 ooy Bh e '
K3 Dopravni dostupnost - obdobna 1,00 (RN ; :
K4 Moznost zastaveéni pozemku - stejna 1,00 2 I:—_T'FI;_; e [l
K5 Moznost vyuziti pozemku - obdobna 1,00 T
K6 Vybavenost pozemku - stejna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 -
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. K¢ Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] [K&/m?]
185 000 4182 44 0,90 40,00
Nazev: 02 - Prodej louky 18303 m*
Lokalita: Vysogina, Zdar nad Sazavou, Ubusin
Popis: U nas nakupujete pfimo od viastnika — bez prostrednlku a bez zbyte¢nych vydaji navic,

k.a. Ubusin, LV ¢. 907 o celkové vymére 18 303 m’. Jedna se o pozemky - parcela ¢. 609/1
- 0 vymére 7 499m° (orna puda), parcela ¢. 604/4 - o vymére 10 568m° (trvaly travni
porost), parcela ¢. 603/2 - o vymére 236m° (ostatn/ plocha). Vlastnik si vyhrazuje prévo
prodat nejvy$si nab/dce Pro informaci ohledné pachtovni smlouvy nas kontaktujte.

zdroj: aktualni nabidka

Pozemek: 18 303,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
K2 Poloha pozemku - oceriovana ma lepsi polohu 1,10
K3 Dopravni dostupnost - ocefiovana ma lepsi 1,10
K4 Moznost zastavéni pozemku - obdobna 1,00
K5 Moznost vyuziti pozemku - ocefiovany pozemek se nachazi v intravilanu 1,10
K6 Vybavenost pozemku - stejna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Kc ~ Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] [K&/m?]
735000 18 303 40 1,20 48,00
Nazev: 03 - Prodej pozemku 20280 m*
Lokalita: Jihomoravsky kraj, Blansko, Svétla
Popis: V' zastoupeni majitele nabizime soubor pozemk( v katastralnim uzemi obce Svétla u

Sebetova. Jedna se o soubor sedmi parcel s celkovou vymérou 20 280 m? (dle vypisu z
katastru nemovitosti). Jedna z parcel !e umisténa v uzké blizkosti obce a je vedena jako
trvaly travni porost o vymére 3 819 m* (dle vypisu z katastru nemovitosti). Ostatni parcely
Jjsou vedeny jako orna ptda. VeSkeré uvedené plochy jsou priblizné a maji orientacni

charakter. Pro vice informaci nebo dohodu na prohlidce nevahejte kontaktovat realitni

maklérku.

zdroj: aktualni nabidka
Pozemek: 20 280,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90
K2 Poloha pozemku - lepsi 1,10
K3 Dopravni dostupnost - obdobna 1,00
K4 Moznost zastavéni pozemku - obdobné 1,00
K5 Moznost vyuziti pozemku - ocefiovany pozemek se nachazi v intravilanu 1,10
K6 Vybavenost pozemku - stejna 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00

Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Kc  Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] [K&/m?]
1186 512 20 280 59 1,09 64,00

Nazev: 04 - Prodej louky 10532 m*
Lokalita: Pardubicky kraj, Svitavy, Méste¢ko Trnavka
Popis: Prodej pozemku o vymére 10532 m” v katastru obce Pacov u Moravské Trebové. Jedna se

o louku s caste¢nym porostem stromui, tésné u zastavby, pristup prfes pozemky ve
viastnictvi obce a statu. Porost mozno vytézit. Okrajem louKy protéka potucek.
zdroj: aktualni nabidka

Pozemek: 10 532,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelare 0,90

K2 Poloha pozemku - obdobna 1,00

K3 Dopravni dostupnost - ocefiovana ma lepsi 1,10

K4 Moznost zastavéni pozemku - obdobna 1,00

K5 Moznost vyuziti pozemku - ocefiovany pozemek se nachazi v intravilanu 1,10

K6 Vybavenost pozemku - stejna 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00

Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Kc  Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] [K&/m?]

1 000 540 10 5632 95 1,09 104,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 40 K&/m*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 64 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 104 K&/m?
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V prvnim kroku je porovnavaci metodou urdena jednotkova cena (K& m?) pozemku (nebyl zde viak
zatim aplikovan koeficient velikosti pozemku). Vysledna jednotkova cena byla dale individualné
porovnana s nasimi jednotlivymi pozemky a byl zde aplikovan koeficient velikosti pozemku.

Pozemek Koef. Jednotkova porovnavaci cena pired Jednotkova porovnavaci
parc.¢. velikosti pozemku zapoctenim koef. (Kélmz) cena po zapocteni koef.
(K&/m?)

35/1 1,10 64,00 70,00
35/2 1,10 64,00 70,00
35/4 1,10 64,00 70,00
35/7 1,10 64,00 70,00
36/1 0,90 64,00 58,00
36/4 0,90 64,00 58,00
36/5 0,95 64,00 61,00
460/3* 1,10 64,00 70,00
467/1 0,90 64,00 58,00
467/2 0,90 64,00 58,00
483/1 1,10 64,00 70,00
512/2 1,10 64,00 70,00
541 1,10 64,00 70,00

*) pozemek parc.€.460/3 (153m2) je na LV €.199 veden jako ostatni plocha-ostatni komunikace;
z divodu jeho nevyznamné vyméry jej pfifazujeme v ramci ocenéni mezi pozemky zemédélské, je
aktualné zatravnén

Pozemek Vymeéra Jednotkova porovnavaci cena po Vysledna cena na
parc.¢. (m?) zapoéten koef. (Ké/m?) zakladé vyméry
pozemku ( K¢)
35/1 529,00 70,00 37 030,-
35/2 613,00 70,00 42 910,-
35/4 372,00 70,00 26 040,-
35/7 46,00 70,00 3 220,-
36/1 3 284,00 58,00 190 472,-
36/4 6 974,00 58,00 404 492,-
36/5 1712,00 61,00 104 432,-
460/3 153,00 70,00 10 710,-
4671 3 993,00 58,00 231 594 -
467/2 4 903,00 58,00 284 374,-
483/1 129,00 70,00 9 030,-
512/2 59,00 70,00 4 130,-
541 5,00 70,00 350,-
Celkem 1348 784,-
Zaokrouhlena vysledna porovnavaci hodnota 1 349 000 K¢&
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F. 3 Vysledky analyzy dat

Na zakladé pouzitého nakladového pfistupu (vécna hodnota) stanovujeme hodnotu zajmového
majetku jako souclet vysledku nakladové metody a pro pozemek naopak porovnavaci metodou.
Ocenéni pozemku je soucasti nakladového ocenéni. Jednotkové ceny pozemku, které jsou skutec¢né
zastavény, jsou ponizeny o 15%. Ocenéni je celkem ve vysi :

Porovnavaci hodnota :
1. Objekt Davidiv mlyn ¢.pop. 17 a vybrané pozemky ve 3710 700,- K¢
funkénim celku, k.u. Hodonin u Kunstatu
2. Objekt Motorest €.pop. 66 a vybrané pozemky ve funk&nim 7 274 500,- K¢
celku, k.u. Hodonin u Kunstatu

Cena - pomocné dle vyhl.€.441/2013 Sb. — prohlasena za
trzni hodnotu

3. Vodni nadrz a vybrané pozemky, v€etné ostatnich staveb a 484 000,- K&
venkovnich Uprav

4. Sportovni areal a vybrané pozemky, v€etné ostatnich staveb 3 229 300,- K&
a venkovnich aprav

Celkem cena 3713 300,- Ké
Porovnavaci hodnota

5. Zemédélské pozemky 1 349 000,- Ké
Celkem 16 047 500,- K¢
REKONCILIACE

Trzni hodnota zaokrouhlené €ini 16 050 000,- Ké

Porovnavaci hodnota zajmového majetku, k.i. Hodonin u Kunstatu €ini:

16 050 000,-K¢E

slovy: SestnactmilionUpadesattisic K&

Tuto €ast znaleckého posudku zpracovali: Mgr.Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA
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G. POSUDEK 4 - 0CENENi HNOTNEHO A

NEHMOTNEHO MAJETKU

G.1 Popis postupu pii analyze dat

Ocenéni nakladovym zplisobem je takové ocenéni, které vychazi z nakladd na pofizeni projektové
dokumentace, v€. nakladu inzenyrské Cinnosti v misté ocenéni. Jedna se tedy o stanoveni hodnoty
takove, za kterou by se projektova dokumentace, v€. jejich patfiCnych soucasti a pfisluSenstvi
poridila, v daném misté a Case.

Od zadavatele posudku jsme obdrzeli podklady svédCici o realizované projektové a inzenyrské
c¢innosti, které byly provedeny od roku 2020 do roku 2024. Byly provedeny pfipravné projektové prace
a ziskana Stavebni a Uzemni rozhodnuti pro planované stavebni Gpravy.

Ocenéni zde provedené je stanoveno v historickych cenach. Ve vypoc&tu nebylo provedeno pfecenéni

zohledhujici rozdilné stafi projektové dokumentace a souvisejicich ¢innosti, protoze takové precenéni
neni mozné provést objektivnim zplsobem.

G.2 Ocenéni Metodou nakladového ocenéni

Pro vypocet ocenéni nehmotného majetku vychazime z podkladd obdrzenych od zadavatele
posudku.

Ocenéni projektové dokumentace a inzenyrské €innosti

1. Zadavatelem vynalozené naklady projektovou a inzenyrskou éinnost — nehmotny majetek

Datum Polozka Cena [K¢]
2020 Prevod prav stavebnika 1 500 000,00
2020 Inzenyrska €innost projekt Daviddv mlyn 3 630,00
2022 Projektova dokumentace Davidav mlyn 105 000,00
2022 Projektova dokumentace Daviddv mlyn - rybnik 112 000,00
2022 Projektova dokumentace zména stavby David{v mlyn 1 500 000,00
2023 Studie kemp, rekreacni rybnik u kempu 300 000,00
2024 Projektova dokumentace pro stavebni povoleni, soc. zafizeni a zména 1 600 000,00
rekreacniho rybniku
Celkem 5120 630,00
Zaokrouhleno 5121 000,00

* ve vypoctu neni provedeno precenéni na ruznost stafi projektové dokumentace a souvisejicich ¢innosti
Zdroj: zadavatel
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G.3 Vysledky analyzy dat

Na zakladé pouzitych podkladu od zadavatele znaleckého posudku, stanovujeme hodnotu zajmového
majetku ve vysi :

REKAPITULACE OCENENI Pofizovaci cena
(Ke)

Projektové prace a inzenyrské ¢innosti 5521 000,00

Celkem: inzenyrska, projektova ¢innost, zaokrouhlené 5520 000,00

* ve vypoctu neni provedeno pfecenéni na odliSnost stafi projektové dokumentace a souvisejicich ginnosti

Hodnota hmotného a nehmotného majetku, v k.. Hodonin u Kunstatu, €ini:

5 520 000,- Ké

slovy: pétmiliontpétsedvacettisic KE

Tuto Cast znaleckého posudku zpracovali: Mgr. Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA.
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H. ODUVODNEN:I

H.1 Interpretace vysledki analyzy

Jedna se o nemovitost v dobrém stavebné-technickém stavu, ve stabilizované a atraktivni lokalité
katastralniho uzemi Hodonin u Kuntatu, s velmi dobrym pozemkovym zazemim.

Soucasna hodnota ocefiované nemovitosti byla stanovena na zakladé nakladového a porovnavaciho
pfistupu, kdy bylo vzhledem k charakteru nemovitosti pfiklonéno k metodé porovnavaci jako trzni
hodnoty. Ve stanovené hodnoté bylo pfihlédnuto k tomu, Ze jde o nemovitou véc s vyuzitim pro
komeréni ucely. U vSech metod byla stanovena dil¢i analyza vysledkl pouzitych metod a zaroven
byly zvazeny v8echny okolnosti ovliviiujici trzni prostfedi, ¢as a misto, ve kterém se ocefiovany
majetek nachazi.

Byl proveden podrobny prizkum podobnych nemovitych objektl, a to v lokalitach obdobnych

k zajmovému majetku, av8ak na jinych mistech Ceské republiky; srovnatelné objekty, se kterymi by
se v posledni dobé obchodovalo, nebyly v pfedchazejicim udobi realizovany.

REKAPITULACE POSUZOVANEHO MAJETKU

Nakladova hodnota objektu Daviddv mlyn ¢.pop.17 3533 900,- K&
v€. soudasti a pfisluSenstvi, bez pozemku

Nakladova hodnota objektu Motorest ¢.pop.66 5 205 200,- K&
v€. soucasti a pfisluSenstvi, bez pozemku

Pozemky 4010 000,- K&
Nakladova hodnota celkem: 12 750 000,- Ké
Vynosova hodnota objektu nebyla stanovena

v€. soucasti a prisluSenstvi, v€. pozemku

Porovnavaci hodnota

1. Objekt Davidliv mlyn €.pop. 17 a vybrané pozemky ve funkénim 3710700,- K&
celku

2. Objekt Motorest €.pop. 66 a vybrané pozemky ve funkénim celku 7 274 500,- K&
Cena (pomocné dle vyhl.€.441/2013 Sb.) — prohlasena za trzni

hodnotu

3. Vodni nadrz a vybrané pozemky, véetné ostatnich staveb a 484 000,- K¢
venkovnich Uprav

4. Sportovni aredl a vybrané pozemky, v€etné ostatnich staveb a 3229 300,- K&
venkovnich uprav

Cena celkem: 3713 300,- K¢
Porovnavaci hodnota

5. Zemédélské pozemky 1 349 000,- Ké
Porovnavaci hodnota celkem: 16 050 000,- K¢

REKONCILIACE

Trzni hodnota ocefiovaného majetku 16 050 000,- K&
(pozemky, véetné staveb)

REKAPITULACE

Projektova a inZenyrska &innost 5520 000,- K&
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H. 2 Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena v ramci odborné diskuze ve znalecké kancelafi a se
spolupracujicimi znalci.

Tuto ¢ast znaleckého posudku zpracovali: Mgr. Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA
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. ZAVER

1.1 Citace zadané odborné otazky

Znaleckym ukolem je zpracovani znaleckého posudku na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni
hodnoty/ realné hodnoty vybraného zajmového majetku s otazkou, a to:

- pozemku parc.C.st. 11/2, jehoz soucasti je stavba &.pop.17 (zemédélska stavba), pozemku
parc.€.st.132, jehoz soucasti je stavba ¢.pop.66 (obCanské vybaveni), dale pozemku parc.¢. 29,
parc.C. 30/1, parc.¢. 30/3, parc.C. 32/1, parc.¢. 32/2, parc.€.32/3, parc.¢. 33, parc.C. 34, parc.C. 35/1,
parc.C. 35/2, parc.C. 35/4, parc.C. 35/7, parc.C. 36/1, parc.€. 36/4, parc.C. 36/5, parc.C. 460/2, parc.C.
460/3, parc.C. 461/8, parc.C. 461/12, parc.¢. 466/2, parc.C. 467/1, parc.C. 467/2, parc.C. 483/1, parc.C.
498/3, parc.C. 498/5, parc.C. 503, parc.C. 512/2, parc.C. 512/3, parc.. 541, vS8e vC. soucasti
a pfisluSenstvi, zapsaného na LV €. 199, v k.u. Hodonin u Kunstatu, obec Hodonin, okres Blansko,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice.

Zajmovy majetek se nachazi na adresnim misté: Hodonin ¢.17 a Hodonin ¢.66, 67975 Hodonin.
Vymezeni vybraného (hmotného a nehmotného) majetku:
1) Hmotny nemovity majetek

a) Davidlv mlyn €.pop.17 a vybrané pozemky

- pozemek parc.€.st. 11/2, jehoz soulasti je zemédélska stavba &.pop.17, v8e k.U. Hodonin u
Kunstatu, obec Hodonin,

b) Motorest ¢.pop.66 a vybrané pozemky

- pozemek parc.¢€. st. 132, jehoz soudasti je budova ob¢anské vybavenosti €.pop.66, vie k.u.
Hodonin u Kunstatu, obec Hodonin,

c) Vodni nadrz a vybrané pozemky

- ostatni pozemky vytvareji soubor ucelovych vodnich ploch a ostatnich ploch, v8e k.u. Hodonin
u Kunstatu, obec Hodonin,

d) Sportovni areal a vybrané pozemky

- jedna se o pozemky ve zpusobu vyuziti sportovisté a rekreacni plocha a trvaly travni porost, vSe
k.u. Hodonin u Kunstatu, obec Hodonin,

e) Zemédélské pozemky

- jedna se 0 zemédélské pozemky, ve k.u. Hodonin u Kunstatu, obec Hodonin.

2) Nehmotny majetek— predstavovany zejména projektovou dokumentaci, inzenyrskou d&innosti,
zejména Projektova dokumentace Davidiv mlyn, vypracoval Ing. Jaroslav Stupka, rok 2022,
Projektova dokumentace Davidlv mlyn - rybnik, vypracoval Ing. Jaroslav Stupka, rok 2022,
Projektova dokumentace zména stavby Davidova mlyna, vypracoval e-Finance Developer, s.r.o., rok
2023, Studie kemp, rekreacni rybnik a kemp, vypracoval e-Finance Developer, s.r.o., rok 2023,
Projektova dokumentace pro stavebni povoleni socialniho zafizeni a zména rekreaCniho rybniku,
vypracoval e-Finance Developer, s.r.o., rok 2024.

3. Hmotny majetek — predstavovany zejména provedenymi stavebnimi pracemi, které vedou
k technickému zhodnoceni pozemku parc.€.st.132, jehoZ soucasti je budova &. pop. 66(Motorest).

Ocenéni je provedeno na zakladé stavu ke dni 31.12.2024.
Zadavatelem znaleckého posudku je spoleénost eFi Sport Centrum, s.r.o., ICO 06471366, se
sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spis.zn. C 102305, vedena u Krajského soudu

v Brné.

Zpracovatelem znaleckého posudku je znalecka kancelat ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav,
spol. s r.o., IC 25577298, hlavni provozovna nam. 28.Fijna 1896/3, 602 00 Brno.
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Zvlastni pozadavky zadavatele:

a) zadavatel poZzaduje zpracovat ocenéni stavajiciho stavu zajmového majetku realnou hodnotou/
obvyklou cenou pro ucely sestaveni u€etni zavérky podle IFRS,

b) zadavatel nepozaduje zpracovat cenu zjisténou dle predpisu.

.2 Odpoveéd

Znalecky posudek na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty/ realné hodnoty byl zpracovan na
zakladé pozadavku zadavatele spoleénosti eFi Sport Centrum, s.r.o., ICO 06471366, se sidlem
Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spis.zn. C 102305, vedena u Krajského soudu v Brné,
a to pro provedeni konsolidované ucéetni zavérky podle mezinarodnich ucetnich standard(l IFRS na
realnou hodnotu.

Zajmovy majetek se nachazi na adresnim misté: Hodonin ¢.17 a Hodonin ¢.66, 67975 Hodonin.

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 23.04.2025.
Zvlastni pozadavky zadavatele byly spinény.

Znalecky posudek je zpracovan ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
znaleckych ustavech, v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek

Ocenéni majetku bude provedeno podle metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich
standard( IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Cesky standard pro trzni ocefiovani nemovitych véci
(ndvrh 12/2020) (S2_ON_CR_VSE_IOM_2020), dale dle Znaleckych standardd USI VUT v Brné
a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a pomocné podle nékterych ustanoveni zak.¢.151/1997
Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni a jeho ocenovaci vyhlasky;
dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladd poskytnutych zadavatelem nebo zajiSténych
zpracovatelem, na zakladé vysledkd mistniho Setfeni, kde se znalecka kancelaf seznamila se
zajmovym majetkem a okolim.

Pro pfipad trzniho ocenéni plati:

Pokud jsou vtomto znaleckém posudku, zejména v jeho Casti, kterd se vénuje trznimu ocenéni,
uvedeny odkazy na zak.€.151/1997 Sb. a jeho ocenovaci vyhlasku, méa se za to, Ze tyto odkazy jsou
vedeny v roviné obecné a podplrné.

Zpracovatel poznamenava, Ze odkazy a nékteré metodické postupy vtomto znaleckém posudku
pouzité, jsou pfevzaty ze zak.€.151/1997 Sb. a jeho ocefiovaci vyhlasky, nebot' v rdmci ocefiovaci
praxe nejsou takové vypoctové algoritmy, v takové vypoctové podrobnosti, k dispozici.

Na zakladé vyse pouzitych postupl konstatujeme, ze redlna hodnota zajmového majetku -
pozemku a staveb, k.. Hodonin u Kunstatu ¢éini:

16 050 000,- KC

slovy: Sestnactmiliontipadesattisic K&

Na zakladé vyse pouzitych postupli konstatujeme, Zze hodnota vybraného hmotného a
nehmotného majetku ¢ini:

5 520 000,- K&

slovy: pétmiliontpétsetdvacettisic K&
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1.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute€nosti snizujici
jeho presnost

Konstatujeme, Ze jsme ucinili vSe pro to, abychom se dopracovali objektivniho a spravného vysledku.
Skute€nosti snizujici pfesnost vysledku — nejsou. VeSkeré udaje byly Cerpany zinformaci
poskytnutych zadavatelem (zejména ovéfena projektova dokumentace a spoleéné Uuzemni a stavebni
rozhodnuti) a z vefejnych zdrojd, at’ se jednalo o zajisténi kupnich smluv nebo o nabidky realitnich
kancelafi. Vstupni cenové udaje byly podrobeny subjektivnimu zkoumani znalce, aby nasledné byl
rekonciliaci vytvofen objektivni cenovy zavér, nebyl vytvofen interval, ale hodnota majetku byla
vyjadfena jednim Cislem, jednou cenou. Takto stanovena obvykla cena nezohledniuje pfipadné zmény
a odchylky od projektovaného stavu, které budou zaznamenany v projektové dokumentaci
skute¢ného stavu.

Pfipadné navrhy a doporuceni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZzenyra uvadéné v tomto
znaleckém posudku nejsou radou ve smyslu zak.¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
ale osobnim nazorem.

Ocenéni majetku je provedeno podle metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich
standard( IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Cesky standard pro trzni ocefiovani nemovitych véci
(ndvrh 12/2020) (S2_ON_CR_VSE_IOM_2020), dale dle Znaleckych standardd USI VUT v Brné
a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a pomocné podle nékterych ustanoveni zak.¢.151/1997
Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni a jeho ocefovaci vyhlasky;
dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladd poskytnutych zadavatelem nebo zajiSténych
zpracovatelem, na zakladé vysledkl mistniho Setfeni, kde se znalecka kancelaf seznamila s danym
nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi informacemi.

.4 Seznam priloh

1. Vypis z LV €.199, k.u. Hodonin u Kunstatu

1.5 Prezkum jiného posudku

Pfezkum jiného posudku nebyl timto znaleckym posudkem provadén.

Pokud se znaleckym posudkem prezkoumava jiny znalecky posudek, znalec se téZ konkrétné,
struéné a srozumitelné vyjadFi z hlediska jednotlivych krok( postupu podle § 52 k postupu, kterym byl
zZpracovan prezkoumavany znalecky posudek.

Znalec uvede tato vyjadfeni ve zvlastni ¢asti znaleckého posudku.

1.6 Konzultant a diivod jeho pfibrani

Konzultant k posuzovani zvlastnich dilich otazek nebyl pfibran.

Na zpracovani posudku se podileli: Mgr. Dana Sojkova, odhadce, pravni a ekonomicky poradce , Ing.
Jaroslav Haba, MBA, znalec a certifikovany odhadce.

Na zadost organu vefejné moci mlze posudek osobné stvrdit nebo doplnit: Ing. Jaroslav Haba, MBA.

(1) Posledni strana znaleckého posudku obsahuje:

a) udaj, zda znalec pribral konzultanta k posuzovani zviaStnich dilCich otazek, a pripadné téz oznaceni konzultanta
a ddvod, pro ktery jej znalec pribral,

b) oznaceni jiné osoby nez konzultanta, ktera se podilela na zpracovani znaleckého posudku, pokud jej zpracoval znalecky
ustav,

c) oznaceni osoby, ktera je povinna na Zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek nebo
blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracoval znalecky Ustav,

d) udaj o vzeti na védomi znaleckého posudku, pokud jej zpracoval znalecky ustav.
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.7 Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednéna jako smluvni odména dle zak.€.526/1990 Sb.

Tuto &ast znaleckého posudku zpracoval: Mgr. Dana Sojkova a Ing. Jaroslav Haba, MBA

DOVETEK

Zadavatel (objednatel, klient) prohlasuje a fyzickym prevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu stvrzuje, Ze zhotoviteli (vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi
zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku,
odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu po pfedchozi konzultaci souhlasi.

Vyjadreni ve smyslu GDPR :

Zadavatel (objednatel klient) bere na védomi, Ze vydavatel pro tcely zpracovani znaleckych posudku, odbornych posouzeni,
anebo obdobnych elaborat shromazduje, ovéfuje a rovnéz také archivuje osobni informace o klientech jako jsou jejich
nacionalie a kontaktni informace (adresa, telefon, mail).

Tato kolekce dat je provadéna z divodu ovéreni totoZznosti zadavatele (objednatele, klienta) jako zadavatele a souc¢asné
a v souvislosti s tim, Ze tato data jsou druhotnou soucasti znaleckych posudku, odbornych posouzeni a obdobnych elaboratu,
které musi vydavatel evidovat a archivovat, kterazto povinnost mu vyplyvéa ze zékona a z pokynt Ministerstva spravedinosti CR
a dale pak pro pripad jejich vyZadani treti osobou (organy verejné moci — zejména soudy, financni Gfady apod.). Pro takové
pfipady i nadéle zustava v platnosti, Ze zpracovatel (vydavatel) je vazan vici zadavateli (objednateli, klientovi) mi¢enlivosti
a znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat mize treti osobé vydat jen s jeho pisemnym souhlasem.
Zadavatel (objednatel, klient) pfevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu vyjadiuje
souhlas se zpracovanim jeho osobnich a kontaktnich informaci v evidenci zhotovitele (vydavatele). Zadavatel (objednatel
klient) se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informaci (adresa, telefon, mail). Zadavatel (objednatel klient)
na zakladé pisemné Zadosti ma pravo byt z této evidence vydavatele po uplynuti nezbytné nutné doby vymazan. Zpracovatel
(vydavatel) zpracovava pouze osobni tdaje, povaha kterych nepredstavuje vysoké riziko pro prava a svobody fyzickych osob.
Podrobnéji — viz INTERNI SMERNICE &.20180515-1, Ochrana osobnich tudajii (GDPR) u spolecnosti ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.o.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu prechazeji na zadavatele
(klienta) az dnem jeho uplného zaplaceni (uhrady dariového dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek, odborné
posouzeni, anebo obdobny elaborat viastnictvim zhotovitele (vydavatele) a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt
zverejnén vuci tretim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat
rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému nalezZeji. Znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny
elaborét je zhotovitelem (vydavatelem) povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 z4k.¢.89/2012 Sb., obéansky
zakonik v platném znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Pripadné navrhy a doporuceni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné v tomto znaleckém posudku,
odborném posouzeni, anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu NOZ, ale osobnim nazorem.

Navrhy znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné vtomto znaleckém posudku, odborném posouzeni,
anebo v obdobnych elaboréatech, Ize povaZovat za doporuceni odbornika, pro zhotovitele nezdvazné. Zplsob odstrariovani vad
voli zhotovitel, ktery za opravu nese odpovédnost.

Autorska prava ziistavaji timto nedotcena.

© ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o., 1999-2025

Tuto &ast znaleckého posudku zpracoval: Ing. Jaroslav Haba, MBA.
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J. ZNALECKE DOLOZKY

DoloZka dle §127a zak.€.99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v plathném znéni : neuvedena.

Posudek byl podan znaleckou kancelafi ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o., zapsanou
jako znalecky ustav podle ust. §21 odst.3 zak.€.36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich a ust. §6
odst.1 vyhl.€.37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl pro obory a odvétvi:

EKONOMIKA (36/1967 Sb.) — bez odvétvi — ceny a odhady majetku nemovitého a movitého, ceny a
odhady podnikdl nebo jejich ¢asti, a to pro UCely pravnich Ukonl a dispozic s nimi dle obecné
zavaznych pravnich predpisi, ocenovani prav odpovidajicich vécnym bfemendm, ocenovani
ekologickych zatézi a stanovovani nahrad Skod jimi zpisobenych, posuzovani podnikatelskych planu
a investi¢nich projektu, tvorba a uplathovani cen a rozpoctovani ve stavebnictvi.

STAVEBNICTVI (36/1967 Sb.) — bez odvétvi — stavby dopravni, obytné, ob&anské, primyslové,
zemeédélské a inZenyrské, posuzovani vad a poruch staveb, posuzovani kvality staveb, stavebnich
praci, provadéni stavebnich prizkum a statika staveb.

Znalecky ustav byl dle zak.€.254/2019 Sb. s ucinnosti od 01.01.2021 preklasifikovan na znaleckou
kancelar (§§ 2, 6 zak.¢.254/2019 Sb.).

Znalecky posudek byl zapsan pod ev.C. 054746/2025 v evidenci znaleckych posudkd znalecke
kancelare, evidovanych u Ministerstva spravedinosti CR.

Znalecky posudek byl zapsan pod vilastnim ev.C. 6940-349/2025 evidence znaleckych posudkd,
vypracovanych znaleckou kancelafi.

V Brné, 30.07.2025

Pribrany konzultant podle §23 zak.¢. 254/2019 Sb. :
konzultant nebyl pro zpracovani posudku pfibran

Vydavatel : ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o.,
znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
hlavni provozovna
nam. 28.fijna 1896/3
60200 Brno
tel. 533 039 051, znalciaodhadci@gmail.com

Posudek v ramci znalecké kancelare vypracovali a mohou stvrdit a doplnit posudek nebo
vysvétlit jeho obsah :

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci,

Vypracovali : Mgr. Dana Sojkova,
odhadce, pravni a ekonomicky poradce

Ing. Jaroslav Haba, MBA,
znalec a certifikovany odhadce
Stvrzuje : Ing. Jaroslav Haba, MBA,

znalec odpovédny za Cinnost kancelare

Otisk znalecké peceti

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2025, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sbh.



ev.C. 054746/ 2025 - obvykla cena / trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Hodonin u Kun$tatu 110

K. PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
ev.c¢. 054746/2025

pocet stran A4 v pfiloze:

PFilohy 4

1. Vypis z LV € 199, k.u. Hodonin u Kunstatu

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2025, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sbh.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2024 00:00:00

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581593 Hodonin
Kat.lGzemi: 640409 Hodonin u KunsStatu List vlastnictvi: 199
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

eFi Sport Centrum, s.r.o., Bratislavska 234/52, 06471366
Zabrdovice, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 11/2 1011 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Hodonin, &é.p. 17, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 11/2
St. 132 404 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Hodonin, &.p. 66, obc&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 132

29 698 ostatni plocha neplodna puda
30/1 1994 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
30/3 3817 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
32/1 173 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
32/2 57 zahrada zemédélsky pudni
fond
32/3 59 zahrada zemédélsky pudni
fond
33 1536 vodni plocha vodni nadrz
umeéla
34 788 ostatni plocha neplodna puda
35/1 529 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
35/2 613 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
35/4 372 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
35/17 46 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
36/1 3284 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
36/4 6974 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
36/5 1712 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
460/2 1206 ostatni plocha jina plocha
460/3 153 ostatni plocha ostatni
komunikace
461/8 243 ostatni plocha jina plocha
461/12 295 zahrada zemédélsky pudni
fond
466/2 68 ostatni plocha jina plocha
467/1 3993 ovocny sad zemédélsky pudni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Boskovice, kdéd: 731.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2024 00:00:00

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581593 Hodonin
Kat.lGzemi: 640409 Hodonin u KunsStatu List vlastnictvi: 199
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
fond
467/2 4903 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
483/1 129 ostatni plocha ostatni
komunikace
498/3 320 vodni plocha koryto vodniho

toku prirozené
nebo upravené
498/5 273 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené

503 183 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
512/2 59 ostatni plocha jina plocha
512/3 20 ostatni plocha jinad plocha
541 5 ostatni plocha jind plocha
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, Pohledavka v celkové vysi 6.000.000,- K& s prislusSenstvim vznikla na
zdkladé smlouvy o uvéru ze dne 6.1.2022 uzaviené mezi Radkem Jakubcem, MSc, MBA, LL.M.,
r.&.: 711218/3793, jako uvérovanym a Ing. Jaroslavem Vencem, r.&. 490915/131, jako
uvérujicim.
Oprdvnéni pro
Venc Jaroslav Ing., Filipova 824/5, Bystrc, 63500 Brno,
RC/I1CO: 490915/131
Povinnost k
Parcela: St. 11/2, Parcela: 29, Parcela: 32/1, Parcela: 32/2, Parcela: 32/3,
Parcela: 33, Parcela: 34, Parcela: 35/1, Parcela: 35/2, Parcela: 35/4, Parcela:
35/7, Parcela: 36/1, Parcela: 36/4, Parcela: 36/5, Parcela: 460/3, Parcela:
467/1, Parcela: 467/2, Parcela: 483/1, Parcela: 498/3, Parcela: 498/5, Parcela:
512/2, Parcela: 512/3, Parcela: 541

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 28.03.2022. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 28.03.2022 16:00:00. Zapis proveden dne 20.04.2022.
v-1238/2022-731
Poradi k 28.03.2022 16:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 17.03.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 18.03.2020 10:45:04.
Zapis proveden dne 09.04.2020.
V-997/2020-731

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Boskovice, kdéd: 731.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2024 00:00:00

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581593 Hodonin
Kat.lGzemi: 640409 Hodonin u KunsStatu List vlastnictvi: 199
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
Pro: eFi Sport Centrum, s.r.o., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, RC/1CO: 06471366
60200 Brno

o Smlouva kupni ze dne 18.03.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.03.2020 08:24:46.
Zapis proveden dne 15.04.2020.

V-1013/2020-731
Pro: eFi Sport Centrum, s.r.o., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, RC/ICO: 06471366
60200 Brno
o Smlouva kupni ze dne 15.10.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 01.11.2021 16:10:00.
Zapis proveden dne 23.11.2021.
V-4779/2021-731

Pro: eFi Sport Centrum, s.r.o., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, RC/ICO: 06471366
60200 Brno

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]

32/1 75800 173

32/2 75800 57

32/3 75800 59

35/1 75800 529

35/2 75800 613

35/4 75800 372

35/7 75800 46

36/1 74068 38

75800 3246

36/4 75800 6974

36/5 75800 1712

461/12 75800 295
467/1 75800 3993
467/2 75800 4903
503 75800 183

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice, kéd: 731.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.05.2025 18:18:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...iuiiiiiiieean..

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Boskovice, kdéd: 731.
strana 3



