Predbézna konsolidovana acetni zavérka skupiny e-Finance podle IFRS — V2 (pred auditem)

Datum sestaveni: 6. 11. 2025 » Obdobi: [k 31.12.2024]
Status: PRELIMINARY / NEAUDITOVANO

Tento dokument nahrazuje verzi V1 ze dne 11. 10. 2025. Souhrn zmén viz kapitola ,,Souhrn zmén - pfedbéznd konsolidovana ucetni zavérka podle

IFRS (V2 vs. V1)“.

Pozn.: Dokument m(iZze obsahovat APM (napf. EBITDA, Cisty dluh, LTV, EPRA NRV), které nejsou definovany IFRS; jejich definice a smifenina IFRS
budou zvefejnény s finalni auditovanou zavérkou. Finalni auditovana verze bude zvefejnéna do 15. 12. 2025.

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31.12.2024

(v tis. K¢) 31. prosince 2024  31. prosince 2023 1.ledna 2023
Goodwill 12 408 0 0
Nehmotna aktiva 8 442 7 261 159
Investi¢ni nemovitosti 816 757 665 074 608 624
Provozni nemovitosti 1135 629 1049 351 793 696
Zarizeni véetné automobilu 44 093 55588 71 036
Ostatni dlouhodoba aktiva 130 130 131

Dlouhodoba aktiva celkem 2 017 459 1777 404 1473 646
Zasoby - nemovitosti 8 383 7 278 7100
Zasoby - ostatni 8938 12116 32579
Obchodni a jiné pohledavky 12 377 17 885 15 440
Splatné dané 63 571 1267
Ostatni kratkodoba aktiva 31531 41 011 35 825
Penize a penézni ekvivalenty 162 798 73 795 54 255

Kratkodoba aktiva celkem 224.090 152 656 146 466

Aktiva celkem 2 241 549 1930 060 1620 112
Emitované dluhopisy 954 720 517 222 612 326
Bankovni avéry 331235 330 194 338 329
Ostatni zapujéky 8 000 8 000 8 000

Dlouhodobé troéené finanéni zavazky celkem 1293 955 855 416 958 655
Obchodni a jiné zavazky 518 353 170
OdloZené danové zavazky - acetni odhad budouci dané 185 028 149 884 106 839
Dlouhodobé netrocené provozni a ostatni zavazky celkem 185 546 150 237 107 009

Dlouhodobé zavazky celkem 1479 501 1005 653 1065 664
Emitované dluhopisy 194 723 399 961 170 510
Bankovni avéry 6 492 10 933 11 695

Kratkodobé trocené finanéni zavazky celkem 201 215 410 894 182 205
Obchodni a jiné zavazky 60937 56 937 37 832
Splatné dané 3 662 126 102
Kratkodobé netarocené provozni a ostatni zavazky celkem 64 599 57 063 37934

Kratkodobé zavazky celkem 265 814 467957 220 139

Zavazky celkem 1745 315 1473 610 1285 803
Zakladni kapital 20 730 20 730 20 730
Ostatni kapitalové fondy 6 932 6 932 6 932
Fondy z precenéni 345 011 334 888 177 155
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata minulych let 94 080 129 492 -70 171
Jiny vysledek hospodaieni minulych let 109 0] 0
Vysledek hospodaieni bézného tiéetniho obdobi 29 372 -35 592 199 663

Vlastni kaPitél celkem 496 234 456 450 334 309

Pasiva celkem 2 241 549 1930 060 1620 112
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Konsolidovany vykaz zisku a ztrat k 31.12.2024

(v tis. Ké)

Vynosy z pronajmu nemovitosti 78 243 80 353
Provozni naklady spojené s najjem -46 782 -43 199
Vynosy z hostinské ¢innosti 14 375 13 243
Naklady na hostinskou ¢innost -20 307 -19 797
Aktivace nakladu souvisejicich s developmentem 71 062 88 787
Provozni naklady souvisejici s developmentem -59 858 -85 065
Vynosy z prodeje zasob 4073 16 014
Naklady na prodané zasoby -3483 -14 698

Cisty vymos z provozni ¢innosti 37 323 35 638
Ostatni vynosy 1366 3364
Ostatni naklady -16 673 -18 374
Zisk (+) / Ztrata (-) z prodeje majetku 11 594 5295
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -17 420 -14 321
Zisk (+) / Ztrata (-) z precenéni investiéniho majetku 134 698 28 755
Zisk (+) / Ztrata (-) z pirecenéni ostatniho majetku 0 6 991
Urokové vynosy (+) / Urokové naklady (-) -95 740 =77 847
Finanéni vynosy (+) / Finanéni naklady (-) -790 -745

Cisté finané¢ni naklady . 96 530 - ~8 592

Zisk (+) / Ztrata (-) za obdobi pred zdanénim 54 358 - 31244
Dan z prijmu -24 986 -4 348
Dan z pi{jmi splatna -3 945 -490
Dan z ptijmi odlozena -21 041 -3 858

Zisk (+) / Ztrata (-) za obdobi po zdanéni (P&L) 29 372 - 35 592
Rozdily z pfecenéni dlouhodobého majetku 22371 40 486
OdlozZena dan z rozdili z piecenéni dlouhodobého majetku -12 247 -39 187

Ostatni Gplny vysledek hospodareni za obdobi (OCI) 10 124 1299

Celkovy uplny vysledek hospodareni za obdobi (P&L + OCI) 39 496 - 34 293

Alternativni ukazatele vykonnosti (APM)

Ukazatel/Hodnota (tis. K¢) V2 6.11.2025
Aktiva celkem (GAV) 2 241 549,00 K¢
Nemovitosti 1960 769,00 K¢
Urocené zavazky celkem (Debt) 1495 170,00 K¢
Podil troc¢enych zavazki na aktivech 67%
netDebt 1332 372,00 K¢
netLTV 68%
Zisk pied zdanénim 54 358,00 K¢
Zisk (+) / Ztrata (-) za obdobi po zdanéni (P&L) 29 372,00 K¢
Nerozdéleny zisk z minulych let (P&L) 94 080,00 K¢
Ostatni aplny vysledek hospodateni za obdobi (OCI) 10 124,00 K¢
Celkovy tplny vysledek hospodateni za obdobi (P&L + OCI) 39 496,00 K¢
Vlastni konsolidovany kapital (NAV) 496 234,00 K¢
EPRA NRV (orienta¢né ekonomicka hodnota ¢istého majetku) 660 412,00 K¢
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Souhrn zmén — predbézna konsolidovana tcetni zavérka podle IFRS (V2 vs. V1)

Tento dokument prehledné shrnuje rozdily mezi verzi V2 (pred auditem) ze dne [6. 11. 2025] a verzi V1 ze dne [11. 10.
2025/2026]. Cilem je transparentné popsat rozsah a dtivody aprav, jejich dopad na klicové ukazatele a srovnatelnost.
Uvedené zmény vyplyvaji zejména z: (i) doplnéni podkladii a odhadi (napf. ocenéni nemovitosti), (ii) konsolida¢nich a klasifika¢nich
uprav dle IFRS (v¢. IFRS 10), (iii) zohlednéni udalosti po rozvahovém dni dle IAS 10, pripadné (iv) upiesnéni metodik APM
(napt. EBITDA, ¢isty dluh, LTV, EPRA NRV) v souladu se Smérnicemi ESMA k APM.
Pokud je néktera iprava oprava vyznamné chyby nebo zména Géetni politiky ve smyslu IAS 8, je v tabulkach vyslovné

oznacena (restatement).

Neni-li uvedeno jinak, ¢astky jsou v CZK, mohou byt zaokrouhleny a souéty se proto nemusi rovnat souctim dil¢ich polozek.
Dokument zachycuje pouze rozdily oproti V1; Gplné informace viz samotné verze V1 a V2.

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31.12.2024

V2 6.11.2025

V111.10.2025

(v tis. Ké) 31. prosince 2024  31. prosince 2024 Rozdily (V2-V1)
Goodwill 12 408 10 589 1819
Nehmotna aktiva 8 442 7 002 1440
Investi¢ni nemovitosti 816 757 779 871 36 886
Provozni nemovitosti 1135 629 1189 107 -53 478
Zarizeni véetné automobilu 44 093 43793 300
Ostatni dlouhodoba aktiva 130 130 0]

Dlouhodoba aktiva celkem 2 017 459 2 030 492 -13 033
Zasoby - nemovitosti 8 383 10 404 -2 021
Zasoby - ostatni 8938 8591 347
Obchodni a jiné pohledavky 12 377 12 054 323
Splatné dané 63 -1443 1506
Ostatni kratkodoba aktiva 31531 45375 -13 844
Penize a penézZni ekvivalenty 162 798 162 877 -79

Kratkodoba aktiva celkem 224 090 237 858 -13 768

Aktiva celkem 2 241549 2268 350 - 26 801
Emitované dluhopisy 954 720 954 720 0]
Bankovni avéry 331235 331235 0]
Ostatni zaptjcky 8 000 8 444 -444

Dlouhodobé trocené finan¢éni zavazky celkem 1293 955 1294 399 -444
Obchodni a jiné zavazky 518 518 0]
Odlozené danové zavazky - uéetni odhad budouci dané 185 028 197 700 -12 672
Dlouhodobé netaroc¢ené provozni a ostatni zavazky celkem 185 546 198 218 -12 672

Dlouhodobé zavazky celkem 1479 501 1492 617 -13 116
Emitované dluhopisy 194 723 237 253 -42 530
Bankovni avéry 6 492 6 492 0]

Kratkodobé aroc¢ené finanénizavazky celkem 201 215 243 745 -42 530
Obchodni a jiné zavazky 60937 30 571 30 366
Splatné dané 3662 -257 3919
Kratkodobé nearocéené provozni a ostatni zavazky celkem 64 599 30 314 34 285

Kratkodobé zavazky celkem 265 814 274 059 -8 245

Zavazky celkem 1745 315 1766 676 - 21 361
Zakladni kapital 20 730 20 730 0]
Ostatni kapitalové fondy 6932 6932 0]
Fondy z pirecenéni 345 011 354 711 -9 700
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata minulych let 94 080 100 923 -6 843
Jiny vysledek hospodaieni minulych let 109 109 0
Vysledek hospodareni béZného Gcetniho obdobi 29 372 18 269 11103

Vlastni kaPitél ceﬁ<em 496 234 501674 - 5440

Pasiva celkem 2 241 549 2268 350 - 26 801




Konsolidovany vykaz zisku a ztrat k 31.12.2024

(v tis. Ké)

V2 6.11.2025
31. prosince 2024

V111.10.2025
31. prosince 2024

Rozdily (V2-V1)

Vynosy z pronajmu nemovitosti 78 243 nezverejnéno nezverejnéno
Provozni naklady spojené s njjem -46 782 nezverejnéno nezverejnéno
Vynosy z hostinské ¢innosti 14 375 nezvefejnéno nezverejnéno
Naklady na hostinskou ¢innost -20 307 nezverejnéno nezverejnéno
Aktivace nakladi souvisejicich s developmentem 71062 nezvefejnéno nezvefejnéno
Provozni naklady souvisejici s developmentem -59 858 nezvefejnéno nezvefejnéno
Vynosy z prodeje zasob 4073 nezvefejnéno nezverejnéno
Naklady na prodané zasoby -3 483 nezverejnéno nezverejnéno
Cisty vynos z provozni ¢innosti 37323 nezverejnéno nezverejnéno
_
Ostatni vynosy 1366 nezverejnéno nezverejnéno
Ostatni naklady -16 673 nezvefejnéno nezverejnéno
Zisk (+) / Ztrata (-) z prodeje majetku 11 594 nezvefejnéno nezverejnéno
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -17 420 nezverejnéno nezvefejnéno
Zisk (+) / Ztrata (-) z precenéni investi¢niho majetku 134 698 nezverejnéno nezverejnéno
Zisk (+) / Ztrata (-) z pfecenéni ostatniho majetku o nezverejnéno nezverejnéno
Urokové vynosy (+) / Urokové naklady (-) -95 740 nezvefejnéno nezvefejnéno
Finan¢ni vynosy (+) / Finanéni naklady (-) -790 nezvefejnéno nezverejnéno
Cisté finanéni naklady 96 530 nezverejnéno nezverejnéno
Zisk (+) / Ztrata (-) za obdobi pred zdanénim 54 358 nezverejnéno nezverejnéno
Dani z prijmu -24 986 nezverejnéno nezverejnéno
Dail z pt{jmu splatna -3945 nezverfejnéno nezverejnéno
Dan z prijmu odloZena -21 041 nezverejnéno nezvefejnéno
Zisk (+) / Ztrata (-) za obdobi po zdanéni (P&L) 29 372 nezverejnéno nezverejnéno
Rozdily z precenéni dlouhodobého majetku 22371 nezverejnéno nezvefejnéno
OdloZena dan z rozdilt z precenéni dlouhodobého majetku -12 247 nezvefejnéno nezvefejneno
Ostatni uplny vysledek hospodareni za obdobi (OCI) 10 124 nezverejnéno nezverejnéno
Celkovy aplny vysledek hospodareni za obdobi (P&L + OCI) 39 496 nezverejnéno nezverejnéno
_ _

Ukazatel/Hodnota (tis. K¢)

V2 6.11.2025

V111.10.2025

Rozdily (V2-V1)

Aktiva celkem (GAV)
Nemovitosti

Urocdené zavazky celkem (Debt)
Podil tiro¢enych zavazkt na aktivech

netDebt
netLTV
Zisk pred zdanénim

Zisk (+) / Ztrata (-) za obdobi po zdanéni (P&L)
Nerozdé€leny zisk z minulych let (P&L)

Ostatni tplny vysledek hospodateni za obdobi (OCI)
Celkovy tiplny vysledek hospodareni za obdobi (P&L + OCI)
Vlastni konsolidovany kapital (NAV)

EPRA NRYV (orienta¢né ekonomicka hodnota ¢istého majetku)

Zavérecna dolozka (disclaimer)

2 241 549,00 K¢
1960 769,00 K¢
1495 170,00 K¢
67%

1332 372,00 K¢
68%

54 358,00 K¢
29 372,00 K¢
94 080,00 K¢
10 124,00 K¢

39 496,00 K¢
496 234,00 K¢
660 412,00 K¢

2 268 350,00 K¢
1979 382,00 K¢
1553 785,00 K¢

69%

1390 908,00 K¢

70%

45 479,00 K¢
18 269,00 K¢
100 923,00 K¢
nezverejnéno
nezverejnéno
501 674,00 K¢
681783,00 K¢

26 801,00 K¢
18 613,00 K¢
58 615,00 K¢
-2%

58 536,00 K¢
-2%

8 879,00 K¢
11 103,00 K¢
6 843,00 K¢
nezverejnéno
nezverejnéno
5 440,00 K¢
21 371,00 K¢

Prezentované rozdily se vztahuji k pfedbéznym, neauditovanym tdajlm. Finalni auditovana konsolidovana ticetni zavérka bude zvefejnéna v

oznameném terminu; v pfipadé nesouladu ma finalni auditovana verze prednost.

Dokument mliZe obsahovat APM, které nejsou definovany IFRS; jejich vyznam je vysvétlen v doprovodné dokumentaci a budou smifeny na IFRS
ukazatele ve finalni zavérce v souladu se Smérnicemi ESMA. Néktera sdéleni mohou mit povahu vyhledovych prohlaseni a podléhaji rizik(im a
nejistotam; Skupina se je nezavazuje aktualizovat, pokud to nevyZaduji pravni predpisy.
Verze konsolidace [V2, 6. 11. 2025] nahrazuje verzi [V1, 11. 10. 2025].

Identifikace dokumentu: e-Finance - Rozdily V2 vs. V1, datum vydani [6.11.2025], verze [ZV1].
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