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1 Uvodni slovo piredsedy spravni rady

Vazeni obchodni partnefi, investofi a ¢tenafi vyrocni zpravy, rok 2024 byl pro skupinu EFI Hotels &
Properties rokem stabilizace provozni vykonnosti a pokracujiciho rozvoje portfolia nemovitosti. Zamérili
jsme se na aktivni spravu aktiv, optimalizaci obsazenosti a cenotvorby v ubytovacich a najemnich
produktech, a na pripravu rozvojovych krokd u klicovych projektd.

Nasi strategii je dlouhodobé drzeni méstskych aktiv s jasnym provoznim potencidlem a jejich priibézné
zkvalitiiovani prostrednictvim cilenych investic (CAPEX) s méfitelnou navratnosti. Soucasti fizeni portfolia
je i udrZovani strategickeé flexibility — tam, kde je to Gcelné, budujeme pravni a technickou pripravenost
aktiv k rychlé realizaci po jednotkach jako ,opcni* moznost, nikoliv jako aktudlni plan prodeje.

V oblasti financovani klademe ddraz na disciplinu, fizeni splatnosti a refinancniho rizika a na
transparentni reporting. V roce 2025 se zaméfime zejména na (i) stabilizaci financovani a splatnostniho
profilu, (i) realizaci klicovych investi¢nich milnikd a (iii) posileni fizeni rizik a internich kontrol napfic
skupinou.

Dékujeme vsem partnerlim a zaméstnanclim za spolupraci a d@véru.

Dovolte mi nékolik priorit na rok 2025/2026:

1. Dokoncit rozpracované projekty a bezpecné je prevést do vynosové faze. V Jihlavé to znamena
realizaci garazi, nastavby patého nadzemniho podlazi a zefektivnéni navaznych sluzeb; v Brné
postup praci u pfistavby na Bratislavské.

2. Stabilizovat vynosy hoteld a F&B. Budeme dal posilovat pfimé prodejni kanaly, pracovat
s dynamickou cenotvorbou a cilené budovat MICE a eventy.

3. Disciplina ve financovani. Zachovame konzervativni profil, peclivé planujeme splatnosti
a pribézné sledujeme trzni Urokové prostfedi a inflaci, abychom drzeli naklad kapitalu
v rozumnych mezich a neprenaseli zbytecnou volatilitu do provozu.

4. Transparentni reporting. Nasim cilem je srozumitelné ukazovat Cisla i kontext — od hodnoty aktiv
pres vyvoj obsazenosti a najemniho cash-flow az po stav zavazkd a zajisténi. V tomto sméru
budeme navazovat na pravidelné materialy pro investory a aktualizace klicovych ukazateld.

Par slov k trZznimu prostredi: Cesky realitni trh prokazal v uplynulych letech odolnost a vyssi diferenciaci
mezi segmenty. Vidime pokracujici poptavku po kvalitnim ubytovani, rostouci zajem o dlouhodobé
bydleni v dobfe dostupnych lokalitach a u retailu posun ke sluzbam a zazitk@im. Na makrodrovni nadale
sledujeme inflaci a vyvoj Urokovych sazeb — ocekdvany trend jejich postupného snizovani podporuje
dostupnost financovani i apetit domacnosti po vlastnim bydleni; zaroven ale zlistavame realisté
a nastavujeme projekty tak, aby byly konkurenceschopné i pfi konzervativnéjsich scénafich.

Vazeni partnefi, za cely tym e-Finance vam dékuji za dlvéru a spolupraci. Nase strategie stoji na
jednoduchych principech: pofizovat a rozvijet aktiva s dlouhodobym smyslem, zvySovat jejich uZzitnou
hodnotu pro ndjemce a hosty, drzet rozumné zadluzeni a trpélivé pracovat na detailech — od stavebni
pripravy pres provoz az po zakaznickou zkusenost. VEfim, Ze i v pristich obdobich vam tato prace pfinese
stabilni hodnotu.



TéSime se na vas v nasich projektech — v brnénském EFI Palace a EFI SPA Hotelu ¢i v jihlavské EFI
Obchodni galerii. Prijedte se presvédcit, co vsechno se za uplynuly rok podafilo.

S Uctou,

za spravni radu

Digitalné podepsal Radek
Radek Jakubec, jakubec, msc, Mea, LLM
MSc, MBA. LL.M Datum: 2026.04.16

17:06:28 +02'00'

Radek Jakubec, MSc, MBA, LL.M

predseda spravni rady e-Finance, a.s.



2 Zakladni informace o ucetnich jednotkach skupiny EFI

Konsolidujici spolecnost EFI Hotels & Properties, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602
00 Brno-stied, Ceska republika. Je registrovana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 8846. Identifikacni Cislo spoleCnosti je 194 80 539. (dale také ,EFI") Zakladni kapital spolecnosti
je 830 410 000 K¢ a je pIné splacen. Zakladni kapital je rozdélen do 415 205 ks zaknihovanych akcii ve

jmenovité hodnoté 1 000 K¢ a do 415 205 ks listinnych akcii ve jmenovité hodnoté 1 000 K¢.

EFI Hotels & Properties, a.s., ovladala k rozvahovému dni ctyfi konsolidované spolecnost. VSechny
spolecnosti jsou ve 100% vlastnictvi materské spolecnost a spolecné tvofi skupinu EFI. Nize je uvedeny

prehled vSech spolecnosti.

Skupina EFI nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

2.1 Konsolidujici spolecnost

Nazev subjektu
Pravni forma
Sidlo

Datum vzniku
Identifikacni Cislo
Spisova znacka

EFI Hotels & Properties, a.s.

akciova spolec¢nost

Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stred
27. Cerven 2023

194 80 539

B 8846 vedena u Krajského soudu v Brné

2.2 Konsolidované spolecnosti

Nazev subjektu

Pravni forma

Sidlo

Datum vzniku

Identifikacni Cislo

Spisova znacka

VysSe podilu vlastnéného
konsolidujici ucetni jednotkou

Nazev subjektu

Pravni forma

Sidlo

Datum vzniku

Identifikacni Cislo

Spisova znacka

VysSe podilu vlastnéného
konsolidujici ucetni jednotkou

Nazev subjektu
Pravni forma
Sidlo

Datum vzniku

e-Finance EU, a.s.

akciova spolecnost

Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stred
8. Cervenec 2014

031 78 307

B 7104 vedena u Krajského soudu v Brné

100 %

eFi Palace, s.r.o.

spolec¢nost s ru¢enim omezenym

Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stfed
28. listopad 2012

293 78 702

C 76976 vedena u Krajského soudu v Brné

100 %

eFi Palace Resort, s.r.o.

spole¢nost s ruéenim omezenym

Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stred
12. bfezen 2015



Identifikacni Cislo 038 85 453

Spisova znacka C 87246 vedena u Krajského soudu v Brné
Vyse podilu vlastnéného 100 %

konsolidujici ucetni jednotkou

Nazev subjektu e-Finance Jihlava a.s.

Pravni forma Akciova spolecnost

Sidlo Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stied
Datum vzniku 26. kvéten 2021

Identifikacni cislo 108 88 951

Spisova znacka B 8545 vedena u Krajského soudu v Brné

Vyse podilu vlastnéného 100 %

konsolidujici ucetni jednotkou

3 Konsolidujici spolecnost

EFI Hotels & Properties, a.s. je financni spolecnosti zaméfujici se na tyto formy podnikani:
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
e Sprava vlastniho majetku

Hlavnim trhem spole¢nosti EFI Hotels & Properties, a.s. je Ceska republika.

Spole¢nost EFI Hotels & Properties, a.s. plisobi na trhu v Ceské republice od roku 2023.
4 Konsolidované spolecnosti

Dlouhodobym cilem EFI Hotels & Properties, a.s. je sprava vlastniho majetku ve formé obchodnich
podill v dcefinych spolecnostech, které plsobi v oblasti ubytovacich a kongresovych sluzeb a
pohostinstvi, developmentu a pronajmu kancelarskych a obchodnich prostor a bytd.

5 Investi¢ni nastroje

Skupina EFI nepouziva Zadné investi¢ni nastroje ani jind obdobna aktiva a pasiva.

6 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Skupina EFI nevyviji Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

7 Ochrana zivotniho prostiredi

Skupina EFI nevyviji aktivity v oblasti, které by mohly néjakym zplsobem ohrozovat Zivotni prostredi.



Avsak dba na udrzitelnost a energetickou efektivitu. Skupina postupné implementuje projekty snizujici
energetickou naro¢nost budov (FVE, kogeneracni jednotky, akumulace tepla a elektfiny, LED osvétleni,
modernizace HVAC), zavadi monitoring spotfeb a optimalizaci provoznich rezimd. Tyto investice snizuji
provozni naklady a zvysuji hodnotu aktiv; skupina sleduje navratnost a dopad do EBITDA i realné
hodnoty portfolia.

8 Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahu

V oblasti pracovnépravnich vztah skupina EFI dodrzuje podminky platné ceské legislativy.

9 Skutecnosti, které nastaly pro rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly zadné skutecnosti, které jsou vyznamné pro naplnéni tcelu vyrocni
Zpravy.

Skupina provedla ocenéni vybranych nemovitosti na redlnou hodnotu (fair value). Ocenéni bylo
provedeno k rozhodnému dni 31. 10. 2025 na zakladé nezavislych znaleckych posudkd zpracovanych
spolecnosti ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o. (dale jen ,znalecky ustav").

9.1.1 Bratislavska 234/52 (B52) - eFi Palace (ev.¢ 095710/2025)

Na zakladé vyse pouzitych postupli a na zakladé znaleckého posudku ev. ¢. 095710/2025
zpracovaného znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o., konstatujeme, ze
redlna (trzni) hodnota nemovitostniho aktiva Bratislavska 234/52 (B52) ke dni 31. 10. 2025 ¢ini:

675 700 000 K¢.

9.1.2 Bratislavska 237/56 (B56) - piistavba/proluka (ev.¢. 095713/2025)

Na zakladé vyse pouzitych postupli a na zakladé znaleckého posudku ev. ¢. 095713/2025
zpracovaného znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o., konstatujeme, ze
redlna hodnota zajmového majetku souvisejiciho s projektem Bratislavska 237/56 (B56) ke dni 31. 10.
2025 Cini:

158 570 000 K¢.

9.1.3 EFISPA Hotel (ev.c. 096868/2025)

Na zakladé vysSe pouzitych postupl a na zakladé znaleckého posudku zpracovaného znaleckym
Ustavem ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.o., konstatujeme, Ze realna hodnota
zajmoveého majetku, a to pozemku, na kterém stoji budova . pop. 1903 / €. or. 23, zapsaného na LV
¢. 1712, k. 0. Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném u Katastralniho Uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, ke dni 31. 10. 2025 &ini:

502 460 000 K¢.

9.1.4 EFI Obchodni Galerie Jihlava (ev.¢. 095698/2025)

Na zakladé vyse pouzitych postupli a na zakladé znaleckého posudku ev. ¢. 095698/2025
zpracovaného znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.o., konstatujeme, ze



redlna hodnota aktiva EFI Obchodni Galerie Jihlava (stavajici objekt) ke dni 31. 10. 2025 dini:

190 000 000 K¢.

Veskeré relevantni znalecké posudky a souvisejici podklady k ocenéni vybranych aktiv pribézné
zvefejiiovany také verejné. Aktudlni verze posudkl jsou dostupné na webovych strankach skupiny v
sekci pro investory, kde je mozné dohledat jednotlivé dokumenty podle nazvu/ev. Cisla posudku —
www.e-finance.eu/pro-investory/klicove-financni-ukazatele/ .

10 Profil skupiny a nemovitostni portfolio

EFI Hotels & Properties je nemovitostné-provozni skupina zamérena na méstska aktiva s kombinaci
ubytovaci a najemni funkce a na jejich dlouhodobé drzeni a rozvoj. Skupina realizuje hodnotu portfolia
primarné prostrednictvim (i) provozniho vykonu (obsazenost, cenotvorba, kvalita sluzby), (ii) cileného
CAPEX a konverzi/ptistaveb a (iii) disciplinovaného financovani a fizeni splatnosti.

Zdroje vynosd skupiny typicky zahrnuji vynosy z ubytovacich sluzeb a souvisejicich sluzeb, vynosy z
najemnich vztahG a dalsi provozni vynosy navazané na vyuziti aktiv. Skupina prlbézné pracuje s
optimalizaci naklad@, nakupnimi synergiemi a centralizovanym asset & facility managementem v ramci
portfolia.

Strategicka flexibilita: U vybranych aktiv udrZuje skupina pripravenost k ptipadné realizaci prodejem po
jednotkach jako prvek fizeni rizik a strategickych moznosti, pficemz kratkodobé preferuje inkaso hodnoty
Z provozu a postupné zvySovani vynosu.

10.1 Portfolio EFI Hotels & Properties

10.1.1 eFi Palace, s.r.o. (Bratislavska 52 - eFi Palace Hotel ***)

Spolecnost eFi Palace, s.r.o0. spravuje aktivum eFi Palace na adrese Bratislavska 52 a souvisejici provoz
bytového komplexu (hotelovy/ubytovaci a dopliikové sluzby dle interniho ¢lenéni). Skupina u tohoto
aktiva kombinuje stabilni provozni vynos s postupnym zvySovanim kvality jednotek a spolecnych prostor,
a s fizenim cenotvorby a obsazenosti.

Soucasti strategie je udrZovani technické a pravni pfipravenosti aktiv pro flexibilni rozhodovani v Case
(napt. moznost Clenéni na jednotky), aniz by to znamenalo kratkodoby plan prodeje.

10.1.2 eFiPalace Resort, s.r.o. (pristavba EFI Palace - Bratislavska 56)

Spolecnost eFi Palace Resort, s.r.o. realizuje rozvojovou Cast projektu ptistavby komplexu EFI Palace na
adrese Bratislavska 56. Rozvoj projektu je koncipovan jako rozsiteni kapacity a funkcniho mixu
(bytové/ubytovaci jednotky a komercni plochy), s cilem posilit dlouhodobou stabilitu provozniho cash
flow a hodnotovy potencidl aktiva.

V ramci verejné komunikovaného ramce projektu se podcita s rozsSifenim rezidencnich jednotek i
komercnich ploch. Komplex EFI Palace se tak ma v budoucnu zaradit mezi nejvétsi projekty svého druhu
v SirSim centru Brna.



10.1.3 e-Finance EU, a.s. (EFI SPA Hotel)

Spolecnost e-Finance EU, a.s. je soucasti skupiny EFI Hotels & Properties a provozné zastfeSuje projekt
EFI SPA Hotel. Projekt je orientovan na ubytovaci sluzby a souvisejici dopliikové sluzby, véetné wellness.
Skupina u tohoto aktiva dlouhodobé pracuje s fizenou cenotvorbou, optimalizaci obsazenosti a
postupnym zkvalitiovanim sluzeb s cilem zvySovat provozni vykonnost a stabilitu cash flow.

EFI SPA Hotel (4 Superior)* se dle Booking.com dlouhodobé fadi mezi nejlépe hodnocené hotely v Brné
(uvadéné skore 9,3). Hotel cili na dalsi posilovani kvality zazitku a servisu pro hosty, rozvoj wellness
nabidky a efektivni fizeni vynosll (revenue management) tak, aby dlouhodobé zvySoval vykonnost
provozu pfi udrzeni vysokého standardu sluzeb.

10.1.4 e-Finance Jihlava a.s. (EFI Obchodni Galerie Jihlava)

Spolecnost e-Finance Jihlava a.s. je nositelem projektu EFI Obchodni Galerie Jihlava. Vynosovy model
stoji na kombinaci ndjemnich vynos{ a souvisejiciho provozniho fizeni aktiv. Skupina u projektu pracuje
s aktivni spravou obsazenosti, strukturou najemcll a rozvojovymi Upravami s cilem zvySovat
dlouhodobou vynosovou kapacitu.

Projektové je zvazovano rozsiteni/Uprava dispozic v podobé nastavby bytovych jednotek a konverzi
vybranych ploch tam, kde to odpovida poptavce po méstském bydleni a zlepSuje ekonomiku vyuZiti
objektu.
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Bytovy a ubytovaci komplex eFi Palace, B

= Ui FEs

rno (88 jednotek 1+kk

az 4+kk, kancelare, wellness) sratisiavska 234/52 602 00 Brno-stied

Projekt eFi Palace je hybridni ubytovaci komplex v
centru Brna kombinujici 88 jednotek 1+kk az
4+kk - vétSina jednotek je pronajata
dlouhodobé, zbytek jednotek v budové B se
podle sezony ,,zapina“ do kratkodobého rezimu
(ubytovani na noc). Diky tomu areal vydélava
dvojim zpusobem a lépe odolava vykyvim.
Nemovitost je rozdélena na jednotky a po
dostavbé treti etapy (dalSich 60 jednotek) je
pripravena k prodeji po jednotkach (bytech).

Soucasti eFi Palace komplexu jsou i kancelare,
kongresové prostory, wellness, fitness a
restaurace. V roce 2026 zacne pristavba 3.
etapy eFi Palace komplexu, ktera nabidne
rezidencni byty (60 jednotek), kancelare a
garazovy parking, to vse v 10 patrech budovy.

Vice o pristavbé nize - projekt 3. etapa

Pocet nadzemnich podlazi 6

Pocet podzemnich podlazi 1

Pocet jednotek (byt(l) 88 byt

Plocha bytl/ubytovacich jednotek 3 366,2 m?
Plocha obchodnich prostor / kancelari 497,30 m?2
Plocha kongresovych sali 210,6 m?

Plocha restaurace 372,9 m?

Plocha Wellness & Fitness 369,7 m?

Plocha spolecnych prostor 1 331,4 m2

Plocha parkovacich stani 1100 m?

Plocha ostatnich nebytovych prostor 182,0 m?
Celkova uzitna plocha 6 098,70 m?

Celkova plocha 7 430,10 m?

Celkova plocha pozemku/( 2 796,00 m?2
Hodnota projektu v roce 2024: 617 737 000 CZK
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eFi Palace, Brno, 3. etapa (60 jednotek 1+kk az 4+kk,
ka nCEIéFe, ga réiE) Bratislavska 237/56 602 00 Brno-stred

Jedna se o pristavbu multifunkéniho arealu eFi

Palace na pozemcich o vymére 925 m?2
(Bratislavska 56, k.U. Zabrdovice, Brno). Projekt
predstavuje v soucasnosti nejvétsi investicni
zameér skupiny e-Finance v centru Brna. Jedna
se o desetipodlazni pristavbu (2 podzemni + 8
nadzemnich podlazi) v prolukové radové
zastavbé, dispozicné napojenou na stavajici
komplex eFi Palace. Cilem je vytvorit moderni
kombinaci dlouhodobych bytovych najmi a
administrativnich prostor.

Stavba jiz byla zahajena vybudovanim siti.

Predpokladané zahajeni hlavnich stavebnich
praci je v roce 2026 s dokoncenim v roce
2028. Nemovitost bude rozdélena na jednotky
a v pripadé potreby pripravena k prodeji po
jednotkach (bytech).

Pocet nadzemnich podlazi 8

Pocet podzemnich podlazi 2

Pocet jednotek (bytll) 60 bytl

Plocha bytt/ubytovacich jednotek 2 332,18
m2

Plocha obchodnich prostor / kancelari 1
323,18 m?

Plocha spolecnych prostor 1 385,25 m?
Plocha parkovacich stani 1 827,31 m?
(garaze)

Plocha ostatnich nebytovych prostor 315,66
m?_

Celkova uzitna plocha 5 798,33 m?

Celkova plocha 7 183,58 m?

Celkova plocha pozemku/( 925,00 m?2
Hodnota pozemku v roce 2024: 44 500 000
CZK

Predpokladany celkovy investicni naklad 350
000 000 CZK
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nam. 28. fijna 1903/23, 602 00 Brno-stred

SPA Hotel **** Superior je moderni méstsky
hotel v samém srdci Brna, ktery spojuje noblesu
historické architektury s komfortem soucasného
luxusu. Budova z druhé poloviny 19. stoleti
prosla citlivou rekonstrukci v Gzké spolupraci
s Narodnim pamatkovym Ustavem a dnes nabizi
35 elegantnich apartmanl, restauraci,
remeslny  pivovar, wellness  centrum
a podzemni parkovani. Hotel byl slavnostné
otevren v prosinci 2020.

SPA Hotel **** Superior patri
k nejvyznamnéjsim developerskym projektim
i nejlépe hodnocenym hotelim v Brné. V
centru mésta jedinecné spojuje historickou
atmosféru s prvotridnimi modernimi sluzbami.

Pocet nadzemnich podlazi 4

Pocet podzemnich podlazi 1

Pocet jednotek (apartmant) 35

Plocha apartman(/pokojl 1 252,56 m?2
Plocha restaurace 256,76 m?

Plocha Wellness 349,55 m?

Plocha spolecnych prostor 629,77 m?2
Plocha parkovacich stani 1 696,10 m2
Plocha ostatnich nebytovych prostor 338,51
mZ

Plocha pivovaru 235,93 m?

Celkova uzitna plocha 4 129,41 m?
Celkova plocha 4 759,18 m?

Celkovéa plocha pozemku/0 1 976,00 m?

Hodnota projektu v roce 2024: 433 000 000
CZK
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EFI Obchodni Galerie, Jihlava (byty, obchody a kancelare)

Zizkova 1683/13, 586 01 Jihlava

Jednd se o komercni multifunkéni budovu
umisténou v centru Jihlavy na pozemcich parc.
¢. 3440; 3446/1 a 3447/2 katastralni Gzemi
Jihlava.

Budova se nachazi v centru Jihlavy na frekventované
ulici Zizkova. Komercni pétipodlazni budova s
vytahem prosla zasadni rekonstrukci a je v
soucasné dobé z 95% pronajata. V 1 NP a 2NP
byla vybudovana obchodni galerie s 25
obchodnimi jednotkami s obchodni plochou
1218,87 m2. V 1NP a 2NP se nachazi také byty,
v 3NP a 4NP kancelarské prostory a byty. V 1PP
jiz probiha prestavba na kryta garazova stani.
Je planovana nastavba patého podlazi s
jedenacti bytovymi jednotkami.

Pocet nadzemnich podlazi 4

Pocet podzemnich podlazi 1

Pocet jednotek (apartman(/pokojd) 14
Plocha aparmant/pokoju 297,15 m2

Plocha obchodnich prostor / kancelari 2
392,31 m?

Plocha spolecnych prostor 1 157,61 m?
Plocha parkovacich stani 164,52 m?

Plocha garazi 423,05 m?

Plocha ostatnich nebytovych prostor 322,76
mZ

Celkova uzitna plocha 3 599,79 m?

Celkova plocha 4 757,40 m?

Celkovéa plocha pozemku/0 1 327,00 m?
Hodnota projektu v roce 2024: 181 300 000
CZK




EFI Obchodni Galerie, byty a kancelare, Jihlava — nastavba

Zizkova 1683/13, 586 01 Jihlava

Multifunkéni daim EFI Obchodni galerie v Jihlavé se = Pocet jednotek (bytu) 11

docka nastavby patého nadzemniho podlazi. =  Plocha byt{i/ubytovacich jednotek 460,23 m?
=  Plocha spolecnych prostor 109,68 m?
=  Plocha ostatnich nebytovych prostor 13,11

Nastavbou vznikne jedenact bytovych jednotek o m2

velikostech:
= Celkova uzitna plocha 473,34 m?
= Celkova plocha 583,02 m?
4x 1+kk * Predpokladany budouci investicni naklad: 35
6x 2+kk 000 000 CZK

1x 3+kk







11 Zprava o vztazich

Zprava obchodni korporace EFI Hotels & Properties, a.s. o vztazich mezi
ovladajici a oviadanou osobou a mezi oviadanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

pro ucetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024
podle ustanoveni § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni
I.
Struktura vztah@i mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou
1. Ovladana osoba:

Ovladanou osobou je obchodni korporace EFI Hotels & Properties, a.s. se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 19480539, zapsana v obchodnim rejstiku u Krajského soudu v Brné oddil
B vloZzka 8846, zastoupena ¢lenem spravni rady Radkem Jakubcem MSc, MBA, LL.M.

2. Ovladajici (propojena) osoba:

Ovladajici osobou je spole¢nost e-Finance, a.s., IC: 26272504,

se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno,

kterou zastupuje Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M., predseda predstavenstva
obchodni podil na ovladané osobé: 100%

podil na hlasovacich pravech v ovladané osobé: 100%

3. Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Spolecnost e-Finance Reality, s.r.o.

IC: 25554824

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 33074,

Spolecnost eFi Palace Resort, s.r.o.

1C: 03885453

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné oddil C, viozka 87246,

Spolec¢nost eFi Bieclav, s.r.o.

IC: 06252559

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné oddil C, viozka 100982,

Spolec¢nost e-Finance EU, a.s.

1C: 03178307

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné oddil B, vlozka 7104,



Spolec¢nost e-Finance Developer, s.r.o.

IC: 27754979

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 56791,

Spolec¢nost Czech Property Fund, s.r.o.

IC: 29260833

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 68971,

Spolecnost e-Finance Zamek Racice, s.r.o.

1C: 05711576

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 97508,

Spolecnost e-Finance Apart Hotel, s.r.o.

1C: 03807860

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné oddil C, viozka 86878,

Spolecnost EFI Hostinec, s.r.o.

1C: 09165401

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 117616,

Spolecnost eFi Palace, s.r.o.

IC: 29378702

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné oddil C, vlozka 76976,

Spolec¢nost EFI Byty, s.r.o.

IC: 10845364

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné oddil C, viozka 123205,

Spolecnost e-Finance Jihlava a.s.

IC: 10888951

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné oddil B, vlozka 8545

Spolecnost e-Finance CZ, a.s.

IC: 09166858

se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné oddil B, vlozka 8388



II.
Smlouvy, jiné pravni Gkony a opatfeni

1. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami
Spolecnost nema uzavieny zadné smlouvy s propojenymi osobami.
2. Ostatni opatieni u¢inéna v zajmu nebo na popud propojenych osob
V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla ucinéna Zadna opatfteni.

III.

Uloha ovladané osoby

Ulohou ovladané osoby je role dcefiné spole¢nosti v holdingové strukture, pricemz hlavni oblast aktivit
ovladané osoby spociva predevsim ve spravé vlastniho majetku ve formé obchodnich podild v dcefinych
spolecnostech, které plsobi v oblasti ubytovacich a kongresovych sluzeb a pohostinstvi, a
developmentu.

IV.
Zpisob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba je akcionarem s podilem 100%, kterému odpovida 100% hlasovacich prav, na ovladané
osobé. Ovladajici osoba miZe v ovladané osobé i propojenych osobach uplatfiovat pfimo nebo nepfimo
rozhodujici vliv ve smyslu § 74 a § 75 ZOK.

V.
Zhodnoceni vyhod a nevyhod, specifikace rizik

VSechny smluvni vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou byly uzavieny za obvyklych smluvnich
podminek, pficemz sjednana protiplnéni odpovidala podminkam obvyklého obchodniho styku, a
ovladajici ani ovladané osobé z téchto smluvnich vztah nevznikla Zadna Gjma, vyznamné riziko Ci
nevyhoda.

VI.
Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé (ijma a posouzeni jejiho vyrovnani

Za poskytnutd plnéni posuzovana v této zpravé byla ze strany ovlddané soby ovladajici osobou
poskytnuta odpovidajici protiplnéni. Ovladané osobé nevznikla v této souvislosti Zadna Gjma.

Tato zprava byla statutarnim organem ovladané osoby na zakladé Gdajd, které jsou ¢lenlim statutarniho
organu jakozto osobam jednajicim s péci fadného hospodare znamy. Tato zprava byla aktualizovana ke
dni jejiho vyhotoveni — tedy k 23.01.2025.

Digitalné podepsal Radek
Radek Jakubec, jiubec, msc, M, LM

MSc, MBA, LL.M Datum: 2026.04.16

17:07:26 +02'00'

Radek Jakubec, MBA, MSc. LL.M
¢len spravni rady EFI Hotels & Properties, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

Jedinému akcionari spole¢nosti EFl Hotels & Properties, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené konsolidované Gcetni zavérky spolecnosti EFI Hotels &
Properties, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, identifikacni cislo
194 80 539 (dale jen ,,Spolecnost“) a jejich dcerinych spolec¢nosti (dale jen ,,Skupina“)
sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpisl, ktera se sklada z konsolidované rozvahy

k 31. 12. 2024, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024
a prilohy této konsolidované ucetni zavérky, vcetné vyznamnych informaci o pouzitych
Uéetnich metodach. Udaje o Spolecnosti a o Skupiné jsou uvedeny v bodé 2 pFilohy této
konsolidované ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Gc¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spolecnosti k 31. 12. 2024 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za obdobi
od 1. 1.2024 do 31. 12. 2024, v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované Ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo konsolidovanou Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok ke konsolidované Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je
vsak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované Gcetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném nesouladu s konsolidovanou Gc¢etni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o Géetni
jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych pozadavki by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditort CR €. 018), je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je soucasti mezinarodni sité nezavislych clenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v
konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s
konsolidovanou ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za konsolidovanou ucetni zavérku

Statutarni organ Spolec¢nosti odpovida za sestaveni konsolidované Ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované Gcetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen
posoudit, zda je Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani
pri sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy statutarni organ planuje
zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze konsolidovana uUcetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech

v konsolidované ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodud nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud
lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatinovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti konsolidované Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v
dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené
chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.
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- Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
uvedené informace, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepretrzité trvat vychazeji z
dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah konsolidované Gcéetni zavérky, a dale to,
zda konsolidovana Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

- Naplanovat a provést audit skupiny tak, abychom ziskali dostatecné a vhodné diikazni
informace o finanénich Gdajich UCetnich nebo organizacnich jednotek zahrnutych do
skupiny, které budou zakladem pri vytvoreni si nazoru na Ucetni zavérku skupiny.
Zodpovidame za rizeni auditorskych praci provadénych pro ucely auditu skupiny, za
dohled nad nimi a za jejich kontrolu. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zavérce je
nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ Spolec¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 17. 4. 2026

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
DO Audit s.rp i r\/ {L_..ﬂ/a—f-
BDO Audit s. r. o. ' Ing. Oldrich Bartusek
evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2256



13 Konsolidovana ucetni zaverka

Konsolidovana uUcetni zavérka skupiny EFI byla zpracovana v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi ve znéni pozdéjsich predpisli, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které
jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, a Ceskymi Gcetnimi standardy.

Datum vzniku skupiny EFI je datum vzniku konsolidujici UCetni jednotky EFI Hotels & Properties a. s.,
ktera ke stejnému dni nabyla vkladem 100% obchodni podily v konsolidovanych Gcetnich jednotkach.

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2024, resp. za bézné ucetni
obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024. Minulé obdobi je od 27. 6. 2023. do 31. 12. 2023 od vzniku
skupiny, tj. ode dne vzniku skupiny EFI do prvniho rozvahového dne.

Konsolidovana Ucetni zavérka obsahuje:

- Konsolidovanou rozvahu k 31. 12. 2024
- Konsolidovany vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024
- Prilohu v konsolidované Ucetni zaverce

Neni-li uvedeno jinak, jsou vSechny hodnotové Gdaje uvedeny v tisicich KC.

Skutecnosti, které nastaly az po rozvahovém dni jsou uvedeny v ptiloze v konsolidované Gcetni
zaveérce.

Konsolidovana Gcetni zavérka je k dispozici k nahlédnuti v sidle konsolidujici Gcetni jednotky a také
v jeji sbirce listin zverejnéné v obchodnim rejstriku.



Konsolidovana rozvaha k 31. 12. 2024

tis. K¢
Bézné Gcetni | Minulé ucetni
Oznateni AKTIVA obdobi obdobi
netto netto
AKTIVA CELKEM 1378 530 1372 010
B. Dlouhodoby majetek 1363 090 1 354 475
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 0 2
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 1229 821 1214 001
B. IV. Konsolidacni rozdily 133 268 140 472
C. Obézna aktiva 14 797 17 175
C. I Zasoby 0 0
C. 1. Pohledavky 9 831 13 341
C.Il. 1. | Dlouhodobé pohledavky 332 347
C. 1. 2. [Kratkodobé pohledavky 9499 12 994
C.IV. Penézni prostredky 4 966 3834
D. Casové rozlideni aktiv 643 360
Oznadent PASIVA peane ucetni | Minle (cetn
PASIVA CELKEM 1378 530 1372 010
A Vlastni kapital 800 544 817 047
Al Zakladni kapital 830 410 830 410
Al Azio a kapitalové fondy 0 0
Al Fondy ze zisku 0 0
A. V. Konsolidovany vysledek hospodareni min. let (+/-) -13 158 -7 448
Konsolidovany vysledek hospodafeni béZzného
AV (éetniho obd?)lbl' (-Z/-) P -16 708 =915
A. VII. Konsolidacni rezervni fond 0 0
B. + C. |Cizi zdroje 576 843 553 991
B. Rezervy 0 0
C. Zavazky 576 843 553 991
C. L Dlouhodobé zavazky 544 360 500 222
C. L. Kratkodobé zavazky 32 483 53 769
D. Casové rozlideni pasiv 1142 972




Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

tis. K¢
Oznateni Bézné l:lé?tnll Minulé Géletnl'
obdobi obdobi
I. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 79 643 45 606
II. Trzby za prodej zboZi 0 0
A Vykonova spotteba 41 355 19 658
B Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0 0
C. Aktivace 0 0
D Osobni naklady 7 635 4316
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 21 690 12 820
I1I. Ostatni provozni vynosy 375 155
F. Ostatni provozni naklady 685 209
* Provozni vysledek hospodafeni 8 653 8 758
V. Vy'/n,osy K ostatnl'r’mo _'clllouhodobého majetku - 0 0
ovladana nebo ovladajici osoba
VI. Vynosové Groky a podobné vynosy 150 76
J. Nakladové troky a podobné naklady 27 625 14 946
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 146
K. Ostatni finanéni naklady 518 285
* Financni vysledek hospodareni (+/-) -27 947 -15 009
*ok Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -19 294 -6 251
L. Dari z prijmd -2 586 -336
L. 1. Dani z pfijmd splatna 0 0
L. 2. Dan z pfijm0 odloZena (+/-) -2 586 -336
Kook Egg(s)glllidovan{/ vysledek hospodareni za ucetni -16 708 5915
* Cisty obrat za Ucetni obdobi 79 643 45 983
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Priloha v konsolidované ucetni zavérce

1 Zpusob konsolidace a pouzité metody konsolidace

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena zplsobem pfimé konsolidace, tedy konsolidaci vsech
Ucetnich jednotek najednou na zakladé individualnich Gcetnich zavérek spolecnosti, které tvofi
konsolidacni celek.

Metoda plné konsolidace byla v béZzném Gcetnim obdobi vyuzita pro vSechny konsolidované ucetni
jednotky.

Metoda pomérné konsolidace nebyla pro sestaveni této konsolidované Ucetni zavérky vyuzita.
Metoda konsolidace ekvivalenci nebyla pro sestaveni této konsolidované Gcetni zavérky vyuzita.

Konsolidujici Ucetni jednotka v béZzném Ucetnim obdobi nevlastnila ani neovlddala Zadné jiné ucetni
jednotky nezahrnuté do konsolidace.

2 Konsolidacni celek

Konsolidacni celek (dale téz ,skupina EFI") tvori spolecnost EFI Hotels & Properties, a.s., ktera vystupuje
v pozici konsolidujici GcCetni jednotky a dale pak konsolidované ucetni jednotky e-Finance EU, a.s., eFi
Palace, s.r.o., eFi Palace Resort, s.r.o. a e-Finance Jihlava a.s.

Vv

2.1.1 Konsolidujici ucetni jednotka

Nazev subjektu EFI Hotels & Properties, a.s.

Pravni forma akciova spolecnost

Sidlo Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stfed
Datum vzniku 27. Cerven 2023

Identifikacni cislo 194 80 539

Spisova znacka B 8846 vedena u Krajského soudu v Brné

2.1.2 Konsolidovana tcetni jednotka

Nazev subjektu e-Finance EU, a.s.

Pravni forma akciova spolecnost

Sidlo Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stied
Datum vzniku 8. Cervenec 2014

Identifikacni Cislo 031 78 307

Spisova znacka B 7104 vedena u Krajského soudu v Brné

VysSe podilu vlastnéného 100 %

konsolidujici icetni jednotkou

Nazev subjektu eFi Palace, s.r.o.

Pravni forma spolecnost s ru¢enim omezenym

Sidlo Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stied
Datum vzniku 28. listopad 2012

25



Identifikacni Cislo

Spisova znacka

Vyse podilu vlastnéného
konsolidujici ucetni jednotkou

Nazev subjektu

Pravni forma

Sidlo

Datum vzniku

Identifikacni Cislo

Spisova znacka

VysSe podilu vlastnéného
konsolidujici ucetni jednotkou

Nazev subjektu

Pravni forma

Sidlo

Datum vzniku

Identifikacni Cislo

Spisova znacka

Vyse podilu vlastnéného
konsolidujici icetni jednotkou

293 78 702
C 76976 vedena u Krajského soudu v Brné
100 %

eFi Palace Resort, s.r.o.

spolecnost s ru¢enim omezenym

Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stied
12. bfezen 2015

038 85 453

C 87246 vedena u Krajského soudu v Brné

100 %

e-Finance Jihlava a.s.

Akciova spolecnost

Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno-stied
26. kvéten 2021

108 88 951

B 8545 vedena u Krajského soudu v Brné

100 %

2.2 Predmét podnikani

Predmétem podnikani materské spolecnosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona; s obory cinnosti naleZejicich do Zivnosti volné Cislo 1 az 81 dle prilohy Cislo 4
zakona cislo 455/1991 Sb.
Ve vypisu z obchodniho rejstriku, vedeného Krajskym soudem v Brné, spis. zn.: B 8846, jsou uvedeny
podrobné nasleduijici ¢innosti:

a) sprava vlastniho majetku,

b) pronajem nemovitych véci, bytli a nebytovych prostor.

Predmétem podnikani dcefinych spolecnosti je pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor,
a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona; s obory Cinnosti
nalezejicich do Zivnosti volné Cislo 1 az 81 dle ptilohy Cislo 4 zakona Cislo 455/1991 Sb.
Ve vypisu z obchodniho rejstfiku dcefinych spolecnosti jsou uvedeny podrobné nasledujici ¢innosti:

a) ubytovaci sluzby,

b) pronadjem nemovitych véci, bytll a nebytovych prostor,

C) sprava vlastniho majetku.

2.3 Uéetni jednotky nezahrnuté do konsolidaé¢niho celku

Konsolidujici Ucetni jednotka EFI Hotels & Properties, a.s. v béZzném Gcetnim obdobi nevlastnila ani
neovladala zadné ucetni jednotky nezahrnuté do konsolidované Ucetni zavérky.
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2.4 Ucetni jednotky pridruZené zahrnuté do konsolidované uéetni zavérky

Nejsou zadné pridruzené jednotky zahrnuté do konsolidované Ucetni zavérky.

2.5 Ucetni jednotky pridruzené nezahrnuté do Konsolidované tcetni
zaveérky

Nejsou zadné pridruzené jednotky nezahrnuté do konsolidované Ucetni zavérky.

2.6 Ucetni jednotky pod spoleénym vlivem zahrnuté do konsolidované
ucetni zavérky

Nejsou zadné Gcetni jednotky pod spolecnym vlivem zahrnuté do konsolidované Gcetni zavérky.
3 Pouzivané ucetni metody, zpiisoby a zasady

3.1 Informace o pouzitych ucetnich metodach a zasadach

V bézném obdobi nedoslo k zadnym zménam metod a zasad v Ucetnictvi, které by mély vyznamny vliv
na konsolidovanou Gcetni zavéerku.

Majetek a zavazky jsou ocenovany nasledujicimi zpdsoby:

- dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek s vyjimkou majetku vytvoreného vlastni cinnosti —
pofizovacimi cenami v¢. naklady s porizenim souvisejici. Vydaje na dokoncené technické
zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Udrzba se
Gctuji do nakladd,

- dlouhodoby hmotny majetek nabyty vkladem — dle znaleckého ocenéni,

- zasoby — pofizovacimi cenami v¢. nakladd na pofizeni,

- pohledavky — jmenovitou hodnotou,

- penézni prostfedky a ceniny — jmenovitymi hodnotami,

- zavazky — jmenovitou hodnotou.

Soucasti ocenéni dlouhodobého majetku nejsou uroky.

Dlouhodoby hmotny nemovity majetek nabyty konsolidujici ucetni jednotkou vkladem k datu vzniku
skupiny byl ocenén podle znaleckych posudkd, které stanovily hodnotu Cistého obchodniho jméni kazdé
konsolidované Ucetni jednotky. Soucasti téchto znaleckych posudkd bylo i stanoveni aktudlni hodnoty
nemovitosti, které jednotlivé konsolidované Gcetni jednotky vlastni. Celkovy vliv pfecenéni nemovitosti
k datu vkladu je 545 237 tis. CZK a tyka se jak pozemkd, tak staveb. U rozdilu z precenéni vztahujiciho
se ke stavbam bylo na rocni bazi zahajeno odepisovani po zbyvajici dobu Zivostnosti.

V pfipadg, Zze se ocenéni majetku a zavazkl u nékterého ze subjektd konsolidacniho celku od téchto
zplsobl vyznamné odliSuje, jsou prislusné polozky korigovany pomoci konsolidacnich Gprav.

Opravné polozky k pohledavkam jsou stanovovany podle téchto pravidel:

-k neproml¢enym pohledavkam po Ih(té splatnosti za dluzniky v insolvencnim Fizeni:



e prihlasenym — 100 % neuhrazené hodnoty.
e nepiihlasenym — podle zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach.

-k nepromi¢enym pohledavkam po Ihiité splatnosti:
e déle neZ 180 dnd — 50 % neuhrazené hodnoty,
e déle nez 12 mésicl — podle zakona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach.

V pfipad€, Ze se tvorba opravnych polozek u nékterého ze subjektl konsolidacniho celku od téchto
zplsobl vyznamné odliSuje, jsou prislusné polozky korigovany pomoci konsolidacnich Gprav.

Pro jednotlivé druhy majetku jsou stanoveny nasledujici doby odpisovani:

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku.
Odpisovy plan je v pr@béhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti. U staveb je stanovena doba Zivotnosti pro Ucely Ucetniho odepisovani 100
let.

Odpisovani se zahajuje v mésici nasledujicim po zafazeni majetku do uzivani. V pfipadg, Zze se metodika
odepisovani u nékterého ze subjektd konsolidacniho celku od této metodiky vyznamné odliSuje, jsou
prislusné polozky korigovany pomoci konsolidacnich Uprav.

Skupina EFI neeviduje majetek oceriovany realnou hodnotou.

3.2 Zpusob pirepoctu cizi mény

Pro prepocet cizi mény na CZK je pouzivan denni kurz Ceské narodni banky.

4 Konsolidac¢ni rozdil

Konsolidacni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podilt konsolidovaného podniku a jejich ocenénim
podle podilové Ucasti konsolidujici ucetni jednotky na vysi vlastniho kapitalu vyjadreného realnou
hodnotou, ktera se stanovi jako rozdil realnych hodnot aktiv a realnych hodnot ciziho kapitalu ke dni
akvizice/vkladu nebo ke dni dalsiho zvyseni Ucasti (dalSiho pofizeni cennych papird nebo podild). Za den
akvizice/vkladu se povazuje datum, od néhoz zacina Gcinné ovladaijici a fidici osoba uplatrovat pfislusny
vliv nad konsolidovanym podnikem.

Ve skupiné EFI je konsolidacni rozdil tvofen rozdilem mezi hodnotou podill k datu vkladu a redlnou
hodnotou vlastniho kapitalu konsolidovanych Gcetnich jednotek k datu vkladu, pricemz celkova vyse
konsolida¢niho rozdilu k datu vkladu byla vycislena 144 074 tis. KC. Soucasti konsolidac¢niho rozdilu je i
odlozend dan z precenéni nemovitosti k datu vkladu ve vysi 114 500 tis. K¢ Konsolidacni rozdil se
odepisuje na rocni bazi po dobu 20 let.

5 Dopliujici informace ke konsolidované zavérce

5.1 Dlouhodoby nehmotny majetek



Tabulka 1: Pfirtistky a ubytky pofizovaci ceny dlouhodobého nehmotného majetku

A ety | Oy || oty

\I:l;yoTeotne vysledky vyzkumu a 0 0 0 0 0
Software 633 0 0 0 633
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0 0
Ostatni DNM 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DNM 0 0 0 0 0
Nedokonceny DNM 0 0 0 0 0
Celkem 633 0 0 0 633

Tabulka 2: Prirlistky a ubytky opravek a opravnych polozek dlouhodobého nehmotného majetku

v Pocatecni v o : Konsolidacni | Konecny
Polozka zlistatek Prirtstky Ubytky Upravy zlistatek
N,ehn_"lotne vysledky vyzkumu a 0 0 0 0 0
vyvoje
Software 631 2 0 0 633
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0 0
Ostatni DNM 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DNM 0 0 0 0 0
Nedokonéeny DNM 0 0 0 0 0
Celkem 631 2 0 0 633

5.2 Dlouhodoby hmotny majetek
Tabulka 3: Prirdstky a ubytky pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku:

v PocateCni v o ’ Konsolidacni | Konecny
Polozka zlistatek Prirtistky Ubytky Upravy zlistatek
Pozemky 167 494 0 0 0 167 494
Stavby 983 486 45 782 0 0 1029 268
Hmotné movité veci a jejich 45 013 4473 405 0 49 081
soubory
Ostatni DHM 3143 187 0 0 3330
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0
Nedokonceny DHM 60 303 25 821 45 782 0 40 342
Celkem 1 259 439 76 263 46 187 0 1289 515




Tabulka 4: Prirdstky a ubytky opravek a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému majetku:

. Pocatelni | v o ' Konsolida¢ni | Konecny
Polozka zUstatek Prirtistky Ubytky Upravy zUstatek
Pozemky 0 0 0 0 0
Stavby 29 587 10 104 225 0 39 466
Hmotné movité véci a jejich 14 736 4244 5 0 18 975
soubory
Ostatni DHM 1115 138 0 0 1253
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0
Nedokonéeny DHM 0 0 0 0 0
Celkem 45 438 14 486 230 0 59 694

5.3 Pohledavky

5.3.1 Pohledavky zajisténé, podminéné a nevykazané v rozvaze

Skupina EFI neeviduje k rozvahovému dni Zadné pohledavky kryté vécnymi zarukami, podminéné ani
nevykazané v rozvaze.

5.3.2 Dlouhodobé pohledavky

Zadné pohledavky v konsolidaénim celku nemaji dobu splatnosti del$i nez 5 let. Vechny evidované
dlouhodobé pohledavky jsou do lhlty splatnosti. Prehled vyvoje dlouhodobych pohledavek uvadi
nasledujici tabulka.

Tabulka 5: Pirehled dlouhodobych pohledavek

Ucetni jednotka 31.12.2024 31.12.2023

EFI Hotels & Properties, a.s. 0 0
e-Finance EU, a.s. 6 15
eFi Palace, s.r.o. 0 0
eFi Palace Resort, s.r.o. 0 0
e-Finance Jihlava a.s. 332 332
Vzdjemné pohledavky v rdmci konsolidac¢niho celku -6 0
Celkem 332 347

5.3.3 Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou vykazany u vsech spolecnosti konsolidacniho celku. Prehled o kratko-
dobych  pohledavkach dle jednotlivych  spoleCnosti je uveden v nasledujici tabulce.



Tabulka 6: Piehled kratkodobych pohledavek

Ucetni jednotka 31.12.2024 | 31.12.2023

EFI Hotels & Properties, a.s. 0 0
e-Finance EU, a.s. 5123 10 194
eFi Palace, s.r.o. 4123 3739
eFi Palace Resort, s.r.o. 45 75
e-Finance Jihlava a.s. 371 566
Vzajemné pohledavky v ramci konsolida¢niho celku - 163 -1 580
Celkem 9 499 12 994

5.3.4 Opravné polozky k pohledavkam

Z4dnéa ze spolecnosti skupiny EFI nevykazuje opravné polozky k pohledavkam.

5.4 Zavazky

5.4.1 ZavazKky zajisténé, podminéné, penzijni a nevykazané v rozvaze

Skupina EFI neeviduje k rozvahovému dni Zadné podminéné zavazky, penzijni ani nevykazané v rozvaze.

Zajisténe zavazky jsou evidovany u spolecnosti eFi Palace, s. r. 0. Jedna se o dva Uveéry od TRINITY
BANK a. s., jejichz nesplacend cast k rozvahovému dni Cini 144 293 tis. KE. Uvéry jsou zajistény

zastavnim pravem k nemovitostem této spolecnosti. Oba Gveéry jsou splatné 31. 12. 2027.

Uvér od TRINITY BANK a. s. zaji$tény zastavnim pravem k nemovitostem je evidovan takeé u spolecnosti
e-Finance EU, a. s., nesplacena Cast uvéru k rozvahovému dni je 109 088 tis. KC. Uvér je splatny

31. 5. 2025.

U spolecnosti e-Finance Jihlava, a. s. je evidovan uvér od TRINITY BANK a. s. zajistény zastavnim
pravem k nemovitostem. Jeho nesplacena ¢ast k rozvahovému dni je 43 640 tis. KC. Uvér je splatny

30. 6. 2041.

5.4.2 Dlouhodobé zavazky

Zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let jsou uvedeny v nasleduijici tabulce.

Tabulka 7: Dlouhodobé zavazky konsolidacniho celku s dobou splatnosti delSi nez 5 let

Ucetni jednotka

31.12.2024

31.12.2023

EFI Hotels & Properties, a.s.

e-Finance EU, a.s.

eFi Palace, s.r.o.

eFi Palace Resort, s.r.o.

oO|lo|o|Oo
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e-Finance Jihlava a.s.

32990

35270

Celkem

32 990

35270




Prehled dlouhodobych zavazk( jednotlivych Ucetnich jednotek konsolidacniho celku a prehled
dlouhodobych zavazk{ za cely konsolidacni celek uvadi nasledujici tabulka.

Tabulka 8: Dlouhodobé zavazky konsolidacniho celku

Ucetni jednotka 31.12.2024 31.12.2023

EFI Hotels & Properties, a.s. 1348 0
e-Finance EU, a.s. 145 941 132 464
eFi Palace, s.r.o. 183 560 166 358
eFi Palace Resort, s.r.o. 14 304 13 118
e-Finance Jihlava a.s. 80 182 66 670
Vzajemné dlouhodobé zavazky 0 0
Odlozeny danovy zavazek konsolidacniho celku 119 025 121 612
Celkem 544 360 500 222

5.4.3 Kratkodobé zavazky

Prehled kratkodobych zavazkd jednotlivych Ucetnich jednotek konsolidacniho celku a prehled
kratkodobych zavazk( za cely konsolidacni celek uvadi nasledujici tabulka.

Tabulka 9: Kratkodobé zavazky konsolidacniho celku

Ucetni jednotka 31.12.2024 31.12.2023

EFI Hotels & Properties, a.s. 40 146
e-Finance EU, a.s. 8 060 25 888
eFi Palace, s.r.o. 12 330 17 873
eFi Palace Resort, s.r.o. 345 145
e-Finance Jihlava a.s. 11 743 11 297
Vzdjemné zavazky -35 -1 580
Celkem 32 483 53 769

5.5 Poskytnuté zalohy, zavdavky, zapitljcky a uvéry cleniim ridicich
a kontrolnich organt

Zadna ze spole¢nosti, patficich do konsolidaéniho celku neeviduje pohledavky vaci osobam, které byly
v bézném obdobi ¢leny statutarnich, dozorcich nebo Fidicich organd.

5.6 Popis stanoveni realné hodnoty majetku a zavazki, informace
o cennych papirech a derivatech

Z4dna z Gcetnich jednotek skupiny EFI nevykazuje majetek ani zavazky ocefiované redlnou hodnotou,
cenné papiry nebo derivaty.



5.7 Vynosy z provozni ¢innosti konsolidac¢niho celku

Konsolidované vynosy konsolidac¢niho celku EFI dle jednotlivych ¢innosti zobrazuje nasleduijici tabulka.

Tabulka 10: Vynosy z provozni ¢innosti za konsolidacni celek

Polozka 31.12.2024 | 31.12.2023

Trzby za prodej zbozi 0 0
Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 79 643 45 606
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 76 0
Jiné provozni vynosy 299 155
Celkem 80 018 45 761

Konsolidované vynosy z provozni Cinnosti jsou dosahovany na trzich, které se mezi sebou nelisi
z hlediska zpUsobu, kterym je organizovan prodej zbozi a vyrobk{ a poskytovani sluzeb spadajicich do

provozni ¢innosti.

6 Primérny prepocteny pocet zaméstnanci konsolida¢niho celku

béhem ucetniho obdobi

Primérny prepocteny pocet zaméstnancd za kazdou Ucetni jednotku naleZici do konsolidacniho celku

shrnuje nasledujici tabulka.

Tabulka 11: Udaje o primérném prepoéteném poctu zaméstnancii konsolidaéniho celku

Ucetni jednotka

31.12.2024

31.12.2023

Pocet zaméstnancd

Pocet zaméstnancd

EFI Hotels &
Properties, a.s.

Vedouci pracovnici

Ostatni pracovnici

e-Finance EU, a.s.

Vedouci pracovnici

Ostatni pracovnici

eFi Palace, s.r.o.

Vedouci pracovnici

Ostatni pracovnici

eFi Palace Resort,
S.r.o.

Vedouci pracovnici

Ostatni pracovnici

e-Finance Jihlava
a.s.

Vedouci pracovnici

Ostatni pracovnici

Celkem

Vedouci pracovnici

Ostatni pracovnici

O Wo|Ooocj0o|O|\w|O|O|O O
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Osobam, které jsou cleny statutarnich a kontrolnich organu, byly poskytnuty odmény dle dohod
o provedeni préce. Zadné jiné dohody ¢lenlim statutérnich a kontrolnich orgdnd poskytnuty nebyly.

Zadnému z ¢lenlim statutarnich a kontrolnich nebyly poskytnuty odmény v nepenézni formé.

V Zadné spolecnosti skupiny EFI nejsou penzijni zavazky vici byvalym clenlim statutarnich organd.



6.1 Vyse a vyvoj odloZzené dané

Tabulka 12: Vypocet odloZzené dané konsolidacniho celku

Titul pro odlozenou dan v bézném obdobi Zaklad dané | Sazba % Céstka dané
PF éni itosti k datu vkl Al

fecenéni n’emow osti k datu vkladu na redlnou 536 369 91 112 637
hodnotu (zavazek)
Odlozena dari z individualnich Uz 30 417 21 6 388
Stav odlozené dané celkem 119 025
Titul pro odloZenou dafi v minulém obdobi Zéklad dané | Sazba % Castka dané
Pfecenéni nemovitosti k datu vkladu na realnou
hodnotu (zavazek) 540 803 21 113 565
OdloZena dafi z individudlnich Uz 38 297 21 8 043
Stav odlozené dané celkem 121 612

6.2 Vynosy a naklady, které jsou mimoiadné svym objemem nebo piivodem

Skupina EFI neméla v béZzném roce zadné vynosy nebo naklady, které by byly mimoradné svym

objemem nebo plivodem.

6.3 Akcie vydané v priitbéhu ucetniho obdobi

V béZné Gcetnim obdobi nebyly vydany zadné akcie.

6.4 Vymeénitelné dluhopisy nebo jiné podobné cenné papiry

K rozvahovému dni nejsou evidovany zadné vyménitelné dluhopisy nebo jiné podobné cenné papiry.

6.5 Transakce neuvedené v rozvaze a transakce se spriznénou stranou

Z4dné z Gcetnich jednotek neméla obchodni transakce, které nebyly uvedeny v konsolidované rozvaze,
které by mély dopad na financni situaci konsolida¢niho celku.

Skupina EFI neucinila se sptiznénou stranou zadnou transakci, kterd nebyla uzaviena za béznych trznich

podminek.

6.6 Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly Zzadné jiné vyznamné skutecnosti, které jsou nebo by mohly byt vyznamné

pro posouzeni nepretrzitého trvani skupiny.




7 Ocenéni nemovitosti

Skupina provedla ocenéni vybranych nemovitosti skupiny EFI Hotels & Properties ocenény na realnou
hodnotu (fair value). Ocenéni bylo provedeno k rozhodnému dni 31. 10. 2025 na zakladé nezavislych
znaleckych posudk( zpracovanych spolecnosti ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o. (dale
jen ,znalecky Ustav").

Ocenéni slouzi pro zvySeni transparentnosti ekonomické hodnoty portfolia a pro konzistentni popis
hodnotovych driverl ve vyrocni zpravé. Ucetni zachyceni dopadd@ ocenéni (vCetné pfipadnych
souvisegjicich danovych efektl) se fidi aplikovanym ucetnim rdmcem a pravidly konsolidace skupiny.

Prehled realnych hodnot dle znaleckych posudki (k 31. 10. 2025):

Nazev projektu | Adresa Posudek (ev. ¢.) Realna hodnota Poznamka k
(KS) metodé
Multifunkéni Bratislavska 095710/2025 675 700 000 KC | Trzni/realna
budova eFi 234/52 602 00 hodnota dle
Palace, Brno, Brno-stred posudku (sekce
oddvodnéni trzni
hodnoty).
Pristavba a Bratislavska 095713/2025 158 570 000 K¢ | Rezidualni metoda
nastavbu 237/56 602 00 (developersky
multifunkéniho Brno-stied projekt).
objektu eFi
Palace, 3. etapa,
60 bytd,
kancelare, Brno
EFI SPA Hotel nam. 28. fijna 096868/2025 502 460 000 KE | Ocenéni
%% Superior 1903/23, 602 00 hotelového aktiva
Brno-stied (vynosovy
pristup).
EFI Obchodni Zizkova 1683 / 13 | 095698/2025 190 000 000 Kc Redlna hodnota
Galerie Jihlava 586 01 Jihlava dle posudku
(stavajici objekt).
Soucet realnych hodnot vyse uvedenych aktiv: 1526 730 000 Kc.

7.1 Vyroky znalce

7.1.1 Bratislavska 234/52 (B52) — eFi Palace (ev.¢. 095710/2025)

Na zakladé vyse pouzitych postupl a na zakladé znaleckého posudku ev. &.
095710/2025 zpracovaného znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.o., konstatujeme, ze realna (trzni) hodnota
nemovitostniho aktiva Bratislavska 234/52 (B52) ke dni 31. 10. 2025 cini:

675 700 000 Kc.



7.1.2 Bratislavska 237/56 (B56) — pristavba/proluka (ev.¢. 095713/2025)

Na zakladé vyse pouzitych postupl a na zakladé znaleckého posudku ev. €.
095713/2025 zpracovaného znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.o., konstatujeme, Ze realna hodnota zajmového
majetku souvisejiciho s projektem Bratislavska 237/56 (B56) ke dni 31. 10.
2025 cini:

158 570 000 Kc.

7.1.3 EFI SPA Hotel (ev.c. 096868/2025)

Na zakladé vyse pouzitych postupl a na zakladé znaleckého posudku zpracovaného
znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o.,
konstatujeme, Ze realna hodnota zajmového majetku, a to pozemku, na
kterém stoji budova €. pop. 1903 / €. or. 23, zapsaného na LV €. 1712, k. q.
Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, vedeném u Katastralniho uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, ke dni 31. 10. 2025 cini:

502 460 000 Kc.

7.1.4 EFI Obchodni Galerie Jihlava (ev.¢. 095698/2025)

Na zakladé vyse pouzitych postupl a na zakladé znaleckého posudku ev. €.
095698/2025 zpracovaného znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.o., konstatujeme, Ze realna hodnota aktiva EFI
Obchodni Galerie Jihlava (stavajici objekt) ke dni 31. 10. 2025 cini:

190 000 000 Kc.

Veskeré relevantni znalecké posudky a souvisejici podklady k ocenéni vybranych aktiv prlibézné
zverfejfiovany také verejné. Aktudlni verze posudkl jsou dostupné na webovych strankach skupiny v
sekci pro investory, kde je mozné dohledat jednotlivé dokumenty podle nazvu/ev. Cisla posudku —
www.e-finance.eu/pro-investory/klicove-financni-ukazatele/ .




V Brné dne 17. 4. 2026
Konsolidovana Ucetni zavérka k 31. 12. 2024:

- Konsolidovana rozvaha
- Konsolidovany vykaz ziskd a ztraty
- Priloha v konsolidované ucetni zavérce
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