e-Finance

e-Finance CZ, a.s.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (,,Kone¢né podminky*) ptredstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii
vetejné nabidce nebo prijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (,,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisii
(,,Dluhopisy*).

Kompletni prospekt Dluhopisti je tvoten (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem
spolecnosti e-Finance CZ, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, 1CO:
09166858, zapsané¢ v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 8388 vedenou u Krajského soudu v Brné
(,.Emitent“), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni ¢&j. 2026/026704/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2026/00001/CNB/653, ze dne 3. biezna 2026, které nabylo pravni moci dne 19. bfezna 2026 (,,Zakladni
prospekt®).

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi podminkami
jako celkem. Zékladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podob& na webovych
strankach.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro tcely €lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu a
musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly uvefejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho
pripadné dodatky, tj. na webovych strankiach na adrese http://www.e-finance.eu/dluhopisy-
informace/ a byly v souladu s pravnimi ptedpisy sdéleny CNB. Uplné udaje o Dluhopisech lze
ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s
témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto Kone¢nych podminek je také zvlastni shrnuti
Emise dluhopisi.

Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésicti od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne 19. bi'ezna 2027 v&etné. Dojde-li nejpozdé&ji k poslednimu dni platnosti
zakladniho prospektu, tj. ke dni 19. birezna 2027, ke schvaleni a uveiejnéni zakladniho prospektu
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navazujiciho na Ziakladni prospekt (,,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za splnéni
dalSich podminek uvedenych v téchto Kone¢nych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné
nabidce Dluhopisi. Nasledny zdkladni prospekt a jeho piipadné dodatky budou uvei'ejnény na
webovych strankach na adrese http://www.e-finance.eu/dluhopisy-informace/*.

Dluhopisy jsou vydavany jako 57. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté¢ 5.000.000.000 K¢, piicemz celkova jmenovita hodnota vydanych a
nesplacenych Dluhopisit ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit
800.000.000 K¢, s dobou trvani dluhopisového programu 25 let (,,Dluhopisovy program®).

Znéni spoleCnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. 6 "Spolecné emisni podminky" v Zékladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,, Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investoti by m¢li zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. 5 Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 02.06.2026 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravideln¢ uvetejnuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich pfedpisl, zejména
v souvislosti s plnénim prubéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papirG piijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist
méli sva investicni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho
prospektu (ve znéni piipadnych dodatki), ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu
téchto Konec¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani
Zakladniho prospektu ani Kone¢nych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou pfijaty k
obchodovani na zahrani¢nim regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu ze strany
CNB.

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost e-
Finance CZ, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 09166858, zapsana v
obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 8388 vedenou u Krajského soudu v Brné.

Emitent prohlasuje, Ze jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach
k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlCeny zadné skutecnosti, které¢ by mohly zménit jeho
vyznam.

V B¢, dne 02.06.2026

Za e-Finance CZ, a.s.:
Digitalné podepsal Radek
Radek Jakubec, Jakubec, MSc, MBA, LLM
Datum: 2026.06.09
MSc, MBA, LL.M 13:10:41 +02'00"
Jméno: Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M.

Funkce: ¢len spravni rady
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

ODDIL 1 -UVOD

1.1 | Nazev cennych papirii:
e-Finance CZ Zajisténé EFI 57
ISIN: CZ0003584526
(;,Dluhopisy*)

1.2 | Emitent:

e-Finance CZ, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 091 66 858,
zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 8388 vedenou u Krajského soudu v Brné, LEI:
315700JO04KHUWNQCF70 (,,Emitent™).

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim c¢isle: +420 515 555 555 nebo na emailové
adrese: info@e-finance.cz.

1.3 | Zakladni prospekt byl schvalen:

Zéakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou (,CNB*), jakozto organem
vykonavajicim dohled nad finanénim trhem ve smyslu zédkona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance, ve znéni pozd¢jsich predpist, a clanku 31 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii verejné nabidce
nebo prijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smeérnice
2003/71/ES (,,Natizeni o prospektu).

CNB je mozné kontaktovat na telefonnim &isle: +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170
nebo na emailové adrese: podatelna@cnb.cz.

1.4 | Datum schvaleni unijniho prospektu pro rist:

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB, jakozto piislusnym organem podle
Natizeni o prospektu, ¢.j. 2026/026704/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2026/00001/CNB/653, ze
dne 3. birezna 2026, které nabylo pravni moci dne 19. biezna 2026.

1.5 | Upozornéni:

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k unijnimu prospektu pro rist a jakékoli rozhodnuti
investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zohledni unijni prospekt
pro rist jako celek, a to vcetné jeho piipadnych dodatkd.

Investor miize piijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V ptipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zékladé€ informaci uvedenych v unijnim prospektu
pro rast muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava clenskych stati ulozena
povinnost uhradit naklady na pteklad unijniho prospektu pro rist pted zahajenim soudniho
fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které toto shrnuti, véetné jeho pripadného
prekladu, ptedlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu
s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu pro riist nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi
unijniho prospektu pro rist neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pii
rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

ODDIL 2 - KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 | Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirti je spolecnost e-Finance CZ, a.s., zaloZena jako akciova spolecnost
se sidlem v Ceské republice. Emitent se pii své &innosti ¥idi pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zejména zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisid, zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky
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v

zakonik, ve znéni pozdé¢jsich predpist, zakonem ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist, zakonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpisi,
zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich ptedpisi,
zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdé¢jsich predpist.

Predmétem podnikani a ¢innosti Emitenta podle stanov je vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, sprava vlastniho majetku a pronajem nemovitych
véci, bytd a nebytovych prostor.

Mezi hlavni ¢innosti vykonavané Emitentem bude patfit vydavani dluhopisti a poskytovani
zapujcek ¢i jiného financovani spolecnostem, které jsou ovladané stejnou osobou jako Emitent
a které ptisobi v oblasti developmentu a stavebnictvi, spravy vlastniho nemovitého majetku a
pohostinstvi.

V oblasti developmentu a stavebnictvi se spolecnosti financované Emitentem a ovladané
stejnou osobou jako Emitent se vénuji nakupu, rekonstrukcim a vlastni vystavbé nemovitosti,
s tim, Ze tyto nemovitosti jsou urceny k dalSimu prodeji nebo zistavaji ve spravé téchto
spole¢nosti k vyuziti pro vlastni potfeby nebo k pronajmu. Tyto investice se mohou tykat
pozemku, reziden¢nich nemovitosti, ubytovacich zafizeni, administrativnich budov ¢i
pramyslovych nemovitosti.

K projektim, do kterych Emitent investuje nebo hodla investovat, patii zejména financovani
spolecnosti eFi Palace, s.r.o., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC:
29378702, zapsané v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. 76976, vedenou u Krajského soudu v
Brn¢ (,,eFi Palace®), spolecnosti eFi Palace Resort 2, s.r.0., se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 23478861, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. 146129,
vedenou u Krajského soudu v Brné (,,eFi Palace Resort 2°), spolec¢nosti e-Finance Zamek
Ragice, s.r.0., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 057 11 576,
zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 97508, vedenou u Krajského soudu v Brné€ (,,e-
Finance Zamek Racice*), spolecnosti e-Finance Byty Bieclav, s.r.o0., se sidlem Bratislavska
234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 23323043, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn.
145392, vedenou u Krajského soudu v Brn¢ (,,e-Finance Byty Breclav®) a spolecnosti e-
Finance Apart Hotel, s.r.0., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 038
07 860, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 86878, vedenou u Krajského soudu v
Brné¢ (,,e-Finance Apart Hotel“) (,,Projektové spole¢nosti®), ale také dalSich spolecnosti ze
skupiny tvofené spoleCnosti e-Finance, a.s. a jejimi dcefinymi spole¢nostmi kap. 4.3. nize
(,,Skupina®), a to za ucelem refinancovani potizeni a vystavby objektti Zamek Racice, Horské
sttedisko Lipova, Pristavba a nastavba budovy objektu eFi Palace, Bratislavska, Brno,
Vystavba bytovych domti v Biteclavi a dalSich, rekonstrukce objektti nebo renovace historicky
cennych prvkid, renovace mobilidfe, pofizeni movitych véci, provozni financovani,
refinancovani poskytnutych zdroji, pofizeni obchodnich podilt jinych spole¢nosti a
refinancovani vydanych dluhopist.

Ovladajici osobou Emitenta je spole¢nost e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 3663
vedenou u Krajského soudu v Brné.

Ovladajici osobu Emitenta ovlada pan Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M., datum narozeni
18. prosince 1971, bytem Ferrerova 424/23, Cernovice, 618 00 Brno (,,pan Radek Jakubec®).

Kli¢ovou osobou Emitenta k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek zastavajici funkci
rovnocennou generdlnimu fediteli je pan Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M., ktery je
pfedsedou spravni rady Emitenta.
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2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni iidaje o emitentovi?

Emitent vznikl dne 18. kvétna 2020. Zakladni financni udaje z ucetni zavérky Emitenta ke
dni 31. prosince 2024 s moznosti srovnani idaji se stavem ke dni 31. prosince 2023, k némuz
byla zpracovana ucetni zavérka Emitenta, jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich K¢.

Ugetni zavérka Emitenta byla ovéfena auditorem, Ing. Pavlem Uminskym, Ph.D., zapsanym
v seznamu vedeném Komorou auditorti Ceské republiky s ¢islem osvéd&eni 1524, se sidlem
TyrSova 252, 664 62 HruSovany u Brna, s vyrokem: ,, Podle méeho nazoru predlozend ucetni
zaverka jako celek podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti e-Finance CZ, a. s.
k 31. prosinci 2024 a nakladii, vynosi, vysledku jejiho hospodarent, pohybu viastniho kapitalu
a penéznich tokii za rok koncici 31. prosince 2024 v souladu s ceskymi ticetnimi predpisy. *

ROZVAHA
(vybrané tidaje)
k31.12.2023 k31.12.2024
AKTIVA CELKEM 594.584 998.699
Obézna aktiva 588.798 989.593
Penézni prostredky 65.098 152.933
Casové rozlideni aktiv 4.334 7.654
PASIVA CELKEM 594.584 998.699
Vlastni kapital 2.506 2.614
Cizi zdroje 565.041 959.161
Zavazky 565.041 959.161
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané tidaje)
k 31.12.2023 k 31.12.2024
Trzby z prodeje vyrobkd, zbozi a sluzeb 0 0
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotieba 7.480 650
Osobni naklady 397 526
Ostatni provozni naklady 35 22
Provozni vysledek hospodarent -7.634 -1.198
Vynosové troky a podobné vynosy 42.438 74.004
Nakladové uroky a podobné naklady 34.666 59.202

Ostatni finanéni vynosy 0 0
Financni vysledek hospodarent 7.758 1.333
Vysledek hospodaieni pied zdanénim 124 135

Dan z pfijmi 24 28

Vysledek hospodateni po zdanéni 100 107
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNI
OBDOBI 100 107

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro emitenta?

(a)

Se spolecnosti e-Finance Zamek Racice uzaviel Emitent Ramcovou smlouvu o zaptjcce, na
jejimz zéklad¢ z celkového ramce 500.000.000,- K¢ jiz poskytl zaptjcku ve vysi 339.670.000,-
K¢ za urok 12 % p.a. na rekonstrukci Zamku Racice. Zaptjcka je splatnd 1 rok od pozadani
Emitenta.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné

Emitent dale uzaviel dals$i rdimcové smlouvy o zaptjcce se spoleCnostmi e-Finance Apart Hotel,
s.r.0. s celkovym ramcem 20.000.000,- K¢, ze kterého Cerpala 6.783.174,- K¢ s tirokem 7% p.a.,
eFi Bieclav, s.r.0. s celkovym ramcem 25.000.000,- K¢, ze kterého Cerpala 17.017.500,- K¢ s

urokem 12% p.a., eFi Palace, s.r.o. s celkovym ramcem 50.000.000,- K¢, ze kterého Cerpala
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45.093.520,- K¢ s urokem 7% p.a., e-Finance EU, a.s. s celkovym ramcem 40 000 000,- K¢, ze
kterého Cerpala 31.112.000,- K¢ s urokem 7% p.a., Czech Property Fund, s.r.o. s celkovym
ramcem 100.000.000,- K¢, ze kterého cerpala 21.953.000,- K¢ s urokem 12% p.a., e-Finance
Reality, s.r.o. s celkovym ramcem 15.000.000,- K¢, ze kterého cerpala 12.630.000,- K¢
s urokem 12% p.a., e-Finance Reality, s.r.o. na koupi BD Jesenik, s celkovym ramcem
5.000.000,- K¢, ze kterého Cerpala 5.000.000,- K¢ s tirokem 12% p.a., e-Finance Jihlava a.s.
s celkovym ramcem 50.000.000,- K¢, ze kterého Cerpala 42.243.000,- K¢ s urokem 7% p.a., EFI
Hotels & Properties, a.s. s celkovym ramcem 2.000.000,- K¢, ze kterého Cerpala 1.496.000,-K¢
s urokem 7% p.a., e-Finance, a.s. s celkovym ramcem 500.000.000,- K¢, ze kterého Cerpala
368.276.513,- K¢ surokem 12%, e-Finance Sport Centrum, s.r.o. s celkovym ramcem
1.000.000,- K¢, ze kterého Cerpala 425.000,- K¢ s irokem 12% p.a., e-Finance Byty Bieclav,
s.r.0. s celkovym ramcem 200 000,- K¢, ze kterého Cerpala 100.000,- K¢ s urokem 12%, eFi
Palace Resort 2, s.r.o. s celkovym ramcem 200.000,- K¢ , ze kterého Cerpala 87.674,- K¢ s
urokem 7% p.a., eFi Palace Resort, s.r.o. s celkovym ramcem 15.000.000,- K¢, ze kterého
Cerpala 12.072.000,- K¢ s urokem 7% p.a. VSechny zapijcky jsou splatné 1 rok od pozadani
Emitenta. Emitent planuje finan¢ni prostiedky ziskané emisi Dluhopist vyuzit k poskytovani
uveért a zapujéek spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni spolecnost, kterd od Emitenta takové
financovani obdrzi, poté prostiedky miize pouzit pro financovani provoznich a investicnich
vydaji do nemovitosti. Splaceni dluhii vii¢i Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych
rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Spole¢nosti ve Skupiné
pusobi na realitnim trhu a pisobi na né€ zejména vysSe popsana rizika vztahujici se k investicim
do nemovitosti. Emitent tak bude podstupovat kreditni riziko spole¢nosti ve Skupin€ a neptimo
Celit rizikim podnikani spole¢nosti ve Skupiné. To muze snizit schopnost spolecnosti ve
Skuping splacet své dluhy z financovani poskytnutého Emitentem a tim i schopnost Emitenta
splnit své dluhy z DIuhopist.

(b) Riziko poklesu poptavky po sluzbach v segmentu ubytovani, kongresovych sluzbach

a sluzbach v pohostinstvi

Spolecnosti ve Skupiné, které jsou svou podnikatelskou Cinnosti zaméfeny na poskytovani
ubytovani, kongresovych sluzeb a pohostinstvi (zejména dcetiné spole¢nosti: eFi Palace, s.r.o.,
eFi Palace Resort, s.r.o e-Finance EU, a.s. a e-Finance Jihlava a.s.) elily v pfedchozich letech
v souvislosti pandemii nemoci COVID-19 a pfijatymi opatfenimi Vlady CR vypadkiim pijmi.
Po odeznéni pandemie se vSak piijmy postupné vracely na uroven pied pandemii. Spole¢nost
eFi Palace, s.r.0. vykazovala v ramci svého ubytovaciho zafizeni v roce 2023 obsazenost 67,9
%, v roce 2024 zafizeni vykazovala obsazenost 66,4 % a v roce 2025 vykazovala obsazenost
83,3 %.

(c) Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V piipadé vystavby nebo rozsahlé rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na
zaklad¢ platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskdni pravomocného izemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni mlze zdrzet, ptipadné zcela
zastavit planovanou vystavbu. V disledku toho mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy
z nemovitosti, které plynou spolecnostem ve Skupiné. To mulze snizit jejich schopnost splacet
své dluhy z financovani poskytnutého Emitentem a tim i schopnost Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopist.
(d) Riziko neschopnosti ziskat odpovidajici financovani

Skupina Emitenta mize byt na trhu neuspésna s zadosti o poskytnuti financovani za pro ni
pfijatelnych podminek. Nemoznost ziskat potfebné financovani pro pldnovany development
spolecnosti ve Skupiné mize vést k nutnosti financovat ji za méné vyhodnych podminek
(zejména ve vztahu k vysi Grokové sazby), ptipadné development kviili nedostatku vlastnich a
externich finan¢nich zdrojii viibec nerealizovat. To mlze snizit jejich schopnost splacet své
dluhy z financovani poskytnutého Emitentem a tim i schopnost Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopist.

(e) Riziko realizace zajisténi financovani

6/14



Emitent nevylucuje, Ze v budoucnu budou spolufinancovat development projektti ve Skupiné
Emitenta dalsi subjekty, napi. banka, které nejsou k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
znamy. Lze predpokladat, ze subjekt financujici vystavbu ptislusného projektu v budoucnu bude
zadat zajiSténi ve formé zastavniho prava k nemovitostem, a také k podilim v obchodnich
spole¢nostech patficich do Skupiny Emitenta. Pokud nebudou spole¢nosti ze Skupiny Emitenta
schopny splacet toto financovani, hrozi, ze prislusna spole¢nost patfici do Skupiny Emitenta bude
nucena prodat projekt za ucelem splaceni svych dluhi z tohoto financovani, pfipadné Ze Emitent|
piestane byt vlastnikem ve vztahu k podilu v ptislusné spolecnosti patfici do Skupiny Emitenta.
Pripadnd nucena realizace zajisténi ve formé& nemovitosti miize vést k vyznamnému sniZeni
vynosi z developmentu. To miZze snizit jejich schopnost splacet své dluhy z financovani
poskytnutého Emitentem a tim i schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

()  Riziko zmény vlastnického prava a omezeného ovladani spolecnosti ve Skupiné

Spole¢nost e-Finance, a.s.je jedinym akcionafem Emitenta. Emitent si neni védom planti na
zmeény ve své vlastnické struktufe, nelze ovSem zcela vyloucit, ze v budoucnu k takovym
zménam muZze dojit. Emitent nemutze vyloucit, Ze néktera rozhodnuti jediného akcionate mohou
ovlivnit strategii Emitenta s nepfiznivym dopadem na jeho podnikani, hospodaiskou a finan¢ni
situaci a plnéni dluht z Dluhopisti.

ODDIL 3 - KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?

Emitent bude emitovat DIuhopisy jako listinny cenny papir na fad. Ména emise je koruna
Ceska (CZK). Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je 50.000,- K¢. Pocet vydavanych
Dluhopist je 500 kust (v ptipade vydani Dluhopist v jeji celkové predpokladané jmenovité
hodnote 25.000.000,- K¢). Den konecné splatnosti Dluhopist je 01.09.2029.

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou 9 % p.a. za prvni vynosové obdobi
(01.08.2026 az 31.08.2027), 8 % p.a. za druhé vynosové obdobi (01.09.2027 az 31.08.2028)
a 7 % p.a. za tfeti vynosové obdobi (01.09.2028 az 31.08.2029). Vyplata trokovych vynost
probihd zpétné, vzdy k datu 1. zafi.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky, jejichZ znéni je
uvedeno v Zakladnim prospektu, a ptislusny Doplnék dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty a pravo na vynos z
Dluhopisi.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich vlastnikii Dluhopist v
ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zdkonem o dluhopisech, resp. emisnimi
podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v piipadech neplnéni zédvazki (jak jsou uvedeny v
emisnich podminkach) svolani schtize vlastnikl,, kterdA muze rozhodnout o piedcasném
splaceni Dluhopisti.

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alespoil rovnocenné vici vSem dal$im souCasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym
zpasobem zajisténym zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazki Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirtt ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopistt budou bezpodmine¢né a neodvolatelné

zajiStény zastavnim pravem ziizenym ve prospéch vlastniki Dluhopisti na zaklad¢ zastavni
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smlouvy (,,Zastavni smlouva“) uzaviené mezi Agentem pro zajiSténi, jak je tento pojem
definovan niZe, jako zastavnim véfitelem a spolecnosti e-Finance, a.s. se sidlem Bratislavska
234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 262 72 504, zapsanou v obchodnim rejstifku pod sp.
zn. B 3663 vedenou u Krajského soudu v Brn¢ jako zastavcem (,,Zastavni pravo* nebo
»Zajisténi*) ke kmenovym akciim spolecnosti EFI Hotels & Properties, a.s. (,,Akcie®) tak, Ze
kazdy Dluhopis je zajistén Akciemi v nominalni hodnoté odpovidajici nominalni hodnoté
zajisténého Dluhopisu.

Prava ze Zajisténi jsou vykonavana prostfednictvim Agenta pro zaji$téni, jak je tento pojem
definovan nize, a to na zaklad¢ Zastavni smlouvy, emisnich podminek a smlouvy uzaviené
mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi.

Agentem pro zajiSténi je spolecnost Czech Property Fund, s.r.o., se sidlem Bratislavska
234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 292 60 833, zapsand v obchodnim rejstiiku pod sp.
zn. C 68971 vedenou u Krajského soudu v Brné (,,Agent pro zajisténi®).

3.4 | Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?
(a)  Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejn¢ jako jakakoli jina ptijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu DIuhopist a
ptipadné vynosy dluhopist a hodnota pro Vlastniky dluhopisi pii splaceni mize byt nizsi nez
vyse jejich pivodni investice, za uréitych okolnosti mtize byt hodnota i nulova. Schopnost
Emitenta splatit iroky z DIluhopist ¢i jistinu zavisi predevsim na podnikatelské uspésnosti
spole¢nosti ve Skupiné financovanych Emitentem. Pokud spole¢nosti ve Skupiné nesplni své
dluhy z financovani poskytnutého Emitentem, mohlo by to vést ke snizeni schopnosti
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

(b)  Riziko spojené s neschopnosti splacet DIuhopisy z vlastnich zdroji

Emitent kromé své Cinnosti poskytuje a bude poskytovat zaptjcky ve Skupin€. Emitent tak je
zavisly na splaceni téchto zaptjcek ptislusnymi dluzniky.

Emitent v souCasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni Dluhopisi, které
predpoklada vydat. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné
dalsich dluht vyplyvajicich z dluhopist, budou Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisii véetné dalSich dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou.
V ptipadé€, ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani spolecnosti ve Skupiné, je mozné,
coz muze snizit jejich schopnost splacet své dluhy z financovani poskytnutého Emitentem a
tim i1 schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

(¢) Riziko inflace

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisi. Pokud inflace piekroci
pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je hodnota realnych vynost z investice do Dluhopisu
zaporna. Dluhopisy nemaji infla¢ni dolozku.

(d)  Dluhopisy neptfedstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikti dluhopisti se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim
z vydanych DIuhopist nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt.
z Garancniho fondu obchodnikd s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopisi lisi

naptiklad od pohledavek z vkladii u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti
obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zékazniktim.

ODDIL 4 - KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

4.1 | Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto
cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Dluhopisy mohou
nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na izemi Ceské republiky a
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v zahrani¢i. Kategorie potencionalnich investord, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou
nijak omezeny. Vefejnd nabidka dluhopisi bude probihat v obdobi od 08.06.2026 do
31.07.2026. Néaklady piipravy emise Dluhopist €inily cca 100.000,- K¢. Distribuci Dluhopist
provadi sam Emitenta své néklady. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu
kurzu vSech vydanych Dluhopist emise po odecteni nakladd na piipravu Emise, tj.
24.900.000,- K¢.

4.2 | Proc je tento unijni prospekt pro rust sestavovan?

Zékladni prospekt je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise DIuhopist Emitentem.
Finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisit budou pouzity zejména k financovani
Projektovych spolecnosti, a to za ti€elem refinancovani potizeni objektd Zamek Racice a
Horské stfedisko Lipova, rekonstrukce objektli nebo renovace historicky cennych prvki,
renovace mobilidfe, pofizeni movitych véci, provozni financovani, refinancovani
poskytnutych zdrojt a refinancovéani vydanych dluhopist.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisi
emise po odecteni nakladi na ptipravu a distribuci emise, tj. 24.900.000,- K¢.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
pievzeti.

Emitent si neni védom vyznamnych stfetd zajmu tykajicich se nabidky nebo pfijeti
k obchodovani, s vyjimkou mozZnosti stietu zajmii pana Radka Jakubce, Emitenta,
Projektovych spoleCnosti a/nebo dalSich spole¢nosti ze Skupiny a vlastnikti Dluhopist
v piipad¢, kdy Emitent poskytne prostfedky ziskané z emisi Dluhopisti Projektovym
spolecnostem za ucelem realizace jejich investi¢ni a provozni ¢innosti a moznosti stietu zajmu
pana Radka Jakubce, Emitenta, vlastnikti Dluhopisti a Agenta pro zajisténi. Tyto moznosti
stietu zajmuil vychazi ze skutecnosti, ze Emitent i Projektové spolecnosti a Emitent i Agent pro
zajisténi budou mit stejného ¢lena organd a skuteéného majitele ve smyslu ustanoveni § 4
odst. 4 zakona ¢. 253/2008 Sb., o n¢kterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

4.3 | Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti
k obchodovani?

Emitent upisovani Dluhopisii zajistuje sdm prostiednictvim svych zaméstnancil.

CAST A / DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (,,Doplnék dluhopisového
programu*) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spolenym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona o dluhopisech).

S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit na webovych strankdch na http://www.e-
finance.eu/dluhopisy-informace/ v sekci ,,Zajisténé dluhopisy e-Finance CZ“. Tento Doplnek
dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopisd, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s
Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiuji a doplnuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopistt Emisni podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije
se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, ktery je jim pfifazen v Emisnich
podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle zédkona o dluhopisech.

Neni-li v tomto Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi
pismeny pouzit¢ v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v
Emisnich podminkach.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoifi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.
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Tento Doplnék dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry DIuhopist upfesiiuji a doplituji v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni
podminky uvetejnéné diive vyse popsanym zpiisobem.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména podle zakona o dluhopisech.

L.

b.

Charakteristika Dluhopist:
Nézev Dluhopist: e-Finance CZ Zajisténé EFI 57

ISIN: CZ0003584526

Jmenovitd hodnota jednoho 50.000,- K¢
Dluhopisu:

Vynos Dluhopist: Pevny, 9 % p.a. za prvni vynosové obdobi (01.08.2026 az
31.08.2027), 8 % p.a. za druhé vynosové obdobi (01.09.2027
az 31.08.2028) a 7 % p.a. za tfeti vynosové obdobi
(01.09.2028 az 31.08.2029)

Datum emise: 01.08.2026

Datum splatnosti Dluhopisi: 01.09.2029

Pocet a ¢islovani Dluhopisti:
Dluhopisy jsou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v poctu 500 ks.
Kazdy z Dluhopisti nese Ciselné oznaceni od 26701 do 27200.

Lhtta pro upisovani Dluhopisi:
Lhiita pro upisovani Dluhopisti je stanovena na obdobi od 08.06.2026 do 31.07.2026.

Vydavani Dluhopisii zabezpecuje Emitent.

Emisni kurz, ména Emise dluhopist:
Emisni kurz Dluhopisu k Datu emise je 50.000,- K¢.
Dluhopisy budou po celou lhiitu pro upisovani prodavany za emisni kurz.

Ménou Dluhopisti je Ceska koruna (K&).

Ptedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisii:

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisi ¢ini 25.000.000,- K¢.

Pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist /
podminky tohoto zvySeni:

Ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnote, nez je celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist.

Informace o urc¢eni vynosu Dluhopisi:

Dluhopisy jsou urofeny pevnou urokovou sazbou 9 % p.a. za prvni vynosové obdobi
(01.08.2026 az 31.08.2027), 8 % p.a. za druhé vynosové obdobi (01.09.2027 az 31.08.2028) a 7
% p.a. za tfeti vynosové obdobi (01.09.2028 az 31.08.2029).

Den vyplaty troku je 1. zafi pocinaje rokem 2027.

Rating emise:
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Uvérové hodnoceni (rating) piifazené Dluhopistim nebylo provedeno.

9. Zavazky Emitenta vztahujici se ke konkrétni Emisi dluhopisii:

Emitent nepfijal nad ramec Emisnich podminek dodate¢né zadvazky vztahujici se ke konkrétni
emisi Dluhopist.

10. Ptipady neplnéni zavazku:

Platba vynosu z Dluhopisti nebude provedena fadné a v¢as podle téchto Emisnich podminek a
takové porusSeni zlistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnd.

11. Rozhodny den pro vyplaceni vynosu

Rozhodny den pro vyplaceni vynosu je 1. srpen.

12. Rozhodny den pro splaceni dluhopisi
Rozhodny den pro splaceni dluhopisti je 1. srpen 2029.

13. Vykup Dluhopisti Emitentem na zaklad€ rozhodnuti vlastnika Dluhopist

Emitent prohlasuje, Ze na Zadost vlastnika Dluhopisy od jejich vlastnika i pfede dnem splatnosti
vykoupi. Datum splatnosti kupni ceny bude 3 mésice ode dne uzavieni kupni smlouvy. Kupni
cena, za niz Emitent vykoupi Dluhopisy, bude vypoctena jako soucet jmenovité hodnoty
Dluhopist a pomérné ¢asti vynosu z né&j vypocteného podle kap. 9 Emisnich podminek, ktery
bude ke dni splatnosti kupni ceny snizen o 10 %.

14. Interni schvaleni Emise dluhopisi:

Vydani této Emise dluhopist schvalil ptedseda spravni rady Emitenta dne 28. kvétna 2026.

CAST B/ INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Tato cast Konecnych podminek obsahuje dopliujici informace o vefejné nabidce Dluhopist
(,,Podminky nabidky*), které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi
predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisii.

Nize uvedené Podminky nabidky dopliuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisti informace
uvedené vyse v téchto Kone¢nych podminkach. Dopliujici informace tvoii spoleéné s Doplitkem
dluhopisového programu kone¢né podminky nabidky Dluhopisii.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skutecnost, podstatnou chybu nebo podstatnou neptesnost, je Emitent
opravnén jednostranné zménit konecné podminky uvedené v této casti Koneénych podminek, a to
oznamenim mimo Kone¢né podminky uvetejnénym na webovych strankach na adrese http:/www.e-
finance.eu/dluhopisy-informace/.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

1.  Podminky platné pro vetrejnou Dluhopisy budou distribuovany cestou vetejné nabidky
nabidku: v Ceské republice. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické
i fyzické osoby se sidlem nebo bydliitém na tizemi Ceské
republiky a v =zahrani¢i. Kategorie potencionalnich
investorl, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak
omezeny. Vefejna nabidka dluhopisi bude probihat
v obdobi od 08.06.2026 do 31.07.2026.

2. Vefejne nabizeny objem 500 ks
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Dluhopist:

3. Lhdata vefejné nabidky Dluhopisii, Lhuta vetejné nabidky Dluhopisii pob€zi od 08.06.2026 do
vcetné jejich ptipadnych zmén: 31.07.2026.

4. Moznost snizeni upisovanych Pokud by i pfes piijata preventivni opatieni doslo k upsani
Castek: Dluhopist o vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je
celkovd predpokladand jmenovitd hodnota Emise
dluhopisti, je Emitent opravnén jednotlivym investorim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydéany, upsany objem
kratit za GCelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist tak, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopisit tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopisi (tzn. po¢tu upsanych Dluhopist po sniZeni) vici
puvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech
upisovatelil stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopistt se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na
nejblizsi celé ¢islo. Ptipadny pieplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen zpé€t na ucet daného investora za
timto ucelem sdéleny Emitentovi.

5. Minimalni a maximalni ¢astky Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude
objednavky: jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini jmenovitou
hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisti poZzadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen pouze celkovym objemem

nabizenych Dluhopisi.

6. Metoda a lhita pro splaceni Popsana v kap.7 Emisnich podminek
Dluhopisit a predani listinnych
Dluhopisi:

7. Uveftejnéni vysledkt nabidky: Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonéeni, nejpozdéji dne 15.08.2026 na
webovych  strankdch  na  adrese  http://www.e-
finance.eu/dluhopisy-informace/.

8. Postup pro vykon pifedkupniho S DIluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani pfednostni
prava, obchodovatelnosti  prava upisu.
upisovacich prav a zachdzeni s
neuplatnénymi upisovacimi
pravy:

9. Popis postupu pro nabizeni Emitent bude DIluhopisy az do celkové predpokladané
Dluhopist: jmenovité hodnoty Emise dluhopisti nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym

(zejména retailovym) investorim, v ramci trhu.

10. Popis postupu pro zadost: V pripadé€, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist,
budou s nim podminky pisu (upisovany a pfidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem smlouvy
o upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovéana
osobn¢ v misté dle dohody Emitenta a investora.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Popis postupu pro oznamovani
pridélené castky zadateliim a udaj,
zda mize obchodovani zacit pred
ucinénim oznameni:

Uvedeni ocekavané ceny, =za
kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

Néklady a dan¢€ uctované na vrub
upisovatele nebo kupujiciho:

Koordinatofi a  umistovatelé
nabidky nebo jejich jednotlivych
¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

Nézev a adresa platebnich
zastupcu a depozitnich zastupct v
kazdé zemi, kde budou Dluhopisy
vetejné nabizeny:

Nazev a adresa subjektl, se
kterymi bylo dohodnuto upisovani
Emise dluhopisi na zékladé
pevného zavazku, a nazev a adresa
subjektt, se kterymi  bylo
dohodnuto  upisovani  Emise
dluhopistt bez pevného zavazku
nebo na zakladé nezavaznych
ujednani, vyznamné znaky téchto
dohod véetné kvot, celkova ¢astka
provize za upsani/umisteéni:

Datum uzavteni dohody o upsani:

Ptijeti Dluhopisii na trh pro rist
malych a stfednich podniki, popf.
mnohostranny obchodni systém
nebo organizovany obchodni
systém:

Ptijeti cennych papirQ stejné téidy
jako dluhopisy k obchodovani na
regulovanych trzich, trzich tfetich
zemi, trhu pro rist malych a
sttednich podnikt nebo
mnohostranném obchodnim
systému:

Podrobnosti o subjektech, které se
pevné zavazaly jednat jako
zprostfedkovatel v sekundarnim

Viz kap. 7 Emisnich podminek

Vetejna nabidka Dluhopisit bude provaddéna formou
primarniho tpisu Dluhopisii za emisni kurz Dluhopist k
Datu emise a nasledné po zbytek lhiity vefejné nabidky za
emisni kurz Dluhopisti uvedeny v kap. 4 casti A téchto
Konec¢nych podminek.

Investorim nebudou ze strany Gctovany zadné naklady.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro
rust malych a stfednich podnikti, v mnohostranném
obchodnim systému ani organizovaném obchodnim
systému v Ceské republice ani v zahraniéi.

Podle védomi Emitenta nejsou zadné cenné papiry vydané
Emitentem stejné tfidy jako dluhopisy pfijaty k
obchodovani na zadném regulovaném trhu, trhu tretich
zemi, trhu pro rust malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranném obchodnim systému.

Podle védomi Emitenta nejsou Dluhopisy pfijaty k
obchodovani na zadném regulovaném trhu, trhu tretich
zemi, trhu pro rist malych a stfednich podnikti nebo

13/14



21.

22.

23.

obchodovani a zajist'uji likviditu
pomoci sazeb nabidek ke koupi a
prodeji, a popis  hlavnich
podminek jejich zdvazku:

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zOCastnénych v  Emisi
dluhopisti / nabidce:

Dutivody nabidky, pouziti vynost a
naklady Emise dluhopisi /
nabidky:

Informace od tietich stran uvedené
v Konecnych podminkach / zdroj
informaci:

mnohostranném obchodnim systému.

Podle védomi Emitenta nema z4dnd z fyzickych ani
pravnickych osob zGcastnénych na Emisi dluhopist ¢i
nabidce Dluhopisti na takové Emisi dluhopisti ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi dluhopisii ¢i nabidku
Dluhopisii podstatny.

Dluhopisy budou nabizeny za G¢elem financovani projektu
vystavby, rekonstrukce a provozu objektu multifunkéniho
objektu eFi Palace, arealu Zamku Racice, bytovych domt
v Bfeclavi, Horského stiediska Lipova a dalSich projektt
vramci Skupiny. Refinancovani investic Emitenta, jeho
matefské spoleCnosti nebo sesterskych spolecnosti
vlozenych do vlastnénych nemovitosti nebo do vlastnénych
obchodnich podilti obchodnich korporaci jejichz hlavni
ekonomickou c¢innosti je spradva vlastnich nemovitosti.
Refinancovani zavazkii z dluhopist vydanych Emitentem
nebo matefskou spolecnosti.

Naklady piipravy Emise dluhopist ¢inily cca 100.000,- K¢.
Cisty vytézek emise Dluhopisti bude roven celkové cend
zaplacené za vydané Dluhopisy po odecteni nakladli na
ptipravu Emise dluhopisd.

Cely vytézek Emise dluhopisi bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

nepouzije se
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