U0y Lubomir Mika NZ 991/2016
ngtafF
502 00 Brne, Dvokikova 64846, 2 N 90572016
iok: 420 §42 263 109 » moh.: +420 724 299 983 inoni
€2 71245550 - DiCs: CZE000153850 Stejnopis

a-matl: notar@nolar-hmass NOT ARS KY ZAPIS

sepsany dne patnactého Cervence roku dvoutisiciho Sestndctého (15.07.2016) mnou, JUDr.
Lubomirem Mikou, notadfem se sidlem v Brné, v mé notafské kanceladi na Dvordkové ulici
¢islo 10. - -

Dostavil se ticastnik, a to pravnické osoba — spoleénost e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska
234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 26272504, ktera je zapsand v obchodnim rejstéiku
vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, viozka 6363, zastoupend piedsedou
predstavensiva panem Radkem Jakubcem, MBA, MSc., narozenym 18.12.1971, bytem Brno,
Ferrerova 424/23 a mistopfedsedou predstavenstva panem Ivo Skaroupkou, narozenym
07.04.1971, bytem Brno, Cihlafska 622/42, a ¢lenem predstavensiva panem Mgr. Danielem
Sobotkou, narozenym 16.11.1979, bytem Bmmo, Cihlafska 640/17b, opravnénymi tuto
zastupovat. -- ~-

TotozZnost zastupeti ticastnika mi byla prokdzéana z platnych Gitednich prikazil. -----------=-----
Existence pravnické osoby mi byla prokédzana z vypisu z obchodniho rejstifku. -=s-------momee--
Zastupci ucastnika pravnické osoby udinili pfede mnou toto prohlaseni: Prohlagujeme jako
zastupci GCastnika - pravnické osoby, Ze tato existuje a je zplsobild k pravnim jednanim. -----
Zastupci ucastnika u€inili ptede mnou toto prohlaSeni: Prohlajujeme, Ze jsme svépravni, a Ze
jsme zplsobili samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je notaisky
20 R -

Nato ptitomni uéinili pfede mnou toto:

PROHLASENI

Prohlasuji, Ze spoletnost e-Finance, a.s. je jedinym akcionafem spoletnosti s firmou
GLOBUS JIHLAVA, as., se sidlem Bratislavska 234/52, Zébrdovice, 602 00 Brno, IC
29294169, kterd je zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
B. vlozka 6465, vlastnicim a drzicim v3ech 633 ks (slovy: Sest set tiicet tfi kustl) kmenovych
akcii na jméno v listinné podobé, a to: -
- 140 ks (slovy: jedno sto tyficeti kustt) kmenovych listinnych akceii zngjicich na jméno ve
Jmenovité hodnoté jedné ve vysi 125.000,-- K& (slovy: jedno sto dvacet pét tisic korun
geskych), ——mmmmmmememmeeen - -—--
- 492 ks (slovy: &tyii sta devadesati dvou kust) kmenovych listinnych akeif zngjicich na
jméno ve jmenovité hodnoté jedné ve vysi 2.500,-- K& (slovy: dva tisice p&t set korun
ceskych), e ---

- I ks (slovy: jeden kus) kmenové listinné akcie zn&jici na jméno ve jmenovité hodnoté jedné
ve vy§i 250,-- K¢ (slovy: dvé sté padesat korun ¢eskych),—--remmemmmmmsmacm oo
zapsanym tak 1 v seznamu akciondft, se zcela splacenym emisnim kursem. —--------———-——r—errex
Existence této pravnické osoby mi byla prokédzéna z vypisu z obchodniho rejstiku.-—-----===-x-

Na prokézani tohoto tvrzeni mi ¢astnik pFedlozil vypis ze seznamu akcionaf. «------------—--



strana druha

Prohladuji, Ze pfedmétem tohoto rozhodnuti je schvaleni projektu pfemény — projektu fize ve
forme slouCeni jako zanikajici spolecnosti s ndstupnickou spoleénosti e-Finance, a.s.. se
sidlem Bratislavskd 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 26272504, kterd je zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, viozka 6363, —mameeeeeemee

Prohlasuji, Ze v8echny zdkonem poZadované listiny ve smyslu ustanoveni zakona o
pfeménich obchodnich spoleénostech a druZstev, s pfihlédnutim k tomuto konkrétnimu
piipadu, jsou plistupné a k nahlédnuti. Déle prohladuji, Ze projekt ptemény — projekt fize ve
formeé slouc¢eni byl uloZen do sbirky listin obchodniho rejstifku Krajského soudu v Brné vice
neZ jeden mésic piede dnem tohoto rozhodnuti. Déle vice neZ jeden mésic piede dnem tohoto
rozhodnuti bylo zvefejnéno v Obchodnim véstniku ozndmeni o uloZeni projekt premény —
projekt fiize ve formé slouceni do sbirky listin a souCasné upozornéni pro véfitele. ---—--------=-

Listiny toto prokazujici mng, notéfi, byly piedloZeny. - --

Projekt pfemény je nedilnou souédsti tohoto notéaiského zépisu jako jeho pFfloha. -—--------mmmn

Prohlasuji, Ze souhlasim s tim, Ze se nevyZaduje pfezkoumani projektu premény — projektu
fuze ve formé sloueni znalcem. Déle prohlauji, Ze souhlasim s tim, Ze se nepofizuje zpréava
statutdrniho organu o pfeméné. Prohlasuji, Ze neni tieba Zadného objasnéni projektu pfemény
— projektu fuze ve formé slouceni. ---- - - memmmm—nmn
Déle prohladuji, ze jsem se mél moZnost fadné a v€as sezndmit se viemi pozadovanymi
listinami a vzddvdm se vSech prav s tim spojenych s tim, Ze jsou splnény podminky pro piijeti
dale uvedeného rozhodnuti o schvéleni projektu pfemény - projektu fiize ve formé slouéeni. -

Timto zohledfiuji mé postaveni jako jediného akciondfe této spoletnosti vykondvajiciho
plsobnost valné hromady a ¢infm tato:

ROZHODNUTI

1. Schvaluje se pfeména - fiize slouceni, kdy ndstupnicka spolenost e-Finance, a.s., se
sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ¢ 26272504, ktera je zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlezka 6363,
prevezme jméni zanikajici spolefnosti GLOBUS JIHLAVA, as., se sidlem
Bratislavska 234/52, Zibrdovice, 602 00 Brono, IC 29294169, kteri je zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6465, -----
Schvaluje se predloZeny projekt flze sloufenim.
Schvaluji se konecné icetni zavérky zanikajici spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s.,
se sidiem Bratislavska 234/52, Zibrdovice, 602 00 Brno, 1C 29294169, ktera je
zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vloZka
6465 a ndstupnické spolefnosti e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 26272504, kteri je zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6363, sestavené ke dni
31.12.2015.
4. Schvaluje se zahajovaci rozvaha nastupnické spoletnosti e-Finance, a.s., se sidlem

Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, 1C 26272504, ktera je zapsana

v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vliozka 6363,

sestavené ke dni 01.01.2016.

L
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Akcionaf prohlasuje. Ze se ve smyslu § 7 zdkona o pfeménich obchodnich spolenostech a
druzstev vzdéavd prava podat navrh na ureni neplatnosti projektu piemény a tohoto
rozhodnutf a stejné tak i vSech dalsich prav v tom ustanoveni uvedenych. Dale prohladuje, ze
se stejné tak vzdava i prava na vyménu akeii a prava na dorovnani. e

Ja, JUDr. Lubomir Mika, notaf, prohlajuji, Ze toto pravni jedndni je v souladu s pravnimi
predpisy a dal§imi zdkonem vyZadovanymi dokumenty, Ze pravni jednani spliiuje naleitosti a
podminky stanovené pravnimi pfedpisy pro zépis do vefejného rejstitku, a Ze byly splnény
formality k tomuto pravinimu jednéni potebné, nebo bylo jejich spinéni doloZeno. ---=vem--nmmmv

O tom byl tento notéfsky zipis o rozhodnuti sepsan, pfedsedajicim valné hromady predten,
jim schvalen a spolu se mnou. notafem, vlastnoruéné podepsin a opatien otiskem Gfedniho
razitka notdre. --

Radek Jakubec MBA, MSc. v.r. JUDr, Lubomir Mika v.r.
Ivo Skaroupka v.r. notar
Mgr. Daniel Sobotka v.r.

L.S.






Ptiloha k NZ 991/2016

Projekt premény - projekt fiaze ve formé sloudeni
spole€nosti s rufenim omezenym a akciové spolecnosti podle ustanoveni zikona &
125/2008 Sb., o pieménach obchodnich spolecnosti a druZstev v platném znéni,

I
Popis zadastnénych spoleénosti a preambule

ZuCastnené Spolecnostis mmmmmem o omom e -

- spole¢nost GLOBUS JIHLAVA, as., se sidlem Bratislavskd 234/52, Zabrdovice, 602 00
Brno, IC 29294169, kiera je zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem
v Brne. oddil B, vlozka 6465, tato spoletnost jako zanikajici spole¢nost, e
- spole¢nost e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Bro, IC
26272504, kterd je zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
B, vlozka 6363, tato spole¢nost jako nastupnicka spoleénost. ------cw-ooocmemocceem e

Utelem, jehoz ma byt dosazeno vypracovanim tohoto projektu a jeho naslednym schvalenim
zanikajici a nastupnickymi spoleénostmi, je provedeni pfemény slougenim ve smyslu § 100 a
nasl. zakona o pfeménéch obchodnich spoletnosti a druzstev, pii némz zanikd zanikajici
spole¢nost a jeji jméni pfechdzi na nastupnickou spoleénost. Veskerd ustanoveni tohoto
projektu musi byt vykladana tak, aby bylo dosazeno ticelu uvedeného v tomto ¢lanku. —--—-n-

IL.

Struktura zicastnénych spoleénosti:
Zanikajici spoleCnost: - -
- spole¢nost GLOBUS JIHLAVA, a.s., se sidlem Bratislavskd 234/52, Zabrdovice, 602 00
Brmo, IC 29294169, kterd je zapsa.na v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brng, oddil B, vlozka 6463, je akciovou spole¢nosti se zakladnim kapitalem 18.730.250,-
K¢ (slovy: osmnact miliond sedm set tficet tisic dvé st¢ padesat korun ¢eskych). Jejimz
jedinym akcionafem je nastupnicka spole¢nost e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 26272504, kterd je zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v Bmé, oddil B, vlozka 6363, kterd je vlastnikem a dritelem, a to: ——---——--
- 140 ks (slovy: jedno sto ¢tyficeti kusti) kmenovych listinnych akcii zn&jicich na jméno ve
jmenovité hodnoté jedné ve vysi 125.000,-- K& (slovy: jedno sto dvacet pét tisic korun
CesKyCh ), e -
- 492 ks (slovy: ¢tyfi sta devadesdti dvou kust) kmenovych listinnych akcii znéjicich na
jméno ve jmenovité hodnoté jedné ve vysi 2.500,-- K& (slovy: dva tisice p&t set korun
¢eskych), --
- 1 ks (slovy: jeden kus) kmenové listinné akcie znéjicich na jméno ve jmenovité hodnotd
jedné ve vy&i 250,-- K¢ (slovy: dvé sté padesat korun ¢eskych),-em--m-mmmm-mmmn
se zcela splacenym emisnim kursem, pfi zdkladnim kapitdlu této spolednosti ve vysi
18.730.250.- K¢ (slovy: osmnéct milionii sedm set tiicet tisic dvé sté padesat korun Geskych).




Nastupnicka spoleénost: e e
- spole¢nost e-Finance, a.s., se¢ sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno. IC
26272504, ktera je zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil
B, vlozka 6363, je akciovou spoleénosti se zdkladnim kapitdlem 2.000.000,- K& (slovy: dva
miliony korun geskych), rozdélenym na 100 kusd (slovy: jedno sto kusd) kmenovych
listinnych akcii zn&jicich na jméno ve jmenovité hodnoté jedné ve vysi 20.000,-- K& (siovy:
dvacet tisic korun Ceskych), se zcela splacenym emisnim kursem.

I1L.
Fuaze - sloucent
Zanikajici spoleénost a néstupnicka spole¢nost se dohodly. Ze na zdkladé tohoto projektu
pfemény a za podminek v ném uvedenych dojde ke slouCeni zanikajici spole¢nosti
s nastupnickou spole¢nosti podle pfisludnych ustanoveni zakona ¢. 125/2008 Sb., o
pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev, v platném znéni. Pii sloudeni piejde jméni
zanikajici spolecnosti véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztaht na nastupnickou
spoleénost. Jménim zanikajici spole¢nosti se rozumi soubor jejich vegkerého majetku a
zavazki. - - -

iv.
Vyménny pomeér
ProtoZe ndstupnicka spolefnost je jedinym akcionafem zanikajici spoleénosti, nestanovi se
postup podle § 100 odst. 1 pismeno a) a b) zdkona o pfeménach obchodnich spoleénosti a
druzstev. - T

Zékladni kapital nastupnické spolecnosti po sloufeni bude zvysen ze jméni zanikajici
spoletnosti pro dosavadni akciondfe nastupnické spoletnosti podle § 109a zikona o
preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev. e e

Znaleckym posudkem vyhotovenym spoleénosti ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav,
spol. sr.o., se sidlem Nam. 28. fijna 3, 602 00 Brno. IC 25577298 dne 235.04.2016 bylo
ocenéno jmeéni zanikajici spole¢nosti na ¢astku ve vysi 33.750.000,-- K¢&. Tento znalec byl pro
tento tcel jmenovan usnesenim Méstského soudu v Brné, ze dne 07.04.2016, pod &.j. 35 N
6023/2016-6. - et TR

Zékladni kapital ndstupnické spole¢nosti po sloueni bude ve vysi 20.730.000,-- K¢, a bude
rozdélen na 100 kusit kmenovych akcii ve formé na jméno vydanych jako listinnych cenny
papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000,-- K& a na 1873 kusl kmenovych akcii ve
formé na jméno vydanych jako listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie
10.000,-- K¢. e -

Na zvySeni zakladniho kapitdlu bude vyddno novych 1873 kus kmenovych akeii ve formé
na jméno vydanych jako listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie 10.000,--
K&, Nedochéazi ke zménam v osobdch akciondi ndstupnické spoleénosti. Nové akcie bude
rozdéleny mezi dosavadni akcionafe nastupnické spole¢nosti v poméru jmenovitych hodnot



Jejich akcif na nastupnické spoleénosti. Nové akeie budou vydany do 60-ti dnii po zapisu
pfemény sloucenim do obchodniho rejstitku v sidle spoleénosti. —-----------

V.

Rozhodny den
Dnen. od néhoZ se jednani zanikajici spole¢nosti povaZuji z Geetntho hlediska za jednan{
uskute¢néna na G¢et nastupnické spolecnosti, je 01.01.2016 (slovy: prvniho ledna roku
dvoutisiciho Sestnictého), tj. rozhodny den fllze. ~----mseemsso oo e

Zanikajici spoletnost a néastupnickd spolenost nevyzaduji zpracovani mezitimni dfetni
ZAVETRY | e e

VL
Prava poskytnuta viastnikim emitovanych dluhopisii
Zanikajici spoletnost nevydala zadné dluhopisy. nelze tedy poskytnout dle ustanoveni § 70
pismeno d) zdkona o pfeménéch obchodnich spoleénosti a druZstev Zadné vyhody vlastnikiim
diuhopisfl, —-m-m-mmemeen -

VII.
Den vzniku prava na podil na zisku
Neexistuji zddné vyménéné akcie, proto se ustanoveni § 70 odst. 1 pismeno e) zdkona o
pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev nepouzije. -

VIH.
Zvlastni vyhody
V. souvislosti s fuzi zucastnénych spole€nosti nebudou 7ddnym osobam uvedenym
v ustanovent § 70 odst. 1 pismeno f) zdkona o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev
poskytovany zadné zvidétni vyhody. - - -

1X.
Zména stanov nastupnické spoleénosti
Stanovy nastupnické spoleénosti se po slougeni méni takto: ~--------—--emrmmmmen

- Clanek 6. nové zni: Zakladni kapital spole¢nosti &inf 20.730.000.-- K&, slovy: dvacet
miliont sedm set tficet tisic korun &eskych. -—- -

- dclanek 7. nové zni: Zakladni kapitdl je rozdélen na 100 kust kmenovych akcii ve
formé na jméno vydanych jako listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé
akeie 20.000,-- K& a na 1873 kus kmenovych akeii ve formé na jméno vydanych jako
listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie 10.000,-- K&. Na kazdych
10.000.-- K& jmenovité hodnoty akcie piipada jeden hlas. Celkovy pocet hlast ve
spolecnosti je 2073. Akcie jsou volné pfevoditelné mezi akcionafi spole¢nosti. Pievod
akcii na jinou osobu je mozny jen se souhlasem pfedstavenstva spolednosti, =---e—----—-




X.
Ostatni skutecnosti
SlouCeni nemd Zadny vliv na akcie dosavadnich akciondfi v nastupnické spolecnosti.
V daném piipad¢ se nestanovi postup podle § 100 odst. 1 pismeno e) zdkona o pfeménach
obchodnich spoleénosti a druzstev. -- T

Prava dosavadnich akcionafi v ndstupnické spoleCnosti zlstdvaji nezménéna a prava
poskytovana akciondflim na néstupnické spole¢nosti zistavaji ve stejném rozsahu jako dosud.

Na zanikajici spoletnosti nejsou zadné cenné papiry, ke kterym by se jejich majiteléim
stanovila jejich prava poskytnuta na nastupnické spoleénosti. ~-------

Nastupnicka spolenost mé tfi¢lennou dozoréi radu. Stanovy nastupnické spole¢nosti
neurCujf jedno misto pro osobu volenou zameéstnanci spoleénosti. 7 tohoto diivodu na toto
nedopada ustanoveni § 100 odst. 1) pismeno f) zakona o pfeméndch obchodnich spole¢nosti a
druzstev. - - e

A |
Fa V.1
Zavéredna ustanoveni
Dal3f prava a povinnosti timto projektem neupravené se fidi ptisludnymi ustanovenimi zakona

o pfeménach obchodnich spoleCnosti a druzstev. -

V Brné, dne 27.04.2016

{
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A s !A-'/ (% >/
_#GLOBUS JIHLAVA, a.s. ~“-Finance, a.s. =

Prilohy:

kone¢né ucetni zavérky ziicastnénych spoleénosti
zahajovaci rozvaha nastupnické spoleénosti
znalecky posudek



Specifikace nemovitych véci
k projektu pFemény - projektu fize ve formé sloudeni
spolecnosti s ru¢enim omezenym a akeiové spoleénosti podle ustanoveni zakona &.
125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev v platném znéni, ze dne
27.04.2016

L.
Popis ziicastnénych spolefnosti a preambule

Zucastnéné spoleénosti: ~een -
- spoletnost GLOBUS JIHLAVA, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00
Brno, IC 29294169, ktera je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Bmeé, oddil B, vlozka 6465, tato spoletnost jako zanikajici spoleénost, - e
- spoleénost e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zdbrdovice, 602 00 Brno, IC
26272504, ktera je zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
B, vlozka 6363, tato spole¢nost jako ndstupnicka spoleénost. --

II.
Nemovité véci, které jsou pfedmétem pFechodu ze zanikajici do nastupnické spolecnosti
jsou nasledujici:

- pozemek p.¢. 3440 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souédsti je budova &.p. — 1683 —
obéansk# vybavenost, stojici na pozemku p.&. 3440,

- pozemek p.¢. 3446/1 ostatni plocha — manipulaéni plocha, a

- pozemek p.¢. 3447/2 ostatni plocha — manipulaéni plocha,

to vie zapsané na lista vlastnictvi &islo 5245 pro kit a obec Jihlava.

V Brné, dne 27.04.2016

/ﬂ&/ /

Qf()BUS JIHLAVA, a.s. #“e-Finance, a.s.
-

&






Nazev tigetni jednotky

Pfiloha k pfiznani k dani ROZVAHA
'z pfijm pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
. 31.12.2015
ke dni
(V celych tisicich KE)
Rok MEs e e Sidlo neho bydlisié Gi¢etni jednotky
DU sevetakazs
2015 {1 2 [2'6'2!7'21510 60200 Brno
L Cislo e s .
Oznaceni AKTVA B&zné utetni obdobi Minulé G¢. obdob
fadku
b Brutio Korekce Netio Natto
8 € 1 2 3 4
AITIVA CELKEN (.2+3+31+63) 001 256176 -4044 252132 217121
B. Plounedoby majetek (F.4+13:23) 003 58739 -3965 54774 61453
B.“. D'OHhDdDbff hmotn;? majeiek (f.14 az 22) 01 3 9925 '3965 59 60 14257
BN.1.  [Tommky 014 55 0 55 1888
2. Stavby 015 95 -4 91 4723
3 Samostainé hmotné movité vEci a soubory 016 138 138 0 o
' hmotnych moevityeh véel

7 MNedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 020 80 o 80 0
g, Ocefiov aci rozdil k naby tému majetku 022 9557 -3823 5734 7646
BIL Dicuhodoby finanéni majetek (F.24 az 30) 023 48814 o 48814 A7196
B.IL1, [Fodily - oviddana oscbz 024 48813 0 48813 47195
3 Ostalni dlouhodobe cenné papiry a podily 026 1 a 1 1
C. Obtind akiiva (7.32135+48458) 031 124656 -79 124577 91507
c.l. Zasoby (7.33 a2 38) 032 25288 0 25288 277
5. Zbod 037 25288 0 25288 277
CIL Diouhodebé pDhledéV ky (F.40 az 47) 039 71027 79 70948 82492
a, Pchledavky - ovlddana nebo ovladajicl csoba 041 64260 0 654268 77776
4, Pohiedavky za spoleEniky 043 1965 0 19865 0
7. Jiné pohleddvky 046 4793 .79 4714 4716
ClL Kratkodobé pohledavky {f.49 a2 57) 048 11924 0 41924 275D
CHLA. Pohieda&vky z obehognich vziahi 049 1 1431' o 41431 2305
6. Stat - dafové pohleddvky 054 74 o 74 248
7. Krétkodobé posky tnuté ziohy 055 419 0 419 196
C.Iv. Kréatkodopy finangni majetek (.55 aZ 62) 058 16417 0 16417 5588
C.hv.. [reni= 059 50 0 50 299
2. [Pty bankdch 060 16367 0 16367 5689
DI [Cosové ralibent (164 a265) 063 72781 0 72781 64161
D.q. [Neklady pfiftich obdobi 064 71850 o 71850 64161
3. Pfi}my pﬁéfil’:f’% okdobi 066 931 G 931 0




PASIA Cislo Stav v baZnam Stav v minulém
Fadku Li&etnim obdobi tcetnim obdobi
b c 5 6
PASIVA CELKEM {7.68+89+122) 067 252132 217121
Viastni kapital {f.69+73+80+B3+87+BB) 068 20733 30811
Zakiadni kapital {f.70 az 72) 069 2000 2000
Zakiadni kapila 070 2000 -2000
Kapitélové fondy (£.74 aZ 79) 073 26872 26680
Qeefioveci rozdily z precenéni majetku a zév azxd 076 26872 26680
Fondy ze zisku (7.61+82) 080 171 171
Rezerval fond 081 171 171
Visledek hospadafeni minuljch let (F.84 a3 86) 083 273 1304
Nerozddleny sk minuiyeh [at 084 273 1304
Vysledsk hospodafeni béZného bEetniha obdabi (+/-) 087 407 656
Cizi zdroje (F.80+95+106+118) ‘ 089 222376 185908
Diouhodabé zavazky {F.96 &% 105) 005 220552 181636
Zévezky - ovladand nebo ovfadajici osoba 087 0 1400
Vydané diuhopisy 101 220552 180236
Kedtkodobé zivazky (7107 a2 117) 108 1824 4011
Zavazky z ohchodnich yztahi 107 712 397
Zavazky ke spnleénﬂ;ﬁm 110 19 13
Zavazhy k zaméstnancim 111 231 301
Zavzezky ze socidiniho zabezpeéeni & zdravatniho pojisténi 112 67 67
Stat - dafiové zivazky a dotace 113 265 73
Kratkodobé piiaté zalohy 114 30 690
Dchadné Uity pasivni 1186 19 35
Jing zév azky 117 481 - 2435
Bankovnl avéry a vypomoci (7119 a2 121) 118 0 261
Krétkadokeé bankovni (v éry 120 0 261
Casov & rozlisent (F.123+124) n/ q22 33 402
Vydaje pfistich obdobi 123 6 402
Vinasy phistich obdob i _U 124 7 ]

Seslaveno dne: ﬂ/g',_ gf, Z@/é

Podpisow zaznam stafutarniho organu déetni jednotky
kiera je Gtetni jednotkou

nebo podpisovy zdznam fyzické osoby,
T
/ / /

Pravni forma Géeinf jednotky

Q.3

Predmét podnikani

Poznamka




Priloha k pfiznani k dani

. Zz pFijm 0 pravnickych osob

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Nézev igetni jednotky

e-Finance, a.s.

ke dni 31122015
{V celych tisicich KE&)
Rok |Masic I Sidlo nebo bydlidié Géetni jednotky
] f ] [ ] I I [ Bratis lavska 234
2015 |1 '2 [2lgl2l7l2151014 60200 Brno
. Cislo N I ]
Oznateni TEXT Skute¢nost v GEetnim obdobi
radku :
béZném minulém

a b g 1 2
L Triby za prodej zhozi 001 780 2169
A Naklady vynaloZené na prodané zbofi 002 277 838
N Obchodni marge (f.1-2) 003 503 1331
L. Vikony (F.54647) o004 15308 7996
1. Tezby za prodej viastrich vyrobki a sluzeb 005 15308 7996
B Vikonov & spotfeba (F:9+10) 008 11818 8634
BA. Spolieba materidiu a energie | 009 282 186
2 Sluzhy D10 11636 8448
N Ffidana hodnota (F.3+4-8) 011 3893 693
c Oscbni néklady (F.13 a2 16) 012 3040 2087
cA. Medov é nakiady 013 2445 1571
3 Nzakizdy na socidlni zabszpedeni a zdravotni paji§téni 015 554 462
4 Sociainf naklady 016 41 54
D. Dané & poplatky 017 1217 145
E Qdpisy diouhodobého nehmeiného a hmotného majetku 018 1815 2214
. Trzby z prodeje dlourodobého majetku a materidiu (7. 20+21) 019 8400 0
1. Triby z prodsje diouhodobého majetku 020 8400 1
E Zistatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu {f.23+24) 022 5236 0
EA1 Zusiatkova cena predansgho diouhodebiho majetku 023 59336 0

Zména stavu rezerv a opravnych polaZek v provoznl oblasti a .

G. kemplexnich naklzdl pfistich obdobi 025 . °
v Osiatni provozni vynosy 026 75 25
H Ostalni provozni nakiady 027 223 260
" Provozni vysledek hospodafeni {f.11-12-17-18+19-22-25+26-27 +(-28)-(-29}} 030 769 -3088




Oznacent TEXT Cislo SkuteEnost v dEstnim ohdobi
fadku
- b c bézném rrirulem

1 2
X, Vynosove droky 042 8790 7054
N. Nakladov é droky 043 8974 8385
XL Ostatni tinanéni vynosy 044 49 176
o. Ostatni finanéni naklady 045 83 145
* Finanéni vysledek hospodareni (7.31-32+33+37-36+39-40-41442-43+44~ 048 -218 1310
Q. Daft z pfijmii za béznou &innost (F.50+1) 049 144 170
Q1. splatng 050 144 170
ke Vysledek hospodafeni za béZnou innost {f.30+45-48) 052 407 -5468
XIIL Mimoradné vynosy 53 0 6000
R. Mimofédné nékiady 1054 0 -124
" Mimofadny vysledek hospodafen! (f.53-54-55) o058 0 6124
ok Vysledek hospodafeni za GZetni ahdobi (+/-) (7. 52+56-58) 060 407 656
— Vysledek hospodafeni. ped zdangnim (f.30+48+53-54) 061 551 826

Sestaveno dne: /3"_‘({, 20/6

Podpisovwy zdznam statutdrmiho organu acetni jednotky
fyzické osoby, kiera je.iéetni jednotkou

y

nebo podpisow zazng

9

Z

Pravnl forma t&etni jednotky

e 8.

Predméi podnikani

Poznamka




Pfiloha k pFiznani k dani

Z prijmi

pravnickych osob

ke dni

ROZVAHA

v piném rozsahu

01.01.2016

(V celych tisicich K&)

Nazev (cetni jednotky

e-Finance, a.s.

Rok Mesic e Sidlo nebo bydlisté Gdatnl jednotky
Bratislavs ka 234
wre o b1 flolal LlsTol, | erovmimass
- Clsle e . Y s .
Oznaceni AKTVA BéZné (Getni obdobi Minulé £1¢. obdobi
fadku
5 Brutto Korekce Netto Netto
a ¢ 1 2 3 4
AKTIVA GELKEM {.243:31+63) 001 292018 -5452 286566 0
B. Dlouhodoby majetek {F4+13+23) 003 94147 -5373 88774 0
BLIL Dlouhodoby hmotny majetek (7,14 az 22) 013 45333 -5373 39960 0
BlI.1.  [Po=mhy 014 12145 0 12145 0
2. Stavby 015 23413 -1412 22001 0
Samostatné bmolné mavité véci a soubary .
3 nmotnych movitych vée( 016 138 138 ¢ 0
7. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 80 0 80 0
g. Ccefov act rozdli k aaby tému majetku 022 9557 -3823 5734 0
B.IL. Dlouhodoby Tinanéni majetek (.24 a2 30} 023 48814 0 48814 0
B.1L1. Podily - CIV]édEI'I-é osoba 024 48813 o 48813 0
3. Ostatni dicuhcdobé cenné paplry a podily 026 1 0 1 0
C. Obéina aktiva (F.32+39+48+58) 031 125086 .79 125007 0
Cl  [Fsoby (33azag) 032 25288 0 25288 0
5. Zbodl 037 25288 0 25288 0
cClL Diouhodobé pohledavky (7.40 az 47) 039 71027 .79 70948 0
2 Fohledavky - oviadana nebo ovladajicl osoba 641 64269 0 64269 0
4. Pohledavky za spole€niky 043 1965 0 19865 0
7. finé pohledavky 046 4793 -79 4714 0
c.In. Hratkodobé pohiedaviy {f.48 az 57) 048 12086 o 12086 o
c.in1, Pohledavky z abchodnich v ztaho 049 11445 0 11445 o
5. Stat - dafové pohledavky 054 113 '0 113 0
7. Kratkodobé poskyinuté zilohy 055 469 0 489 0
8. Dohadné Uity aktivnl 056 59 o 59 o
CIvV. Kratkodoby finanénl majetek {7 59 a3 62) 058 16685 0 16685 o
CJv.1. |[Fenlz 059 73 0 73 0
2. Uity v bankach 060 16612 0 16612 0
DI Casové rozisenl {764 a1 66) 063 72785 0 72785 ol

D.L,  [Naklady afistich obdaol 064 71854 0 71854 0
3 Priimy pristich obdob 066 931 0 931 0
7,
v

iy

‘7:‘: .



Oznacent PASIVA Cislo Stav v béZném Stavv rrér?lulém
radku OEetnim obdobi Ugetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (7.68+89+122) 067 286566 0
A Viastni kapital (F.69+73+80383+487+88) 068 63476 i}
AL Zakladni kapital {r.70 a2 72) 069 20730 0
ALl |Zawladni kapial 070 20730 0
Al Kapitalove fandy (774 az 79) 073 42650 0
3. Ostatnl kapitdlov & {ondy 075 6927 0
3. Qcefovaci rezdily z pfecenéni majetkuy a z3v azkl 076 35723 0
Alil. Fondy ze zisku (f.81+82) 080 171 I}
AL, Rezervnl fond 084 171 o
AlV. Vysledek hespodarenl minulych let (F.B4 aZ 86) 083 .75 0
ALV, |Nerozleny zisk minijch fel 084 680 0
2. Neuhrazena zdrita minuiych iet 085 755 o
B. Cizf zdroje (F.90+95+106+118) 089 223057 0
B.IL Dlouhodobé zavazky (F.95 a2 105) 095 330552 0
6. Vydané divhopisy 101 220552 i}
BIIL Kratkodobé zavazky (7.107 aZ 117) 106 2505 0
BIL1. Zévazky z obchodnich vziahi 107 769 0
4. Zavazky ke spolaCnikim 110 19 i}
5. Zavaziy k zaméstnancim 111 472 0
6. Zavazky zz socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojistén 112 226 0
7. Stat - dafiov e Zivazky a dotace 113 387 0
8. Krétkodobé phijaté zilohy 114 89 0
10, Dehadné déty pasivni 115 60 1}
19, [T Evey 117 483 0
CL Casov & roziiseni (f,123+124) 122 33 0
cli. Vydaje pifStich obdobi 123 26 1]
2 Vynosy pifstich obdobi 124 7 0

Sestaveno dne: 77, (I o /4

Pravni forma ucetni jednotky Predmét padnikani I Poznamka

oL




ROZVAHA

v plném rozsahu
kedni 31.12.2015

Nazev a sidlo Betn! jednotky

GLOBUS JIHLAVA &.s.
(v celjch tisicich K&)
‘ Cejl sa/72
c [
282541509 ‘
anaaeni AKTIVA g';iﬁ B&3n& et obdcbl Minulé G2, obdob
a b c Bn{ﬂo Korgkce Neano Nino

AKTIVA CELKEM (A.-+B.+C.+DL) | 001 26 991 1 208 25 582 26 042

A Pohledavicy za upsany zakladni kapita) 0oz 0 0 8] 4]

B. Diouhodoby majetek (BL+B.UL+B.N)| 003 26 557 1 208 25 149 25 431

2. 1. Dlouhodoby nehmotny majetek  ( scudet B, 1. g3 B.l.&) | 004 0 D 0 G

B. I 1. |Zfizovaci wdaje 005 o 0 0 o

2. |Nehmotné visledky vizkumu 2 wgje aos ] 0 0 4]

3. |Software oo7 0 o 0] ]

4. | Ocenitelna prava oos8 0 0 0 0

5. | Goodwil [a10]] 4] 0 0 0

6. |Jiny dlouhedoby nehmetny majetek ot0 0 a 0 0

7. |Nedokangeny diouhodaby nehmotny majetek 011 0 0 ¢} o]

B. |Poskytnuté zalohy na diouhodaby nshmotny majetek 012 0 0 0 0

Diouhodoby hmotny majetek (soucetB.IL1. a2 BI.B.) | 013 26 557 1 408 25 148 25 431

Pozemky 014 12 477 0 12 477 12 477

Stavby _ 015 14 08O 1 408 12 672 12 954

;irvni;?ctitsgc?mome movite véoi a soubory hr'notnych 018 0 o 0 a

Péstitelske celky trvalych poroshl 017 o o 0 5

Dospala zvitata a jejich skupiny 018 0 o 0 o

. {Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0 0

- NedokonZeny diouhadaby hmotny majetsk 020 0 ] 0 0

Poskytnuié zalohy na disuhodoby hmotny majetsk 021 0 0 G 0

Coefiovact rozdli k nabytému majetku a22 0 0 0 0

_{Dtovhodoby finanéni majetek  (soudet BNIL1, a3 g.I.7.)] 023 0 0 0 o

Podlly - avladana osaba | o4 0 0 0 0

Podlly v iietnich jednotiach pad podstatnym viivem 025 ] o 0 0

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 028 0 0 0 0

Z2pijEky a GvBry - oviddana nebo oviadajicl osoba, 097 o 0 o 0

| Podstalny viiv

Jing dlauhodoby finangn! majetek 028 0 0 0 0

Pofizavany dlothodoby finangni majetek 029 0 0 c 0
Paskytnié zélohy na diouhodoby finangni majetek 030 0 0 0 0|




IC: 292943160

B&Zng Uéatni obdobi Minulg UE. pbdpy

C.H1. Fohledaviky z obchodnich vziahp mn‘

2, Pohledavky - oviadang nebo oviadajici osobg

- |Mlads a ostatn; 2vifata a jejich skupiny
- n-n-
T mnnnn
I Y
)

Pohledzvky - padstatny viiv

4, Pohledévkyzaspolef:nfky 043 G 0 -

5. |Dlovhodobs poskyinulé Zélohy 044 ] C 0 ¢ 0

6. |[Dohadne G&ty aktivni I 045 { 0 0 [7 0. 0

7. |dinég pohledavicy , 046 I 0 l ‘O_I ‘o -

8. |Odlozeng dafigva pohleddvka - I 04‘71 o] ! 0 I 0 -
ChL Krétkodohe pohleddviy (souZet C.11.1. a3 C.HI.Q.)’ 048 162 0 {

Gl Pohledévky 2 obchodnich vetahy

2. Pohlegavky - ovlidana nebo oviddajici osoba
3.
4. |Pohtedaviy z3 spoledniky 0

5. {Socigins zabezpeteni a Zdravotni pojistan/

6. 1St31 - dafiovs pohledavicy

|

, 054 r 39’ 0
7. jKrétkodobé poskytrutsd zalohy } 055 I 50 ’ o !
8. |Dohadna Uty aktivni l 058 l 59 l 0 l
Jing pohiedviy [ 057 , O] 0 I
Kratkadoby finanan/ msjetek  (souiet CIV.1 g5 C.V.4) , 058 ! 258 I C l
Penize _ J 052 I 23 I 0 I
ety v banksch ] 080 } 245! 0 ]
Kritkodobs cenng papiry a podily J 061 ’ 0 I 0 ‘
Poﬁzovan)?krétkodoby finanéni majetek ’ 082 I 0] 0‘[
|asove rozligent . (D_.L1.+D,f.3.)l 063 l 4[ 0 l
Naklady pFistich ohdohi ] 064 ’ 4.1 0 I
Komplexni naklady pfistich obdobi I 085 ’ i! 0 ,
Priimy pfistich obdobi T;BB 1 0 , ¢ ’




Slav v minulém Géel. obdoii

_ Eist
Oznaeni PASIVA Fdky | Stev v b2snem iel. obdobi
a b c 5
- PASIVA CE[ KEM {Ah+B.+Cl) | g7
_ Mlasini kapital AL+ AL+ A « AIV.+AV T + AVZ2) | o6s

Zakiadni Kapitai (A1, +A 12, +A.1.3))

Zzkladn; kapital
Viasini akcie a viastni obchodni podily ()

Zmény zakladniho kapitafy

AN Kapitalove fondy (soufet A 11iaz A, ¢ [.5)

m 6 927 S 459

R ) R——
' 3. | Ocefiovacy rozdily z pfacengn| majetky a zdvazk(; - 0
4. | Ocenovari rozdily z pfecenani Ef pfeménach obehodnich komoraci | 077 0 I 0
3. [Rozdily z pfemén obchadnich korporac! 078 I 0 0
6. |Rezdily z ocenéni pfi pfeméndch ebchadnich korporaci ove I 0 1 0
Fondy ze zisky (AdiLt +Amzy | asg ' 0 ! 0
Rezervnf fond , 081 ]‘ 0 , 0
Statutami a ostatn fondy ’ 0z 0 , 0
Al Vysledek hospodatent minulych fat (AV.1 + AN.2) | o83 -496 I 72
AV, 1. Nerozdgleny zisk minulych et 084 0 ’ 72
2. | Neuhmazens zirlg minuiych lst _ 085 ~4196 J G
3. Jiny vysledel hospodateni minulych lat 086 r 0 ' 0
AV, 1 Msledek hospodarent bésnaho GEetniho ohdobf /+ -f ’ 087 ’ -259 ! -568
AV 2 Rozhodnuto o zalohéch na vyplaty padilu na zisku l 088 ] 0 ] s}
B8, Cizl zdroje (B +BI. +B.AI. + B.iv.}) | osg ! 881 ’ 2 343
B.I. Lﬁszervy _ (soutet 841, a2 81.4) [ oso | o | 0
B.I 1. ’Ezervy podle zviasinich pravnich predpiss 091 l 0 , 0
2. |Rezervang diichody a podobne Zévazky OB:ZT o I 0

3. |Rezerva na daf z pima 093 [ 0 ] ﬂ

4. | Ostainl rezervy ! 054 1 0 l ?’

Bl | Diouhodobe zavezky {scuget B.II. 1. aZ B.11.10,) f 095 f 0 ’ 19 Uﬂ
8.1 (Zavazky z obchodnich vetang I 098 ’ 0 ! 9

2. |Zavazky - avladana nebo oviddajici osoba I os7 e} ’ O‘!

3. |Zavazky - podstatny viiv l 0g8 0 q
4. | Zavazky ke spalecnikim 099 0 a

5. | Dlouhodabé piiats zalohy 100 0 ﬂ

8. Il/ydané dishopisy 101 0 0 l

7. | Dlouhodobs smanky k Ghrads 102 ] G ﬂ

8 | Dohadné éty pasivni | 103 I 0 0|
8. Jiné zévazky f 104 I 0 l 0
OdloZeny dafiovy zavazen | 105 ] 0 | 1903




2. jvynnsy piistich obdobi

PASIVA rgjsiiz Siav v béiném Get. abdoni Stav v minulém Vet obdop;
b 6
Kratkedobs zavazky {souget BAIL1, a3 B.11.11 2 F 681 } 445
B | Zavazky z obchodnich vzlghe 107 57 ’ 20
2. Eévazky - oviadana neba oviddajicf csoha 108 0 J 0
3. |Zavazky - padstalny viiv 109 0 ! 0
4, Zavazky ke spolednik(im 1 ?D l s} ’ o]
5. [Zavazky zamasinancim ! 111 241 ! 147
8. |Zavazky ze secidiniho zabezpesens a zdraveinihe pojistan { 112 ! 159 I 95
7. | Bt - dafiove zévazky a dolace ’ 113 l 122 , 83
8. [Kratkodobe Phjaté zalohy ! 114 { 59 ’ 59
9. l&dané divhopisy I 115 r 0 ’ o
10. LDuhadné UEty pasivni ’ 116 I 41 {
11. Idinézévazky / 117 l 2 /
BV, [Bankovnl iv&ry a vwpomogi (soudet BUV.1. a2 B.IV.3, ) I 118 I 0 ‘
B.V. 1. |Bankovni Uvéry dipuhodobé I 119 I 0
2. [Kratkodobé bankovni Gvéry ' 120 0
3 J Krétkodebé finangnt vypomoci ’ 121 0
C 1 Casove rozligent (C.L1+C12) f ie2 0
C. 11 |\Vdaje pifstich obdaby ! 123 ’ 0 !
I 124 l 0 (

Sestaveno dne' 1.2 . 201e
Prévnl forma uiatni jednotky: AKCTOVA SPOLECHNQST

Piedmét podnikanl éeinf jednotky: nijem nebytovych proster
Podpisovy zéznam:

Jan Peldn - pfedseda pfedstavenstva

Dr. Ji¥i Blabla - mistopfedseda pfedstavenstva

Vyrvoles v progricme FRAM et - wow. fomeasia o



vV pIném rozsahu
ke dnj 31, 12.2015

(v celycn tisicich X&)
Nazev a sidlo et jednatky

GLOBUS IHLAVA a.s,

Cejl s5B/73

29294169 eonC 0

Oznagen;

Triby za predef zbogi
Naklady vynaloZens na prodang zbo3i

Obchodni marse

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové Eien

{Tic
=

el
=

s1]
M
i
<

= e
(1= 15N
~ i
= -

S

Ll B
Y]
h I n
@ {m

Vikony
Treby za Prodsj viastnich vyrabie 5 sluZeb ! e
Zréna stavu zasob viastn] Einnost 0B 0 0

0
B. Vykanavs Spotfeba (B.1. + B.2) o8 1 144 1 361
B. 1. Spotfeba materialy a energie 09 844 r Ba2
2 Sluzby 10 300 I 519
+ Pfidana hodnota (L-A+H-B)Y [ 11 3 332 ! 3 187
c. Osabni naklady (souSetC.1.azCa) | 12 ] 3 642 I 3 496
cC 1 Mzdove néaklady i3 l 2 675 ’ 2 5 64"
2. Odmény tlandm organl obehodnd korporace ! 14 I 0 ! O‘!
3. Néklagy na sogiginf zabezpefeni g Zdravotni pofistan l 15 ! &oz2 [ 8 7;’
4. | Sociaint naklady I 16 l 58 l 607
_ Dang a poplatky m 26 ’ 2 ;l
‘ E, ) ! Odpisy diauhodobého nehmotného a hmotngho majetky 18 ‘ 282 I 2 827
. Trib-y 2 prodeje diouhodobgho majetky & mataraly (It +mzy| 19 ’ Y , o ]
iitq, Erzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 [ 0 f 0 '
Trzby z prodejs matsrialu 29 ! 0 I 07
Zistatkova cena prodznéha dlouhodob, majetku @ materiaiu (Fi.+F2)] 22 I 0 ! ﬂ
P 1| Zostatkova cena prodansho dloghodonene majetku 2 | o o |
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OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY
OCENENI

Znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1. Znalec pii zpracovani tohoto znaleckého posudku vychazi z vlastnich databazi, obecné
dostupnych informaci a z informaci a prohlaseni o pravosti a platnosti viech podkladi
predlozenych objednatelem. Znalec tudiz neodpovida zejména za:

1.1. Pravost a platnost viastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefiovanym movitym
i nemovitym vécem.

1.2. Pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahiim k nim, jejichz existence meéla
nebo mohla mit vliv na provedené trzni ccenéni.

2. Znalec pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku vychazi z toho, Ze informace ziskané
z podkladl pfedioZenych objednatelem a/nebo ocefiovanym subjektem jsou vérohodné, pravdive
a spravne, a nejsou tudiZ ve viech pfipadech ovéfovany z hlediska jejich presnosti a uplnosti.
Predmétem tohoto znaleckého posudku nebylo provedeni auditu tgetnich zavérek ocefiovaného
subjekiu ani &asti téchto ucetnich zaverek.

3. Znalec zpracovava tento znalecky posudek vsouladu s platnou legislativou s pfihlédnutim
k podminkam na trhu v dobé jeho provadéni a neodpovida za pfipadné zmeény legislativni a treni
situace, ke kterym mlze dojit po pfedani tohoto znaleckého posudku.

4. Hodnota stanovena v tomto znaleckém posudku respektuje pravni piedpisy v oblasti cen,
financovani, Uéetnictvi a dani platné v dob& ocefiovani.

5. Hodnoty stanovené v podaném znaleckém posudku jsou uréeny pouze pro jeho objednatele a
isou platné pouze pro uvedeny tcel. Znalec nenese odpovédnost za pouzitl t&chto Gdaji jinou
oscbou pfipadné pro jiny tcel.

6. Znalec nepodnikal zadna Setfeni minulych ani sougasnych zplsobl pouZiti pfedmétného majetku
a v piipadé ocenéni nemovitostl ani sousednich pozemk( za Géelem stanoveni kontaminace.
Hodnota je stanovena za pfedpokladu, Ze Zadna kontaminace pfedmétného majetku ani jeho
okoli neexistuje (pokud ve znaleckém posudku neni uvedeno jinak).

7. Znalec zachovava viici tfetlm osobam micenlivost o v3ech skuteénostech, o nichZ se pfi
zpracovani tohoto znaleckého posudku dozvedél.

ZNALCI A ODHADCI- znalecky ustav, spol s r.0. ®. v Brmé © 2016
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T B A P WS R

OSVEDCENI

My, dale podepsani, timto osvéd&ujeme, e:

1. pfi zpracovani tohoto posudku jsme neshledali Zadné skutednosti, ktere by nasvédcovaly, Ze
pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné. Vedkeré pouzité doklady byly
doloZeny vlastnikem nebo objednavatelem tohoto posudku,

2. pfi zpracovan! tohoto posudku byly brany v ovahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro
stanoveni hodnoty podniku, tak, jak jsou uvedeny dale,

3. tento posudek zohlednuje vechny nam znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté hodnoty,

4. naSe odména nezavisi na dosaZenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach, a Zze nejsme a
nebudeme nijak zainteresovani na podnikanl, které je predmétem tohoto znaleckého posudku.

Znalec jako zpracovatel tohoto znaleckého posudku vychdzi z presvéd®eni, e informace ziskané
z podklad prediozenych objednatelem a ze sdéleni objednatelem oprévnénych osob, kieré mu byly
poskytnuty pro zpracovani ocenéni timfo znaleckym posudkem, jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudiz z hlediska jejich pfesnosti a tplnosti dale ovérovany.

Znalec neodpovida za eventudini vady posudku, jejichZ piicinou jsou nedostatky v podiladech a
informacich, pfedanych mu ke zpracovan/ objednatelem (zejména jejich nepravdivost Gi nedpinost).

Objednatel prevzetim vyhotoveného znaleckého posudku prohlasuje, #e znalci nebyly zatajeny ani
zkresleny Zadné skuleCnosti, kieré by znaice mohly uvést v omyl pii zpracovanf znaleckého posudku
a Ze se zpusobem zpracovan! a s vysledky znaleckého posudku po predchozf konzultaci se znalcemn
Souhlasf.

Upozornéni:

Viastnické prava k tomuto znaleckému posudku pfechéazeji na objednatele az dnem jeho dpiného
zaplaceni (Uhrady darioveho dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek viastnictvim zhotovitele a
nesmi s nim byt jakkoliv naklédéno a nesmi byt zvefejnén vici tetim osobam. Poté smi byt tento
znalecky posudek rozmnoZovén pouze jako celek, a to s prilohami, které k nému nalezeji. Znalecky
posudek je znalcem povaZovén za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 z4k.¢.89/2012 Sb.,
obcansky zékonfk v platném znéni a § 9 odst. 1 zékona & 106/1999 Sh., 0 svobodném pfistupu
k informacim v platnem znéni.

Znalecky posudek Ize vyuilt vyhradné k tomu Géelu, ke némuZ byl zpracovan.

ZNALGCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. ® v Bmé, © 2016
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1. Uvod
1.1. Zadani znaleckého posudku

Tento znalecky posudek byl vypracovan na zakladé usneseni Krajského soudu v Brmé o jmenovani
znalce ¢J. 35 Nc 6023/2016-6, ze dne 07.04.2016, jimZ tento soud jmenuje pravnickou osobu
ZNALCIH A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0., IC 25577298, se sidlem 635 00 Brno, Foltynova
1027/16 znalcem pro vypracovan! znaleckého posudku pro ocenéni jmeéni spoleCnosti GLOBUS
JIHLAVA, as., IC: 292 94 169, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spisova
znacka: B 6465 vedena u Krajského soudu v Brné, kiera v disledku fuze sloudenim se spoletnosti e-
Finance, a.s., IC: 262 72 504 se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spisova
znacka: B 3663 vedena u Krajského soudu v Brné, v pozici spoleénosti nastupnicke, zanikne, Ocenéni
jmeni se provadi v souladu s §73 zakona &islo 125/2008 Sb. o pfem&nach obchodnich spole€nosti a
druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisd.

1.2. Datum ocenéni

Datemn ocenéni je 31. prosince 2015.

1.3.  Zakiad hodnoty

Povinnost nechat ocenit jméni zanikajici spole¢nosti posudkem znalce ke dni zpracovan! konegné
Udetni zaveérky zanikajici spolecnosti (fj. ke dni predchazejlcimu rozhodny den flize), dochazl-li ke
zvyseni zakladniho kapitalu nastupnické spole¢nosti ze jméni zanikajici spolecnosti, stanovuje § 73
odst. 1 zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druZstev, ve znéni pozde&jsich
piedpist (dale také ,Zakon o preménach”).

Podle § 75 odst. 1 plsm. e) Zakona o pfeménach, v posudku znalec mimo jiné uvede tidaj o tom, zda
Castka, na kierou se jméni zanikajici spolecnosti ocefiuje, odpovida alespoi &astce zvysen|
zakladniho kapitalu, jeZ pfipadé na spoleéniky dané zanikajici spolecnosti podie § 73 odst. 1 Zakona o
premeénach.

Zakon o pfeménéch nedefinuje, jakou kategorii hodnoty ma pro ocenéni jméni zanikajicl spole¢nosti
znalec pouzit. Z ocenovatelské praxe je viak ziejme, Ze uzanci pro kategorii hodnoty pro ocefiovani
pro Ucely obchodniho zakoniku a Zakona o pfeménach, se stala trzni hodnota. Definice trgni hadnoty
je uvedena napfiklad v Mezinarodnich ocenovacich standardech (IVS). Podle nich se trénl hodnotou
rozuml ,...odhadnuta déstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi koupechtivym
kupujicim a prodejechtivym prodavajicim pii transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
naleZittm marketingu, pfi jejimz uzavieni by jeji strany jednaly informovangé, rozumné a bez nétlaku,"
Trzni hodnota podle Mezinarodnich ocefiovacich standard(: déle vychazi z konceptu Highest and Best
Use Of Property (nejlepsi mozné vyuZiti majetku). Jedna se o .nejpravdépodobngjs! vyuZiti mafetku,
které je fyzicky moiné, naleité opravnéné, prévné dovolené, finantné proveditelné a kieré mé za
nasledek nejvy$si hodnotu oceriovaného majetku.

Z dikce Zakona o pfeménach je patrné, Ze se hodnota jméni ocefiované spolecnosti stanovuje na
urovni Cisteho obchodniho majetku. V mezinarodni terminologii se pak namisto Gistého obchodniho
majetku pouziva termin viastni kapitél. Pro ucely tohoto posudku bude povaZovana trzni hodnota
Cistého obchodniho majetku za veliGinu totoZnou s trzni hodnotou viastniho kapitalu.

1.4. Rozsah ocenéni

Rozsah prace pfi ocenéni majetku vychazi ze zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich pfedpisti a vyhlasky MSp CR & 37/1987 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumognicich, ve znéni pozdéjsich pfedpis(.
V ramei ocenéni jsme vychazeli zejména z nasledujicich skutecnosti:

— historické vysledky hospodaren,

— hodnota majetku k datu ocenéni,

— obecné ekonomické vyhlidky,

ZNALCI A ODHADC! — znalecky ustav, spol. s r.o. Oy Bmé, ©® 2016
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— specifické podminky podnikani,

- predpokladany objem vynos( a nakladll z &innosti spolecnosti.
Ocenéni je provedeno pfedevéim na zakladé podkiadll a informaci ziskanych od objednavatele a
ocenovaneho subjektu a dale z vefejnych zdrojl. Vycet pouzitych podkladd je uveden v bodu 2.

1.5. Poznamky

Vypotty obsazene vtomto posudku byly zpracovany prevazné v tabulkovém procesoru Microsoft
Excel. Pripadné rozdily - zejména napiiklad v souétovych bunkach tabulek — jsou zpOsobeny
zaokrouhlovanim.

U tabulek ¢i grafl, u nichZ neni uveden zdroj informaci, byly timto zdrojem Oéetni zavérky spoleénosti,
Gi viastni vypoéty znalce, nevyplyva-li z textu jinak.

Korunové tdaje v tabulkach obsazenych v tomto posudku jsou vyjadieny v tisicich K&, neni-li vyslovné
uvedeno jinak.

2. Podklady a pouzita literatura

2.1. Podklady predané objednatelem a/nebo ocefiovanym subjektem

Ucetni vykazy spolednosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. k datu 31.12.2015.

Znalecky posudek ¢islo ZU 4382-016/2016, podany znaleckym Ostavem ZNALCI A ODHADCI —
znalecky Ustav, spol. s r.o, véetné jeho pfiloh, jimiz jsou:

Viypis z katastru nemovitosti pro LV &. 5245 ze dne 10.08.2015.

Snimek katasirainf mapy ze dne 22.01.2016.

Mapa oblasti.

Fotodokumentace nemovitého majetku.

2.2.  Verejné informacni zdroje

~  http:/fifirmy.cz/firma/009349-moravska-zemedelska-akciova-spolecnost
- origin.www.gpoaccess.gov/eop

—  WWW.CZS0.CZ

— www.damodaran.com

- www justice.cz

- www.mfcr.cz

- WWW.IMpo.cz

- www.treasury.gov

2.3. Pouzita literatura

11  Damodaran, A.: Damodaran on Valuation — Security Analysis for Investment and Corporate
Finance. 2nd edition. John Wiley & Sons, Inc. New Jersey 2008,

2] International Valuation Standards Committee: International Valuation Standards. 8th edition.
London 2007,

[3] Kislingerava, E.: Ocefiovani podniku. 2. vydanl. C. H. Beck. Praha 2001,

[4]  Mailk, M. a kol.. Metody ocefovani podniku — Proces ocenéni - zakladnf metody a postupy,
2 vydani. Ekopress, s.r.o. Praha 2007,

5]  Marik, M., Mafikova, P.: Diskontni mira pro vynosové ocenovani podniku. 1. vydani. Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, nakladatelstvl Oeconomica. Praha 2007,
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[6]  Mafik, M., Mafikova, P.: Moderni metody hodnaceni vykonnosti a ocefiovani podniku. 1. vydani.
Ekopress, s.r.o, Praha 2007.

3. Zakladni pojmy a metody ocefovani

3.1. Zakladni pojmy

Cena je pojem pouzivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zho2l nebo
sluzbu. Vzhledem k finanénim moznostem, motivacim nebo specidlnim zajmim kupujiciho nebo
prodavajiciho miZe nebo nemusi mit cena zaplacena za zbozi &i sluzby vztah k hodnote, kterou
tomuto zbozi nebo sluzbé mohou pfipisovat jini. Cena je véak obecné indikaci relativni hodnoty
pripisovaneé zbozi konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach.

Trh je systém (misto), kde se se zbozim a slusbami obchoduje mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostrednictvim cenového mechanismu bez zbytecnych omezeni.

Hodnota je ekonomicky pojem, je vyrazem schopnosti zbozi byt pfedmétem smeny. Hodnota neni {na
rozdil od ceny) skuteCnosti, ale odhadem ohodnoceni zbo#i a sluzeb v daném case, podle kankrétni
definice hodnoty. Hodnota by méia byt vysledkem stietu nabldek kupujiciho a prodavajiciho. Protofe
tato podminka neni spinéna, je provadéno ocenéni. Vysledkern je potom stanoveni trzni hodnoty
podniku, ale ta neni hodnotou sménnou, jiz realizovanou, ale potencionalnim vychodiskem pro cenove
jednani o individualni koupi.

Trzni hodnota je odhadnuta Gastka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
koupechtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery pii nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku.

Hodnota podniku prote nenf totozna s cenou, jak je tomu &asto (ne vZdyl) obvyklé u jiného zboZl.
Podnik jako zbozi se vyznatuje specifiky:

1) vzacnosti, vynucujici si nahrazeni pOsobeni trhu individualnim jednanfm 0 podminkach smény,
2) nizkou mirou organizovanosti trhu. Nedochazl k soustiedovani nabidky a poptavky,
objektivné existuje nedostatecna konkurence,

3} jedinecnosti podniku.

Trzni hodnotou rozumime v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcti TEGOVOFA {The European
Group of Valuers of Fixed Assets) finanénf ¢astku, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi
dobrovolné a legalné jednajicim potencionainim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé strany maiji
zajem na uskutecnén] transakce a nejsou oviivnény jakymkoliv natlakem nebo zviastni motivaci typu
nekalé soutéZe, at' uz ze strany kupujiciho nebo ze strany prodavajiciho, a znajl viechna relevantni
fakta o jméni.

Obchodni zavod/podnik je nejéastéji chapan jako soubor hmotnych, osobnich a nehmotnych slozek
podnikani,

Pati k nému tedy i prava, véci a nejobecnéji viechny majetkové hodnoty slouzic! podnikani. Dtlezite
je uvédomeni si skutecnosti, Ze podnik neni jen souhrnem vécnych vyrobnich faktord, tzn. napf. strojl,
budov a zasob. Sougast! podniku jsou i nehmotna prava (napf. licence, znacky), déle jeho povést
zalozena na dosavadni existenci, vysledcich a Ginnosti (goodwill), a daie (nékdy zejména) lidsky
potencial dany sestavou a kvalifikaci pracovnik( a managementu podniku.

Cisty obchodni majetek je obchodni majetek ogistény o zavazky vzniklé v souvisiosti s podnikanim,
U pravnické osoby pak o veskeré zavazky. Obchodnim majetkem rozumime souhm véech
majetkovych hodnot, patficich podnikateli a slouZicich nebo uréenych k podnikani, u pravnicke oscby
Jde pak o majetek veskery. Jde tedy o véci, pohledavky, a jiné penézi ocenitelné hodnoty.
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ZU 4453-087/2016 — fuze sloucenim, GLOBUS JIHLAVA,a.5. 7

Likvidacni hodnota je mnozstvi penéz, které mizeme ziskat prodejemn jednotlivych &asti podniku.
Zaroven tvofi i doini hranici hodnoty podniku pfi majetkovém ocen&ni. Nebyva snadné ji urdit.
Konkretni vynos z prodeje zavisi totiz na mnoha nesnadno odhadnutelnych okolnostech.

3.2. Metody ocenovani

Teorie ocenovani rozeznava tfi zékladni pristupy k ocenéni podnik(, a to vynosovy, trzni a majetkovy.

3.21. Metody zalozené na analyze vynosi

Vynosove metody ocefiovani vychazi z logiky, Ze hodnota aktiva je dana o&ekavanym ufitkem, ktery
toto aktivum pfinese jeho drziteli. Vynosové metody oceifiovani jsou tedy zalozeny na odhadu, jaky
uZitek vygeneruje aktivum v budoucim obdobi, pficemz tyto budoucl pfijmy sniZené o vydaje
vynaloZene na jejich dosazeni jsou pak pfevedeny na soutasnou hodnotu k datu ocenénl.

Prevodem na soucasnou hodnotu je zohlednén fakt, Ze investor pfijmy z podniku neziska okamszite,
ale aZ za urCitou dobu (faktor ¢asu) a navic je vystaven riziku, Ze pfijmy nebudou dosazeny
v oCekavane vysi (fakior rizika). Vynosova hodnota je pak rovna souctu diskontavanych realnych
budoucich pfijm0 za dobu, po kterou se pfedpokiada, Ze mohou byt dosahovany.

Vynosove metody ocengni se nejcastgji pouZivajl pro perspektivni, ziskové podniky, u nichz je mozné
odlvodnéné planovat budoucnost.

Da skupiny metod ocenéni zaloZenych na analyze vynos( se fadi zejména metoda diskontovanych
penéznich tokl (DCF), metoda kapitalizovanych &istych vynost & metoda ekonomické pfidané
hodnoty (EVA).

3.2.2. Metody zaloZzené na analyze trhu

Metody zaloZzené na analyze trhu nejlépe napliiuji premisy trzni hodnoty, protoZe vychazi z trznich
dat, tj. z cen zjisténych z jiZ realizovanych transakci. Pouziti trznich metod ocenéni viak vyZaduje
rozsahlou informacni zakladnu. Ocerovatel totiz musi mit k dispozici pfesné informace o dostateéném
mnoZstvi transakci s dostatecné srovnatelnymi podniky.

Mezi trzni metody ocenovani patff pfedeviim:

— Ocenéni na zakiadé srovnateinych podnikl
Ocenéni touto metodou vychazi ze srovnani se srovnatelnymi spoleénostmi, jejich akcie jsou
kotovany na vefejnych trzich. Ocenéni na zakladé srovnateinych podnikii se provadi pomoct
dopottenych nasobitell — nejcastéji se jedna o ukazatele P/E, P/S, MV/BV, EV/EBIT &
EV/EBITDA.

— Ocenénl na zakladé srovnatelnych transake!
Postup ocenéni na zakladé srovnatelnych transakci je analogicky ocenéni na zakladé
srovnatelnych podnikl. Nasobitele jsou viak kalkulovany ze skute¢né zaplacenych cen za
srovnaielné podniky, které byly prodany v pfiméfené dobé pfed datem ocenéni.

3.2.3. Metody zalozené na analyze majetku

Vysledkerm ocenéni na zakladé analyzy majetku je hodnota majetkové podstaty podniku — tzv.
substancni hodnota. Substan¢ni hodnota pfedstavuje souhrn individualng ocenénych polozek
majetku, od niZ je odectena suma individuainé ocenénych zavazkd.

Oceneni zalozene na analyze majetku se Cleni zejména podle toho, zda se pfi ocenéni vychazl
Z pfedpokladu dalSiho pokratovani podniku & nikoliv:
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ZU 4453-087/2016 — fuze sloudenim, GLOBUS JIHLA VA a5 - a

- Ocenéni na principu reprodukénich cen — vychazi principu going concern, t. z pfedpokladu
trvalé (resp. dlouhodobé) existence podniku, tzv. Do teto skupiny se Fadi napiiklad:
o Ucetnl hodnota viastniho kapitalu na principu historickych cen &i
o Substanéni hodnota na principu reprodukénich cen - vysledkem ocenéni je odhad
¢astky, za kterou by se dal znovu vybudovat ocefiovany podnik.
— Ocenéni likvidaéni hodnotou — v tomto pfipadé se nepredpokiada dlothodobégjdi existence
podniku.

Likvidaéni hodnota

Likvidatni hodnota vychazi z pfedpokiadu, #e neni spinén princip going concern & majetek podniku
bude v relativné kratkém obdobi rozprodan, pfipadné zlikvidovan. Likvidaéni hodnota vychazl z piljma
z prodeje majetku sniZenych o souvisejici vydaje (naklady na prodej, vyrovnani dluhd, vydaje
souvisejicl s likvidaci neprodejného majetku a pripadné dané vyvolané rozprodejem majetku).
Vystednou likvidatnl hodnota aviiviiuje zejména rychlost a intenzita likvidace a také to, zda likvidace
probihd pod vnéjsim tiakem predevsim véfiteld.

T T T T T E 0t P T P 0 oo o st s £t Lt e
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4.  Makroekonomicka analyza Ceské republiky

4.1. Shrnuti zakladnich ekonomickych tdajua

Ukazatel o 2010 2011 2012 2013 2014 - 2015

Ukazatele redlné ekonomiky

HDP - mid. K&, b. c. 39537 40224 40477 40771 426808 = nd.
HDP na 1 obyvatele Ké/obyv., b.c. 375921 383208 385152 387900 404 843 n.d.
HDP na 1 obyvatele vPPS . PPSfobyv., b.c. 20584 21581 21805 - 21871 * 22935 . nd.
Vivoz zbo3! a sluzeb %, tfr, reding 15,0 9,3 40 0.4 88 n.d.
Dovoz zboZf a sluZeb L%, 1, reding . 150 87 24 02 7. 98 ond.
D.or.néc.r realizovana peptavka Y%, 1/r, realné 1,0 -0,2 -1,9 01 1,6 N nd
. Deflator HDP - SR s B2 14 4 L35
Hruby disponibiini diichod md. K& b.c. 36250 36767 37585 37948 38902 n.d.
Mira hrubych narodnich dspor -~ <% L 24000 245 0 260 0 254 0 285 o ind
Souhrﬁné produkiivita prace % .r.lr .3,2 2,1‘ -0,9 -0;6 . 1.3 . n.d.
Promyst—tgby o isinbe, i 185 76 AT B

Stavebni prbdukce - trzby %, rfr, realné -7.4 -3,6 -7.6
Zemédalstvi — trzby 3,1

4,3

'%,”rl.r,”reélné
%.: promeé

Ceny stavebnich praci

"%, rir, primér

Primer

. 25,290 25..143 25,9?4 ' 27,533
18044 . I

27,283
19,565 600

Fiskalni ukazatele

Stétni dluh/HDP g a0 412 41,3 39,0

Vysvéilivky: b.c. = béiné ceny
r = meziroénf zména
* = stav ke konci obdobi
" = na pfepoctené pocly, celé ndrodni hospodarstvi

Zdroj: www.czs0.c2

Nize uvedena analyza byla zvefejnéna vramci dokumentu Makroekonomicks predikce Ceské
republiky vydaného Ministerstvem financi Ceské republiky v ifjnu 2015 (uzavérka datovych zdrojll byla
k 12.10.2015).
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4.2 Makroekonomicka predikce

Dynamicky rist Ceské ekonomiky pokracuje. Realny HDP se ve 2. &tvrileti 2015 mezictvrileing zvysil
o 1,1 %. Mezirogni rist dosahl 4,6 %, coz bylo nejvice od 4. ctvrileti 2007.

Realna hruba phidana hodnota ve 2. &tvrtleti 2015 mezictvriletné vzrostla o 0,8 %. Zvysila se ve viech
odvétvich ekonomiky, piitemz nejvétsi pfispévek byl zaznamenan ve zpracovatelském primysiu.
Ekonomicky rast zGstéva taZen vyhradné domaci poptavkou. Nejdynamictéjsi poloZkou uziti je tvorba
hrubého fixniho kapitalu, kde se snaha o maximalnl vyuZitl fondli EU projevila silnym meziroénim
rustem o 7,4 %. Vedie toho v podminkach nizké inflace a zlepsovani situace na trhu prace akceleruje
spotfeba domacnosti, a ani rist spotfeby viady neni zanedbatelny. V zahraniénim obchodu se
navzajem kompenzuje rust ekonomik hlavnich obchodnich partner(i CR se zvySenymi dovozy, danymi
ristem domaci poptavky a vysokou dovozni narocnosti Ceskeho exportu.

| dalsi zakladnl makroekonomické indikatory potvrzuji pfiznivy stav ceské ekonomiky. Velmi nizka
inflace je pfevainé dana hiubokym peklesem cen minerainich paliv a2 obecné nizkou inflacl
v globalnim méfitku. Natrhu prace se dobra kondice ekonomiky odrazi v dynamicky rostouci
zamésinanosti a klesajict nezaméstnanosti. Pozitivni je te2 zvySeni pfebytku béZneho uctu platebni
bilance ve 2. &tvrtletf 2015.

Mnohé z pficin robustniho ristu Ceské ekonomiky véak lze oznadit jako jednorazové fakiory, jejichz
plsobeni je omezenoc pouze na letosni rok. Jde zejména o cerpani prostiedkl z fondl EU
z programoveho obdobl 2007-2013, které je mozné vyuzit pouze do konce roku 2015. Dalsim
pozitivnirn faktoremn je fiskaln! stimulace (ktera z &asti souvisi s ¢erpanim z fondd EU), jejiz rozsah
odhaduje Ministerstvo financi CR okolo 08 % HDP. Rovn&Z tak pozitivni nabidkovy Sok
v podobé propadu svétovych cen ropy povaZuje Ministerstvo financi CR za ¢asové limitovany.

Silny ritst ekonomiky ve 2. étvrtleti a pozitivni vyhlidky na zbyvajici Cast roku vedou k dalsimu zvyseni
predikce realného rlstu HDP pro rok 2015 z 3,9 % na 4,5 %.

V roce 2016 by mély uvedené jednordzové faktory odeznit. Ukon&eni financovani projektd z minulého
programového obdobi a pomalej$i nabéh Serpani z nové finanéni perspektivy 2014-2020 zmirni rist
investic. Fiskalni politika by méla byt restrikiivni, orientovana na sniZzovani deficitu vtadniho sektoru.
Svétové ceny paliv by sice mély zlstat na nizkeé Urovni, v mezirofnim srovnani viak jiz lze oCekavat
jejich mirné zvysenf. Ekonomicky rist v roce 2016 by tak mél odrazet normaini podminky a mozZnosti
ceské ekonomiky.

Ofekavany dobry stav ekonomiky pfesto vede ke zvySeni predikce ristu realného HDP pro rok
2016z25%na27 %.

Lepsi realny vyvoj hospodarstvi se viak zfejmé neprojevi v Grovni nominalniho HDP. Dochazi totiz ke
sniZenf predikce spotfebitelské inflace pro roky 2015 a 2016. Vedle toho se nové projevuje stagnace
aZ zhoreni sménnych relaciv zahraniénim obchodu. Dovozni ceny nepalivovych komodit
pravdépodobné v disledku opoZdéné reakce na znehodnoceni ceske mény rostou, a vyvozni ceny
klesajl. To se odrazi v niz&im rUstu deflatoru HDP, nominalniho HDP a mohio by oviivnit i ziskovost
platd a nominalni spotfeby domacnost! se méni jen minimalné.

Pro svétovy obchod a vyvoj na finanénich trzich to jsou nejen nejistoty spjaté s ménovou politikou
v USA (nacasovan! zvySovani ménové-politickych sazeb a dopad na rozvijejici se ekonomiky), ale
zejména zpomalovani &inské ekonomiky a obavy z daliiho pokraGovani tohoto jevu. Pro CR by ale
tenio fakior nemél byt zasadni, a to navzdory tomu, Ze je propojen! ceské a &inské ekonomiky kviili
jejich zapojeni do globalnich dodavatelskych fetézch vyssi, neZ napovidajl data o vzajemném
zahraniénim obchaodu.

Dalilm nepriznivym faktorem jsou geopoliticka rizika. Nestabilita na Blizkém vychodé a v severn|
Africe mUZe ovlivnit vyvoj na trzich s ropou a zemnim plynem, ve sméru poklesu cen by ale mohl
pusobit navrat iranské ropy na svétove trhy.

Eskalace konfliktl v této oblasti navic vyvolala vaZznou migradni krizi, jejiz ekonomicky dopad na
jednotlivé staty EU zatim nenl mozné odhadnout. S ohledem na nizky pocet Zadatelli o azyl v CR by
ale pfimé dopady na &eskou ekonomiku meély byt zanedbateling,

Vzhledem ke struktufe ekonomiky CR a silné obchodni provazanosti s Némeckem je negativnim
rizikem také dalsi vyvo] v kauze tykajici se vySe emisi nékterych dieselovych motort ve vozech
koncernu Volkswagen. Zatim viak Ministerstvo financi CR nepocita s tim, ze by byl dopad na CR
z makroekonomického hlediska pfilis vyznamny.

Rizikem pro ¢eskou ekonomiku by v neposledni fadé mohlo byt pfetrvani vyrazngjsich tlakl na
zhodnoceni kurzu koruny pod hranici 27 CZK/EUR. CNB v8ak vigi témto tendencim muiZe na
devizovém trhu v zésadé neomezené intervenovat, navic je zatim vyse devizovych rezerv v poméru
k HDP na nizké drovni.
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¢ 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

H
3
3

Aksusinf predice

R A 1 1. 5 Pk 9 0 T8 R L 0N A A 8 om0 A A B v

Hruby domdci produkt mid. K¢} 3954 4023 4042 4077 4251 4482 4642
Hruby domdci produkt sstvisel 2,3 20 09 05 20 45 2.7
Spotieba domacnosti ristu ®, 5. . 1,0 0,3 -1,5 0,7 1,5 2,8 2,5
Spotieba visdy ristv 3, s.c. ‘ 0,4 3,0 1,8 2,3 1,8 2,2 2,0
Tvorha hrubého fixniho kapitalu nist v, S0 1 1,3 1,1 -3,2 -2,7 2,0 8,2 2,8
Prispévek ZO k ristu HDP p.h. s.c. 0,5 1,9 1,2 6,0 0,2 -0,2 0,3
Prispévek zmény zasob k ristu HDP p.b., 5. i 0.8 0,2 0,2 0,6 0,6 0,7 a,0
Deflitor HOP mstvdd  -L,5 0,2 1,4 1,4 2,5 0,7 0,9
Primérnd mirainface s 1,5 1,9 33 1,4 04 04 11
Zamistnanost (VSPS) dstv®i -1,0 0,4 0,4 1,0 0,8 1,3 6,3
Mira nezaméstnanosti (VSPS) primér v %3 7.3 6,7 7.0 7.0 6,1 5,2 49
Objem mezd aplatd {dom. koncept) st v & b 0,5 2,2 2,5 0,4 1,9 4,2 4,3
Sazido b&iného Gétu % HDP -3,6 -2,1 -1,6 0,5 0,6 0,7 0,2
Saldo vladniho sektoru % HDP 4,4 -2,7 4,0 -1,3 1,9 -1,9

Piedgoklady: .
MeEnowy kurz CZK/EUR 25,3 24,6 251 26,0 27,5 27,3 27,1
Dlouhodobé drokoveé sazby Epa. 3,7 3,7 2,8 2,1 1,6 0.7 1,2%
RopaBrent UsD/barel BO 111 112 109 59 54 59!
HDP eurozdny (EA12) mste®sel 20 1,7 08 03 08 14 1,6

Vysvétlivky: 5.c.= stalé ceny, b.c.=béiné ceny

Zdraj: Makroekonomické predikce Ceské republily — fijen 2015 (str. 2)

4.3. Monitoring predikci ostatnich instituci

Ministerstvo financi CR monitoruje makroekonomické predikce ostatnich instituci zabyvajicich se
predpovidanim budouciho vyvoje Ceské ekonomiky. Z vefejné pfistupnych datovych zdroji jsou
pribézné sledovany prognozy 14 instituci, z ¢ehoz je 8 instituci tuzemskych (CNB, MPSV, domaci
banky a investiéni spoleénosti) a ostatni jsou zahraniéni (Evropska komise, OECD, MMF aj.). Shrnuti
predpovédi je uvedeno v nasledujici tabulce:

& 2015 fijen 2015
min. mEL konsenzus predikee MFCR
Hruby doméci produkt {2015) ristv %, s.c. 2.4 4,5 3,6 4,5
Hruby domaci produkt (2016) ristv % s.c 24 3,0 25 2,7
Primé&ma mirainflace {2015) % 0,2 06 04 0,4
Prim&md mira Inflace {2016} % 12 18 1,6 11
Rist prim&mé mady (2015) % 2,5 34 3,0 3,4
Riist prim&rné mady (2016} % 3,6 4,3 33 4,1
Pomér salda BU k HDP [2015) % 0,1 1,7 0.9 0,7
Pomir salda BU kKDP (2016) % 0,0 1,5 0,5 0,2

Vysvétlivky: s.c.= stalé ceny

Zdrof: Makroekonomicks predikce Ceské republiky — fljen 2015 (slr. 57)

Pro rok 2015 ofekavaji sledované instituce ekonomicky rlist ve vysi kolem 3,6 %. Die
predikce Ministerstva financi CR, kiera jiz zohledfuje zrychleni eské ekonomiky ve 2.
Ctvrtleti 2015, by se mél v roce 2015 redlny HDP zvysit 0 4,5 %. Pro rok 2016 pogitaji
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instituce se zpomalenim hospodarského ristu na 2,6 %, predikce Ministerstva financi CR je
s jejich nazorem v souladu.

Priméma mira inflace by podle odhadu instituci méla v letech 2015 a 2016 dosahnout 0,4
%, resp. 1,6 %. Ministerstvo financi CR pro rok 2016 poéita s mirné nizsi mirou inflace.
Nominaini primérna mzda by se die prognéz sledovanych instituci méla v roce 2015 zvysit o
3,0 %, v roce nasledujicim pak o 3,9 %. Dle predikce Ministerstva financi CR by mé| byt rlist
primérné mzdy mirmé vyssi a init 3,4 % v roce 2015 a 4,1 % v roce nasledujicim.

Bézny ucet platebni bilance by dle nazoru sledovanych instituci mél v letech 2015 a 2016
dosahnout mirného pfebytku ve vy§i 0,9 % HDP. Predikce Ministerstva financi CR pogita
s nepatrme nizsim piebytkem, a to ve vysi 0,7 % HDP v roce 2015 a 0,2 % HDP v roce
nasledujicim.
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5. Popis predmétu ocenéni a zakiadni udaje
0 ocenovane spoleénosti

5.1. Fredmét ocenéni

Jak vyplyva ze zadani znaleckého posudku (blize viz bod 1.1.), je pfedmétem ocenéni jmeéni
spole¢nosti GLOBUS JIHLAVA, as., IC: 292 94 169, se sidlem Bratislavska 234752, Zabrdovice, 602
00 Brno, spisova znacka: B 6465 vedend u Krajského soudu v Brné, ktera v diisledku faze sloucenim
se spolecnosti e-Finance, a.s., IC; 262 72 504 se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00
Brno, spisova znacka: B 3663 vedena u Krajského soudu v Brné, v pozici spoleénosti nastupnické,
zanikne. Ocenenl jméni se provadl vsouladu s §73 zakona &islo 125/2008 Sb. o pfeménach
obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisl.

5.2. Zakladni idaje o ocefiované spoleénosti

5.2.1. Identifikaéni tidaje k datu ocenéni

Zakladni informace o oceflované spole¢nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s., IC 292 94 1689, se sidlem
Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno jsou uvedeny dale, vypis z obchodniho restfiku
spole¢nosti je v pfiloze tohoto znaleckého posudku.

Datum zapisu: 30. zafi 2011

Spisova znacka: B 6465 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodnf firma: GLOBUS JIHLAVA, a.s.

Sidlo: Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo: 292 94 169

Pravni forma: Akciova spoleénost

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Zakladni kapital: 18 730 250,- K&

Spiaceno: 100%

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &.
90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druzstvech.

5.2.2. Struktura spoleénik

Slozeni akcionaf(t spole¢nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. kdatu ocenéni 31.12.2015 neni
znalci znamo. Pro plénovani flze sloucenim je dlleZitou skutegnosti, Ze po datu ocenéni (ke
dni zpracovani znaleckého posudku) ma tato spoleénost jediného akcionaze, jimz je
v kontextu planované flze nastupnicka spoleénost e-Finance, a.s., IC 262 72 504
(k transakci doSlo v prib&hu prvniho Gtvrtleti 2016).
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5.2.3. Historie spole¢nosti a podnikateisky program

Spolecnost GLOBUS JIHLAVA, a.s. vznikla 30. zaff 2011 jako vysledek procesu rozdéleni spoletnosti
RETOZ, a.s., se sidlem Brno, Cejl 72, ¢p. 58, PSC 602 00, IC: 607 55 300, a to oditépenim podle
zakona ¢. 125/2008 Sb. ve znéni pozd&jdich predpisd, o pfeménach obchodnich spolecnostl a
druzstev, se zaloZenim nové spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. se sidlem Brno, Cejl 72, ¢p. 58,
PSC 602 00, IC: 292 94 169.

Jeji Cinnost byla a je zamé&fena na pronajem komerénich prostor ve viastni nemovitosti.

K datu ocenénl byly hlavnl sougasti jejich aktiv nemovitosti, skladajici se z pozemku parc.¢.3440,
jehoz soucasti je stavba obcanské vybavenosti s &.pop.1683/&.0r.13 a pozemkil parc.c. 3446/1,
344772, vse k.0. Jihlava a v8e v&. sougasti a pfislusensivi, zapsaného na LV & 5245 pro k.0. Jihlava,
obec Jihlava, vedeném u Katastralniho tfadu pro Vysod&inu, KP Jihlava.

Uvedeny nemovity majetek se nachazl v §irsim centru mésta Jihlavy, kdy v okoli se nachazi stavby
obCanské vybavenosti a bytové domy. Z hlediska komer&niho vyuZiti se jedna o vyhodnou polohu,

Jde o koncovy stavebni objekt v fadé s jednim podzemnim a &tyfmi nadzemnimi podiazimi, hlavni
nosna konstrukce je tvofena ZB montovanym skeletem, objeki je zastfeSen plochou stiechou,
vytapénl je Gstfedni plynové, kdy na kazdém podlaZi jsou dva plynové kotle, objekt je napojen na
kompletni inzenyrské sité a je pfistupny z verejné komunikace.

Dispoziéni FeSeni:

1.PP: skladovaci prostory, fitness, garaz, dilna, sociaini zazemi, chodby, vytah
1.NP: obchodni prostory, socialni zazem!, vratnice, hala, chodby, vyiah

2.NP: kancelaiske prostory, obchodni prostory, socialni zadzem!, chodby, vytah
3.NP: kancelafske prostory, socialni zazemi, chodby, vytah

4.NP: kancelafské prostory, socialnl zazemi, chodby, vytah

Objekt je pribézné udrzovan, v roce 2009 byla provedena nova stfecha z asfaltovych pas, jednotlivé
prostory jsou upravovany jednotiivymi klienty.

BlizSi popis uvedeného nemovitého majetku je uveden ve znaleckém posudku &islo ZU 4382-
016/2016. Znalecky posudek byl podan znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADCI — znalecky tstav,
spol. s r.o., zapsanym podle ust. §21 odst.3 z&k &.36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich a ust. §6
odst.1 vyhl.€.37/1967 Sb., ve znéni pozdéjiich predpisi, do l.oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych
pro znaleckou Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni: pro ceny a odhady
majetku nemovitého i movitého a pro ceny a odhady podniki nebo jejich &asti, a to pro Ggely pravnich
konl a dispozic s nimi dle obecné zavaznych pravnich pfedpist, pro ocefiovan| prav odpovidajicich
vécnym bfemen(im, pro ocefiovani ekologickych zatéZi a stanovovani skod jimi zplsobenych, pro
posuzovani podnikatelskych plan( a investiGnich projektll a v oboru stavebnictvi s rozsahem
znaleckeho opravnéni: pro stavby dopravni, obytné, ob&anské, primyslove, zemédélske a inZzenyrske,
pro tvorbu a upfatiiovani cen a rozpoctovan( ve stavebnictvl, pro posuzovani vad a poruch staveb,
posuzovani jakosti staveb, stavebnich praci, vyrobk( pro stavby a projektl staveb, pro provadeéni
stavebnich prozkumil a statiku staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky, ze dne
28.12.19989, pod. £]. 198/89-00D a ze dne 05.02.2004, pod &j.M-166/2004.

Kopie znaleckého posudku isio ZU 4382-016/2016 tvofi piilohu tohoto znaleckého posudku.

Dale jen nemovitost GLOBUS JIHLAVA.

ZNALCI A ODHADCI — znalecky tstav, spol, s r.o. © v Bmé, © 2016
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6. Strategicka analyza

Strategicka analyza je jednou z klicovych ¢asti procesu ocefiovani slouZici k ovéfen! vynosového
potencialu spole¢nosti. Jejim cilem je, kromé kvalitativniho a kvantitativniho vymezeni potencialu
ocefiovaného subjektu, utvofit zakladni predstavu o spinéni jedné ze zakladnich podminek
pouzitelnosti vynosovych metod ocefiovani, a to pfedpokladu neomezené doby trvani podniku (princip
going concern). Strategickd analyza tak mimo jiné pfispiva k volbé ocefovaci metody.

6.1.  Vnitfni a vnéjsi potencial spole¢nosti

Hiavnt podnikatelskou Cinnosti spole¢nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. je sprava a provozovani vyie
uvedené nemovitosti GLOBUS JIHLAVA. Vzhledem k atrakiivni poloze nemovitosti v centru mésta
Jihlavy v navaznosti mimo jiné i na historické centrum meésta a jejimu relativné dobrému stavu je
souCasna i budouci vyuZitelnost predmétné nemovitosti nesporna. Vzhledem k jedine&nosti
nemovitosti Ize uvaZovat i o jiném nez stavajicim komerénim vyuZziti.

Za podstatnou skutetnost Ize povaZzovat oziveni realitnino trhu v CR v prib&hu roku 2015
s atekavanim dal§iho rozvoje nemovitostniho trhu komerénich nemovitosti | v budoucnu.

6.2. Vazba zakladnich ekonomickych ukazateli na strategickou analyzu

Strukturu jméni spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. Ize s ohledem na budouci vyuZitelnost zakladnf
majetkoveé slozky, nemovitosti GLOBUS JIHLAVA, pokladat ze dostatecéné efektivni k napinéni
oCekavan! budouciho pokracovani jeji podnikatelskeé Cinnost ve smyslu poZzadavk( goin-concern. To
samé plati | pro samotné jméni této spoleCnosti, které formou fuze sloucenim ma prejit na
nastupnickou spole¢nost e-Finance, a.s.

7. Analyza finanéniho zdravi spole¢nosti (financni
analyza)

Hlavni napini podnikatelske Cinnosti spolec¢nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. je sprava a provozovani
nemovitosti GLOBUS JIHLAVA.

K datu ocenénl vykazuje spole€naost Ocetni hodnotu viastniho kapitalu ve vysi 24.902 tisic K&, hodnota
cizich zdrojd vietné casového rozliSeni pasivnihe &ini Castku 681 tisic K3&. Netto hodnota
dlouhodobého majetku pfitom &ini ¢astku 25.583 tisic K&. Dlouhodoby majetek je dostatetné kryt
dlouhodobymi viastnimi zdroje coZ zarucuje stabilitu spolegnosti.

Strukturu jméni spole¢nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. Ize s ohledem na budouci vyuzitelnost zakladni
majetkoveé slozky, nemovitosti GLOBUS JIHLAVA, pokladat ze dostateéné efektivni k naplnéni
ocekavani budouclho pokraCovani jeji podnikatelské &innosti ve smysiu Géelného vyuzitl jejiho jméni,
piechazejiciho na nastupnickou spolecnost, je tedy dodrzen pozadavek na zajisténi pokracujici
¢innosti zavodu (goin-concern}. Ta samé pak pochopiteiné plati i pro samotné jméni této spolednosti,
které formou flize slouéenim ma prejit na nastupnickou spoleénost e-Finance, a.s.

ZNALCI! A ODHADC! — znalecky dstav, spol. sr.0. ®y Bmé, © 2016
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8. PouZité metody ocenéni

Ocenéni spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. bylo provedeno (i) metodou Giéetni hodnoty (blize viz
kapitola 9} a (i) nakladovou metodou na bazi naklad( na znovupofizeni jednotlivych slozek jméni
v misté a ¢ase (kapitola 10).

Metoda Ucetni hodnoty je jednou z majetkovych metod ocenéni a spogiva v odvozeni hodnoty zavodu
z ucetni hodnoty jeho viastniho kapitalu. Tato metoda je oblibena zejména pro svoji jednoduchost a
prikaznost, na druhou stranu je jeji pouzitelnost pro stanovenl trzni hodnoty zavodu fimitovana
napfiklad tim, Zze GCetni pfedpisy pro nékteré majetkové polozky vyzaduji Uétovani na principu
historickych cen, které se mohou, i viivem odpisové politiky spolecnosti, velmi vyrazné odchylovat od
jejich trzni hodnoty. DalSim omezujicim faktorem pouzitelnosti této metody je, oproti vynosovym
metodam ocenénl, fakt, Ze GCetni hodnota nezachycuje néktera (zejména nehmotna) aktiva jako
vztahy se zakazniky, dobra povést, kvalifikovany personal, apod.

Nakladova metoda (substancni) spocivajicl v ocenéni jednotlivych slozek jmé&ni na bazi jejich cen
obvyklych v misté a Case eliminuje vySe uvedené nedostatky metody Ucetni (nedostatky vyplyvaifcl
s vyuZitl historickych pofizovacich cen v Ucetnictvi jeou markantni zejména u ocen&ni lukrativnich
nemovitostl, jejichZ cena obvykia je dana predevsim piisobenim realitniho trhu, které Géetnictvi neni
schopno zachytit pokud nedojde k transakci s pfedmétnou nemovitosti). Substanénl metoda je vhodna
zejména k ocenéni vyraznych sloZek majetku, které jsou z néjakych divod{ zadlefiovany do vétsiho
podnikatelského celku.

ZNALGCI A ODHADCI — znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bmé, © 2016
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9. Metoda ucetni hodnoty

Pro oceneni spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. byla vedle metody substanén| (kapitola 10) pouZita i
metoda ocenéni na zakladé analyzy majetku — konkrétné& na bazi Uéetnich historickych cen. Tato
metoda vychazi z odpovédi na otazku, za kolik byl majetek skuteéné pofizen. Vyhodou této metody je
zejmeéna jeji prikaznost. Na druhou stranu viak miZe vést nezfidka k odchylkam od reality, coz ve
vysledku maze negativné ovliviiovat jeji vypovidaci schopnost.

Hodnota vychazi z ocenéni dle tcetnich zasad, na jejichz podkladé je sestavena rozvaha. Ta je pak
chapana jako souhrnné ocenéni zavodu. Za hodnotu netto se povazuje Géetnl hodnota viastniho
kapitalu.

V ramci vypoftu nette hodnoty zavodu se od Ugetn! hodnoty akliv odecte udetni hodnota zavazkd, .
soucet cizich zdrojit a Casoveho rozliseni pasivniho, viz nasledujici tabulka s vybranymi Udaji acetnich
vykaz( spolegnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. k datu ocenéni.

Udaje v tisicich K& | .
‘Pozemky -t 19477 Zakladni kapital v 1018730
Stavby { Vlastni kapital 24 902
s ~Qbézna aktiva " -i:Cizizdrojes . e 881
@ Casové rozliSeni Casové rozligeni
“Aktiva celkem 3| Pasiva celkem

Uceinf vykazy k datu ocenénli jsou uvedeny v pfiloze znaleckého posudku
Ugetnl hodnota viastniho kapitalu spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. tak &inl  24.902 tisic K&.

Hodnota viastniho kapitalu spoleénosti GLOBUS JHLAVA, a.s. stanovena metodou Géetni
hodnoty &ini k datu ocenéni ¢ini 24.902 tisic Ké.

ZNALCI A ODHADC! — znalecky tistav, spol. s r.o. Ty Bmé, @ 2016
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10. Metoda nakladova (substanéni)

Pro ucely nakladového ocenéni viastntho kapitalu/iméni spole€nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. byla
v navaznostl na zavery analyzy spoletnosti pouzita metoda substanéni na zaloZena bazi stanoveni
nakladl na znovuporizeni jednotlivych slozek jméni a to v podobé cen cbvyklych v misté a case. Pfi
aplikaci teto metody |ze v podstaté vychazet z UCetni evidence ocefovaného subjektu, v niZz cenou
obvyklou, vyjadfuiici naklady na znovupofizeni majetku v misté a Case, ocenime ty polozky jmeni,
jejichz G&etni hodnotu nelze pokladat cenu obvyklou. Rozdil mezi ocenénim pfislusné polozky cenou
obvyklou a jejf ucetnt netto hodnotou pak pfedstavuje korekci, kierou je nutno pfi stanoveni
substanéni hodnoty jméni s respektovanim znaménka modifikovat Géetnl hodnotu viastniho kapitalu.
Shrneme-li tento postup, pak Ucetni hodnotu vlastniho kapitalu modifikujeme souhrnym rozdilem mezi
ocenénim odpovidajicim soucty ocenéni téchio poloZek cenou obvyklou a souétem jejich udetnich
hodnot netto.

10.1. PolozZky jmeéni vyZadujici ocenéni

Ze struktury jménl k daru ocenéni vypiyva, Ze i€efni zistatkové ceny stanavené na bazi historickych
pofizavacich cen nemaji dostateCnou vypovidaci schopnost {neodpovidaji realnym cenam) u polozek
pozemky a stavby.

V souvislosti s pfipravovanou fuzi nechala nastupnicka spoletnost e-Finance, a.s. vypracovat
znalecky posudek, jehoZz zadanim bylo stanovit cenu obvykiou staveb a pozemkid viasinénych
zanikajicl spolednosti GLOBUS JIHLAVA, a.s.

Jde o vyde citovany znalecky posudek &islo ZU 4382-016/2016, jehoz znaleckym ukolem bylo
zpracovat stanoven! scuasné a budoucl obvykié ceny (hodnoty) majetku - pozemku parc.€.3440,
jehoz soucastl je stavba ob&anské vybavenosti s .pop.1683/C.or.13 a pozemkd parc.6. 3446/1,
34472, vie k.0. Jihlava a vée v&. soucasti a pfisluSenstvi, zapsaného na LV &. 5245 pro k ti. Jihlava,
obec Jihlava, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Vysocinu, KP Jihlava.

Ocenéni majetku bylo provedeno k datu mistniho Setfeni, tj. dne 09.02.2018, autor znaleckého
posudku deklaruje vzhledem K setrvacnému charakteru trhu s nemovitostmi, Ze hodnota
stanovena v tomto znaleckém posudku k datu ocenéni 09.02.2016 byla relevantni i k datu
ocenéni 31.12.2015.

Znalecky posudek byl podan znaleckym Gstavem ZNALCI A ODHADCI —~ znalecky dstav, spol. s .0,
Ve znaleckém posudku &islo ZU 4382-016/2016 jsou vysledné ceny stanoveny nasledovné :

87 582 252 K&
34 000:00
~ 12090 000 K&

Zavér znaleckého posudku &islo ZU 4382-016/2016 pak shrnuje ocenéni nemovitého majetku
GLOBUS JIHLAVA nasledovné:

ZNALC! A ODHADC! — znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brng, © 2016
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10.2. Ostatni polozky jméni

Ostatni aktivni poloZky jméni pak vzhledem ke svoji povaze neni nutno ocefiovat, protoZe jejich tcetni
hodnoty maji dostatecnou vypovidaci schopnost (jde o pohledavky s opravnymi polozkami
vytvofenymi v dostatecne vyS$i, stavy penéznich prostredkll a casove rozlisenl na strang aktiv). Stejné
tak poloZky na strané pasiv (zévazky obchodni a zavazky k nastupnické spolecnosti a Gasové
rozligeni pasivni) maji c¢etni hodnoty s dostatecnou vypovidaci schopnost.

SpoleCnost GLOBUS JIHLAVA, a.s. vykazuie ke dni ocenéni 31.12.2015 kumulevanou dafiovou zirdtu
ve vysi 1.504.046 -KE. Tato skutadnost v obecng roving zvysuje hodnoiu jméni spoleénosti, protoze
predsiavuje budouci moznou Usporu na dani z piijml. Zakon o danich z pijmi viak stanovuje
pomerné prisne podminky pro pripadnou pfenosiielnost dafiové ziraty zanikzgjici spolecnosti tak. shy
bylz tato zirata uplainiielna i u spolednosti nastupnicke po rozhodnam dni fuze.

Proio z hlediska opairnosti neni tato dafiova zirata zahrnuta do vypodiu hodnoty jméni zanikajict
spoledrosii
10.3. Souhrnné ocenéni jméni

Dle vyse uvedeného postupu stanovime rozdil z ocenéni vyse uvedenych nemovitych vécl ocenénych
znaleckym posudkem ¢islo ZU 4382-016/2016.

| Utetni hodnota | Ocenéni die ZP | Rozdil z ocenéni
S Y s B
016/2016

Vyslednym rozdilem z ocenéni budeme v dalsim kroku modifikovat aéetni hodnotu viastniho kapitalu a
ziskame tak realnou hodnotu (cenu obvyklou) jméni oceflované zanikajici spoleénosti.

Uéetni hodnota vlast.kapitalu : 24,902 tis., K&
“Rozdil z ocenéni nemovitc B.851:tis K&
| Hodnota jméni stanovena timto ZP - 33.753 tis. K¢

Hodnota vlastniho kapitalu (jméni) spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s.,
stanovena metodou substanéni na bazi nakladi na znovupoftizeni sloZek jméni
v misté a ¢ase, ¢ini k datu ocenéni 31.12.2015 &astku 33.753 tisice K¢&.

ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o. © v Bmg, © 2016
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11.  Shrnuti pouzitych zpusob( ocenéni

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole 8 tohoto znaleckého posudku, pro spinéni znaleckého tkolu —
stanoveni trznf hodnoty viastniho kapitalu spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. bylo provedeno (i)
metodou Ucetni hodnoty (blize viz kapitola 9) & (ii) nakiadovou metodou na bazi nakladd na
znovuporizeni jednatlivych slozek jmé&ni v misté a ¢ase (kapitola 10).

Kazda z uvedenych metod vedla k jinému vysledku.

Vyhaodou metody Uéetni hodnoty je zejména prikaznost a snadna reprodukovatelnost s tim, ze ma
uréitou vypovidaci schopnost o histarickych cendch majetku spolecnosti. Na druhou stranu viak pravé
skutecnost, ze zohledfuje vyhradné vysledky minulych aktivit a nedokaze tak kvantifikovat otekavané
budouci uzitky véetng vyéisleni pfisiusného rizika jejich dosaZeni, zplisobuje, ze jeji vyznam pro
stanoveni trzni hodnoty obchodniho zavodu je zasadné podparny.

Vyhodou pouZiti nakladové metody ocenéni na bazi naklad na znovupofizeni ocencvanych slozek
jmeni vmisté a Case je zrealnéni hodnot, v nichz budou ocenéné polozky jméni navedeny do
Ucetnictvi nastupnické spolecnosti

Na zakladé vyse uvedeného a po zvazeni vSech relevantnich skuteénosti byla vysledna trzni
hodnota viastniho kapitalu (cena obvykla jméni) spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. stanovena
na {irovini hodnoty vypodiené metodou nakiadovou na zakiadé ocenéni na bazi nakladu na
znovuporizeni ocefovanych slozek jméni v misté a €ase a &ini k datu ocenéni po zaokrouhleni
castku 33.753 tis. K&, po zakrouhleni na celé tisice pak 33.750 tisic K&.

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s .o, ®y 8Bmeé, © 2016



ZU 4453-087/2016 ~ fuze sloucenim, GLOBUS JIHLAVA, a.5. 21

Na zékladé usneseni Krajského soudu v Brné €J. 35 Nc 6023/2016-6, ze dne 08.04.2016 jsme
zZpracovali tento znalecky posudek ve v&ci ocenéni jméni spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s., IC 292
94 168, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spisova znagka: B 6465, vedena u
Krajskeho soudu v Brné, ktera jako spoletnost zanikajici v dOsledku fuze sloucenim se spolecnost e-
Finance, a.s., IC 262 72 504 se sidlem Bratisiavska 234152, Zabrdovice, 602 00 Brno, spisova znadka:
B 3663 vedena u Krajského soudu v Brng, v pozici spolecnosti nastupnicke, zanikne. Ocenéni jmeéni
se provadi vsouladu s §73 zakona Gislo 125/2008 Sb. o pfemeénach obchodnich spoletnost! a
druZstev, ve znéni pozdé&jsich predpis(.

Na zakladé provedené analyzy k uvedenému datu &ini nami stanoveni hodnota jméni
spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. ¢astku ve vysi

33 750 000 .- K¢

slovy: tlicettiimilionysedmsetpadesattisic korun teskych

Poznamka

Nastupnické spolecnost e-Finance, a.s. nedriela k datu ocenénf podil na zanikajici spolecnosti
GLOBUS JIHLAVA, a.s. (neni tedy piimo aplikovatelngé ustanoveni § 75 odst. 2 zékona &islo 125/2008
Sb. v platném znéni). Podil ve vysi 100% na jméni zanikajicl spolednosti GLOBUS JIHLAVA, a.s.
nabyla nastupnické spoletnost e-Finance, a.s. aZ po rozhodném dni Nabyvaci hodnota vyse
uvedeneho podilu &ini éastku ve vysi 33.000 tisic K& K vyde uvedené nabyvaci cené podilu na
zanikajicl spolecnosti je nutno piihlizet pfi stanoveni navrhované castky, o kierou miZe byt dle
projekiu fize sfoucenim navySen zakladni kapitd! nastupnické spoleGnosti ze jméni spolecnosti
zanikajici.

Objednatel prohladuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny 2adné skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pi zpracovéni
znaleckeho posudku a se zpracovanim znaleckého posudku, na zakladé odsouhlasenych zjidténych vstupnich lidajl, souhlasi.

Upozoméni :

Viastnicka prava k tomu znaleckému posudku piechazeji na objednatele az dnem Jeho dplného zaplaceni (Uhrady dafového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek viastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt
zvefejnén v0Ei tfetirn osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, a to s piilohami, které k
nému nalezejl. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v soulady s § 504 a.n. z8k.€.89/2012 Sb.,
obEansky zakonik v platném znéni a § 9 odst, 1 zakona &. 106/1999 Sb., o svobadnem pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zdstavajl timto nedotéena.

© ZNALCI A ODHADC] — znalecky tistav, spol. s r.o., 2016

V Bme, dne 25.04.2016
Vypracoval :
ZNALC! A ODHADC) —~ znalecky Gstav, spol. s r.o.
nam, 28 fljna 3, Brno 602 00

Zpracoval:
Doc.Ing.Pavel Legat, CSc.,
znalec pro ocefiovani podnik(i

Stvrzuje:
Ing. Jaroslav Haba, MBA,
znalec odpovedny za Ginnost Ostavu /};:

ZNALCI A ODHADCI — znalecky astav, spol. s r.o. @y Bmé, © 2016 ,;“



ZU 4453-087/2016 — fiize sloucenim, GLOBUS JIHLAVA, a.5. 22

Znalecky posudek byl podan znaleckym Ustavern ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. sr.o.,
zapsanym podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumodnicich a ust. § 6 odst 1
vyhl. . 37/1967 Sb., ve znénl pozd&jsich predpist, do . oddilu seznamu Gstavi kvalifikovanych pro
znaieckou Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem opravnént: pro ceny a odhady majetku nemovitého
i movitého a pro ceny a odhady podnikll nebo jejich éasti, a to pro UEely pravnich Gkonld a dispozic
s nimi dle obecné zavaznych piedpisli, pro ocefiovani prav odpovidajicich vécnym bfemenim, pro
ocenovani ekologickych zatézi a stanovovani skod jimi zpisobenych, pro posuzovani podnikatelskych
pland a investiénich projektt a oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni: pro stavby
dopravni, obytne, obfanske, primyslové, zemédélské a inzenyrské, pro tvorbu a uplatiovani cen a
rozpoctovani ve stavebnictvi, pro posuzovani vad a poruch staveb, posuzovani jakosti staveb,
stavebnich praci, vyrobk{ pro stavby a projekti staveb, pro provadéni stavebnich prizkumi a statiku
staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky ze dne 28.12,1999, pod &.j. 198/99-
OOD a ze dne 05.02.2004, pod &j. M-166/2004.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZU 4453-087/2016 seznamu znaleckych posudk(
vypracovanych znaleckym Ustavem,

Znalecné a nahradu nakladd Gttujeme dokladem ¢.- dle faktury - podle pfipojené likvidace.

ZNALCI A ODHADC! - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Bmé, © 2016
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Seznam priloh

1. Jmenovani znalcem £.j. 35 Nc 6023/2016-6, ze dne 07.04.2016
2. Ugetni vykazy spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. k datu 31.12.2015.

3. Znalecky posudek &islo ZUU 4382-016/2016, podany znaleckym Gstavem ZNALCI A ODHADCI
— znalecky Ustav, spol. s r.0. véetné jeho pfiloh, jimiZ jsou:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 5245 ze dne 10.08.2015,
Snimek katasiraini mapy ze dne 22.01.2016,

Mapa oblasti,
Fotodokumentace nemovitého majetku.

i

ZNALC! A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. ® v Bmé, ® 2016
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Na viech podanich v této véci uvadgjte:
Jednaci éislo: 35 Ne 6023/2016 -6

USNESENI

Krajsky soud v Bmé¢ rozhodl samosoudcem JUDr. Ivanem Meluzinem v pravni véci
navrhovatelky e-Finance, a.s,, se sidlem v Bmé - Zébrdovicich, Bratislavska 234/52, PSC
602 00, identifikatni ¢islo 26272504, a zpaleckého Gstavu ZNALCI A ODHADCI —
znalecky tstay, spol. s r.0., se sidlem v Brng, Foltynova 1027/16, PSC 635 00, identifika&ni
€islo 25577298, o jmenovani znalce,

takto:

I Soud jmenuje pravnickou osobu ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav,
spol. s r.o., se sidlem v Brng, Foltynova 1027/16, PSC 635 00, identifika¢ni
gislo 25577298, znaleckym ustavem ke zpracovani pisemného znaleckého
posudku pro ocenéni jméni zanikajici spole€nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s., se
sidlem v Brné&, Zabrdovicich, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, identifikacni
tislo 29294169, a to pro fidely fize sloudenim s navrhovatelkon jako
spoleCnosti nastupnickou.

II. Zadny z tgastnikft nema pravo na nahradu nakladi fzeni.

Odivodaoéni:

Névrhem, ktery doSel soudu dne 6.4.2016, navrhla navrhovatelka, aby soud jmenoval
pravnickou osobu ZNALCI A ODHADCI — znalecky fistav, spol. sr.0., se sidlem v Bms,
Foltymova 1027/16, PSC 635 00, identifikaéni &islo 25577298, znaleckym tstavem ke
zpracovani pisemneho znaleckého posudku pro ocenéni jméni zanikajici spolednosti
GLOBUS HHLAVA, a.s., se sidlem v Bmé, Zibrdovicich, Bratislavska 234/52, PSC 602 00,
identifikaéni Cislo 29294169, a to pro udely fize sloutenim s navrhovatelkou jako spole€nosti
nastupnickou.

Vyrok L tohoto usneseni nevyZaduje odiivodnéni, protoze se jim zcela vyhovije
ndavrhu, jemuz nikdo neodporoval (§ 169 odst. 2 0.5.}F.).

Nahrada nikladii fizenf nemohla byt pfizndna podle § 142 odst. 1 osi, protoZe
v fizeni nevystupuji spomné strany, z nichZ by jedna mohla mit proti druhé pravo na nahradu
nakladd fizeni (vyrok I1.).

Pouceni: Proti tomuto usneseni je moZno podat odvolani do patnicti dntt ode dne
doruceni jeho pisemného vyhotoveni a to u tohoto soudu.

Krajsky soud v Brng
dne 7. dubna 2016

JUDr. Yvan Meluzin, v.r.
Za spravnost vyhotoveni: samosoudce
Helena Hajkova
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Tento vypis 2 vefejnych rejstifki elektronicky podepsal "R - Krajsky soud v Brné {IC 00215724]" dne 19.2.2016 v 05:47:04.
EPVid:ReerleHY!mFMrji‘jEdTw
Vypis
2 obchodniho rejstiku, vedengého
Krajskym soudem v Bmé

oddil B, vioZka 3663
e ——

Datum zapisu: 19. prosince 2001

Spisova znacka: B 3663 vedena u Krajského soudu v Brne

Obchodni firma: e-Finance, a.5.
idlo: ratislavska 234/52, 7 abrdovice, 602 00 Brno

S B
Identifikaéni Cislo: 262 72 504
pPravni forma: Akciova spoleCnost

predmét podnikani:

t (éetnich poradced, vedeni O&etnictvi, vedeni dafiové evidence

Cinnos
johach 1 az 3 sivnostenského zakona

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfi

Statutarni organ -
piedstavenstvo:
predseda

|y predstavenstva:
1 RADEK JAKUBEC, MBA, MSc., dat. nar. 18. prosince 1971

Eerrerova 424123, Cernovice, 618 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. ledna 2012

Den vzniku Zlenstvi: 18. ledna 2012

mistopiedseda

predstavenstva:
WO SKAROUPKA, dat. nar. 7. dubna 1971

cihlafska 622/42, Vevefi, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 18. ledna 2012

Den vzniku Elenstvi: 18. ledna 2012
¢len predstavenstva:
Mgr. DANIEL SOBOTKA, dat. nar. 16. listopadu 1979
Cihlafska 640/17D, veveii, 602 00 Brno

Den vzniku Elenstvi: 20. kvétna 2014
lecné vidy dva tlenove predstavensiva.

%ﬁf‘i’i‘bozoréi rada:
| predseda dozorCi
rady:

LENKA CHLADKOVA, dat. nar. 2. kvétna 1964
Sokolska 76717, Vevefi, 602 00 Brmo
Den vzniku funkce: 18. ledna 2012

Den vzniku glenstvi: 18. ledna 2012

mistopfedseda

dozoréi rady:
JUDr. JACHYM KANAREK, dat. nar. 22. dubna 1957

bratfi Gapki 140/20, Veveri, 802 00 Brno
Den vzniku funkece: 18. ledna 2012

Den vzniku glenstvi: 18. ledna 2012

¢len dozorci rady:
PETR BARSA, dat. nar. 5. fijna 1972

Labska 253/21, Stary L iskovec, 625 00 Brno

. Den vzniku tlenstvi: 18. ledna 2012

Akcie:

SUtlain mtatnd e dnit 19. TiNora 2016 06:2%



100 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,- K¢
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&
Splaceno: 2 000 000,- K&

Ostatni skutecnosti:
Pocet ¢lenl statutarniho organu: 3
Potet Clenl dozor¢i rady: 3
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podie § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 19. (inora 2016 06:21 2/2




Tento vypis z vefejnych rejstiikil elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné [IE 002157247" dne 4.4.2016 v 17:21:52,
EPVid:NG5QsmMIbITFSNipblSgog

Vypis
z obchodniho rejstitku, vedeného

Krajskym soudem v Brmé
oddil B, vlioZka 6465

Datum zapisu: 30. z4&fi 2011
Spisova znacka: B 6465 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodnf firma: GLOBUS JIHLAVA, a.s.
Sidlo: Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno
ldentifikaéni ¢islo: 292 94 169

- Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:
' Vyraba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.,

. Statutarni organ -
1 predstavenstvo:
| predseda
| pFedstavenstva:
RADEK JAKUBEC, MBA, MSc, dat. nar. 18. prosince 1971
Ferrerova 424/23, Cernovice, 618 00 Brno
Den vzniku funkce: 29, bfezna 2016
Den vzniku Elenstvi: 29. bfezna 2016

mistopredseda
pfedstavenstva:
VO SKAROUPKA, dat. nar. 7. dubna 1971
Cihlarskéa 622/42, Vevefi, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 29. bfezna 2016
Den vzniku Elenstvi: 29, bfezna 2016
Pocet ¢len(: 2
Zpusob jednani: KaZdy Clen pfedstavenstva zastupuje spoletnost ve viech vécech samostatna.

Dozoréi rada:
pifedseda dozoréi
rady:

Sy

LENKA CHLADKOVA, dat. nar. 2. kvétna 1964
Sokoiska 767/7, Veveri, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 29. bfezna 2016

Den vzniku Clenstvi: 29. bfezna 2016

€len dozoréi rady:
Mgr. DANIEL SOBOTKA, dat. nar. 16. listopadu 1979
Cihlafska 640/17b, Vevefi, 602 00 Brmo
Den vzniku clenstvi: 29. bfezna 2016

| _ Pocet Eleni: 2

< 2| Jediny akcionaf:

e-Finance, a.s., IC: 262 72 504
Bratislavskd 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno

':.'Akcie:

140 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 125 000
- K&

S kmenovymi akciemi nejsou spojena Zadna zvIastni prava a povinnosti. S
akciemi jsou spojena prava a povinnosti, je? naleZi akcionafi podie stanov
spolecnosti ze dne 24. 6. 2014 zaloZenych ve sbirce listin. Pfevod akcif je
podminén souhlasem pfedstavenstva spoleénosti. Podrobnosti omezeni

Uaje platné ke dni: 4. dubna 2016 05:21 109



oddil B, vlozka 6465

prevoditelnosti akcii jsou upraveny v €l. 9 odst. 2 az 6 stanov z 24. 6. 2014
zaloZzenych ve shirce listin,

492 ks kmenove akcie na jmeno v listinne podobé ve jmenovité hodnoté 2 500,-
Ké

S kmenovymi akciemi nejsou spojena zadna zvlastni prava a povinnosti. S
akciemi jsou spojena prava a povinnosti, jez nalezi akcionafi podle stanov
spolecnosti ze dne 24. 6. 2014 zaloZenych ve sbirce listin. Pfevod akcii je
podminén souhlasem predstavenstva spole€nosti. Podrobnosti omezeni
prevoditelnosti akcii jsou upraveny v €l. 9 odst. 2 aZ 6 stanov z 24, 6. 2014
zalozenych ve sbirce listin.

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 250,- K&
S kmenovymi akciemi nejsou spojena Zadna zvlastnf prava a povinnosti. S akeii
jsou spojena prava a povinnosti, jeZ nalezi akcionari podle stanov spole€nosii ze
dne 24. 6. 2014 zaloZenych ve sbirce listin. Pfevod akcie je podminén
souhlasem predstavenstva spolecnosti. Podrobnosti omezeni prevoditelnosti
akcie jsou upraveny v &l. 9 odst. 2 az 6 stanov z 24. 6. 2014 zaloZzenych ve
sbirce histin.

;. Zakladni kapital:

18 730 250,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skutecnosti:

Rozhodnutim valné hromady ze dne 30.08.2011 do5lo k rozdéleni spole¢nosti
RETOZ, a.s., se sidlem Brno, Cejl 72, &p. 58, PSC 602 00, IC: 607 55 300,
od5tépenim podle zékona €. 125/2008 Sh. ve znéni pozdé&jSich predpisq,

0 pfeménéch obchodnich spoleCnosti a druzstev, se zaloZenim nové spolecnosti
GLOBUS JIHLAVA, a.s. se sidlem Brno, Cejl 72, &p. 58, PSC 602 00, IC: 292 94
169, na niz presla ¢ast jejiho jménif ocenéna znaleckym posudkem &,
008/03/2011 znalce Ing. Pavla Kudlika.

Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech.
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ROZVAHA

v piném rozsahuy Nazev a sidla icetn! jednotky

kedni31.12.2015
GLOBUS JIHLAVA

(v celych tisicich k&)

Cejl sg/72
Brno
§02 op

a.s.

B&Zné OEatnf obdob{

Cznadenj
a

! Minulg 2. abdobi

Brutta Korekce © Netio Netio
1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C. + D)
Pohledaviy za upsany zakladni kapita)
“ Dlouhadob)‘r majetek (B.L.+BI + B.iH.)

5 Jo Y : :
B. L1 (Zfizovag vydaje 005 1} 0 ’ 0 o]
2. [Nehmotne vystedky vyzkumy & vyvoje 006 0 r a 0 J 0
3. |Sofiware oo7 0 0 o ’ 0
4. [Qcenitalina prava ] 008 0 G 0 0
S. Goodwil ’ 009 ! 0 0 l
6. [Jiny diouhodoby nehrnotng majetek I 010 l o r 0 l
7. Nedokondeny dlouhodoby nehmotny majetek [ 01 T 0 ’ 0 ’
8. [Poskytnute zdlohy na dlouhodaby nehmotny majetek f 012 I c G [
‘Eouhodoby’ hmoiny majetek {soutet B.IL1, a2 B.1.9) ’ 013 , 26 557 1 408 ’
lfozgmky J 014 12 477 0’
. lStavby I 015 14 0BO 1 408 ’
. !Sirr!o;stamf. hmotné movité vég a soubory kmatrwch ! 018 I o o !
movitych viég] -
Péslitelské celky trvaljch pornst ! 017 I 0 0 ’
Daspdla zvitatz a jefich skupiny I 018 t o 0 ]
Jing dlouhodaby hmotny majetek , 18 I G , 0 ’
Nedokongeny dlouhodoby hmatny majetek I 020 f 0 I 0] ’
Poskytnuié zélohy na disuhiodoby hmatny majetek a21 ! 0 l 0 ’
Ocefiovaci rozdll k nabytemuy majetku 022 ! 0 ’ 0
_tDlouhodoby finanani majetek  (souget B.HI.1. a3 B.INL7.)| 023 0 0
Podily - ovladand osoba | oz4 0 0
Padlly v \iZetnich Jednotkach pod podstatnym vivem 025 1] 0
3. |Oslatnl diouhodobé cenné papiry 2 podily f 025 0 0
Z3pljcky a uvéry - oviddana nebo oviadajicl osaba, I 027 0 0
podstatny vitv
Jing diouhodoby finanni majetek | 028 I 0 0
Pofizovany dicuhodsoby finanéni majetek [ 029 I 0 I 0
Poskytnuié zalohy na dlouhodeby finanén| majetek I 030 I 0 ! s}
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Bé&Zns caetnf obdobl

Forekes

Obéznz aktivs (ClL+Cl+cn. + CIvy| 031 430 0

Minuls B2 abdabi
Netto Nete

C.l Zasoby (soucet C. 1.1, a3 Cl8) | 032 0 o I
2. : 4]

Nedekongenz vroba g polotovary 0 0
3 a 0 ' 0
4. [Miada a ostatni zvifatg a jeiich skupiny D t 0 ’ 0
5. |zboz 037 0 0 ) iy o
8. [Poskytnuté zdlohy na zasoby ’ UBBJ 0 0 { 8] 0
.C. ! Diouhodobé pohledavky (soucet C.il. 1, a3 C.ILB.)I 039 ’ ﬁ;z o) ! 0 ] 0
Cl1. Pohledaviy z obchodnich veish) F@G I D]\ 0 ’ 0 a]
2. |Pehledavky - oviadans nebo oviadajici esoba ( 041 l 0 ’— o] I 0 0
3. |Pohledavky - podstetny viiv [ 042 ‘ 0 ! 0 I 0 0]
4, ‘PUhfedévkyza spaletniky , 043 0 I 0 t Q ! 0
5. |Dlouhodobe Poskyinuté zalohy f 044 0 ’ 0 ’ a I 0
B. |Dohadné Gty akdivni [ 045 o 0 l 0. 0
7. [Jiné pohledavicy 046 o] a 0 0
8. |OdloZena dafova pohiedavka 047 0 0 0 0
.. Kratkodoha pohledavky (sougel C.HI1. aF C.HLS.)| 048 162 0 ig2 44
(G4, |Pohledavky 2 obehodnich vztahi 049 14 0 14 45
2, @Iedévky - ovladand nebo oviadaiici osoba © | om0 G o] 0 0
3. [Pohledéavky - podslatny viiv ) 051 0 I 0 o] o
4. |Pohledavky za spoleéniky 052 0 { 0 0 G
5. |Socialni zabezpeéeni a zdravoinf PofiSténi 053 o] l 0 0 0
6. litél - defiové pohledavky 054 3ig ’ 8] 38 39
7. |Krdtkodobe poskytnuté zalohy 035 50 ’ g 50 56
8. |Dohadng u&ty aktivnd 056 5% G 59 59
8. |Jing pahledavky I 057 , 0 0 0] 247
Kratkodoby finanéni majetek {soutet CIV.1 az C.v.4) ‘ 058 ’ 268 ¥] 268 163
Peanize I 059 23 o 23 g
2. [0y v bankach 060 245 0 245 is52
3. |Kratkodobé cenna papiry a podily 061 0 0 8] 0
4. |Pofizovany kratkodoby finantni majetek 062 G 0 0 G
| Gasové rozliseni {D.11.+ D13y | 063 ’ 4 0 4 4
1. INaklady pitich obdob] l 064 ’ 4 0 4 tq
Ifwnplaxni naklady pfigtich obdobi I 085 ’ o 0 o ’ 0
Pilimy piistich obdahi ’ 066 I 1] G 0 I 0
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Cislo

znadeni Ainém @ i
Oznadeni PASIVA Stav v bdZném (1ant. obdobi Stav v mintiém et obdobi

5

&
oea 24 g9z 23 693
oee 18 730 18 73¢0

Al Kapilafove fongy
At | Asia 974 0 0
2. {Ostatnj kapitalove fondy [0‘75 f & 927 ’ 5 4553
3. | Qcenavag rozdlly z precensni majetku a ravazky ’ ars ’ G I 0}
4. | Ocefovacl razdlly z precenani Bfi preménach ehehodnich knrporaﬂ OT?T 0 I 0O
5, ’Eﬂzdf!y Z pfemén obchadnick korporac] 078 I il 8]
8. ,Rozdily Z ocengnl pif pfeménach obchodnich kerporaci 079 ’ 0 ‘ g
A . Eandy ze zisku (A + Az | osg I 0 ’ g
] A LA bazervnl fand 081 ! 0 J o
f;: ” F 2 I Statutami a ostatni fondy 08z c , o
E . AV Msl_edek hospodafent minulych let (AV.1 + AN.2) | Da3 -49¢6 f 72
AN, berozdéleny" Zisk minulych fet 084 0 ’ 72
2. Beuhrazené ztrata minulych let 085 -496 I 0
3. | Jiny vysledek hospodafeniminulych let 086 a ’ c
Vysledek hospodareni béZného (tetniho obdobj /+ - 087 ~-25% —SE;I
Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisky // 088 0 0
{Ciz[ zdroje (B +B. + BN + B.IV) | 089 681 - 2 349
Rezervy ) (soutet B.L1. a3 B4.4.) | 030 o , o
B. 1L 1. {Rezervy podle 2vlastnich pravnich predpist 091 0 I 0
2. |Rezerve pa diichody a podobng zévazky 0oz 0 0
3. ’ Rezerva na dafi 2z pHimG 0693 0 I3}
s ‘ Ostatni rezeryy 034 0 0
B.. I tifouhodubé 2avazky (souetBUIL 1. as B.IL10.) | 0os o 1 95403
L1 lEa‘vazky z ohchodnich vziahg 096 0 o
2 [Evazky - ovladana nebo oviddajicl asoba 097 o ﬂ
3 Evazky‘— podstatny viiv 098 0 ﬂ
4, Eévazky ke spolegnikiim 089 0 ﬂ
5. | Dlouhodobé phijaté zalohy 100 0 ﬂ
6. |Vydana diuhopisy 101 0 o
7. | Dlovhodobé sménky k ghrads 102 0 0
8. | Dohadné Géty pasivini 103 0 ) D‘l
Jin zévazky | 104 0 | 2 t
0 | 1 903 |

[ Odlazeny dafiovy zavazek

Vyteots ¥ program FORN srussc « et Jormistscio, o




Stav v ba&Zném dEel obdehi Stav v minuiEm tel, obdnb;

Krathodobhé Zavarky
Zavazky 7 obchadrich vztaht
Zéva;:ky - ovldgdana nabo oviadajici nsuba
Zavazky - padstainy viiv

Zavazky ke spolecnikiim

Zavazky & Zaméstnancim
Zavazky ze socidlniho zabezpefeni g zdravatniha pojidténi
Siat - dafiove zavazky a dolace

Kratkodobé priats zalchy

- | Vydang diuhiopisy 115 _
| Ky ]
Bankovni livery a vypomoci (souet BAV.1. a7 B.V.3.) 118 Q

Bankovni uviry diouhodobs 115 0 0
Kratkodobé bankavn Uvéry ' 120 I 0 [ o
0 0

Kratkodobé finanénf vypomoc

X 121
C L Casové rozilgan; - {ClLi+Cuz) 0 D

C L. Viydaje pristich obdobi 123 f 0 ! 0

2. |Vynasy pAstich obdobi ’ 124 r 0 } G

Sestaveno dne: 1. 2 -201¢
Pravnl farma GZetn jednotiy: AKCIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani Gietni jednotky: néjem nebytovych prostor
Potipisovy zaznam:

Jan Pelan - p¥edseda predstavenstva

Dr. Ji%i Biabla - mistopFfedseda PEedetavenstva




¥

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &en:

vV pIném rozsahy
ke dnj 31.12.2015

{Tre
-
'Jq“

(v celjych Lisficich K&)
N&zev a sidio t':éemljednmky

GLOBUS 771 HLAVA a.s.

Cejl s8/72
Brng

28294169 602 0o

Dznafeni

2

Treby za prodej zbogi

Naklady vynalozens Na prodané zho3i

Obchodni marze

! 1.
! i1, Tréby za prodej viasinich vyrobki: a sluseb mm
2. |Zména stavu zasoh viastni Ginngsy -

3. 0 0

8. Vykonovs Spotfeba 1 124 I 1 361

B 1 Spotfeba materialy 5 energle Ba4 ! 842

2. | Slughy 10 300 ! 519

+ Pfidana hodnota (L.-A +1i.-B) ] 11 I 3 3132 3 197
C. Osobni naklady {soutet C.1. a3 C4.) ’ 12 3 642 m

2. Odmany Sentim organd obchodnf korporace 14 o o

3. Nakiady na seciainf zabezpedeni a zdravolni Pofitant 15 ! 909 872

4, Saciglnf néklady 16 58 I 60

21 b Dané a poplaliky 17 26 ’ 26
@?g £ ! Odpisy diouhodobsho hehmoingho a hmotngho majetky ! 18 I ZB2 I 28 ;’
: I Tz’byz Prodsje dlovhodobéhg majetku a materialy (M1 + nr2) ’ 19 I o ’ ﬂ
Ii1.1, Triby z prodeje dlouhodobého majelku 20 I 0 I G‘J

2 Treby z prodeje matsriaiu 214[ o} ' D

1 F. ! Zistatkova cena prodznéhs dlouhadab, majetku & materialy (FlL+F2)| 22 I 0 ! 0

F.o1, Eﬁstatkova’ tena prodaného diouhedohaho majetku I 23 I o I 0

2. ! Prodany material J 24 , 0 I 0

;_ ' Zména stavy rezery a opravnych pofazek v provozny l 25 } 0 ’ 0

oblasti a komplexnich nakladl pfstich obdabi

iV LOs!atnI provozn! vinosy ’ 26 ‘ 20 J 24

1. ‘ Oslaint provozn| naklady ! 27 ’ BB I 107

; v, l Prevod provoznich winese ’ 28 ’ ] 1 a

il PTevod provaznich naklady l 29 ] 0 } Y
Provozni wsladek hospadafeni {zchlednén! polozek {+). az v) ’ 30 I ~686 I -69 O‘I

Vytvcton v proprag PR et o o




- [V¥nosy z ostatnich cloukodabych cennych papin 2 poditg E
3. [VWnosy z ostatnihg dlouhodobahg finanéniho majetky
m Vinosy z kratkadobéha finanénihe majetie

_ Naklady z finanénihg majetku ‘
“ Vynosy z pfecensni cennych papint a derivaty m-_
|« | 0
0

61

- Naklady z pfecenani cennych papini a dervat 0
_ Zména stavu rezery a opravnych poloZek ve finansns oblasti G
X. Vynosavé firoky 42 0 0
N. [Néidadove oroky | 43 0 0
Xl Ostatni finan¢nt vynosy A4 0 0
. Ostatni finanénf naklady ) a5 [ 8| 10
Xil. |Prevod finangnich vynoss % | 0 o
P. [Prevod finanznich rakindy 47| 0 0
* Finantni vysledak hospodareni (zohlednéni polozek Vi, as P){ 48 [ -8 I -10
Q Dai z pijmi za b&2nou sinnost Q1.+ Q.2) ‘ 4 -435 [ -132
Q 1 |- splama 50 0| 0
L 2. |- odiogens 51 -435 ’ -13%
XM [MimoFadng vynasy [ 53 | 0| i 0
[; Mimaorddne naklady 54 ! o} ' o
fi‘ Dai z pijmii z mimofadng Sinnosg (5.1+52)] 55 0 0
S. 1. |- splaing 56 0 o
L 2. [|-odiozena 57 0 0
. Mimoradny visledek hospedafent (Xlll.-R.-8,) ‘ 58 ’ 4 o
T Prevod podiiu na vystedks hospodarent spoletlidm (+7.) HE | 0 0
e W =
EX

cans Vsledek hospodaFeni pfed zdanénim
{provozn! veledek hospadarent + finaninl vysledek hospodafen; + mimofddngd vynasy - R}

Sestaveno dne: 1.2.2018

Prdvni forma UCatni jednotky: akeiova spolefnost

Piedmat podnikanf tein] jednotky: ndjem nebytovych prostor
Podpisavy z&znam:

Jan Peldn - predseda pfedstavenstva
Dr. Ji#i Blabla - mistopfedseda predstavenstva

Wm-mmm-m.kmr:
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PFriioha k tfetnf EAVEFCe 7a rok 2015

P

U&etni jednotka GLOBUS JIHLAVA a.s.
Cejl 58/72,
Bmo

Privni forma ; akciova spolecnost

Rozhodujici pfedmét &nnosti : prondjem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor véstng poskylovani

Jinych nez zakladnich sluzeb

Datum vzniky : 30.9.2011

Datum zahajeni ¢innosti:  1.7.201 ] rozhodny den od§tépeni

Osoby podilejici se vice nez 20% ny zékladnim jméni :

Pr. Jift Blabla - 50%

Jan Peldn — 50%

Zmé&ny a dodatky v obchodnim rejstfiku v r, 2015 :

nebyly

Organiza&ni struktura podniku a jeji zmény v prib&hu roku: provozovna podniku je v misté sidla podniku,
dale jsou pronajimény nebytové prostory v Jiklavg

Jdména a pFijmeni &lend statutirnich orgdnid k 31.12.2015:

Predseda predstavenstva : Jan Pelén, Rovnob&nd 8, Brio
Mistopfedseda predstavenstva: Dr. Jiti Blabla, Nerudova 8, Brno

Jména a pFijmeni &lend dozordi rady :

Predseda : Marcela Susilova, BoZetéchova 91, Brno
Clen ; René Peldn, Kocianka 18, Brno

Nizev a sidlo deefinych podniki (vice jak 20% na z4kl. kapital) : podnik nemd v&asti v jinych
spoletnostech

2012 2013 2014 2015
Primérny pofet zam&sinanci : 10 8 7 7
Z toho Fidicich : 3 2 2 2
VyZe osobnich ndkladi pa zaméstnance - 2 642 2626 2564 3643
Z toho na Fidicf : 1.599 706 613 647
Odmény &lenit statutirnich a dozordich orgini ; 0 0 0 0

Vy3e avérd, pijéek a podobnych plngni akcionaFim, &leniim statutdrnich a dozoréich orgdnd :

Z4dna obdobns plnéni nebyla poskymuia

Informace o aplikaci obecnych fifetnich zisad a pouZitych dfetnich metoddich:

Zpiisob ocenéni ; ] ,
a) z#sob nakupovanyeh : nakupované zisoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou

zasob vytviFenych ve viastni redii : ve vlastni rezii nejsou zisoby vytvafeny ‘ }
b) hmotného a nehmotného investiZniho majetku vytvoFeného vlastni &innosti : neni vytvafen
¢} cennych papiri 2 majetkovych afasti i.nejsou v idetn] evidenct
d} pFichovki a pFirdistké zviFat : nejsou v ucetnf evidenci

Zpiisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny: reprodukéni pofizovacf cena nebyla v idetnim obdobi

k ocenéni majetku pouZita.

Odchyleni se od metody historickych cen : )
V souvislosti s provedenym od$tépenim &asti jméni s rozhodnym dnem 1.1.2011 — pobogka Jihlava —bylo



provedeno piecengni oditépované &4sti Jméni na zdkladé znaleckého posudku znalce ing, Pavla Kudlika,
Jmenovaného Pro toto posouzeni Krajskym soudem v Brne, Vysledek precengni ocefiované ¢dsti jmeni byl
zachycen v rozvaze spoie€nosti tak, ze budova spolecnosti v Jihlavé g pozemek v Jihlave nove ocenény ve
znaleckeé cené, ocenénj budovy sniZeno z piivodni Géetn; zlstatkové ceny 21,094 tis K¢ na novou cenu 14.080
tis K¢&, ocengni pozemky zvy$eno z plivodni ceny 530tis K¢ na noveou ceno 12.477 tis K&

Druhy vedlejich poFizovacich nakladi obvykle zahrnovanyeh do poFizovacich cen nakupovanych zdsob:
dopravné,

Zmény zpisobi ocefiovani, postupi odepisovini a postupd i&tovani: v u¢emnim obdobf 2015 nebyly
Zmény ve zpitsobu ocefiovan{, odepisovan{ ani u&tovanf s vyjimkou zmény metody Gétovani o odloZené dani.
V souvislosti s timto rozhodnutim byl zistatek n&tu odloZeng dafiové povinnosti zi&tovan s istem kapitdloveho
fondu vznikleho pii odit&peni.

Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku: opravné polozky nebyly stanoveny

Zpisob stanoveni odpisovych plant pro investigni majetek: Odpisovy plan tietnich odpisi je stanoven dle
pfedpoklidané Zivotnosti investi&niho majetku pri progresivaim zpdsobu tidtovani

Zpisob uplatnény pi pfepottu fidajii v cizich méndch na feskoy ménu: o cizich ménach nebylo tétovino

Hmntni a nehmotny majetek kromé pohiedfivek:

NejdilleZit3i tituly pro pfiristky a dibytky investi€niho majethu :
Technické zhodnoceni stavajici budovy :  nebyly

Rozpis majetku zatizeného zastavnim prive:
Neni
Majetek, jehoZ trini ocenénf Je vyrazn& vy§¥ neZ ocendni v Gletnictvi: neni mém

Polet a nomindlni hodnota investitnich cennych papfri a majetkovych aEasti: nejsou v ugetni evidenic

Pohledavky :

Souhrnna vy3e pohledsvek po 1hit€ splatnosti (180 dnd): 0 tis.
Pohledavky k podnikiim ve skuping : 0
thledsivky kryté die zastavniho priva: nejsou

Yliastn{ kapital.
Zmény vlastniho kapitdlu v prib&hu GEetniho obdabi : nebyly

Rozdéienf zisku pFedchdzejiciko ¥etniho obdobi — zpiisob thrady ztraty : nebylo Gétovano

Nesplacend &st vkiadu, Ihity splatnosti: vklady byly ¥adné splaceny

Zavazky :
Souhrond vyde zdvazkii po thits splatnosti del3i ne 180 dnii : 0

Zavazky k podnikdm ve skuping :



Z.’ivazky kryté dle zistavniho prava I ngjsoy
Zivazky

Neuvedeneé v Uletnictyj .

nejsoy Zndmy
4mne potencidin; 2raty, na ktere nebyla vytyofens v éetnictyj Tezerva : nejsoy Ziamy
Jednotljve Zikonn¢ 5 aéetnj rezervy

0
Domérky Splatné dapg , PFijmg 24 minuli videtnj ohdobj 0
Piijateé dotace pg Investiénf neby Provozni iigely 0
Uvéry: nejsou

Spolecnost nema Povinnost Statutdrniho

Vynosy z bé&ime Cinnosti:

2012 2013 2014 2015
Poskytovani Prondjmu v thzemgky 5221 5031 43558 4476
Celkové v¥daje vynalogens ha vyzkum g VYVOj: 0
Zavérka sestavena ke dnj. 31.12.2015
Zavérka sestavena dnea: 1.2.2016

Podpis statutdrnihe orginu:

------- hbda R Ll LT TP,

ARl 2 LT T O

Jan Pelsp - pted
Dr. Ji¥ Blahlg ~

..........

seda predstavenstyg
len predstavens tva




Zizkova 1683/13, 58601 Jihlava

Katastralni Gdaje: Kraj VysoCina, okres Jihlava, obec Jihlava, k.1. Jihlava, kod k.o, 659673, LV 5245
Ostatni stavby:

Pazemky: 3440, 3446/1, 3447/2

Viastnik stavby: GLOBUS JIHLAVA, a.s., Cejl 58/72, 60200 Brno, spoluviastnicky pedil: 171

Viastnik pozemku: GLOBUS JIHLAVA, a.s., Cejl 58/72, 60200 Brna, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Bratislavska 234 / 52, 602 00 mo
telefon: 602 523 215 e-mail: skaroupka@e-finance.eu
IC: 29378702 DIC: CZ 25733591

Adresa zhotovitele: Foltynova 1027 / 18,
telefon: +420731181228 e-mail: znalciaodhadei@gmail.com
1C: 25577208 DIC: CZ25577288

B koupgé Dlvystavba [0 zménastavby [ rekonstrukce Oleasing Ojiné

stay Budouci stav

Datum mistniho Setfeni: 08.02.2016 Datum zpracovani : 12.02.2016

Pocetstran: 11 Pocet pffloh: 5 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.20

V Bmé, dne 12.02.2016 Otisk razitka ZNALCI A ODHADC! - znalecky lstav, spol. s r.o.



STAV POSUZOVANE NEMOVITOST!  stavba dokongena vr. 1974 [ zména stavby v . O rekonstrukce v r.
Rekonsirukce: [ celkova EIdilgi Mstfecha, fasada 0 zatepleni [ okna,
dvefe [ ostatni

Sy

Konstrukce: I zdéné montované  Konsirukee: 0 zdéne ] betonové 0 montovane
O kovové [ dievéné djiné [ kovové O dfevéné Eljiné
VyuZit: LI bydleni [ prondjem Ll podnikani  Vyuziti: I bydlent 1 prongjem [J podnikani
O byd!, podn. [7 ¢ast. obsazen L] volny objekt Dl bydl,, podn. [J ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [ bytova zéna 01 primyslova zéna Okofi I bytova zona 01 primyslova zéna
O ostatni &l nakupnl zéna E1 ostatni O nakupni zona
Prijezd: [ zpevnéna komunikace Prijezd: ' [ zpevnéna komunikace
Pripojky: fOvoda B/ Okanalizace [E/ O plyn Plipojy: [J/Ovoda I/ kanalizace 01/ plyn
59 / ] elekiro % telefon 3/ 1] elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pasky): & MHD [T Zeleznice i avtobus
Dopravni dostupnost {do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. &1 silnice H. ILtF
Polcha v obci: Sirsi centrum - smisena zastavba
Podet obyvatel: 50 521 (stagnace)
Stavebné fechnicky stav stavhy: neudrzovana k castefné rekonstrukci
Vytapéni: Ustfednt / etaZové - plyn
Typ PPRD Gard Pozemky OP ZP  Rozesta-| Typ PPRD  GardZz Pozemky oP ZP
Obytnal vymera vénost Cbytna/ vyméra
Nebyt, Nebyt.
m? ks m2 m3 m2 % mé ks m? m? m?2
2499/1 3 2418 21117 1428 100,00 / ] 2418
696

Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 40 000 000 Kg O Ké

Vynosova hodnota 34 000 000 K¢ 0 KE

Vecna hodnota . BT5R2 252K OKe
Obvyklacena .~ - 0 .34 000000KE B

- Z toho hodnota pozemku 12 090 000 Ké 0 Ké

Minimalni cena v rekonstrukei X

VKlad investice do nemovitosti - 0K X

Reprodukéni cena pro pojisténi R M6141926 Ke U OKE

- 2 toho hlavni budova 116 141 926 K& 0Ke

- oslatni objekty 0Ké OKE

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti a vhodnosti zastavy

Pii stanoveni vysledné obvykia ceny (hodnoty) vychazime z charakteru objektu, kdy se jedna o objekt obéanske
vybavenosti, situovany z hiediska komer&niho vyuZiti ve vyhodné poloze v t&sné blizkosti centra mésta Jihlavy. V ramci
stanovenl vysledné ceny (hodnoty} bereme v potaz stavebné-technicky stav, kdy ocefiovany objekt v pribéhu svého
provozu prochazel b&2znou Gdribou bez zasadnich stavebnich Uprav a modernizact a jde o abjekt s v&t8imi vymérami
podlahovych ploch, na zakiadé téchto skutenosti se pfi konedné rekonciliaci pfiklanime k vynosové metodé ocendni a
stanovujeme obvyklou cenu (hodnotu) na &astku 34 000 000,-KE.




@

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Zakladni popis: Jihlava je krajské a statutdrni mésto polozeneé na nékdejsi Gesko-moravské zemské hranici, tvofené zde
z¢asti fekou Jihlavou. Jihlava je od roku 2000 stiediskem Kraje Vysotina. V sougasné dobé zde Zije okolo 50 tisic obyvatel.
Poloha ocefiovaného majetku: ocefovany majetek se nachazi v 5r§im centru mésta, kdy v okoli se nachazi stavby
ob&anske vybavenosti a bytové domy. Z hlediska komergniho vyuziti se jedna o vyhodnou pelohu.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Polcha v abci:  Siri cendrum - smisena zastavba

Okal: [ bytovazona O primyslova zéna B nakupni zona [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD (3 Zeleznice  [d autobus
Daopravni dostupnost (da 10 minut autem): [¥| dalnice/silnice |, tF = silnice WL

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, utel uziti, dispozicni feen, pFislusenstvi)
Zakladni popis: pfedmétem ocenéni je objekt obsanské vybavenosti, koncovy v fadé s jednim podzemnim a Glyfmi
nadzemnimi podlazimi, hlavni nosna konstrukce je tvofena ZB montovanym skeletem, objekt je zastfeden plochou
stfechou, vytapeni je dstfedni plynové, kdy na kazdem podiaZi jsou dva plynové kofle, objekt je napgjen na kompletni
inZenyrské sfté a je pfistupny z vefejné komunikace.

Dispoziéni feseni:

1.PP: skladovaci prostory, fitness, garaz, dilna, sociaini zazem|, chodby, vytah

1.NP: obchodni prostory, sociélnl zézeml, vratnice, hala, chodby, vytah

2 NP: kancelafské prostory, obchodni prostory, socidlni zazemi, chodby, vytah

3.NP: kancelaiské prostory, socialni zazemi, chodby, vytah

4.NP: kancelafske prostory, socialni zazemi, chodby, wtah

Provedené rekonstrukce: objekt je prib&zné udrzovan, v roce 2009 byla provedena nova stfecha z asfaltovych pas(,
jednollivé prostary jsou upravovany jednotlivymi klienty.

Technicky popis ocefiované nemovitosti- =~ ., i s
Stavba dokoncena vr. 1974 Dilét rekanstrukee v . Cefkova rekonsfrukce v,

Stavebné technicky stav: ~ 'neudrZovana k éastecné rekonstrukei - : -
Energeticky pritkaz stavby: o

Rekonstrukee stavby: Dlcelkova B3 dilgi O stfecha [ faséda, zatepleni [ okna, dvefe 1 interiér

InZenyrské sité a vyuZiti nemovitosti
Pripojky {verAd): B/ 0 voda &/ O kanalizace &/ plyn B/ elekiro [ telefon
Fristupova komu.: [ zpevnénd © [ nezpevnéna = pies pozemky pare, Gislo 5846/3, 5846/2, 59582

VyuZziti: ] bydlenl pronajem Ol podnikéni [ bydl. 2 podnik. (3 &ast, obsazen I volny objekt
Pristup a pfijezd k pozemku

& z vefejné komunikace [T pfes vlastni pozemky [ zajistén vEcnym biemenem

O jiné zajigténi pfistupu k pozemkim 1 pravné nezajigtén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

arcelniéislo ~ ~ Prubpozemku - - Miastnik pozemkukomunikace - komentaf -
5846/3 pstatni plocha - ostatni komunikace Statutarni mésto Jiblava, Masarykove namésti
B7/1, 58601 Jihlava
5846/2 pstatni plocha - ostatni komunikace Statutarni mésto Jiblava, Masarykovo namasti
071, 58601 Jihlava
10958/2 pstatni plocha - silnice Statutdmi méste Jihlava, Masarykovo namésti
711, 58601 Jihlava




Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemavitosti

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s Jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovitost

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém tzemi zona 1
Nemovitost; 1 byla v minulosti zaplavena &l nebyla v minulosti zaplavena
Pojisiéni proti povodni/ zaplavé: [ doporucuji = neni nutné

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reéinych biemen a sluzebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO  Popis rizika

NE Nemovitost neni pronajimana
NE Najemnt smiouvy uzavfena na dobu urditou za irénich podminek
ANOQ Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurditou za trinich podiminek
ANC Najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurditoy za nevyhodnych pedminek pro pronajimatele

Prehled listl vilastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 5245 - S _
Kraj; CZ0863 Kraj Vysodina Okres: CZ0832 Jihlava

Obec: 5868486 Jihlava Katastralni uzeml: 659673 Jihlava
Ulice:  Zizkova o ¢.0.:13 _
Viastnici - S : ' “ Podil
PO 1CO: 29294169 GLOBUS JIHLAVA, a.s. Cejt 58/72, 60200 Brno T
Stavby SRR ' stavba je soucasti pozemku
cast obece Jihlava Objekt obéanské vybavenosti &.pop. 1683 g pozemku parc.&. 3440 ANO
Pozemky : o . ' _ ' ' e
3440 Pozemkova parcela  Parcela KN 1327 m? Zastavéna plocha a nadvori
344611 Pozemkova parcefa  Parcela KN 1 083 mj" ostatni plocha
344712 Pozemkova parcela  Parcela KN Bm® ostaini plocha
Vypocet vécné hodnoty staveb
Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby
Seznam podiaZi _ _
Nazevpodlazi RN Zastavéng plocha = - ~ Uzitna plocha podlazt =
1.PP 1 067,25 m2 784,20 m2
1.NP 142834 m? 912,25 m?
2NP 1 210,65 m2 791,05 m2
3.NP 1 210,65 m2 844,48 m?
4.NP 1210,65 m? 863,85 m?




Vycet mistnosti

Nazev podlaZi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.PP
zapoditateln plocha podlazi 784,20 m2 1,00 784,20m2
1.PP - celkem 784,20 m? 784,20 m?
1.NP
zapoCitatelna plocha podlaZzi 912,25 m2 1,00 912,25m?
1.NP - celkem 812,25 m? 812,25 m?
2.NP
zapoditatelna plocha podlazl 791,05m2 1,00 791,05m2
2.NP - celkem 791,05 m? 791,05 m?
3.NP SR
zapoditatelna plocha podiaz 844,48 m2 1,00 844,48m?
3.NP - celkem 844,48 m? 844,48 mz
4.NP .
zapoitatelna plocha podlazi 863,85 m? 1,00 B63,85m?
A.NP - catkem 863,85 m? 863,85 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev ' Chestavény prostor
1.PP {42,50723,70)*(3,60) = 3626,10 m?
1.NP (50,25°22,30+1 0,80*17,70+12,80*(7,72+10,50)/2)*(3,60) = 5 142,03 m?
2ZNP ({53,25+50,25)"0,5*22,30+7,6*7 45)*(3,30) = 3995,13m3
NP ({53,25+50,25)*0,5"22,30+7,6°7,45)*(3,30) = 399513 m?
4.NP ((53,25+50,25)"0,5*22,30+7 6*7,45)*(3,60) = 4 358,32 m?
Obestavény prostor - celkem: = 2111671 m?

Konstrukee -

Zaklady v&. zemnich pracl
Svisié konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Kiempirské konstrukce
Uprava vnitfnich povrch
Uprava vnajsich povrehll
Vnitfni obklady keramicke

betonove pasy izolované

ZB skelet s masivni vyzdivkou
ZB panelové

placha

asfaltové pasy

pozinkovany plech

vapenné amitky

bfizofitové omitky

bé&zné obkiady

Schody zelezobetonové montované s béznym povrchem
Dvefe hiadké piné dvefe

Vrata kovova

Okna dievéna Spaletova

Povrchy podlah terazzo, PVC, keramicka dlazba
Vytapéni plynove

Elektroinstalace svételna tfitazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitfnl vodoved ocelové trubky

Vnitini kanalizace litinoveé

Vnitfni plynovod rozvod zemnfho plynu

Ohfev teplé vody bojler

Vybaven! kuchyni chybf

Vhitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty
Vyiahy nakladni vytah

Ostatni poZarnl hydranty

Instalacni pref. jadra chybl




Zastavéna plocha [m2] 1428

Obestavény prostor [m3] 21 118,71
Jednotkova cena (JC) [Kémd] 5500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 116 141 928
Staf roki 42
Dalsi Zivotnost rok 78
Opotrebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) Ké 75 492 252

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Jedna se o pozemky v jednotném funk&nim celku, kieré jsou mimé svazita jiznim smérem, pozemky jsou nepravidelného
geometrického tvaru, jsou napojeny na kompletni inzenyrské sité s fsou pistupna z vefejné komunikace.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pozemky v Sirsfm centru mésta, se kierymi jiz dnes neni mozno ohchodovat, byla
jednotkova cena pfevzata s Udajli poskytovanych na strankach www.cscom.cz, kde je uvedeno, Zg jednotkova cena
slavebnich pozemku v centréinl a hlavni obchodnf 4sti mésta se pohvbuje v rozmezi 4600,-K&m? - 10 000,-Ke/m®.
Vzhledem k celkové vymére pozemki a jejich poloze stanovujeme jednotkovou cenu ve vysi 5 000,-K&.

¢ Druh pozemku . - ParcelaG. . Vyméra . Jednotkova cena Viastnicky podil " Celkovdcena -
I m2 oo Kelm? i pozembiu K&
zastavéna plocha a nadvofi 3440 1327 5000 171 6 635 000
ostatni plocha 3446/ 1083 5000 111 5415000
ostaniplocha 34712 B 50 "1 0000
Celkova vyméra pozemki: R _ 248 oo oin 0 - Hodnota pozemki celkem: - ©12.080000
Vypocet porovnavaci hodnoty
" Lokalta . Zapoitatel Pozemek Dispozice ‘Pozadovand Jednothova Koeficient -~ Upravena cef
Popis stavby a pozemkil / Zdavodnani koeficientu Ko PR ERRHER S
el mE e mE o Ké-o 0 Kéim? C K o
Moravské 2 000,00 0 14 990 000 7495 0,84
Budgjovice, okres
Trebi¢

Prodej obchodnibo prostoru, Prodej administrativnl budovy s restauracl v Moravskych
Budéjoviclch, okr. Tfebit. Budova o 5.NP, kazdé o vymafe 400 m2, kde se nachazi
kancelafe a socialni zazeml a jednom podzemnim podlazl, kde se nachazl 9 parkavacich
stani a dvé garaZe. V pfizeml objektu je vstupni hala, sklady, zavedena restaurace se
zazemim, ve o vyméfe BOO m2. Objekt je prib&ind udrzovan, posledn! revitalizace v r.
2010 - nova plasiova okna, nové plynova kotelna, vytah, rekonstruované sociélni zazeml.
MoZnost vyuZiti: kancelafe, sidlo firmy, pfestavba na bytovy diim, tiprava na domov pro
seniary, domovinka atd. Budova napojena na veskeré inzenyrském sité a postavena

v §irSim centru obce v klidné &asti,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,85; Lokalita - Ocefiovany lepdi
- koeficient 1,10; Velikost objektu - Ocefiovany v8t5i - koeficient 0,95; Provedeni a vybaven! -
Srovnévaci objekt po revitalizaci - koeficient 0,95; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00; Viiv
pozemku - Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocen&ni - Bez ivahy - koeficient 1,00;




Havliékiv Brod, 1 000,00 ] 12 000 000 12 000 0,80 9 583
okres Havlickav Brod

Prodej kancelafe, Prodej podnikatelskeho arealu s kancelafskymi prostorami, ordinacemi
fekarl, kosmetickymi a masaznimi saleny, dilnami a garaZemi v centru meésta siojici na
pozemcich Ufadu pro zastupovani statu ve vécach majetkovych { mo2nost odkoupeni).
Piifmy z najmG jsou cca 115.000- K& mésfc Naktere prostory jsou momentaing
neobsazeny — cca 3 kancelfe ). Naklady na sluzby — plyn, voda, elekifina cca 100.000,-
K&/ mésic.

Hodnaceni: Redukce pramene ceny - Nabidkové cena - koeficient 0,85; Lokalita - Ocenovany lepéi
- koeficient 1,10; Velikost objektu - Ocefiovany vétsl - koeficient 0,95: Provedeni a vybaveni -
Srovnavaci lepsi - koeficient 0,90; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00; Viiv pozemku -
Sravnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vahy - koeficient 1,00;

nam. Republiky, 1400,00 0 21700000 15500 0,81 12516
Zdar nad Sézavou -
Zdar nad Sazavou 1

Prodej obchodniho prostoru, Obchodni ditm na nameésti Republiky ve Zdaru nad Sazavou.
Objekt je rozd&len po patrech na jednotky, které Ize prodat | jednotlivé, Kazdé patro ma své
viasini socialnf zézeml s kuchyrikou, viastni elektromér i vytapéci a klimatizagni jednotku,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,85: Lokalita - Srovnatelna -
koeficient 1,00, Velikost objektu - Ocefiovany vétsi - koeficient 0,95; Provedeni a vybavenj -
Srovnatené - koeficient 1,00; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00: Viiv pozemku -
Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez avahy - koeficient 1,00;

Variadni koeficient pfed Upravami: 28,09 % Variaénl koeficient po ipravéch: 26,68 %
Zapotitatelna placha 4195,83 m?
- Miniméalni jednotkova cena: B 325K&/m? Minimélni cena: 26 538 625 K¢

: Priiméma jednotkova cena: _ 9 478 Ké/m2 Priiméma cena: 39 768 077 K§
aximalni jednotkova cena: 12 516 Ké/m? _ . Maximélni cena: - 52515008 Ky
novend jednotkovacena: - 9500K&m? Porovnavacihodnota: . 3986

rovhavaci hodnota zaokrouhlensd = e e 40000000,

amei vynosové metody ocenénf vychazime ze soucasnych najmu, které odpovidajl obvyklé cenové hlading najemného
vYdanem misté a éase. Najemné za fitness centrum v 1.PP ie vyrazné snizeno, a to z diivodu provedent rozsahlych
slavenich tprav na viastni naklady najemce. Dle sd&leni se obsazenost objektu dlouhodobé pohybuje v rozmezi 60,00%
0,00%, v rémci vypoé&tu proto budeme uvaZovat ze 70,00%.

"' podiahovéplocha - nsjem . nijem najem
S e R o mA e Kemirok] s [Keimasic) . [Kefrok]
1.Provozni prostory Fitness - 1.PP 406,00 250 8458 101 496
2.SKladovaci prostory Sklad - 1.PP - Hamacdek 15,65 320 417 5008
3.8Kladovaci prostory Sklad - 1.PP - Mitech 43,75 550 2005 24083
4.Skladovacl prostory Skfad - 1.PP - Madarové 129,00 550 5913 70950
5.Pravazni prostory Prodejna - 1.NP - CPP 132,00 2818 31000 372 000
- 6.Provozni prostory Prodejna - 1.NP - Pramen 575,00 1648 79000 948 000
“T Provozni prostory Prodejna - 1.NP - Vacha 12,00 1 500 1500 18000
 B.Provozni prostory Prodejna - 1.NP 94,30 1650 12 856 155 582
8.Provozni prostory Restaurace - 2.NP - RH 193,10 1687 27 151 325812
club
0. Kancelaiske prostory Kancelaf - 2.NP - Rizicka 68,65 1214 6 945 B3 340
1 Kancelaské prostory ~ Kancela - 2.NP - 24,40 1579 321 38528
Tomsova




12 Kancelarske prostory Kanceldr - 2.NP - Fitness 94,00 1250 9792 117 500
13.Kanceléiské prostory Kancelaf - 2.NP - 190,45 1250 19 839 238 063
Neohsazano
14.Kancelarské prostory Kancelar - 3.NP - Mitech 95,20 1250 9917 113 004
15.Kancetarske prastory Kancelar - 3.NP - Ortec 78,70 1022 6532 78 384
16.Kancelafské prosiory Kancelar - 3.NP - Metelka 46,00 503 1930 23160
17.Kancelafske prostory Kancalaf - 3.NP - Musi) 18,70 1559 2430 28 160
18.Kancelafské prostory Kancelar - 3.NP - RK Tour 17,10 1757 2504 30048
19.Kancelafské prostary Kancelaf - NP - 37,04 915 2823 33876
Papousek
20 Kancelafské prostory Kancelar - 3.NP - Bartori 18,62 1020 1583 18 996
21 Kancelafské prostary Kancelar - 3.NP - Doucha 18,80 1692 2 651 31812
22 Kancelafské prostory Kanceldr - 3.NP - V.System 18,20 1553 2416 28902
23 Kancelafske prostory Kancalar - 3.NP - 250,00 1250 26042 312 500
necbsazeno
24 Kancelafské prostory Kancelar - 4.NP - RE-PRE 34,37 1275 3653 43836
25 Kancelaské prostory Kancelar - 4.NP - 740 828 5338 64 068
O.Poradna
26.Kancelafské prostary Kancelaf - 4 NP - BKB 2500 1241 2 586 31032
27 Kancelarské prostory Kancelaf - 4.NP - Elizdova 18,00 863 1294 15528
28 Kancelafské prostory Kancelaf - A NP - HA-SOFT 36,00 1143 3429 41148
28 Kancelafske prostory Kancelar - 4.NP - Abivia 17,00 750 1 063 12756
30.Kancelarské prosiory Kancelar - 4.NP - 408,00 1000 34 083 409 000
S neobsazeno _ )
Celkovy vynos za rok: 3821650 .
‘Vypocet hodnoty vynosovym zpiisabem -
Konstanini zisk po neomezenou doby
Padiahova plocha PP m?2 3191
Reprodukéni cena RC Ké 116 141926
Vynosy (za rok)
Dosafitelné roéni najemné za m? Nj K&/{m2'rok) 1187
Dosazitelné hrubé roént n&jemné Ni* PP Ké/rok 3821650
DosaZitelné pracento pronajimatelnosti % 70 %
Upravené vynasy celkem Nh Kéfrok 2675155
Fond idrzby, oprav a spravy nemovitosti K&/rok 820 000
1 Viymosy za rok celkem Kéfrok 3495 155
Naklady {za rok)
V blizkém casovém obdobl lze uvazovat s Jjednorazovou investici,
spojenou s nutnymi stavebnimi tpravami, aby objekl dale dosahoval
uréiteho standardu a2 tim si udrdel, nebo navysil soudasnou
Opravy a (drzba ohbsazenosl. VY3l nakladl ma stavebni upravy spojené napf. Ké/rok 270 000
s vyménou oken uvaZujeme ve il 4 mil. K&, tuto Bastku dale
rozpogitame do uvaZovandho Gasového obdobl 15 let, potom roénl
naklady na rekanstrukei &inl 270 000, -Kg
Spréva nemovitosti 10.00 % zvynost Kéfrok 267 516
Pajisténi Kéfrok 44 583
Dafi z nemovitosti K&/rok 25610
Ostatni naklady Kéfrok 0
| Nakiady celkem % Kéfrok 607 709
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Kéfrok 2 B87 448
Mira kapitalizace % 8,50
Nynosova hodnota S o ) " Cv K& 33 969052,94
Vynosové hodnota zaokrouhlens o Cv KE 34 000 000,00




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé a vhodnosti zastavy

Pri stanoven| vysledné obvyklé ceny (hodnoty) vychazime z charakieru objekiu, kdy se jedné o objekt obianske
vybavenosti, situovany z hlediska komeréniho vyusitl ve vyhodné poloze v tdsné blizkosti centra mésta Jihlavy. V ramci
stanoven! vysladné ceny {hadnoty) bereme v potaz stavebné-technicky stav, kdy ocefiovany objekt v pribéhu svého
provozu prochazel béznou Gdrzbou bez zasadnich stavebnich tprav a modernizaci a jde o objekt s v&tsimi vymérami
podlahavych ploch, na zakladé téchto skutecnosti se pfi koneéné rekonciliaci pilklanime k vynosové metodé ocenéni a
stanovujeme obvyklou cenu {hodnotu) na éastku 34 000 000,-KE,

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 40 000 000 K& 0O Ke
Vynosova hodnota 34 000 000 K¢ QK&
Vé&cna hodnota 87 582 252 K& 0 Ké
Obvykla cena 34 000 000 K&
- Z toho hodnota pozemku 12 090 000 K& 0Ke
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovitosti 0 Ke X
Reprodukéni hodnota 116 141 928 K& QKs
- z toho hlavni budova 116 141 926 K& 0O Ke
- astatni objekty 0 Ke D K&

Silné stranky nemovitosti

- poloha v §irSim centru
- dostacujici parkovacl moznosti

Slabé stranky nemovitosti

- stavebné-technicky stav
- cetkova kubatura chjektu

Seznam podkladd a pfiloh
Podklad ! Pfiloha - BRI LRI ‘potet stran A4 v piiloze
Vypis z katastru nemovitost! pro LV & 5245 ze dne  10.08.2015. 1
Snimek katastralni mapy ze dne 22.01.2016. ' 2
Mapa oblasti. 1
Fotodokumentace nemovitosti. 1




REKAPITULACE, ZAVER

Znaleckym Ukolem bylo zpracovat znalecky posudek na stanoveni soufasné a budouci obvyklé ceny
{(hodnoty) majetku - pozemku parc.8.3440, jehoZ soudasti je stavba obganské vybavenosti
s €.pop.1683/¢.0r.13 a pozemk( parc.G. 3446/1, 3447/2, vie k.0. Jihlava a vie v&. soutasti a pristudenstvi,
zapsaneho na LV €. 5245 pro k.i. Jihlava, obec Jihlava, vedeném u Katastralniho tfadu pro Vysoéinu, KP
Jihlava,

Znalecky posudek byl zpracovan na zakladé stavu, ve kterém se ocefiovany majetek k datu mistniho Setieni
nachazel,

Ocenéni majetku bylo provedeno k datu mistniho Setfeni, tj. dne 09.02.2016.

Ocenéni majetku bylo provedeno pedle zak.g.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zmé&né& nékterych
zakonl v platném znéni, déle podie Znaleckych standardll US! VUT v Brné a Mezinarodnich znaleckych
standarddl IVSC,

Na zakladé vySe pouzitych postupld konstatujeme, Ze obvykla cena (hodnota)
nemovitého majetku - pozemku parc.¢.3440, jehoZ soucasti je stavba ob&anské vybavenosti
s C.pop. 1683 /€.or.13 a pozemk( parc.¢. 3446/1, 3447/2, vie k.i. Jihlava a vie vé. soucastia
pfislusenstvi, zapsaného na LV &. 5245 pro k.0. Jihlava, obec Jihlava, vedeném

u Katastralniho tfadu pro Vysoéinu, KP Jihlava &ini:

Soucasny stav

. Obvykis cena {hodnota) - rekonciiace <

- ztoho cena pozemku : ' 12 080 000

Obvykia cena je véetné DPH.

Objednatel prohiasuje, 2e nalci nebyly zatajeny ani zkresleny #adné skutecnost, kiers hy jef uvedly v omy! pi7 zpracovani znaleckého
posudky a se zpracovanim znaleckeho posudku po pfedchozl konzultaci souhlasl,

Upozornéni :

Viastnicka préva k tomuto  znaleckému posudiu plechézeff na objednalele aZ dnem jeho tplného zaplacen! {thrady darfiového dokdadu).
Do 1€ doby je tento znalecky posudek viastnictvim zhotovitele a nesmf s nim byt jakkoliv naklfadano a nesmi byt zvefginén vici tretim
osobam. Poté smi byl tento znalecky posudek rozmnozovan pouze jako celek, 2 to s prilohami, které k nému naleZeji. Znalecky posudak
Jje znalcem povaZovan za OBCHODN{ TAJEMSTVI v souladu s § 504 zak ¢,89/2012 Sh., obtansky zdkonfk v platném znéni a § 8 odst, 1
zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pifstupu k informacim v platném znend.

Autorska prava zustavajl timto nedotéena.

& ZNALCH A ODHADC - znalecky ustav, spol. s r.0., 2046

V Brnég, 12.02.2016
ZNALCI A ODHADCI ~znalecky (stav, spol. s r.o.
Nam.28.fijna 3
60200 Brno
tel. 533 039 051

Vypracovali ;
Ing.Vaclav Hanke,
techinicky pracovnik tstavu

Stvrzuje:

Ing.Jaroslav Haba,
Znalec odpovédny za Ginnost Ustavu
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADC! — znalecky Gstav, spol. s r.o,
zapsanym podle ust. §21 odst.3 zak.5.36/1967 Sb., o znalcich a tumoénicich a ust. §6 odst.1 vyhl.C.37/1967
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, do Loddilu seznamu Gstaviy kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni: pro ceny a odhady majetku nemovitého i movitého a proceny a
odhady podnik( nebo jejich Castl, a to pro Géely pravnich ukonil a dispozic s nimi dle obecné zavaznych
pravnich pfedpisd, pro ocefiovani prav odpovidajicich vécnym bfemeniim, pro ocefiovani ekologickych zatézi
a stanovovani §kod jimi zplisobenych, pro posuzovani podnikatelskych plant a investi&nich projekti a v oboru
stavebnictvi s rozsahem znaleckeho opravnéni: pro stavby dopravni, obytné, ob&anske, primysiové,
zemédelske a inZenyrske, pro tvorbu a uplatfiovéni cen a rozpottovani ve stavebnictvi, pro posuzovani vad a
poruch staveb, posuzovani jakosti staveb, stavebnich praci, vyrobki pro stavby a projektl staveb, pro
pravadéni stavebnich prizkumi a statiku staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky, ze
dne 28.12.1989, pod. £]. 198/99-00D a ze dne 05.02.2004, pod &j.M-166/2004.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof.&. ZU 4382-016/2016 seznamu znaleckych posudk, vypracovanych
Znaleckym dstavem.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu [46.07.000°F

TR N

586846 Jihlawva

e

Uhkres: CZOB32 Jihlava
List vlantnivivi: 5245

p

Kot .gnemi: B53673 Jihlava
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselne fadé

A Viestnrk, jiny opravnény Idencitikacor Podil

Viastnicks prdve

GLOBUS JIHLAVA, a.s., Ce’l 58/72, Zabrdovice, 60200 Brano 25294169

Nemovitosti

wm

ozemky
Pa fc‘:"ldw """"" Zra{m’] Druh pozamku Sptsob vyuiit: Zptsct ochrany
3440 1327 zastavéna plocha a

nadvofi
Spulfdsti je stavba: Jihlava, &.p, 1683, ob&.vyh
Stavba staji ona poremky po<.: 3440

34486/1 1083 ostatni plocha manipulaé&ni
plecha
3447/2 B ostatni plocha manipulacni
plocha
B1 Jing prdva - Bez zapisu
o Omezent viastnickéhe prdva — Bez zapisu
I+ Jing zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornénl - Bezr zapisu

E Nabyvacl tituly g jiné podkiady zapisu

Listina
6 Vypis z obchodnihe rejstiiku prokarujici pfeménu ebchodni spolefnosti rozdélenim zo dne
19.10.2011.
Z-11537/2011-707

Fro: GLOBUS JIHLAVA, a.s., Cejl 58/72, Zabrdovice, &0200 Brno RC/ICD: 29284169

F Vztah bonitovanych pldné ekelogickysh jednocrek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nepovitosti jsou v dzsmnim obvodu, ve ktereém vykondvé stdtnl sprdvue katastru nemovitosti CR:

Katastralni idfad pro Vysocipou, XKatastrdlni pracovisté Jibhlava, kod: 707.

[

Vyhotovil: Vyhotoveno: J0.08.2015 14:02:1
Cesky ifad zeméméficky & katastrdlni - 5C»
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razlitho: Fizeni PU: v.evvnnn e

25T CA

NERSVILSSSLY J54510 W HEemhin ekbvodu, ve xisrsm ‘.ykcnava 50arnl S0TaVU A§Lasiry aERnsSvlL
Eataztralnl ofad pro Vysofiau, Katazrralnd pracoviité Jihlava, kad: 747.
sTrana |

-12-






e 0

-14 -




STARE
MDY

HEHLDY
T HRUSKOYL
DroRY
JIHLAVA . NS Velhy
LT o Haram

HOAMI
HOSOY,

Maly
Beranov

Braul

ROEOV

-15-




f

kancela

p_ohfed ze dvora
kancelar

-1B6-

hled
i

ipo

In
kancela

chodba

kancelar

cel

Mua
e
3 ww..w
i -
i






Ovéfuji. Ze tento stejnopis notaiského zdpisu, obsahujici opis piflohy, vyhotoveny dne
patndctého cervence roku dvoutisiciho Zestnactého (15.07.2016), se shoduje doslovné
s originalem notafského zapisu, véetné jeho prilohy uloZenym ve shirce notafskych zapist
pod &islem NZ 991/2016. -—--

JUDr. Lulbomir Mika
/ notat
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