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Stejnopis

NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne patnictého Eervence roku dvoutisictho 3estnictého (15.07.2016) mnou, JUDr.
Lubomirem Mikou. notdfem se sidlem v Bmeé, v mé notafské kancelafi na Dvofakové ulici
€islo 10— - -

Spoletnosti s obchodni firmou e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavskd 234/52, Zabrdovice,
602 00 Brno, IC 26272504, ktera je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brng, oddil B, viozka 6363, jsem byl poZadan, abych sepsal tento notatsky zépis o
rozhodnuti jeji valné hromady konané dneSntho dne v notafské kancelafi v Brng, Dvoidkova
ulice ¢islo 10, ve 09.00 hodin.----- ———- ————
Existence pradvnické osoby mi byla prokdzéana z vypisu z obchodniho rejstifku, --=--mm==smsee-

Piisobnost a zphsobilost valné hromady této spolefnosti pfijimat rozhodnuti byla zjisténa z
pfedloZeného Uplného znéni stanov této spolecnosti, z citovaného vypisu z obchodniho
rejstifku, z ustanoveni ob¢anského zékonfku a zékona o obchodnich korporacich a zakona o
pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZstev, z pfedlozené listiny piftomnych akcionait na
této valné hromadg, z pfedloZeného seznamu akcionaft, z prohl4Seni pfedsedy predstavenstva
o tom, Ze tato valnd hromada byla svoldna tddné a veas a je schopna usnaseni, z dale
uvedeného prohlddeni akcionatd a z dale uvedeného prohlaSeni pedsedajiciho valné hromady.

Predsedajici valné hromady piitomny pfedseda piedstavenstva pan Radek Jakubec, MBA,
MSec., narozeny 18.12.1971, bytem Brno, Ferrerova 424/23, jehoZ totoZnost jsem zjistil podle
jeho platného Gfedniho prikazu, ktery byl do této funkce zvolen v prvnim bodu jednani této
valné hromady, nato uéinil pfede mnou toto:

r

prohlaseni

Prohlasuji, Ze tato valnéd hromada je zptisobila pfijimat rozhodnuti, protoZe jsou pfitomni
akcionafi, ktefi maji akcie s jmenovitou hodnotou pfedstavujici 100 % zékladniho kapitalu,
tj. majf celkem 100 hlast a Ze tato byla svoldna Fadné a véas. Dale prohladuji, ze pfedloZené
uplné znéni stanov této spoleénosti je plainé, stejné tak i listina piftomnych a seznam
akcionait. Dale prohlasuji, Ze udaje obsaZené v citovaném vypisu z obchodniho rejstiku
odpovidaji soutasnému stavu a Ze nedo$lo k Zadnym zmé&nam, které by dosud nebyly Zapsany
v obchodnim rejstifku. Déle prohladuji, Ze nebyly vzneseny Zédné protesty ve smyslu § 80b
notarského fadu.

VS8ichni ptitomni akcionafi, tak jak jsou zapsani v listiné pritomnych této valné hromady. nato
prohlasili, Ze souhlasi se zpisobem svolani této vainé hromady, stejné tak i s jejim
programem, a v souvislosti s timto, se vzdavaji viech prav s tim spojenych.

Prohlasuji, Ze pfedmétem této valné hromady spole¢nosti, je schvéleni projektu premény —
projektu fize ve formé sloufeni se zanikajici spoletnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s., se
sidlem Bratislavskd 234/32, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 29294169, ktera je zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmneé, oddil B, viozka 6465, ——-rmemcemamame
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Prohla$uji, Ze vSechny zidkonem poZadované listiny ve smyslu ustanoveni zakona o
pfeménach obchodnich spoletnostech a druzstev, s piihlédnutim ktomuto konkrétnimu
pripadu, jsou pfistupné a k nahlédnuti. Dale prohlasuji, Ze projekt ptemény — projekt fize ve
forme slou¢eni, byl uloZen do sbirky listin obchodniho rejstfiku Krajského soudu v Brné vice
nez jeden mésic pfede dnem tohoto rozhodnuti. Dale vice nez jeden mésic pfede dnem tohoto
rozhodnuti bylo zvefejnéno v Obchodnim véstniku ozndmeni o uloZeni projekt pfemény —
projekt fize ve formeé slouceni do sbirky listin a soucasné upozornéni pro véfitele, ---------=-

Listiny toto prokazujici mng, notéfi, byly pfedloZeny.--- -

Projekt pfemény je nedilnou soucdsti tohoto notaiského zapisu jako jeho pifloha. ---mrm--nnwue--

Akcionafi prohladuji, Ze souhlasi s tim, Ze se nevyzaduje pfezkouméni projektu ptemény —
projektu fuze ve formé slouceni znalcem. Déle prohlaiuji, Ze souhlasi s tim, Ze se nepotizuje
zprava statutdrniho orgdnu o pfeméné. Prohladuji, Ze neni tfeba Zadného objasnéni projekt
pfemény — projekt flize ve formée sloudeni. - -

Didle prohladuji, Ze se méli moZnost fadné a v&as sezndmit se viemi poZadovanymi listinami,
veiné znaleckého posudku & 4435-087/2016 vyhotoveného ZNALCI A ODHADCI -
znalecky ustav, spol. s r.0., se sidlem Brno, Nam. 28. Rijna 3, 602 00 Brno, IC 25577298 na
zdklade usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 07.04.2016 pod ¢.j. 35 Nc 6023/2016-6.
Dale prohlaSuji, Ze se vzdavaji vSech prav stouto pfeménou spojenych a Ze jsou splnény
podminky pro pfijeti ddle uvedeného rozhodnuti o schvélenf projektu pfemény - projektu fiize
ve formé slouceni.--- --

Piedsedajicim valné hromady bylo navrZeno piijeti tohoto:

usnesenit

1. Schvaluje se preména - fiize slouceni, kdy nidstupnicka spoleénost e-Finance, a.s., se
sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ¢ 26272504, kterd je zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlezka 6363,
prevezme jméni zanikajici spolefnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s., se sidlem
Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 29294169, ktera je zapsand
v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 6465. -——-
Schvaluje se piredloZzeny projekt fiize slouenim.
Schvaluji se koneéné ucetni zavérky zanikajici spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s.,
se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 29294169, ktera je
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka
6465 a nastupnické spolecnosti e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/32,
Zibrdovice, 602 00 Brno, 1C 26272504, kters ie zapsani v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloika 6363, sestavené ke dni
31.12.2015.
4. Schvaluje se zahajovaci rozvaha nastupnické spoleénosti e-Finance, a.s., se sidlem

Bratislavskd 234/52, Zibrdovice, 602 00 Brno, IC 26272504, ktera je zapsani

v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6363,

sestavené ke dni 01.01.2016.

el

5. Valni hromada schvaluje, v souvislosti se schvilenym projektem fize ve formé
slouceni zvySeni zakladniho kapitalu nastupnické spoleénosti z jméni zanikajici
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spole€nosti, o Castku ve vysi 18,730.000,--K¢ (slovy: osmnsct milionti sedm set t¥icet
tisic korun ¢eskych).

Zikladni kapitdl nastupnické spolenosti po slouceni bude ve vy$i 20.730.000,-- K&,
(slovy: dvacet milionii sedm set tficet korun &eskych a bude rozdélen na 100 kusi
(slovy: jedno sto kusi) kmenovych akcii ve formé na jméne vydanych jako
listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000,-- K&, (slovy: dvacet
tisic korun ¢eskych) a na 1873 kusi (slovy: jeden tisic osm set sedmdesat té kusi)
kmenevych akcii ve formé na jméno vydanych jako listinnych cenny papir o
jmenovité hodnoté kaZzdé akcie 10.000,-- K¢, (slovy: deset tisic korun éeskych). --—----

Na zvySeni zdkladniho kapitilu bude vydino novych 1873 kusi, (slovy: jeden tisic
osm set sedmdesit t¥i kusi) kmenovych akeii ve formé na jméno vydanych jako
listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie 10.000,-- K¢, (slovy: deset
tisic korun &eskych). Nedochizi ke zméndm v osobich akciondiii ndstupnické
spoleCnosti. Nové akcie budou rozdéleny mezi dosavadni akcionaie ndstupnickeé
spolefnosti v poméru jmenovitych hodnot jejich akeii na nastupnické spoleénosti.
Nové akcie budou vydiny do 60-ti dnd po zdpisu piremény sloufenim do obchodnihe
rejstiiku v sidle spolefnosti.
6. V souladu se schvilenym projektem se schvaluje zména stanov takto:
- {ldnek 6. nové zni: Zakladni kapitil spolefnosti &ini 20.730.000,~ K&, slovy:
dvacet milioni sedm set tficet tisic korun &eskych.

- Clanek 7. nové zni: Zikladni kapitil je rozdélen na 100 kusii kmenovych akeii ve
formé na jméno vydanych jako listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé
akeie 20.000,-- K& a na 1873 kusa kmenovych akcii ve formé na jméno vydanych
jako listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie 10.000,- K& Na
kazdych 10.000,-- K& jmenovité hodnoty akcie p¥ipadi jeden hlas. Celkovy poget
hlasd ve spolefnosti je 2073. Akcie jsou volné pievoditelné mezi akciona¥i
spoleénosti. Prevod akeii na jinou osobu je moZny jen se souhlasem
predstavenstva spoleénosti.

Rozhodny potet hlasti pro pfijeti usneseni jsem zjistil z predloZeného uplného znéni stanov
spoleCnosti a ze zakona a ¢ini 75 hlastl. Po aklamaci prob&hlém hlasovani o navrieném
rozhodnuti bylo pro 100 hlasd, proti nebyl nikdo a nikdo se nezdrzel hlasovani, éfm byl
splnén 1 rozhodny pocet hlasii pro piijeti tohoto rozhodnuti. Vysledky hlasovani jsem zjistil z
pozorovani hlasujicich a dale z konstatovani predsedajiciho valné hromady. =-==s«-m-mnmmemmmme-

Akcionafi prohladuji, Ze se ve smyslu § 7 zakona o preménéch obchodnich spole¢nostech a
druzstev vzddvame prédva podat névrh na urCeni neplatnosti projektu pfemény a tohoto
rozhodnuti a stejné tak i viech dal3ich prav v tom ustanoveni uvedenych. Déle prohlasuji, Ze
se stejné tak vzdavajf i prava na viménu akeii a prava na dorovnari. —---------—-meecememe-

Osvedeuji, Ze vySe uvedena rozhodnuti valné hromady byla piijata a dale, Ze obsah pfijatych
rozhodnuti je v souladu s pravnimi pFedpisy a predlozenym zakladatelskym dokumentem
spolenosti e-Finance, a.s.. se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC
26272504, -- --
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O tom byl tento notéafsky zipis o rozhodnuti sepsan, pfedsedajicim valné hromady predten,
jim schvdlen a spolu se mnou, notafem, vlastnorucné podepsén a opatfen otiskem ufedniho
razitka notafe. - -

Radek Jakubec, MBA, MSc v.r. JUDr. Lubomir Mika v.r.
notaf

L.S.



Ptiloha k NZ 992/2016

Projekt pfemény - projekt fiize ve formé slou¢eni
spolecnosti s ru¢enim omezenym a akciové spoleénosti podle ustanoveni zikona &.
125/2008 Sb., o pFeméndch obchodnich spoleénosti a drustev v platném znéni,

L
Popis zacastnénych spoleénosti a preambule
Zuéastnéné spolefnosti: ---- e S —
- spolecnost GLOBUS JIHLAVA, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00
Brno. 1C 29294169, ktera je zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vloZka 6463, tato spoletnost jako zanikajici spoleénost, - e
- spolecnost e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC
26272504, ktera je zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
B. vloZka 6363, tato spoletnost jako nastupnicka spoleénost. - o

Utelem, jehoz mé byt dosaZeno vypracovanim tohoto projektu a jeho néslednym schvélenim
zanikajici a nastupnickymi spole¢nostmi, je provedeni piemény slou¢enim ve smyslu § 100 a
nasl. zdkona o pfeménach obchodnich spoletnosti a druzstev, pfi ném? zanika zanikajici
spolenost a jeji jméni piechdzi na nastupnickou spoletnost. Veskerd ustanoveni tohoto
projektu musi byt vykladana tak, aby bylo dosaZeno uéelu uvedenédho v tomto &lanku, ——————--

11

Struktura ziiéastnénych spoleénosti:
Zanikajici spole¢nost: -—-- -
- spole¢nost GLOBUS JIHLAVA, a.s.. se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00
Brno, IC 29294169, ktera je zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Brneé, oddil B, vlozka 6463, je akciovou spole¢nosti se zakladnim kapitalem 18.730.250.-
K& (slovy: osmndct miliond sedm set tficet tisic dvé st& padesat korun Ceskych). Jejimz
jedinym akcionatem je nastupnickd spoleénost e-Finance, a.s.. se sidlem Bratislavska 234/52.
Zabrdovice, 602 00 Brno, 1C 26272504, kiera je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6363, kter4 je vlastnikem a drzitelem, a to: ——----—-
- 140 ks (slovy: jedno sto Ctyficeti kust) kmenovych listinnych akeii zngjicich na jméno ve
Jmenovité hodnoté jedné ve vysi 125.000.-- K¢ (slovy: jedno sto dvacet pét tisic korun
¢eskych), - et
- 492 ks (slovy: Ctyfi sta devadesati dvou kustt) kmenovych listinnych akeii zné&jicich na
jméno ve jmenovité hodnoté jedné ve vy 2.500,-- K& (slovy: dva tisice pé&t set korun
ceskych), - - -
- 1 ks (slovy: jeden kus) kmenové listinné akcie zngjicich na jméno ve jmenovité hodnoté
Jjedné ve vysi 250.-- K¢ (slovy: dvé sté padesat korun T g ) B e —
se zcela splacenym emisnim kursem, pfi zékladnim kapitalu této spole€nosti ve vysi
18.730.250.- K¢ (slovy: osmnéct miliont sedm set tficet tisic dvé sté padesat korun ¢eskych).




Nastupnicka spoleénost: ------ - - - -
- spoletnost e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno. IC

26272504, kterd je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné. oddil
B, vlozka 6363, je akciovou spole¢nosti se zakladnim kapitalem 2.000.000,- K& (slovy: dva
miliony korun ¢eskych), rozdélenym na 100 kust (slovy: jedno sto kust) kmenovych
listinnych akeii znégjicich na jméno ve jmenovité hodnoté jedné ve vysi 20.000.-- K¢ (slovy:
dvacet tisic korun ¢eskych), se zcela splacenym emisnim kursem. mmmmmmen

1L
Fuze - slouceni
Zanikajici spole¢nost a nadstupnicka spole¢nost se dohodly, Ze na zdkladé tohoto projektu
piemény a za podminek v ném uvedenych dojde ke slouc¢eni zanikajici spole¢nosti
s nastupnickou spole¢nosti podle piisiuinych ustanoveni zdkona ¢&. 125/2008 Sh.. o
pteménéach obchodnich spoletnosti a druZstev, v platném znéni. PH sloueni pfejde jméni
zanikajici spoletnosti véetné prdv a povinnosti z pracovnépravaich vztahii na néstupnickou
spole€nost. Jménim zanikajici spoleénosti se rozumi soubor jejich veikerého majetku a
zdvazka. ---- -~ m e

V.
Vyménny pomér
Protoze nastupnickd spolecnost je jedinym akcionafem zanikajici spole¢nosti, nestanovi se
postup podle § 100 odst. 1 pismeno a) a b) zdkona o pfeménach obchodnich spoleénosti a
druzstev. o -- ——-

Zakiadni kapitdl nastupnické spoleCnosti po slougeni bude zvySen ze jméni zanikajici
spoleCnosti pro dosavadni akciondfe nastupnické spolednosti podle § 109a zakona o
pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev. e

Znaleckym posudkem vyhotovenym spole¢nosti ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav,
spol. sr.0., se sidlem Nam. 28. #{jna 3, 602 00 Brno, IC 25577298 dne 25.04.2016 bylo
ocenéno jméni zanikajici spole¢nosti na &astku ve vysi 33.750.000.-- K&. Tento znalec byl pro
tento ucel jmenovan usnesenim Méstského soudu v Brng, ze dne 07.04.2016, pod &j. 35 N
6023/2016-6. =m-mmm e

Zakladni kapital nastupnické spole¢nosti po slouc¢eni bude ve vvai 20.730.000,-- K&, a bude
rozdélen na 100 kustt kmenovych akeii ve forme na jméno vydanych jako listinnych cenny
papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000,-- K& a na 1873 kusii kmenovych akeii ve
formé na jméno vydanych jako listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie
10.000.-- Ke. e

Na zvySeni zakladniho kapitalu bude vyddno novych 1873 kusii kmenovych akcii ve forme
na jméno vydanych jako listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie 10.000,--
KC. Nedochdzi ke zméndm v osobéach akcionaftl nastupnické spoleénosti. Nové akcie bude
rozdéleny mezi dosavadni akciondfe nastupnické spoleénosti v poméru jmenovitych hodnot



jejich akeii na ndstupnické spoleénosti. Nové akcie budou vydany do 60-ti dnii po zapisu
piemeény slou¢enim do obchodniho rejstfiku v sidle Spolednosti, -=-=smcomomemmmmceem e

V.
Rozhodny den
Dnem. od néhoZ se jednani zanikajici spole¢nosti povazuji z Gfetniho hlediska za jednani
uskutenénd na Gcet ndstupnické spolecnosti, je 01.01.2016 (slovy: prvniho ledna roku
dvoutisiciho Sestndctého), tj. rozhodny den fize. e

Zanikajici spoletnost a ndstupnickd spolefnost nevyzaduji zpracovani mezitimni udetni
zaverky, ----- e ---

VL
Priva poskytnuta vlastnikdm emitovanych dluhopisit
Zanikajici spoleCnost nevydala Zadné dluhopisy, nelze tedy poskytnout dle ustanoveni § 70
pismeno d) zakona o pfeméndch obchodnich spolecnosti a druzstev zadné vyhody vlastnikim
dluhopist. - -

VII.
Den vzniku prava na podil na zisku
Neexistuji zadné vyménéné akcie, proto se ustanoveni § 70 odst. 1 pismeno e¢) zédkona o
preménach obchodnich spole¢nosti a druZstev nepouZije. --

VHI.
ZvEastni vihody
V' souvislosti s fiz{ z(astnénych spoletnosti nebudou Zidnym osobam uvedenym
v ustanoveni § 70 odst. 1 pismeno f) zdkona o pfeméndch obchodnich spolecnosti a druZstev
poskytovany zadné zvlastni vyhody. - e

IX.
Zména stanov nastupnické spoleénosti
Stanovy néstupnické spole¢nosti se po slouéeni méni takto: B

- clanek 6. nové zni: Zdakladni kapitdl spoleénosti &inf 20.730.000,-- K&, slovy: dvacet
milion( sedm set tficet tisic korun eskych. -

- ¢&lanek 7. nové zni: Zékladni kapitdl je rozdélen na 100 kust kmenovych akcii ve
formé na jméno vydanych jako listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé
akcie 20.000,- K¢ a na 1873 kusi kmenovych akcii ve formé na jméno vydanych jako
listinnych cenny papir o jmenovité hodnoté kazdé akcie 10.000,-- Ké&. Na kazdych
10.000,-- K¢ jmenovité hodnoty akcie pfipada jeden hlas. Celkovy pocet hlasi ve
spolecnosti je 2073. Akcie jsou volné pievoditelné mezi akcionfi spoleénosti. Pievod
akcii na jinou osobu je mozny jen se souhlasem predstavenstva spolednosti. ---=-=-e-—




X.

Ostatni skute¢nosti
Slouceni nemd zadny vliv na akcie dosavadnich akcionadifi v néstupnické spoletnosti.
V daném pfipadé se nestanovi postup podle § 100 odst. 1 pismeno e) zakona o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druZstev. e m e

Priva dosavadnich akciondfd v néstupnické spole¢nosti zistdvaji nezménéna a prava
poskytovana akciondfim na ndstupnické spolecnosti ziistavaji ve stejném rozsahu jako dosud.

Na zanikajici spolecnosti nejsou 7adné cenné papiry, ke kterym by se jejich majitelim
stanovila jejich prava poskytnuta na nastupnické spoleénosti. —----- - -

Nastupnicka spoleénost ma tficlennou dozoréi radu. Stanovy néstupnické spolednosti
neurcyji jedno misto pro osobu volenou zaméstnanci spoleénosti. Z tohoto dévodu na toto
nedopada ustanoveni § 100 odst. 1) pismeno f) zdkona o pfeméndch obchodnich spoleénosti a
druzstev. -- - —ne

XIL.
Zavérefna ustanoveni
Dalsi prdva a povinnosti timto projektem neupravené se Fidi prislusnymi ustanovenimi zakona
0 pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, - - -

V Bmé, dne 27.04.2016

o

//

GLOBUS JIHLAVA, a.s. “ e-Finance, a.s.

Prilohy:

konetné ncetni zdveérky zucastnénych spoleénosti
zahajovaci rozvaha nastupnické spole¢nosti
znalecky posudek



Specifikace nemovitych véci
k projektu premény - projektu fiize ve formé slouéeni
spolefnosti s ruéenim omezenym a akciové spolenosti podle ustanoveni zikona &.
125/2008 Sb., 0 pfeméndch obchodnich spole¢nosti a druZstev v platném znéni, ze dne
27.04.2016

L
Popis zéastnénych spoleénosti a preambule

Zucastnéné spoleénosti: -- -
- spole¢nost GLOBUS JIHLAVA, a.s., se sidlem Bratislavskd 234/52, Zabrdovice, 602 00
Brno, IC 29294169, ktera je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Bmeé, oddil B, vlozka 6465, tato spolenost jako zanikajici spoleénost, -

- spolecnost e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC
26272504, kterd je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil
B, vlozka 6363, tato spoletnost jako ndstupnicka spolefnost, ——-——-mmmmcomeeee e

IL
Nemovité véci, které jsou predmétem p¥echodu ze zanikajici do nastupnické spoleénosti
jsou nasledujici:

- pozemek p.¢. 3440 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je budova &.p. — 1683 —
obéanska vybavenost, stojici na pozemku p.&. 3440,

- pozemek p.€. 3446/1 ostatni plocha — manipuladni plocha, a

- pozemek p.¢. 3447/2 ostaini plocha — manipulaéni plocha,

to vSe zapsané na lista vlastnictvi &islo 5245 pro k.. a obec Jihlava.

V Brng, dne 27.04.2016

G}J(’)BUS JIHLAVA, a.s. _~e-Finance, a.s.







Priloha k pfiznani k dani

z piijmu

pravnickych osob

ROZVAHA

v plném rozsahu

31.12.20156

Nazev dleini jednotky

e-Finance, a.s.

Kedni ...
{V celych tisicich KE)
Rok Masic e Sidlo neho bydlisté ugetni jednotky
' ’ I ’ ! ] I I Bratislavska 234
2015 |1 2 |zlelzl7laiglols 50200 Briio
- Cislo e . .
Oznatceni AKTVA Bé&Zne nucetni obdobi Minule 0c. cbdobi
Fadku
b Brutio Korekce Netto Netto
g ¢ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (1.243+31463) 001 256176 -4044 252132 217121
B. Dlouhodoby majetek (f.4+13:23) 003 58739 ~3965 54774 61453
B.IL Diouhodoby hmotny majetek (f.14 aZ 22) 013 9925 _39865 5960 14257
=110 T 014 55 0 55 1888
2. Stavby 015 95 -4 91 4723
2 Samostatng hmotna movité véci a soubory 016 138 -138 o o
) hmotnyeh movityeh véci

7. Nedokonéeny dlouhodaby hmetny majetek 020 80 o 80 0
g, Oeehovaci rozdil k naby tému m.ajetku 022 8557 .3823 5734 7646
BAIL Dlouhodoby financai majetek (.24 a3 30) 023 48814 0 48814 A7196
B.IL.1. (Fodly - oviédani osoba 024 48813 0 48813 47195
3 Oslainl dlovhotobé cenné papiry a podily 028 1 o 1 1
C. Obdind aiva (-32+93+46+50) 031 1246586 -79 124577 91507
Cl.  [FReoby (R3aZ30) 032 25288 0 25288 277
5. Zbodl 037 25288 0 25288 277
ClIL Dlothodobé pohladavky (.40 aZ 47) 039 71027 -79 70948 824072
2. Pohledavky - ovIddana nebo ovlsdajici osoba 041 654269 0 84269 77776
4. Pohiedav ky za spoleéniky 043 1965 0 1985 1}
7. Jiné pohizddvky 046 4793 79 4714 4716
c.In. Kratkodobé pohledévky (F.49 aZ 57) 048 11924 0 11924 2750
G.ll1,  [Pontedavly = cbehecnich vaiahd 049 11431 0 11431 2305
5. Stél - dafiove pohledavky 054 74 0 74 249
7. Kratkodabé poskytnuté zilohy 055 419 0 419 196
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek (F.59 a2 62) 058 16417 ) 16417 5O88
Clv.i. [Feniz 059 50 0 50 299
2. bety v bankéch 060 16367 0 16367 5689
D.L Casové rozlizeni (.64 22 66) 063 72781 0 72781 64161
D4,  [NSklady pristich abdabi 064 71850 0 71850 64161
3. Pﬁjmy pﬁéfith ohdebi 066 931 0 931 D




Oznagen PASIVA Cislo Stav v béZnem Stav v minulém
Fadku iEetnim obdobi dcetnim obdobi
a b c 5 ]

PASIVA CELKEM (7.68+89+127) 067 252132 247121
A Viasini kapital (7.68+73+B0+83+67+88) 068 29723 30811
AL Zakladni kapital (F.70 a2 72) 069 2000 2000
AL, |FeKledni keptd 070 2000 2000
AlL Kapialove fondy (7.74 aZ 79) 073 26872 26680
3 Ocefioveci razdily z precenéni majelku a zav ek 076 26872 26680
AllL Fondy ze zisku (7.B1+62) 080 171 171
Adng, Resenni fond 081 171 171
Ay, |Vysledek hospodafeni minuljch let 7.64 a2 23) 083 273 1304
AJV.q, | Nerozdéieny zisk minuijch let 084 273 1304
AV, |Vysiedei hospodefeni biiného Gietniha obdobi (+/-) 087 407 656
B. Cizi zdroje (f,90+05+106+118} 089 222376 185908
B.IL Diouhodobs zdvazky (.95 2% 108) 095 220552 181636
a2 Zavaziy - ovladana nebo oviadajicl osoba 097 o 1400
6. Vydané diuhopisy 101 220552 180236
BIL Hratkodabé zdvazky (F.107 az 117) 106 1824 4011
Bufil, | Z8esky zobchodnich yzihl 107 712 397
4 Zavazky ke spuleénii;:'zm 110 19 13
5. Zavazky k zam@stnancim 111 231 301
6. Zavarky ze socidlinitio zabezpetent a xdravotniho pojigien] 112 &7 87
7. Stat - dafiové zévazky a dotace 113 265 73
5. Kratkodabe piijaté zilohy 114 36 690
10. Dchadné Gty pasivai 116 19 35
19, (fnemvesy 117 481 2435
BIV. Bankovni Gvéry a vypomaci (£.119 aZ 121) 118 0 261
a Kratkedobé bankovni avéry 120 o 261
ClL Casové rozligen] (i, 123+124} i . f'} / 122 33 402
Cl1. |Vvidaie pistich obdobi .' 123 26 402
N Vynasy pistich obdabi l L/ 124 7 0

Sestaveno dne: //g,' 9, Z@/fé

Podpisow zaznam statutarniho organu dgetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je Ucetni jednotkou

N

A

Prawniforma udetni jednotky

& . 3-

Predmét podnikani

Poznamka




PFiloha k pFiznani k dani V\?KAZ ZISKU A ZTRATY

Nazev ucetni jednotky

e-Finance, a.s.

Z pFijm (0 pravnickych osob v plném rozsahu
ke dni 31122015
(V celych tisicich K&}
Rok Masic T Sidlo n&bo bydlisté afeini jednotky
’ | I { l ! I | Bratislavska 234
2015 112 12'6'2i7!2t51014 £0200 Brno
Oznageni TEXT Cislo Skutetnost v (&etnim obdobi
fadku .
a b b&Zném minulém
c 1 2
L Triby za prodej zhad 0014 780 2169
A Naklady vynaloieng na prodane zbazi 002 277 838
- Obchodni marie (f.1-2) 003 503 1331
0 Vykany (F.5+8+7} 004 15308 7996
01, Tréby za prodej vlastnich v yrobkl a siuzeb 005 15308 7996
B Vykonov & spotfeba (F:9+10) 008 11918 8634
21 Spotfeba maleralu a energie 009 289 186
2. Sluzty 010 11636 8448
. Pfidana hodrola (7.3+4-8) 011 3883 693
c Osobni naklady (.13 aZ 16) 012 3040 2087
cA. Medov & naklady . 013 2445 1571
3 Naklady na socidlnl zabezpedeni a zdravotni pojigténi 015 554 462
4 Socidlni ndklady 018 41 54
D Darié a poplatky 047 1217 145
E. Cdpisy diouhodobgého nehmotného & hmotného majetku 018 1915 2214
I Trzby z pradeje dloshodobéhe majetku a materidlu (F.20+21) o019 8400 [§]
mA. Trzby z pradeje dlouhodobého majetku 020 8400 0
E Zlstatkov 4 cena prodanéhe dlouhodobého majetku a materidly (7 23+24) 022 5236 0
E1. Ziistatkova cena prodansho dlouhodobého majetku 023 52136 i
Zména stavu rezerv & opravnych polozek v provoen oblasti a

G komplexnich nakladd pfistich obdobi 025 34 0
V. Osiatni provoznl vynosy 026 73 25
H. Cstaini provoznl naklady 027 223 260
* Provoani vysledek hospodafeni {f.11-12-17-18+18-22.25+26-27+(-28)-(-29)) 030 760 .3988




Oznageni TEXT Cislo SkuteEnost v iEetnim obdobi
fadku — -
4 b . bez'lnem mingulem
Vynosové droky 042 8780 7054
N. Nakladov & troky 043 8974 8395
X1 Dstatni finanéni vynasy 044 49 176
0. Ostatni {inanéni naklady 045 83 145
* Financni vysledek hospodareni {f.31-32+33+37.30+39-40-41+42-43+44- 048 -218 1318
Q. Daifi z pfijmi za b&Znou ginnost (F.50+51) HED) 144 170
Q1. splang 050 144 170
o Vysledek hospadafeni z= baZnou Ginnast (7. 30+48-48) 052 407 -5468
XL Mimofadné v nosy 053 0 8000
R. Mimofadng naklady 054 0 124
* Mimofadny v ysledek hospodafent (f.53-54-55) 058 0 5124
ik Vysiedek hospodafeni z= GEetni obdobi (+/-} {f.52+58-5¢) 060 407 556
. Vysledek hospodareni. pfed zdandnim (7. 30+48+53-54) 061 551 826
Sestaveno dne: — Podpisow zaznam stafutdrmiho organu déetni jednotky
/s : L(’ ZO ‘/6 nebo podpisovyzazna fyzické osaby, khar7jeucetnijednotkou
Prawni forma ugetnl jednotky . Pfedmét podnikani Poznamka

. 3.

Sen



Pfiloha k pfiznani k dani

z pfijmu pravnickych osob

ROZVAHA

v piném rozsahu

Nazev tcetni jednotky

e-Finance, a.s.

. 01.01.2016
kedni ...
(V celych tisicich K&)
Rok |Masic I ’ Sidlo nebo bydlisié Geetni jednotky
J l l f J I ' , Bratislavska 234
2016 0 '1 |2tet2l7i2'51pl4 60200 Brno
Oznaceni AKTIVA Cislo B&Zné tzetni obdobi Minulé 4&. obdobf
fadku
b Brutto Korekce Netto Netlo
a € 1 2 3 4
ARTIVA CELKEM (7243+31+83) 001 292018 -5452 286566 0
B. Dioukodoby majetek {f.4+13+23) 003 94147 -5373 88774 0
B.IL [Houhodoby hmotng majetek {7.14 a2 22) 013 45333 -5373 39960 i}
B, [Pomemiy 014 12145 0 12145 0
2, Stavby 015 23413 1412 22001 0
3 Samostainé hmotné movité véci a soubory 016 138 -138 0 0
} hmotnych mavitych vacs
7. Nedokorgeny dicuhodoby hmotny majetek 020 30 ¢ 80 0
9, Ocefiov aci rozdil k naby tému majetku 022 9557 .3823 5734 ]
B.IL Dlouhodoby finanéni majetek (7,24 a3 30) 023 48814 o 48814 0
B.IL1. [Podlly - ovladand osoba 024 48813 0 48813 0
3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026 1 0 1 0
c. OL&Zna aktiva (F.32+39+48+58) 031 125086 .79 125007 o
C. ~ [FAsoby (7.33 2z 39) 032 25288 0 25288 0
5. oz 037 25288 i 25288

C.. Dlouhodobé pohleday ky (.40 aZ 47} 039 71027 79 70948 0
2. Pohladavky - ovladana nebo ov l&dajici psoba 041 64269 0 64269 G
4. Pohledavky za spaleénlky 043 1965 0 1965 0
7. Jiné pohledayiy 046 4793 -79 4714 0
C.IL Kratkodobé pohledavky (7.49 a7 57) 048 12086 o 12086 0
C.IH1. Pohiedavky z obchodnich vztahiy 049 11445 0 11445 0
6. Stat - daficvé pohleday ky 054 113 0 113 0
7. Kratkodobé posky tnute zalohy 055 469 0 469 o
8. Dokadné Ggty aktivni 056 59 0 59 0
C.IV. Kratkodoby finanEnl majetek {i.59 az 62) 058 16685 0 16685 0
Cav.1, [Feniz= 059 73 0 73 0
2. [oRy v bankacn 060 16612 0 16612 0
Dl Casové roztigeni (7.64 a2 68) 063 72785 0 72785 0
D1, [Neklady piistich obdab) 064 71854 0 71854 0
3. Piijmy pfistick obdobi 066 931 o 931 : o
~,

- !z

E {, i




PR l -

Slav v minulém

Onatent PASIVA Cislo Stay v b&Zném :
Fadku lgetnim obdobf tetnim ohdobi
a b c = 6

PASIVA CELKEM (7.68+89+122) 067 286566 0
A Viastni kapital (F.69+73+80+83+87+88) 068 63476 ¢
Al Zakladnl kapita! (.70 a2 72} 069 20730 0
Al{. |ZaKladni kapiia 070 20730 0
m HKapitélové fondy (7.74 aZ 79) 073 42650 0
2. Ostatni kapitalove fondy 075 6927 0
3. Ocefiavac rozily z precenéni majelky a zav azka 076 35723 0
Al Fondy z2 zsku (7.81+82) 080 171 0
Alll{. |Rez=rvni fond 084 171 0
Aly, | Vistedek hospodafen minulych let (7.84 a2 86) 083 75 0
Alv.q, |Nerozéleny zisk minuijch let 084 680 ]
2 Neuhrazena ztréta miauiych let 085 .755 0
B Cizl zdroje (F.90+85+106+118) 089 223057 0
BlL Dlouhodobé z&vazky (7.95 af 105) 095 220552 1]
5. Vydané diuhopisy 104 220552 0
B Kratkodobé zivazky (F.107 a2 117) 106 2505 0
B.IL1. |Z@vesy zobchodnich vaiahi 107 769 g
4. Zavazky ke spolegnikiim 110 19 0
5. Zéavazky k zaméstnancim 141 472 0
5. Zavazky ze socidiniho zabezpetenl & zdrav oinlho pojistent 112 226 0
7. Stat - dafiov & zAvazky a dotace 113 387 a
8. Kratkodobé pfijaté zalohy 114 89 1}
10. Bohadné 08ty pasivnl 11§ 60 o
1. Jing zavazky 117 483 0
ClL Gasov & rozlizent (f.123+124) 9192 33 0
Clq. | Vydaie pfistich obdobi 123 26 ]
2. Vynosy pfistich obdobi 124 7 0

Sestaveno dne: 77, ({, il

Pl

Podpisovy zaznam statutarniho organu ugetni jednotky
nebo podpisovy zaznary fyzické osoby, kiera je Géeini jednotkou

l/[h: 3)/

Pravni forma GZetni jednotky

7L

Predmét podnikani

Poznamka




ROZVAHA

v pi!’iém rozsahu Nazev a slgio agatni jednotiky
kedni 31.12.2015

{v celfch tisicich X&)

GLOBUS JIHLAVA a.s.

Cejl s58/72
e c05 50
2820941¢6¢9
|canacer AKTIVA Cidlo B&Zné Gésind abdabl Minulé GZ. abdak
a B c Eni:ﬁc Kclrgkoe ’ Ngﬁo ! Ni"o

AKTIVA CELKEM (A +B.+C +D1) | 001 26 991 1 408 25 583 I 36 04z
Pahtedavky 2z upsany zakiadni kapital 00z o] 6] 0 0
Diouhodohy majetek {(B.l.+B.A. +B.IL)] 003 26 537 1 208 25 1453 25 431
Dlouhodoby nehmotny majetek  ( soucet B 1. a’B.i.8.) | 0D4 o 0 Q 0
- L1 | ZAzovact vydzje 005 0 0 0 0
2. |Nehmoing vsledky vyzkumu a vyvoje G05 0 a G g
3. |Software 007 0 0 G ' 0
4. |Ocenitelné prava 008 0 0 0 0
5, |Goodwill Dog 0 0 0 0
6. }Jiny diovhodoby nehmotny majetek o040 0 0 Q 0
7. |Nedokon&eny diouhodaby nehmotny majstek 011 0 0 0 a
8. |Poskytnuté zalohy na diouhadaby nehmolny majetek 012 D 0 0 0
Diouhodoby hmatng majetek (sougetBi1. a2 B.ILG.) | 013 26 5357 1 408 25 149 25 413]
Pazemky 014 12 £77 0 12 477 12 477
2 |Stavhy 015 14 08B0 1 408 12 672 12 9524
rSniTi;‘_s;t\r’a;c!;mame movité véd a soubory hr-‘notnych 016 0 0 0 0
Péstitelske celky trvalyeh parostt 017 0 0 0 0
Dospila zvifaia a jejich skupiny 018 o 0 0 0
Jiny dicuhodaby hmotny majetek c1e ! o} 1] 0
‘ Nedokonteny diouhndoby hratny majetek 020 0 o 0 0
Poskytnuté zlohy na diouhodeby hmotny majetek 021 ] 0 0 0
OcefiovacT rozdlf k nabytému majetku 022 0 0 0 0
.|Plouhodoby finantni majetek  (soutet B.IIL1. a2 B.J117.) | 023 4 0 0 a
Podily - avladana osoba | o2a 0 ] a 0
Podlly v ugetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 0 0 0 o
Ostatrf diouhodabé cenné papiry a podily 026 0 0 o o
Z3piijEky a (vdry - oviadana nebo oviadajict osoba, 027 0 0 0 0

| podstatng viiv
Jiny diouhadoby finanni majetek 028 0 0 0 0
Pofizovany dioukodoby finanénf majetek 029 1] 0 0 0

| Poskytnuté zalofy na dicuhadoby finanéni majetek 030 0 0 0 0]




I¢: 29294169

Oznateni Minulé 0¢, ahdoni

Miadz a ostatn avitala a jejich skupiny

Pahledavky - podstatny viiy - 0 c ¢

Pnhn'edévky Za spoletniky

Dlouhodobé poskyinute Zilohy 044 o] 0 r e} 0
Dohatné tty aktivnj I 045 ’ 0 ! 0 ! 0. 0
Jing pohladaviy , 045 f o f o I 0 r o
OdloZensd dafovs pohledavka - ] D47 4] 0 ! 0 0
Kratkodaba pohledévky (soucet CIH.1, a3 C.hlg.)| o4s 162 i[‘ 162 446
Pohledavky z obchodnich vtahg m 14 0 14
Pohledévky - oviddana nebo oviadajlcl osoba 050 0 0 4] 0
Pohledévky - podstatny viiv _ . 051 0 0 I 0 ‘ 0
Pohledavky za spoletniky 052 0 4] I 07‘ o
Sociainf zabezpefan! a zdravotni pojistén] I OEiL 07‘ 0 I 0 o
Stat - dafiove pohledaviy [ 054 I 39’ g [
Kratkadobé poskyinuts zalohy I Uﬁil 5o I 0 I
Dohadné Gty akting ] G586 I 5o ] 0 f
Jiné pohledvicy [ 057 ] 0 I 0 I
Krétkodoby finanéni majetek (soudet C.IV.1 g3 C.lv.4) I 058 , 268 ’ 0 ’
Penize } OSQT 23 I 0 I
U&ty v banksch J 060 I 245’ 0 !
Krétkodabé cenna papiry a podily ! 061 l 0 , o] I
Pafizovany kritkodoby finantni majetek ’ 062 I ¢] I 0 !

| Gasové roziisen . (D.11.+ D.1.3) ' 063 l 4 ! 0 [
Nakiady pistich ohdah| 1 084 I 4} ¢ l
Komplsxnfnék}ar}y piistich ohdobi l 065 , o I 0 !
Pfifmy prstich obdobi ] 066 [ 0’ 0 !




PASIVA

Ocefovag] rozdily 2 pfecenani P pfeménach obchodnich korporag

Rozdily 7 preman obchodnich kormoracs

Fondy ze zisky

Rezervnl fond

Statutami a ostatri fondy | o |
Vysledek hospodafent minulych jot (A + AV Z) I 083 f -49¢ ]
Nerozdaleny zisk minulych lsl 084 l 0 ’
Neuhrazens zirts minulych fet. 085 -49¢ I
Jiny vysledel hospodatent minulych lat 086 Q !
Vysledek HospodaFeni béZnéha Gietniho obdabl j+ - 087 I ~259 ,
Rozhodnuto o zéiohach na v¥platu podily na zisku 7./ 0as ] 0 l
Cizl zdroje (Bl + B+ B +BIV) | pag ! 681 [
Rezervy ‘ {soutet B.I1.a2B..4) | oop ] 0 ’
Rezervy podle zviasthich pravnich predpis: 021 ’ 0 , ¢
Rezerva na ditchody a podabné zavazky 02 0 } 0
Rezerva nia daf z prjma I 093 { 0 ] ﬂ
Ostatnl rezervy I 094 f 0 0
Bl | Diouhodobs zavazky (souset B 1. 52 8.11.10.) | 095 { 0 1 503
B.0L1. | Zavazky z obchodnich vatang _‘ 096 | 0 0
Zavazky - oviddana neba ovlddajici osoba ] 0g7 ‘ 0 ’ ﬂ
Zévazky - podstatny vy ] 098_[ 0 I 0
<Zavaziy ke spalegnikom , 093 I Y l 0
Dlouhodabé pijaté zalohy | 1c0 [ 0| ﬂ
Vydang divhogisy ’ i ! 0 } 07
Dlouhodohs sménky k hrads [ 102 ] 0| 07
Dohadné gty pasimf . ’ 103 ! 0 } ﬂ
Jiné 28vazky [ 104 ] 0| ﬂ
OdloZeny dafiovy zavazer | 105 ] 0] 1 503 |




IC: 28284160
Oznateni PASIVA, ’ Fidke | Sty vbEném Giet obdohi | Stav v minulém el obdob
a b c 5 5
B. . Kratkodobé zavazky (souget BLIL1. az BIII1 1)1 1086 6581 448
B.WL 1. | Zavazky 2 obchodnich vztaho 107 57 20
2. [Zavazky - oviddans nebo oviddajici osoha ’ 108 4] 0
3. |Zavarky - podstainy viiv I 109 ’ 0 ’
4. |Zavazky ke spoleénikim ‘ 110 I 0 I
5. [Zavazky k zaméstnancdm I 111 I 241 !
B. |Zavazly ze socidiniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi ’ 112 159 I
7. | Stal - dafove zavarzky a dolace ’ 113 ! 122 I
B. [Kratkadobé phijate Zdlohy ’ 114 1 59 I
9. Vydang diuhiopisy I 115 ’ 0 ]
10. | Dohadne Uéty pasivn f e , 41
11. [Jiné zavazky I 117 I 2
BV, . I_Eanku\ml Uvéry a vwpomaoci (soucet B.V.1, a2 B.V.3) ’ 118 ‘ 0
B.IV. 1. Eﬂkovni tivéry diothodobé 119 ’ 0
2. ! Krétkodobé bankovn] Gviry 120 ! 0
3. IKlétkodobe’ finanéni vypomacl 121 ! 0 0]
C L Easové rozliSent {Cli+ciz) | 122 1 g 0
€. L1 |Vydaje pritich obdobi 123 ] 0 0
2 | Wynosy piigtich obdaby 124 I 0 0

Sestavenc dne: 1.2.2016
Prévn{ forma Uketn! jednotky: AKCTOVA SPOLECNOST

Predmét podnlkan! Géetn! jednotky: nd - em nebytovych prostor
Padpisovy zaznam:

Jan Pelén - predseda pfedstavenstva

Dr. Ji¥i Blabla - mistopfedseda pFedstavenstva
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VYKAZ ZIsKU A ZTRATY, druhové Eleng;
vV piném rozsahy
kedni31.12.2015

(v celych tigsicich X&)
N&zev s sidlo o&etn) jednatky
GLOBUS JIHLAVA a.s.

Cejl 58/72
Brno

29294169 50 o0

Skutegnost v tdetnim obdabi

minuléem

Triby za prodej zhagj

Naklady vynaloZeng ng prodané zbozi

Obchodni marse

Trzby za Prodsj viastnich vyrobks a shugah
Zména stavu z3s0h viastnl &innost :
Aktivaca 0

Vykonové spatfebs (B1.+B2y | ps 1 144 3 381
Spotfeba materialy 5 energie 09 844 l 842
Sluzhy 10 ’ 300 l 519
+ Pfidana hodnota (L-A. + N1 -B.) 11 l 3 332 ’ 3 197
Osobnf naklady {soutel C.1, a3 C.4.) , 12 ! 3 p42 [ 3 49¢
Mzdove naklady 13 2 675 ’ 2 5 64‘1
Odmény Henim oryand obchodni korporace 14 0 / 0
Naklady na socigint zabezpeden a zdravotnt pofist&nt 15 ’ 908 I 872
Socidini naklady 15 58 I & ﬂ
_ Dané a poplatky 17 I 26 I 2 67
E. Odpisy dlouhodobéha nehmotnéhg & hmotngha majetky ] 18 282 ’ 28 ;’
i, le'by Z prodeje diouhodabého majetku @ matarialy (3. +12){ 19 0 I 0‘]
i1, Triby z prodeje dlouhodobého majetky 20 1] [ o ‘
Triby 7 prodeje materialy I 24 , o I 0 ]
Zistatkova cena prodanéhe dlauhodab, majetkl = materidlu (F.1. + F.2.) ! 22 ! v I ﬂ
Zistatkova cena prodaného diovhedobého mejetku J 23 I o I 0
Prodany material ‘ 24 ’ 0 l 0
Zména stavu rezery a opravnych polofek v provozn| 25 o ﬂ
cblasti a kempiexnich nakladi pFiatich obdob]
Ostatn! provoznf vinosy 26 20 247
Ostatni provozni naklady 27 Ba 10 ﬂ
o]

Prevod provaznich vinost l 28 o I

° |

Prevod provozrich naldady I 28 ’ a
3o ’ -686 I -690

|

Provoznf vysladek hospodaren| {zohlednén! palozak (+).aZ v, I




Skutetnost v ietnim o,

minuiam
2

(souzet VIL1, a2 vi1.3,)

Vynosy z pogilt v ovizdanych nsobach a v tcetnich jednotkdch pod

podstatrym vivem

Vnosy z ostatnich dlouhodobych cennych papin) a podiiy

Vi¥nosy z ostatnihg diouthodobéhs finangniho maijetku

“ Vimosy z kratkodobétia finanéniho majetin ar 0
_ Nakiady z finangnihg majetku 38 0 0
“ Vimosy 2 pecenéni cennych papi a derivity ag 0 | o
L. ] NaKiady z pfecenéni cennych papirt 2 derivar 0 [ 0
Zména slavu rezary a gpravnych poloZek ve finanéni oblasti 41 4] f 0
Vynosove Utroky 42 0 I 0
Nakiadove aroky | a3 | 0 0
Ostetni finanznl vynosy | a4 | 0 | 0
Ostatni finanani naklady 45 8 ' i0
Pravod finanénich vynosa 46 0] o
PFavod finanénich naklagy 47 0 f 0
j Finanani vysledek hospodafeni (zohlednéni palaZek VI, a3 P.)] 48 -8 I -10
[ Daf 2 pfijmi 22 b&3nou Simmost @1.+a2)] a9 | -235 -132
|- splaina 50 0 0
|- odlozens 51 -435 -132
[MimoFzdné vynosy | s3] 0 | o
[Mimosdne nakiady s 0| 0
Dafi 2 pijmit z mimetadng dnnast (5.1+52)] 55 | 0 | 0
- splaina 56 , 0 ] ﬂ
- odiozena 57 I @ I 07
Miﬁlofédny vysledek hospadafeni M -R.-8) l 58 , 0 ET,
{Prevod podily na vyslegiar hospodarent spolegnikim (+/.) [ se ] 0 i‘{
e s | 5]
| Wsledek hospadafent pfed zdangmim: ’ &1 ’ 694 ' -70 ﬂ

{provoeni vysledek hespodafani + finangai Vystedek hospodafeni + mimofdng vyniosy = R.)

Sestaveno dne: 1.2.2016

Pravni forma UEsini jednotky: akciovd spolednost

Pledmét podnikan! Oietn! Jednotky: ndjem nebytovych prostor
Podpisovy z&znam:

Jan Pelsn - pFedsedsa piedstavenstva
br. girg Blabla - mistopfedseda pfedstavenstva
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ZNALCI A ODHADCI ~ znalecky Ustav, spol. sr.o., i€ : 25577298

znalecky lstav DIC : CZ25577298
Nam.28.fijna 3, 602 00 Brno tel. 533 039 051
www.znalciaodhadci.cz znalciaodhadci@gmail.com, 1D schranky pbucge7

E
C. ZU 4453-087/2016

ocenéni jméni‘spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s., IC 292 94 1 69, se sidiem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, spisova znacka: B 6465, vedena u Krajského soudu v Brné, ktera jako
spolecnost zanikajici v disledku fuze slougenim se spole&nosti e-Finance, a.s,, IC 262 72 504 se
sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spisovid znatka: B 3663, vedena
u Krajského soudu v Brné, v pozici spoleénosti nastupnické, zanikne.

Objednatel : e-Finance, a.s. _
1C 26272504, DIC CZ26272504
Bratislavska 234/52, Zabrdovice

602 00 Brno

Uéel posudku : v souladu s §73 zak ¢. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spole€nosti
a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpist

Zvlastni pozadavky : nejsou

Datum mistniho 28.02.2016

Setfeni :

Datum, ke kterému je  31.12.2015
posudek proveden :

Pouzity predpis : Ocenéni je provedeno dle zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
zmené nekterych zakonl v platném zn&ni, pro téely zak.€. 125/2008 Sh., o

pfeménach obchodnich spolednosti a druZstev a pro Ucely zak.¢.240/2013
3b., o investicnich spoleénostech a investiénich fondech v platném znéni.

Posudek vypracoval, mize jej stvrdit a podat piipadna vysvétleni dle §22 odst.1 zakona
€.36/1967 Sb., o znalcich a tiumodénicich : ‘

Doc.Ing.Pavel Legat, CSc.,
Znalec pro ocefiovani podniki

ing. Jaroslav Haba, MBA,
znalec odpovédny za Ginnost tstavu

Al
Posudek obsahuje : JZ.stran, v¢. strany tituini a pilioh

Pocet vyhotoveni, tFil 1
Eislo:

V 8Brné, dne : 25.04.2016




LU 4453-087/2016 — lize sloucenim, GLOBUS JIHLAVA,a.s. 2

OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY
OCENENI

Znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi cbecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1. Znalec pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku vychazl z viastnich databazi, obecng
dostupnych informaci a z informaci a prohlageni o pravosti a platnosti véech podkladd
prediozenych objednatelem. Znalec tudiz neodpovida zejména za:

1.1. Pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocenovanym movitym
i nemovitym veécem.

1.2. Pravost a piatnost prav k cizim vécem a najemnim vztahiim k nim, jejichz existence méla
nebo mohia mit viiv na provedené trzni ocenéni.

2. Znalec pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku vychazi z toho, Ze informace ziskané
z podkladu prediozenych objednatelem a/nebo ocefiovanym subjektem jsou vérohodné, pravdivé
a spravne, a nejsou tudiz ve vSech pfipadech ovéfovany z hiediska jejich pfesnosti a tipinosti.
Piredmétem tohoto znaleckého posudku nebyle provedenf auditu Gdetnich zavérek ocefiovaného
subjektu ani Easti téchto Udetnich zavérek.

3. Znalec zpracovava tento znalecky posudek vsouladu s platnou legisiativou s piihlednutim
k podminkam na trhu v dobé jeho provadéni a neodpovida za pfipadné zmény legislativai a trzni
situace, ke kterym mbzZe dojit po pfedani tohoto znaleckého posudku.

4. Hodnota stanovena v tomto znaleckém posudku respektuje pravnl predpisy v oblasti cen,
financovani, GEetnictvi a dani platné v dobé ocefiovani.

5. Hodnoty stanovené v podaném znaleckém posudku jsou uréeny pouze pro jeho objednatele a
jsou platné pouze pro uvedeny ucel. Znalec nenese odpovédnost za pouZiti t&chto tdaj jinou
osobou pfipadné pro jiny Géel.

6. Znalec nepodnikal zadna Setfenf minulych ani soucasnych zplsobi pouziti piedmétného majetku
a v pfipadé ocenéni nemovitosti ani sousednich pozemk( za Gfelem stanoveni kontaminace.
Hodnota je stanovena za pfedpokladu, Zze Zzadna kontaminace pfedmétného majetku ani jeho
okoli neexistuje (pokud ve znaleckém posudku neni uvedenao jinak).

7. Znalec zachovava vidi tfetim osobam miGenlivost o viech skutednostech, o nichZ se pfi
zpracovani tohoto znaleckého posudku dozvadél.

ZNALC! A ODHADCI- znalecky dstav, spol. s r.o. ©, v Bmé © 2016
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OSVEDCENI

My, dale podepsani, timto osvédujeme, ze:

1. pfi zpracovani tohoto posudku jsme neshiedali Zadné skutecnosti, které by nasvédéovaly, Ze
pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné. Veskeré pouZité doklady byly
dolozeny vlastnikem nebo objednavatelem tohoto posudku,

2. pfizpracovani tohoto posudku byly brany v tivahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro
stanovenl hodnoty podniku, tak, jak jsou uvedeny dale,

3. tento posudek zohledfiuje vdechny nam znamé skuteénosti, které by mohly ovlivnit dosazeng
zavéry nebo odhadnuté hodnoty,

4. nasSe odména nezavisi na dosaZenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach, a se nejsme a
nebudeme nijak zainteresovani na podnikani, které je predmétem tohoto znaleckého posudku.

Znalec jako zpracovatel tohoto znaleckého posudku vychédzi z presvédéeni, Ze informace ziskangé
z podkladtl pfedioZenych objednatelemn a ze sdéleni objednatelem opravnénych osob, které mu byly
poskytnuty pro zpracovani ocenéni timto znaleckym posudkem, jsou vérohodné a spravneé a nebyly
tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovérovany.

Znalec neodpovida za eventudini vady posudku, jejich? piidinou jsou nedaostatky v podkladech a
informacich, pfedanych mu ke zpracovan! objednatelem (zejména Jejich nepravdivost ¢i nedpinost).

Objednatel prevzetim vyhotoveného znaleckého posudku prohlasuje, ze znalci nebyly zatajeny ani
zkresfeny Zadné skutecnosti, které by znalce mohly uvést v omyl pii zpracovanf znaleckého posudku
a Ze se zplisobem zpracovéni a s vysledky znaleckého posudku po predchozi kenzultaci se znalcem
souhlasf.

Upozormeni:

Viastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechézeji na objednatele aZ dnem Jjeho tplného
zaplacen! (hrady dariového dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek viastnictvim zhotovitele a
nesmi s nim byt jakkoliv naklédéno a nesmf byt zvefejnén viici tretim osobam. Poté smi byt tento
znalecky posudek rozmnoZovén pouze jako celek, a to s pfflohami, které k nému halezeji. Znalecky
posudek je znalcem povaZovan za OBCHODN| TAJEMSTVI v souladu s § 504 z&k.6.89/2012 Sb.,
oblansky zakonlk v platném znéni a § 9 odst. 1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim v platném znéni.

Znalecky posudek Ize vyuZit vyhradné k tomu G&elu, ke némuz byl zpracovan.

ZNALCI A ODHADCI ~ znalecky tstav, spol. s r.o. ® v Bmeé, ® 2018
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1. Uvod
1.1. Zadani znaleckého posudku

Tento znalecky posudek byl vypracovan na zakladé usneseni Krajského soudu v Brn& o jmenovani
znalce ¢j. 35 Nc 6023/2018-6, ze dne 07.04.2018, jimZ tento soud jmenuje pravnickou osobu
ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o., IC 25577298, se sidlem 635 00 Brno, Foltynova
1027/16 znalcem pro vypracovéani znaleckeho posudku pro ocenéni jméni spolecnosti GLOBUS
JIHLAVA, as., IC: 292 94 169, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spisova
znactka: B 6465 vedena u Krajského soudu v Bmé, ktera v ddsledku fuze slouéenim se spolednosti e-
Finance, as., IC. 262 72 504 se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Bmo, spisova
znatka: B 3663 vedend u Krajskeho soudu v Brné, v pozici spolenosti nastupnické, zanikne. Ocenénf
jménl se provad! v souladu s §73 zakona &lslo 125/2008 Sb. o pfeménach obchodnich spoletnosti a
druZstev, ve znenl pozdéjsich predpis.

1.2. Datum ocenéni

Datem ocenéni je 31. prosince 2015.

1.3. Zaklad hodnoty

Povinnost nechat ocenit jménl zanikajici spoletnosti posudkem znalce ke dni zpracovani koneéné
tcetni zavérky zanikajfcl spolenosti (fj. ke dni pfedchézejicimu rozhodny den flze), dochazi-li ke
zvySenl zakladniho kapitédlu nastupnické spoleénosti ze jméni zanikajicl spole€nosti, stanovuje § 73
odst. 1 zakona €. 125/2008 Sb., o pfemé&nach chchodnich spoletnosti a druzstev, ve znéni pozdéjiich
predpist (dale také ,Zakon o pfeménach").

Podle § 75 odst. 1 plsm. e) Zakona o pfeménach, v posudku znalec mimo jiné uvede (daj o tom, zda
¢astka, na kierou se jméni zanikajici spoleénosti ocenuje, odpovida alespoi &astce zvySeni
zakladniho kapitalu, jez pfipada na spoleéniky dané zanikajici spoleénosti podle § 73 odst. 1 Zakona o
pfeménach.

Zakon o pfeménach nedefinuje, jakou kategorii hodnoty ma pro ocenéni jméni zanikajicl spoletnosti
znalec pouzit. Z ocefiovatelské praxe je viak zfejmeé, Zze uzancl pro kategorii hodnoty pro ocefiovani
pro Ucely obchodniho zakoniku a Zakona o pfeménach, se stala trZni hodnota. Definice trzni hodnoty
je uvedena napriklad v Mezinarodnich ocefiovacich standardech (IVS). Podie nich se trzni hodnotou
rozumi ,....odhadnutd &astka, za kierou by mél byt majetek sménén k datu ocenénf mezi koupéchtivym
kupujicim a prodejechtivym prodévajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
néleZitém marketingu, pfi jejimz uzavieni by jeji strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.”
Trzni hodnota podle Mezindrodnlch ocefiovacich standard( dale vychazi z konceptu Highest and Best
Use OFf Property (nejlepsi mozné vyuzitl majetku). Jedna se o ,nejpravdépodobnéjsi vyuZitl majetku,
Iteré je fyzicky moZné, naleZité oprévnéné, pravné dovolené, finanéné proveditelné a které mé za
nasledek nejvy33i hodnotu oceriovaného majetku.”

Z dikce Zakona o pfeménach je patmeé, Ze se hodnota jméni ocenované spolenosti stanovuje na
Urovni Cistého obchodniho majetku. V mezinarodni terminclogii se pak namisto &istého obchodntho
majetku pouziva termin viastni kapital. Pro Géely tohoto posudku bude povaZovana trZnf hodnota
cistého obchodnihe majetku za veliGinu totoZnou s trzni hodnotou viastnino kapitalu.

1.4. Rozsah ocenéni

Rozsah prace pfi ocenéni majetku vychazi ze zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tiumoénicich, ve
znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky MSp CR & 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve znénl pozdéjsich predpish.
V ramici ocenéni jsme vychazeli zejmena z nasledujicich skuteénosti:

— historické vysledky hospodafenl,

— hodnota majetku k datu ocenénl,

- obecné ekonomické vyhlidky,

ZNALCI A ODHADC! — znalecky Gstav, spol. s r.o. ® v Bmé, ® 2016
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~  specifické podminky podnikani,

~ predpokladany objem vynos(t a naklad( z ¢innosti spoleénosti.
Ocenéni je provedeno pfedevsim na zakladé podkladil a informaci ziskanych od objednavatele a
ocenavaného subjektu a dale z vefejnych zdroji. Vycet pouzitych podkladl je uveden v bodu 2.

1.5. Poznamky

Vypocty obsazene vtomio posudku byly zpracovany prevazné v tabulkovém procesoru Microsoft
Excel. Pfipadné rozdily —~ zejména napfiklad v souctovych bufkach tabulek — jsou zplsobeny
zaokrouhlovanim.

U tabulek &i grafd, u nichZ neni uveden zdroj informaci, byly timto zdrojem G&etni zavérky spoleénosti,
¢i vlastni vypocty znalce, nevyplyva-li z textu jinak.

Korunové tdaje v tabulkach obsazenych v tomto posudku jsou vyjadfeny v tisicich K&, neni-li vyslovné
uvedeno jinak.

2. Podklady a pouzita literatura

2.1, Podklady pfedané objednatelem a/nebo ocefiovanym subjektem

Ucetni vykazy spolegnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. k datu 31.12.2015.

Znalecky posudek Cislo ZU 4382-016/2016, podany znaleckym Gstavem ZNALC!I A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.o. vetné jeho pfiloh, jimiz jsou:

Vypis z katastru nemovitost! pro LV &. 5245 ze dne 10.08.2015.

Snimek katastraini mapy ze dne 22.01.2016.

Mapa oblasii.

Fotodokumentace nemovitého majetku.

2.2, Verejné informacni zdroje

- http:/ifirmy.cz/firma/009349-moravska-zemedelska-akciova-spolecnost
- origin.www.gpoaccess.gov/eop

- WWW.CZSD.CZ

- www.damodaran.com

- www.justice.cz

~  www.mfcr.cz

- WWW.Mpo.cz

-~ Www.lreasury.gov

2.3. Pouzita literatura

[t] Damodaran, A.. Damodaran on Valuation — Security Analysis for Investment and Corporate
Finance. 2nd edition. John Wiley & Sons, Inc. New Jersey 2006,

[2] International Valuation Standards Committee: International Valuation Standards. 8th edition.
London 2007,

[3] Kislingerova, E.: Ocefovani podniku. 2. vydani. C. H. Beck. Praha 2001,

[4]  Marik, M. a kol.. Metody ocefiovani podniku — Proces ocenéni - zakladni metody a postupy,
2 vydanl. Ekapress, s.r.o. Praha 2007,

[5] Marik, M., Mafikova, P.: Diskontni mira pro vynosové ocefiovani podniku. 1. vydani. Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, nakladatelstvi Oeconomica. Praha 2007,

ZNALCI A ODHADCI — znalecky listav, spol. s r.o. ® v Bmé, ® 2016
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[6] Mafik, M., Mafikovd, P.: Moderni metody hodnoceni vykonnosti a2 ocefiovani podniku. 1. vydani.
Ekopress, s.r.0. Praha 2007.

3. Zakladni pojmy a metody oceriovéani

3.1. Zakiadni pojmy

Cena je pojem pouZivany pro &astku, kterd je poZadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozl nebo
sluzbu. Vzhledem k finanénim moZnostem, motivacim nebo specialnim zajmom Kupujfciho nebo
prodavajiciho mlze nebo nemusi mit cena zaplacena za zbozi &i sluzby vztah k hodnoté, kterou
tomuto zbozi nebo sluzbé mohou pfipisovat jini. Cena je vSak obecné indikaci relativni hodnoty
piipisované zbozi konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkéch.

Trh je systém (misto), kde se se zboZim a sluZbami obchoduje mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostrednictvim cenového mechanismu bez zbyteénych omezeni.

Hodnota je ekonomicky pojem, je vyrazem schopnosti zboZi byt predmétem smény. Hodnota neni {na
rozdil od ceny) skuteénosti, ale odhadem ohodnocen! zbo2l a sluzeb v daném case, podle konkrétni
definice hodnoty. Hodnota by méla byt vysledkem stfetu nabldek kupujiciho a prodavajiciho. ProtoZe
tato podminka nent spinéna, je provadéno ocenéni. Vysledkem je potom stanovenl trenf hodnoty
podniku, ale ta neni hodnotou sménnou, jiz realizovanou, ale potencionalnim vychodiskem pro cenove
jednani o individualni koupi.

Trzni hodnota je odhadnutd &astka, za kterou by mél byt majetek smeénén k datu ocenénf mezi
koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicim pii transakci mezi samostatnymi a nezavisiymi
partnery pri naleZittm marketingu, ve které by obé strany jednaly informovang, rozumné a bez
natlaku.

Hodnota podniku proto neni totozna s cenou, jak je tomu &asto (ne vZdy!) obvyklé u jiného zbozi.
Podnik jako zboZi se vyznaduje specifiky:

1} vzacnosti, vynucujici si nahrazeni piisobeni trhu individuginim jednanim o podminkéch smény,
2} nizkou mirou organizovanosti trhu. Nedochazi k soustfedovani nabidky a poptavky,
objektivné existuje nedostatecna konkurence,

3) jedine¢nosti podniku.

Trzni hodnotou rozumime v souladu s Evropskym sdruZenim odhadci TEGOVOFA {The European
Group of Valuers of Fixed Assets) finanéni ¢astku, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi
dobrovoiné a legalné jednajicim potencionalnim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé strany maji
zajem na uskuteénéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoliv natlakem nebo zviastni motivaci typu
nekalé soutéze, at' uz ze strany kupujiciho nebo ze strany prodavajiciho, a znaji viechna relevantni
fakta o jméni.

Obchodni zavod/podnik je nejastéji chapan jako soubor hmotnych, osobnich a nehmotnych slozek
podnikani.

Patfi k nému tedy i prava, véci a nejobecnéji viechny majetkové hodnoty slouzici podnikani. Dilezité
je uvédomeni si skuteCnosti, Ze podnik nenl jen souhrnem vécnych vyrobnich faktora, tzn. napf. strojd,
budov a zasob. Soucasti podniku jsou i nehmotna prava (napf. licence, znacky), dale jeho povést
zaloZena na dosavadni existenci, vysledcich a innosti (goodwill), a dale (nékdy zejmeéna) lidsky
potencial dany sestavou a kvalifikaci pracovnikli a managementu podniku.

Cisty obchodni majetek je obchodni majetek ocistény o zavazky vzniklé v souvislosti s podnikanim,
u pravnické osoby pak o veskeré zavazky. Obchodnim majetkem rozumime souhrn viech
majetkovych hodnot, patficich podnikateli a slouZicich nebo uréenych k podnikani, u pravnicke osoby
jde pak o majetek veskery. Jde tedy o véci, pohledévky, a jiné penézi ocenitelné hodnoty.

ZNALGI A ODHADGI — znalecky tistav, spol. sro, ® v Bmé © 2016
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Likvidacni hodnota je mnoZstvi penéz, které mizeme ziskat prodejem jednotfivych éastl podniku.
Zaroveit tvori i doini hranici hodnoty podniku pii majetkovém ocenéni. Nebyva snadné ji urdit.
Konkrétni vynos z prodeje zévisi totiz na mnoha nesnadno odhadnutelnych okolnostech.

3.2. Metody ocenovani

Teorie ocenovani rozeznava tfi zékladni pfistupy k ocenéni podniki, a to vynosovy, tr2ni a majetkovy.

3.2.1. Metody zaloZené na analyze vynosi

Vynosové metody oceriovanf vychazi z logiky, Ze hodnota aktiva je dana ogekavanym uzitkem, ktery
toto aktivum pfinese jeho drziteli. Vynosové metody ocefiovani jsou tedy zalozeny na odhadu, jaky
uzitek vygeneruje aktivum v budoucim obdobi, pficemz tyto budouci pijmy sniZené o vydaje
vynalozené na jejich dosazeni jsou pak prevedeny na souéasnou hodnotu k datu ocenéni.

Prevodem na soucasnou hodnotu je zohlednén fakt, Ze investor pifjmy z podniku neziska okamzits,
ale az za urCitou dobu (faktor Casu) a navic je vystaven riziku, Ze pfijmy nebudou dosazeny
v ocekavané vysi (faktor rizika). Vynosova hodnota je pak rovna souttu diskontovanych realnych
budoucich pfijm{ za dobu, po kterou se pfedpoklada, Ze mohou byt dosahovany.

Vynasové metody ocenéni se nejcastéji pouZivaji pro perspektivni, ziskové podniky, u nichZ je mozné
odiivodnéné planovat budoucnost.

Do skupiny metod ocenénl zaloZzenych na analyze vynosd se fadi zejména metoda diskontovanych
penéznich tok( (DCF), metoda kapitalizovanych &istych vynosti & metoda ekonomické pfidané
hodnoty (EVA).

3.2.2. Metody zaloZené na analyze trhu

Metody zaloZené na analyze trhu nejlépe napliiujl premisy trZni hodnoty, protoZe vychazi z trznich
dat, {j. z cen zZjisténych z jiZ realizovanych transakci. PouZiti trznich metod ocenénf viak vyZzaduje
rozsahlou informacni zékladnu. Ocenovatel totiz musi mit k dispozici pfesné informace o dostateéném
mnozZstvi transakci s dostatecné srovnatelnymi podniky.

Mezi trzni metody ocefovani patii pfedevaim;

— Ocenéni na zakladé srovnatelnych podnik( '
Oceneni touto metodou vychazl ze srovnani se srovnatelnymi spoleénostmi, jejich? akcie jsou
kotovany na vefejnych trzich. Ocenénl na zékladé srovnatelnych podnikl se provadi pomoci
dopoctenych nasobitell — nejcastéji se jedna o ukazatele P/E, P/S, MV/BV, EV/EBIT &
EV/EBITDA.

— Ocenéni na zakladé srovnatelnych transakci
Postup ocenéni na zakladé srovnatelnych transakci je analogicky ocenéni na zakladé
srovnatelnych podnikli. Nasobitele jsou vdak kalkulovany ze skuteéné zaplacenych cen za
srovnatelné podniky, které byly prodany v pfiméfené dobé nfed datem ocenéni.

3.2.3. Metody zaloZzené na analyze majetku

Vysledkem ocenéni na zakladé analyzy majetku je hodnota majetkové podstaty podniku — tzv.
substantni hodnota. Substan¢ni hodnota predstavuje souhrn individuaing ocenénych poloZek
majetku, od niz je ode&tena suma individuainé ocenénych zavazki.

Ocenéni zalozene na analyze majetku se &leni zejména podle toho, zda se pfi ocenéni vychazi
Z predpokladu dalsiho pokra&ovani podniku & nikoliv:

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o. ® v Bmé, © 2016
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~ Ocenéni na principu reprodukénich cen — vychazi principu going concern, tj. z ptedpokladu
trvale (resp. diouhodobé) existence podniku, tzv. Do této skupiny se fadi napfikiad:
o Ucetni hodnota viastniho kapitalu na principu historickych cen &
o Substantni hodnota na principu reprodukénich cen - vysledkem ocenéni je odhad
¢astky, za kterou by se dal znovu vybudovat ocefiovany podnik.
- Oceneéni likvidaéni hodnotou — v tomto pfipadé se nepfedpokléda dlouhodobgjsi existence
podniku.

Likvidaéni hodnota

Likvidacni hodnota vychazi z pfedpokladu, Ze nenf spinén princip going concern a majetek podniku
bude v refativné kratkém obdobi rozprodan, pfipadné zlikvidovan. Likvidaéni hodnota vychazi z pfijma
z prodeje majetku snizenych o souvisejic vydaje (ndklady na prodej, vyrovnani diuhl, vydaje
souvisejici s likvidaci neprodejného majetku a pfipadné dané vyvolané rozprodejem majetku).
Vyslednou likvidacni hodnota oviiviiuje zejména rychlost a intenzita likvidace a také to, zda likvidace
probihd pod vngjsim tlakem pfedeviim véfitell.

ZNALC!I A ODHADCI ~ znalecky tistav, spol. s r.o. ®y Bmé, © 2016
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4.  Makroekonomicka analyza Ceské republiky

4.1.  Shrnuti zakladnich ekonomickych udaju

Ukazatsl S ; 2010 2011 2042 2013 2014 2015
Ukazatele realné ekonomiky . _
HDP - oo mid.Kg b.e - 39537 40224 40477 - 40771 42608 . - nd.
HDP na 1 obyvatele K&lobyv., b. c. 375921 383208 385152 387900 404 843 n.d.
HDF na1obyvatelevPPS .- ' PPSlobyv. b c.. - 20564 | 21581 21805 21871 - 22835 - nd.
Vyvoz zhosi a sluzeb %o reding 150 83 4,0 0,1 88 n.d.
~DovozzboZi asfuzeb . %, T, reaing . 150 0 67 C24- 002 T8 U nd.
Doméfz[ realizovana popté\fka %, rfr, realné . 1,0 -0.2 -1,9 O‘E 1.6 nd
-DefistorHDP . © U e s g2 14 714 L0025 0 nd
Hruby disponibilni diichod  mid. K& b, c. 36258 36767 37585 37948 38902 n.d.
Mira hrubych narodnich dspor -~ - =% ti. oo L0240 1 248 260 254 0 255 0 Cnd
Sbuhmné produktivita prace . . %,.r.fr - 3,2 2,1. ;0,9 . -b,s 1,3 . n.d.

- Primysi—teby 0. S8 T T s 5 L 8 25
7.4 -3,6 -7.6 5,7 4,3

64 82

Stavebni prodﬁkce - trzby .
sty -y
Zemé&délstvi — trzby

nezamgstanosti

Ceny dovozu zbozl
- Ménové ukazatele

| CZK/EUR 25,290 25,143

i

‘Fiskalni ukazatele

Stétni diuh/HDP %

Vysvéllivky: b.c. = béZiné ceny
r = meziroéni zména
* = stav ke konci obdobi
kK = na prepoctené podty, celé narodni hospodaistvi

Zdroj: www.cZ50.02

NiZe uvedena analyza byla zvefejnéna vramci dokumentu Makroekonomicks predikce Ceské
republiky vydaného Ministerstvem financl Ceské republiky v fijnu 2015 (uzavérka datovych zdrojlt byla
k 12.10.2015).
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4.2, Makroekonomicka predikce

Bynamicky rist ceské ekonomiky pokracuje. Realny HDP se ve 2. ctvrtleti 2015 mezictvriietné zvysil
0 1,1 %. Mezirotni rist dosahl 4,6 %, coz bylo nejvice od 4. &tvrtleti 2007,

Realna hruba piidana hodnota ve 2. &tvrileti 2015 mezittvriletng vzrostla o 0,9 %. Zvysila se ve viech
odvétvich ekonomiky, pficemz nejvétsi prispévek byl zaznamenan ve zpracovateiském primyslu.
Ekcnornicky rOst zOstava tazen vyhradné doméci poptavkou. Nejdynamicté)$l poloZkou uzitf je tvorba
hrubého fixntho kapitalu, kde se snaha o maximalni vyuziti fond( EU projevila silnym mezirocnim
ristem o 7,4 %. Vedle toho v podminkach nizké inflace a zlepSovani situace na trhu prace akceleruje
spotfeba domacnosti, a ani rist spotfeby viady neni zanedbateiny. V zahranicnim obchodu se
navzajem kompenzuje rist ekonomik hlavnich obchodnich partnerti CR se zvySenymi dovozy, danymi
rustem domaci poptavky a vysokou dovozni narognosti ceského exportu.

| dalsl zakladni makroekonomické indikatory potvrzuji pfiznivy stav Ceské ekonomiky. Velmi nizka
inflace je pfevazné dana hiubcokym poklesem cen mineralnich paliv a obecn& nizkou inflaci
v globalnim méfitku. Natrhu prace se dobra kondice ekonomiky odrazi v dynamicky rostouci
zaméstnanosti a klesajici nezaméstnanosti. Pozitivnl je téz zvySenl pfebytku b&zného (ctu platebni
bilance ve 2. ¢tvrtleti 2015.

Mnohé z pfitin robustniho ristu ceské ekonomiky viak lze oznadit jako jednorazové faktory, jejichz
plisobeni je omezeno pouze na letodni rok. Jde zejména o Gerpani prostiedkl z fondl EU
z programového obdobi 2007-2013, které je moZné vyuZzit pouze do konce roku 2015. Dalsim
pozitivnim faktorem Je fiskalnl stimulace (ktera z &asti souvisi s Zerpanim z fondl EU), Jejiz rozsah
odhaduje Ministerstvo financl CR okolo 0,8 % HDP. RovnéZz tak pozitivnl nabidkovy 3ok
v podobé propadu svétovych cen ropy povaZuje Ministerstvo financi CR za &asové limitovany.

Silny rdst ekonomiky ve 2. Ctvrtleti a pozitival vyhildky na zbyvajici éast roku vedou k dalSimu zvySeni
predikce realného ristu HDP pro rok 20152 3,9 % na 4,5 %.

V roce 2016 by mely uvedené jednorazové fakiory odeznit. Ukongenl financovani projektl z minuiého
programoveého obdobi a pomalejEi nabéh terpani z nové finantni perspektivy 2014-2020 zmirni rast
investic. Fiskaini politka by méla byt restriktivni, orientovana na sniZzovani deficitu vladniho sektoru.
Svétové ceny paliv by sice mély zdstat na nizké Grovni, v mezirocnim srovnani viak jiz lze olekavat
jejich mirné zvySeni. Ekonomicky rist v roce 2016 by fak mél odrazet normaini podminky a moznosti
ceské ekonomiky.

Cdekavany dobry stav ekonomiky pfesto vede ke zvy3enl predikce ristu realného HDP pro rok
2016z25 % na 2,7 %.

Lep3l realny vyvoj hospodarstvl se viak zfejmé neprojevi v Urovni nominalniho HDP. Dochazi totiz ke
snizenl predikce spotfebitelské inflace pro roky 2015 a 2016. Vedle toho se nové projevuje stagnace
az zhorSeni sménnych relaciv zahraniénim obchodu. Dovoznl ceny nepalivovych komodit
pravdépodobné v disledku opozdéné reakce na znehodnoceni ¢eskeé meny rostou, a vyvozni ceny
klesaji. To se odrazl v niz&im ristu deftatoru HDP, nominalniho HDP a mohlo by ovlivnit i ziskovost
platd & nominalni spotfeby domacnostl se méni jen minimainé.

Pro svétovy obchod a vyvoj na finanénich frzich to jsou nejen nejistoty spjaté s ménovou politikou
v USA (natasovani zvySovani ménové-paolitickych sazeb a dopad na rozvijejici se ekonomiky), ale
zejmeéna zpomalovani &inské ekonomiky a obavy z dal§iho pokragovani tohoto jevu. Pro €R by ale
tento faktor nemél byt zasadni, a to navzdory tomu, Ze je propojeni Ceské a &inské ekonomiky kvili
jejich zapojeni do globalnich dodavatelskych fetézch vy3Si, nez napovidajl data o vzajemném
zahraniénim obchodu.

Dalsim nepfiznivym faktorem jsou geopoliticka rizika. Nestabilita na Blizkem vychodé a v severni
Africe mize ovlivnit vyvoj na trzich s ropou a zemnim plynem, ve sméru poklesu cen by ale mohl
plsobit navrat iranské ropy na svétove trhy.

Eskalace konflikil v této oblasti navic vyvolala vaznou migradni krizi, jejiz ekonomicky dopad na
jednotlivé staty EU zatim neni mozné odhadnout. S ohledem na nizky pocet zadatel( o azyl v CR by
ale pfimeé dopady na &eskou ekonomiku mély byt zanedbateiné.

Vzhledem ke struktufe ekonomiky CR a silné obchodni provazanosti s Némeckem je negativnim
rizikem také daldi vyvoj v kauze tykajici se vyse emisi nékterych dieselovych motorii ve vozech
koncernu Volkswagen. Zatim viak Ministerstvo financi CR nepotita s tim, Zze by byl dopad na CR
z makroekonomického hlediska pfilis vyznamny.

Rizikem pro Ceskou ekonomiku by v neposledni fadé mohlo byt pretrvani vyraznéjsich tlakl na
zhodnoceni kurzu koruny pod hranici 27 CZK/EUR. CNB véak vii¢i témio tendencim mize na
devizovém trhu v zasadé neomezené intervenovat, navic je zatim vySe devizovych rezerv v poméru
k HDP na nizke trovni.
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2010 2011 2012 2013 2014 72015 2016

Aktucini prediker

A g B £ m i g AN o,

b
i
3

R T A o N S R A 3 8 B 5 o A 49 £ 5 7 A

Hruby domici produkt miké} 3954 4023 4042 4077 4261 4AB2 4642
Hruby domiaci produkt rist v ¥, .. ’ 2,3 2,0 0,9 -0,5 2,0 4,5 2.7
Spotfeba domacnesti sty %, 5.0 3 1,0 0,3 1,5 0,7 1,5 2,9 2,5
Spotieba viddy st v, 5L 0,4 -3,0 -1,8 2,3 1,8 2,2 z,0
Tvorba hrubého fixniho kapitdlu risiv ¥, s 1,3 11 -3,2 -2,7 2,0 8,2 2,9
Piispévek ZO k riiste HDP pb.se ‘ 0,5 1,5 1,32 0,4 0,2 -0,2 0,3
Prispévek zmény zésob k ristu HDP p.b., s.c. 0,8 0,2 0,2 0,6 0,6 0,7 0,0
Defiator HOP sty % -1,5 -0,2 1,4 1,4 2,5 0,7 0,8
Priimé&ma mira inflace % L5 L8 33 1,4 04 04 1,1
i Zaméstnanost {VIPS) sty ¥ -1,0 0,4 0,4 1,0 0,8 1,3 0,3
. Mira nezaméstnanosti (VSPS) pomiexi 7,3 67 1,0 1,0 61 52 4,9
Objem mezd aplatii (dom. koncept) ristv % b, 0,6 2,2 25 0,4 1,9 42 43
Saldo béiného aftu X HDOF -3,6 -2,1 -1,6 0,5 0,6 a,7 0,2
Saldo viddniho sektoru % HOP 4,4 2,7 4,0 1,3 1,9 1,9 '
Predooklady: 5
@ MéEnowy kurz CZK/EUR 253 246 251 260 27,5 273 z7,1§
Diouhodobé drokové sazby %p.o. 3,7 3,7 2,8 2,1 1,6 0,7 1,2
RopaBrent UsDfbared B0 111 112 109 99 54 59§
HDP eurozény (EA12) nist v %, s.c. 2,0 1,7 0,8 -0,3 0,8 1,4 1,6,
Vysvétlivky: 5.c.= glédlé ceny, b.c.=béiné ceny

Zdrof: Makroekonomicks predikce Ceské republiky — fljen 2015 (str. 2)

4.3. Monitoring predikci ostatnich instituci

Ministerstvo financi CR monitoruje makroekonomické predikce ostatnich instituci zabyvajicich se
predpovidanim budouciho vyvoje Ceské ekonomiky. Z vefejné piistupnych datovych zdroji jsou
prib&zné sledovany prognézy 14 instituci, z ¢ehoz je 8 instituci tuzemskych (CNB, MPSV, domaéci
banky a investicni spolenosti) a ostatni jsou zahraniéni (Evropska komise, OECD, MMF aj.). Shrnuti
predpovédi je uvedeno v nasledujici tabulce:

@ zit 2015 Hjen 2015
min. mex. konsenzus predikee MF CR

. Hruby domiéci produkt {2015) sty % 5. 24 4.5 3,6 4,5

: Hruby doméci produkt (2016} astvksel 24 30 26 2,7

Primérnd mirainfiace (2015) % 0,2 05 0,4 0,4
PFramé&rmd mirainflace (2016} % 1,2 1,9 1,6 11
Rist prdmé&mé mady (2015) % 25 34 3,0 34
Riist priim@rné mady (2016} % 3,6 43 3,9 41
Pomér salda BU kHDP {2015) % 1 1,7 0,9 0,7
Pomér salda BU k HDP {2016) % 0,0 1,5 0,3 0,2

Vysvétlivky: s.c.= stalé ceny

Zdroj: Makroekonomicka predikce Ceské republiky — Fijen 2015 (str. 57)

Pro rok 2015 oéekavaji sledované instituce ekonomicky rist ve vysi kolem 3,6 %. Dle
predikce Ministerstva financi CR, ktera jiz zohledfiuje zrychieni ¢eské ekonomiky ve 2.
Ctvrtleti 2015, by se mél v roce 2015 realny HDP zvydit o 4,5 %. Pro rok 2016 poéitaji
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instituce se zpomalenim hospodéafského ristu na 2,6 %, predikce Ministerstva financi GR e
s jejich nazorem v souladu.

Primerna mira inflace by podle odhadu instituci méla v letech 2015 a 2016 dosahnout 0.4
%, resp. 1,6 %. Ministerstvo financi CR pro rok 2016 poéita s mirné nizéi mirou inflace.
Nominalni primérna mzda by se dle prognoéz sledovanych instituci méla v roce 2015 zvysit o
3,0 %, v roce nasledujicim pak o 3,9 %. Die predikce Ministerstva financi CR by mél byt riist
pramérné mzdy mfrné vyssi a &init 3,4 % v roce 2015 a 4,1 % v roce nasledujicim.

Bézny ucet platebni bilance by dle nazoru sledovanych instituci mél v letech 2015 a 2016
dosahnout mirného prebytku ve vy&i 0,9 % HDP. Predikce Ministerstva financi CR pocita
s nepatrné niz&im pfebytkem, a to ve vysi 0,7 % HDP v race 2015 a 0,2 % HDP v roce
nasledujicim.

ZNALCI A ODHADC! - znalecky dstav, spol. s ro. ® v Brné, © 2016
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A. NALEZ

5. Popis predmétu ocenéni a zakladni adaje
0 ocenované spoleénosti

51. Predmét ocenéni

Jak vyplyva ze zadanl znaleckého posudku (blize viz bod 1.1.), je pfedmétem ocenéni jméni
spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s., IC: 292 94 169, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602
00 Brno, spisova znacka: B 6465 vedena u Krajského soudu v Brné&, ktera v disledku faze sloudenim
se spoleénosti e-Finance, a.s., IC: 262 72 504 se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 802 00
Brno, spisova znatka: B 3663 vedena u Krajského soudu v Brné&, v pozici spolegnosti nastupnicke,
zanikne. Ocenéni jméni se provadi vsouladu s §73 zakona &islo 125/2008 Sb. o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisti.

5.2. Zakladni idaje o ocefiované spoleénosti

5.2.1. Identifikacni udaje k datu ocenéni

Zakladni informace o ocefovang spoletnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s., IC 292 94 169, se sidlem
Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno jsou uvedeny dale, vypis z obchodniho restiiku
spole€nosti je v piiloze tohoto znaleckého posudku.

Datum zapisu: 30. zaf 2011

Spisova znacfka: B 6465 vedend u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: GLOBUS JIMLAVA, a.5.

Sidlo: Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno

Identifikacni ¢islo: 292 94 169

Pravni forma: Akciova spoletinost

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.
Zakladni kapital: 18 730 250,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &.
80/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druZstvech.

5.2.2.  Struktura spolec¢niki

Slozeni akcionarl spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. kdatu ocendni 31.12.2015 neni
znalci znamo. Pro planovéani fuze sloucenim je duleZitou skuteénosti, Zze po datu ocenéni (ke
dni zpracovani znaleckého posudku) ma tato spoleénost jediného akcionaZe, jimz je
v kontextu planované flze nastupnicka spoleénost e-Finance, as., IC 262 72504
(k transakci dodlo v pribéhu prvniho Ctvrileti 2016).

ZNALCI A ODHADC! — znalecky tstav, spol. s r.o. ey Bme, & 2016
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5.2.3. Historie spole¢nosti a podnikatelsky program

Spole¢nost GLOBUS JIHLAVA, a.s. vznikla 30. zaff 2011 jako vysledek procesu rozdéleni spolecnosti
RETOZ, a.s., se sidlem Brno, Cejl 72, ¢p. 58, PSC 602 00, IC: 607 55 300, a to oditépenim podle
zakona . 125f2008 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisl, o pfemé&nach obchodnich spoleénosti a
druzstev, se zaloZenim nové spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, as. se sidlem Brno, Cejl 72, &p. 58,

PSC 602 00, IC: 292 94 169.

Jeji Cinnost byla a je zaméfena na prongjem komer&nich prostor ve viastnl nemovitosti.

K datu ocenéni byly hlavni soucasti jejich aktiv nemovitosti, skladajici se z pozemku parc.&.3440,
jehoz soucasti je stavba ob&anské vybavenosti s ¢.pop.1683/&.0r.13 a pozemk( parc.d. 3446/,
3447/2, vSe k.i. Jihlava a vSe v&. soucasti a pfislusenstvi, zapsangho na LV & 5245 pro k.G. Jihlava,
obec Jihlava, vedeném u Katastrainiho Ufadu pro Vysoginu, KP Jihlava.

Uvedeny nemovity majetek se nachazi v $irsim centru mésta Jihlavy, kdy v okoli se nachazi stavby
obganske vybavenosti a bytove domy. Z hlediska komer&niho vyuZiti se jedna o vyhodnou polohu.

Jde o koncovy stavebni objekt v fadé s jednim podzemnim a étyfmi nadzemnimi podiazimi, hlavni
nosna konstrukce je tvofena ZB montovanym skeletem, objekt je zastfeden plochou stfechou,
vytapéni je Ustfednl plynove, kdy na kazdém podlazi jsou dva plynové kotle, objekt je napojen na
kompletni inZenyrské sité a je pfistupny z vefejné komunikace.

Dispozi€ni feSeni:

1.PP: skladovaci prostory, fitness, garaz, dilna, socialni zazemi, chodby, vytah
1.NP: obchodni prostory, socialnl zazemi, vratnice, hala, chodby, vytah

2.NP: kancelarské prostory, obchodni prostory, sociaini zézemi, chodby, vytah
3.NP: kancelarské prostory, sociaini zazemi, chodby, vytah

4. NP: kancelaf'ské prostory, socidni zazemi, chodby, vytah

Objekt je prabézné udrzovan, v roce 2009 byla provedena nova stfecha z asfaltovych pasd, jednotiive
prostory jsou upravovany jednotlivymi klienty.

BlizsI popis uvedeného nemovitého majetku je uveden ve znaleckém posudku éislo ZU 4382-
016/2016. Znalecky posudek byl podan znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav,
spol. s r.o., zapsanym podle ust. §21 odst.3 zak.&.36/1967 Sb., o znalcich a tiumoénicich a ust. §6
odst.1 vyhl.8.37/1967 Sb., ve znénl pozdéjSich pfedpisti, do |.oddilu seznamu Gstavi kvalifikovanych
pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni: pro ceny a odhady
majetku nemoviteho | movitého a pro ceny a odhady podnikd nebo jejich &asti, a to pro Ggely pravnich
tkonil a dispozic s nimi dle cbecn& zavaznych pravnich predpisd, pro oceiovani prav odpovidajicich
veécnym bfemenidm, pro ocefovan] ekologickych zatéZi a stanovovani kod jimi zpGsobenych, pro
posuzovani podnikateiskych pland a investiénich projektll a v oboru stavebnictvi s rozsahem
znaleckého opravnéni: pro stavby dopravni, obytné, obZanské, primyslové, zemédélské a inZenyrske,
pro tvorbu a uplatiiovani cen a rozpo&tovani ve stavebnictvi, pro posuzovani vad a poruch staveb,
posuzovani jakosti staveb, stavebnich praci, vyrobki pro stavby a projektdl staveb, pro provadéni
stavebnich priizkum a statiku staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky, ze dne
28.12.1999, pod. ¢.j. 198/89-0O0D a ze dne 05.02.2004, pod &j.M-166/2004.

Kopie znaleckeho posudku &islo ZU 4382-016/2016 tvofi pfilohu tohoto znaleckého posudku.

Dale jen nemavitost GLOBUS JIHLAVA.

ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. 5 r.o. Ty Bmé, ©® 2016
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6. Strategicka analyza

Strategicka analyza je jednou z kli¢ovych Gasti procesu ocefiovani slouzici k ovéfen! vynosového
potencialu spolecnosti. Jejim cilem je, kromé kvalitativniho a kvantitativnine vymezeni potencialu
ocefiovaneho subjektu, utvofit zakladni pfedstavu o spinéni jedné ze zakladnich podminek
pouzitelnosti vynosovych metod ocefiovani, a to pfedpokladu neomezené doby trvani podniku (princip
going concern). Strategicka analyza tak mimo jiné pfispiva k volbé ocenovaci metody.

6.1.  Vnitfni a vnéjsi potencial spole¢nosti

Hlavni podnikatelskou Cinnosti spole¢nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. je sprava a provozovan! vyse
uvedene nemovitosti GLOBUS JIMLAVA. Vzhledem k atraktivni poloze nemovitosti v centru mésta
Jihlavy v navaznosti mimo jiné i na historické centrum mésta a jejimu relativné dobrému stavu je
souCasna | budouci vyuZitelnost pfedmétné nemovitosti nesporna. Vzhledem k jedineénosti
nemovitosti [ze uvazovat i o jiném neZ stavajicim komer&nim vyuziti.

Za podstatnou skutenost lze povaZzovat oZiveni realitntho trhu v CR v pribéhu roku 2015
s ofekavanim dalslho rozvoje nemovitostniho trhu komerénich nemovitosti | v budoucnu.

6.2. Vazha zakladnich ekonomickych ukazatell na strategickou analyzu

Strukturu jméni spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. Ize s ohledem na budouci vyuZitelnost zakladni
majetkové slozky, nemovitosti GLOBUS JIHLAVA, pokladat ze dostatecné efektivni k naplnéni
ocekavani budouciho pokracovani jeji podnikatelské ¢innost ve smysiu poZadavkit goin-concern. To
same plati | pro samotné jméni této spoleCnosti, které formou flize sloutenim ma pfejit na
nastupnickou spolecnost e-Finance, a.s.

7. Analyza finanéniho zdravi spoleénosti (finanéni
analyza)

Hiavni napini podnikatelské cinnosti spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. je sprava a provozovani
nemovitosti GLOBUS JIHLAVA,

K datu ocenéni vykazuje spolecnost Ucetni hodnotu viastnihe kapitaiu ve vysi 24.902 tisic K&, hodnota
cizich zdroji v&etné Zasového rozliSeni pasivniho &ini Gastku 681 tisic K& Netto hodnota
dlouhodobeho majetku pfitom &inl ¢astku 25.583 tisic KE. Dlouhodoby majetek je dostatedné kryt
diouhodobymi viastnimi zdroje coZ zaruuje stabilitu spoleénosti.

Strukturu jméni spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. lze s ohledem na budouci vyuZitelnost zakladni
majetkové sloZky, nemovitosti GLOBUS JIHLAVA, pokladat ze dostatecné efektivni k naplnéni
ocekavani budouctho pokracovani jejl podnikatelské ¢innosti ve smyslu Ucelného vyuZitf jejiho jméni,
prechazejiciho na nastupnickou spolecnost, je tedy dodrzen poZzadavek na zajisténi pokradujici
¢innosti zavodu (goin-concern). To samé pak pochopitelné plati | pro samotné jméni této spolecnosti,
které formou fuze slougenim ma pfejit na nastupnickou spole¢nost e-Finance, a.s.

ZNALCI A ODHADC! — znalecky tstav, spol. s r.o. Oy Bmeé, © 2016
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8. Pouzité metody ocenéni

Oceneni spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. bylo provedeno (i) metodou tiéetni hodnoty (blize viz
kapitola 9) a (ii) nakladovou metodou na bazi naklad na znovupofizeni jednotlivych slozek jméni
v misté a case (kapitola 10).

Metoda ucetni hodnoty je jednou z majetkovych metod ocenéni a spoéiva v odvozeni hodnaty zavodu
z Uéetni hodnoty jeho vlastniho kapitalu, Tato metoda je oblibena zejména pro svoji jednoduchost a
prikaznost, na druhou stranu je jeji pouzitelnost pro stanoveni trzni hodnoty zavodu limitovana
napfiklad tim, Ze Ucetni pfedpisy pro nékteré majetkové poloZky vyZaduji Gétovani na principu
historickych cen, které se mohou, i viivem odpisové politiky spolegnosti, velmi vyrazné odchylovat od
Jgjich trzni hodnoty. Dalsim omezujicim faktorem pouzitelnosti této metody je, oproti vynosovym
metodam ocenéni, fakt, Ze UCetni hodnota nezachycuje néktera (zejména nehmotna) aktiva jako
vztahy se zékaznlky, dobra povést, kvalifikovany personal, apod.

Nakladova metoda (substancni) spoéivajici v ocenénl jednotlivych slozek jméni na bazi jejich cen
obvyklych v misté a Case eliminuje vySe uvedené nedostatky metody Ucetn! (nedostatky vyplyvajici
s vyuzZitf historickych pofizovacich cen v dcetnictvi jsou markantni zejména u ocené&ni lukrativnich
nemovitosti, jejichz cena obvykla je dana predevsim plisobenim realitniho trhu, které ugetnictvi neni
schopno zachytit pokud nedojde k transakci s pfedmétnou nemovitosti). Substanéni metoda je vhodna
zejmeéna k ocenéni vyraznych slozek majetku, které jsou z néjakych divod( zadlefiovany do vétsiho
podnikatelského celku.

ZNALCI A ODHADCI ~ znalechky Ustav, spol. s r.0. ®y Bme, © 2016
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9. Metoda ucetni hodnoty

Pro ocenéni spoleCnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. byla vedle metody substanéni (kapitola 10) pouZita i
metoda ocenéni na zakladé analyzy majetku — konkrétné na bazi Ugetnich historickych cen. Tato
metoda vychazi z odpovedi na otazku, za kolik byl majetek skute€né pofizen. Vyhodou téte metody je
zejmena jeji prikaznost. Na druhou stranu véak mizZe vést nezfidka k odchylkam od reality, coz ve
vysledku mize negativné ovlivitovat jeji vypovidaci schopnost.

Hodnota vychazi z ocenéni dle Gcetnich zasad, na jejichz podkladé je sestavena rozvaha. Ta je pak
chapana jako souhrnné ocenén| zavodu. Za hodnotu nettc se povazuje UGetni hodnota viastniho
kapitalu.

V ramci vypoctu netto hodnoty zavodu se od 0¢etni hodnoty aktiv odedte Oéetni hodnota zavazki, .
soucet cizich zdroji a ¢asoveho rozliSeni pasivniho, viz nasledujici tabulka s vybranymi (daji iéetnich
vykazl spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. k datu ocenéni.

| Udaje v tisfcich KE _ T
‘Pozemky ... 1 12:477. ) Zakladnt kapita
Stavby ' 12 672 | Viastn[ kapital
Obézna aktiva . - i 04300 Cizizdroje 0.
| Casové rozliSeni Casové rozliseni
[ Aktiva calkem Pasiva celkem

Ugetni vykazy k dafu ocenéni jsou uvedeny v pfiloze znaleckého posudkis
Ugetni hodnota vlastniho kapitalu spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. tak &inl 24,902 tislc K&.

Hodnota vlastniho kapitalu spolecnosti GLOBUS JHLAVA, a.s. stanovenid metodou ucetni
hodnoty &ini k datu ocenéni ¢ini 24.902 tisic K&.

ZNALCI A ODHADCI ~ znalecky Ustav, spol. sr.o. © v Bmé, © 2016
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10. Metoda nakladova (substanéni)

Pro ugely nakladového ocenéni viastniho kapitalu/iméni spole€nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. byla
v navaznosti na zavéry analyzy spolecnosti pouzita metoda substanéni na zalozena bazi stanoveni
nakladl na znovupofizeni jednotlivych sloZek jméni a to v podobé cen obvyklych v misté a éase. Pfi
aplikaci t&éto metody Ize v podstaté vychazet z G¢etnl evidence ocenovaného subjektu, v niz cenou
obvyklou, vyjadiujicf naklady na znovupofizeni majetku v misté a ¢ase, ocenime ty polozky jméni,
jejichz ucetni hodnotu nelze pokiadat cenu obvyklou. Rozdil mezi occenénim pfisiusné poloZky cenou
obvyklou a jeji dCetni netto hodnotou pak pfedstavuje korekei, kterou je nutno pii stanoveni
substanéni hodnoty jméni s respektovanim znaménka maodifikovat Ugetni hodnotu viastniho kapitalu.
Shrneme-li tento postup, pak uéetni hodnotu vlastniho kapitalu modifikujeme souhmym rozdilem mezi
ocenénim odpovidajicim souttu ocenéni téchto poloZek cenou obvykiou a scuétem jejich Géetnich
hodnot netto.

10.1. Polozky jméni vyZadujici ocenéni

Ze struktury jméni k daru ocenéni vyplyva, Ze Ucetni zistatkove ceny stanovené na bazi historickych
pofizovacich cen nemajl dostateénou vypovidaci schopnost (necdpovidaji realnym cenam) u polozZek
pozemky a stavby.

V souvisiosti s pfipravovanou flizi nechala nastupnicka spolecnost e-Finance, a.s. vypracovat
znalecky posudek, jehoz zadanim bylo stanovit cenu obvyklou staveb a pozemkl vlastnénych
zanikajici spolegnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s.

Jde o vySe citovany znalecky posudek cislo ZU 4382-016/2016, jehoz znaleckym U(kolem bylo
zpracovat stanoveni soucasne a budouci obvyklé ceny (hodnoty) majetku - pozemku parc.£.3440,
jehoz soulasti je stavba obfanské vybavenosti s €.pop.1683/C.or.13 a pozemkld parc.c. 3446/1,
3447/2, vie k.. Jihlava a vie v&. souGasti a prisludenstvi, zapsaného na LV &. 5245 pro k.u. Jihlava,
obec Jihlava, vedeném u Katastralniho tfadu pro Vysocinu, KP Jihiava.

Ocenéni majetku bylo provedeno k datu mistniho Setreni, tj. dne 09.02.2016, autor znaleckého
posudku deklaruje vzhledem k setrvaénému charakteru trhu s nemovitostmi, ze hodnota
stanovena vtomto znaleckém posudku k datu ocenéni 09.02,2016 byla relevantni i k datu
ocenéni 31.12.2015,

Znalecky posudek byl podan znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADC! — znalecky tstav, spol. sr.o.
Ve znaleckém posudku Cislo ZU 4382-016/2016 jsou vysledne ceny stanoveny nasledovné :

87 582 252
34°000:000'KE

Zaver znaleckého posudku Cisle ZU 4382-016/2016 pak shrmuje ocenéni nemovitého majetku
GLOBUS JIHLAVA nasledovné:

ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o. ® v Bmé, © 2016
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10.2. Ostatni poloZky jméni

Ostatni aktivni polozky jméni pak vzhledem ke svoji povaze neni nutno ocefiovat, protoze jejich (&etni
hodnoty maji dostateénou vypovidaci schoprost (jde o pohledavky s opravnymi polozkami
vytvefenymi v dostatecné vy3i, stavy penéznich prostfedk( a Gasové rozliseni na strané aktiv). Stejne
tak poloZky na strané pasiv (zavazky obchodni a zavazky k nastupnické spolecnosti a &asove
rozliseni pasivni) maji Géetnl hodnoty s dostateénou vypovidacl schopnosti.

Spoletnost GLOBUS JIHLAVA a.s. vykazuje ke dni ocenéni 31 12.2015 kumuiovanou dafiovou zirstu
ve vysi 1.504.046 -KC. Tato skuiscnost v obscné roving zvysuje hodnotu jméni spolstnosti, protoze
predstavuje budouci moZnou Gsporu na dani z pfijmd. Zakon o danich z pffjml véak stanovuje
pomnérne pfisne podminky pro pfipadnou pfenositelnost dafové ziraty zanikajici spolegnosii tak. aby
byla tato ztrata uplatnitelnd i u spolecnosti nastupnicks po rozhodném dni ftize.

Proto z hlediska opairnosti neni tato dafiova zirata zahrnuia do vypoStu hodnoty jmani zanikaiici
spolecnosti.
10.3. Souhrnné ocenéni jmeni

Die vyse uvedeného postupu stanovime rozdil z ocen&ni vyse uvedenych nemovitych véci ocenénych
Znaleckym posudkem &islo ZU) 4382-016/20186.

o Ugetni hodnota | Ocenénidle ZP | Rozdil z ocenéni
tni hodnota & ZU 4382, "z _
01612016

TS K
12477 tis. K&
tis:KE

-Stavby
szemky

Vyslednym rozdilem z ocenéni budeme v daldim kroku modifikovat iéetni hodnotu viastniho kapitalu a
ziskame tak realnou hodnotu {cenu obvyklou) jméni ocefiované zanikajicl spolecnosti.

Uéetni hodnota viast.kapitalu

_Rozdil 2 ocengni nemovito .
Hodnota jméni stanovena timto ZP 33.753 tis, K¢

Hodnota vlastniho kapitalu (jméni) spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, a.s.,
stanovena metodou substanéni na bazi naklada na znovupofizeni sloZek jméni
v misté a €ase, €ini k datu ocenéni 31.12.2015 &astku 33.753 tisice K&.

ZNALCI A ODHADC! - znalecky tistav, spol. sro. @y Brme, © 2016
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11.  Shrnuti pouzitych zptisobl ocenéni

Jak iz bylo uvedeno v kapitole 8 tohoto znaleckého posudku, pro spinéni znaleckého tkolu —
stanoveni trzni hodnoty vlastniho kapitalu spole¢nosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. bylo provedeno (i)
metodou Ucetni hodnoty (bliZe viz kapitola 9) a (i) nakladovou metodou na bazi nakladil na
znovupofizenl jednotlivych slozek jméni v misté a &ase (kapitola 10).

Kazda z uvedenych metod vedla k jinému vysledku.

Viyhodou metody Ucetni hodnoty je zejména prikaznost a snadna reprodukovatelnost s tim, e ma
uritou vypovidaci schopnost o historickych cenach majetku spoleénosti. Na druhou stranu véak pravé
skutecnost, Ze zohledfiuje vyhradné vysledky minulych aktivit a nedokaze tak kvantifikovat oéekavané
budouci uzitky vEetné vycisleni prislusného rizika jejich dosazen, zplsobuje, Ze jejl vyznam pro
stanoveni trzai hodnoty obchodniho zavodu je zasadné podpiirny.

Vyhodou pouziti nakladové metody ocenéni na bazi nakladd na znovupofizeni ocefiovanych slozek
jméni vmisté a &ase je zrednént hodnot, v nichz budou ocen&né polozky jméni navedeny do
Gicetnictvi nastupnické spolednosti

Na zakiad& vySe uvedeného a po zvaieni viech relevantnich skuteénosti byla vysledna trini
hodnota viastniho kapitélu (cena obvykla jméni) spoleénosti GLOBUS JIHLAVA, as. stanovena
na arovni hodnoty vypoétené metodou nakladovou na zakiadé ocendni na bazi nakladll na
znovupofizeni ocefiovanych slozek jméni v misté a ase a &ini k datu ocenéni po zackrouhleni
¢astku 33.753 tis. K&, po zakrouhleni na celé tisice pak 33.750 tisic K&.

ZNALCI A ODHADC! — znalecky dstav, spol. s r.o. ® v Bms, © 2016
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C. ZAVER

Na zakladé usneseni Krajského soudu v Brpé . 35 Nc 6023/2016-6, ze dne 08.04.2016 jsme
zpracovali tento znalecky posudek ve véci ocenéni jméni spoleCnosti GLOBUS JiHLAVA, a.s., IC 292
94 189, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, spisova Znacka: B 68465, vedena u
Krajskeého soudu v Brné, ktera jako spolecnost zanikajici v disledku fuze slougenim se spoleénosti e-
Finance, a.s., IC 262 72 504 se sidlem Bratislavska 234152, Zabrdovice, 602 00 Bmo, spisova znacka:
B 3663 vedena u Krajského soudu v Bing, v pozici spolegnosti nastupnicke, zanikne. Ocenéni jméni
se provadi vsouladu s §73 zakona &islo 125/2008 Sb. o preménach obchodnich spole€nosti a
druzstev, ve znéni pozdsjsich predpist.

Na zakladé provedené analyzy k uvedenému datu &ini nami stanovend hodnota jméni
spoleCnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. &astku ve vysi

33 750 000 .- K¢

slovy: tficettfimilionysedmsetpadesattisic korun Seskych

Poznamka

Nastupnické spolecnost e-Finance, a.s. nedrzela k datu ocenén/ podil na zanikajici spoleénosti
GLOBUS JIHLAVA, a.s. (nenf tedy piimo aplikovatelné ustanoven! § 75 odst. 2 zakona &islo 125/2008
Sb. v plainém znéni). Podil ve vysi 100% na Jméni zanikajici spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s.
nabyla nastupnické spolednost e-Finance, a.s. a7 PO rozhodném dni. Nabyvacl hodnota vyse
uvedeneho podilu ¢inf Gastku ve vysi 33.000 tisic K& K vySe uvedené nabyvaci cené podilu na
zanikajici spoleénosti je nutno pfihlizet pii stanoveni navrhované castky, o kterou miZe byt dle
projektu faze sloucenim navysen zékladni kapital nastupnické spolecnosti ze jméni spolecnosti
zanikajici. :

Objednatel prohladuje, ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani
znaleckeho posudku a se zpracovanim znaleckého posudku, na zékladé odsouhlasenych zjigténych vstupnich Udajl, souhiasi.

Upozomeéni :

Vlastnicka prava & tomu znaleckému posudky prechazejl na objednatele a? dnem jeho tpiného zaplacent {Ghrady dafiového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek viastnictvim zhotovitele & nesmi s nim byt jakkoliv naklddano a nesmi byt
zvefejnén viéi tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnozovan pouze jako celek, a to s piilohami, které k
nému naleZeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. zak.6.89/2012 Sh,,
obcansky zakonik v platném znéni a § O odst. 1 zdkona & 105/1998 Sb., o svobodném piistupu k informacim v platném znani,

Autorska prava zdstavaji timto nedoiéena.

© ZNALCI A ODHADG! - znalecky stav, spol. s r.o., 2016

V Brné&, dne 25.04.2018
Vypracoval ;
ZNALCI A ODHADCI — znalecky Gstav, spol. s r.o.
nam. 28 fijna 3, Brno 602 00

Zpracoval:
Doc.ing.Pavel Legat, CSc.,
znalec pro ocefiovant podnikl

Stvrzuje:
ing. Jaroslav Héaba, MBA, "/
znalec odpovédny za Ginnost dstavu I’

ZNALCI A ODHADC! — znalecky tstav, spol. s r.o. ® v Bmé, © 2016 )
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.0.,
Zapsanym podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumotnicich a ust. § 6 odst. 1
vyhl. € 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjiich pfedpist, do |. oddilu seznamu Gstav( kvalifikovanych pro
znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem opravnéni: pro ceny a odhady majetku nemovitého
i moviteho a pro ceny a odhady podnikl nebo jejich &asti, a to pro ticely pravnich Gkonl a dispozic
s nimi dle obecné zavaznych predpis, pro ocenovani prav odpovidajicich vécnym bfementm, pro
ocefiovani ekologickych zatéZi a stanovovani skod jimi zplsobenych, pro posuzovani podnikatelskych
pland a investi¢nich projektt a oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni: pro stavby
dopravni, obyiné, oblanské, pramyslové, zemédélské a inZenyrské, pro tvorbu a uplatiiovani cen a
rozpoctovani ve stavebnictvi, pro posuzovani vad a poruch staveb, posuzovani jakosti staveb,
stavebnich pracl, vyrobk( pro stavby a projektd staveb, pro provadéni stavebnich priizkumi a statiku
staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky ze dne 28.12.1999, pod &j. 198/90-
00D a ze dne 05.02.2004, pod &j. M-166/2004.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZU 4453-087/2016 seznamu znaleckych posudki
vypracovanych znaleckym ustavem.

Znaletne a ndhradu nakladd 0&tujeme dokladem &.- dle faktury — podle pfipojené likvidace.

ZNALCI A ODHADC/ — znalecky tstav, spol. s r.0. ® v Bmé, © 2016
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Seznam priloh

1. Jmenovani znalcem &.J. 35 Nc 6023/2016-8, ze dne 07.04.2016
2. Ugetni vykazy spolecnosti GLOBUS JIHLAVA, a.s. k datu 31.12.2015.

3. Znalecky posudek Cislo ZU 4382-016/2016, podany znaleckym Ustavem ZNALCH A ODHADCI
~ znalecky ustav, spol. s r.o. véetné jeho pfiloh, jimiz jsou:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5245 ze dne 10.08.2015,
Snimek katastralnf mapy ze dne 22.01.2018,

Mapa oblasti,
Fotodokumentace nemovitého majetku.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. ® v Bmé, © 2016
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Na viech podéanich v této véci uvadsjte;
Jednaci ¢islo: 35 Nc 6023/2016 - 6

USNESENI

Krajsky soud v Bra& rozhodl samosoudcem JUDr, Ivanem Meluzinem v pravni véci
navrhovatelky e-Finance, a.s., se sidlem v Brng - Zabrdovicich, Bratislavska 234/52, PSC
602 00, identifika¢ni Zislo 26272504, a znaleckého dstavu ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.0., se sidlem v Bmé, Foltynova 1027/16, PSC 635 00, identifikaéni
€islo 25577298, o jmenovini znalce,

takto:

1 Soud jmenuje pravnickou osobu ZNALCI A ODHADCI znalecky astav,
spol. s r.0., se sidlem v Bmé, Foltymova 1027/16, PSC 635 00, identifikaéni
gislo 25577298, znaleckym Ustavern ke zpracovani pisemného zmaleckého
posudku pro ocenéni jméni zanikajici spoletnosti GLOBUS JIHLAVA, as., se
sidlem v Brné, Zabrdovicich, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, identifikaéni
cislo 29294169, a to pro udely fiize sloudenim s navrhovatelkou jako
spole¢nosti ndstupnickou.

IL Z4dny z G8astnikd nema prave na nahradu nakladi Hzeni.

Odivodnéni:

Navrhem, ktery doSel soudu dne 6.4.2016, navrhla navrhovatelka, aby soud jmenoval
pravnickou osobu ZNALCI A ODHADCI — znalecky tstav, spol. st.0., se sidlem v Brng,
Foltynova 1027/16, PSC 635 00, identifikacni &islo 25577298, znaleckyim tstavem ke
zpracovani pisemného znaleckého posudku pro ocenéni jméni zanikajici spoleénosti
GLOBUS JIHLAVA, a.s., se sidlem v Brng, Zabrdovicich, Bratislavska 234/52, PSC 602 00,
identifikadni &islo 29294169, a to pro aéely fize slouenim s navrhovatelkou jako spolednosti
ndstupnickou.

Vyrok 1. tohoto usneseni mevyzaduje oddvodnéni, protoze se jim zcela vyhovuje
navritu, jemuz nikdo neodporoval (§ 169 odst, 2 0.s.1.).

Nihrada nakladd fizeni nemohla byt pfiznana podle § 142 odst. 1 o.s.i, protoZe
v fizeni nevystupuji sporné strany, z nichZ by jedna mohla mit proti druhé pravo na nahradu
nakladd fizeni (vyrok I1.).

Pouceni: Proti tomuto usneseni je moZne podat odvolani do patnicti dnfi ode dae
dorugeni jeho pisemného vyhotoveni a to u tohoto soudu.

Krajsky soud v Brng
dne 7. dubna 2016

JUDr. Ivan Meluzin, v.r.
Za spravnost vyhotoveni: samosoudce
Helena Héjkova
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Tento vypis z vefejnych rejstflkii elekironicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brna [IC 00215724]" dne 10.2.2016 v 09:47:04.
EPVid:RefrBrnNiHYJmFMdIEEdTw

Vypis
7 obehodniho rejstiiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné

oddil B, viozka 3663
Datum zapisu: 19. prosince 2001

Spisova znacka: B 3663 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: e-Finance, a.s.

Sidlo: Rratislavska 234/52, 7abrdovice, 602 00 Brno
{dentifika&ni &islo: 262 72 504

Pravni forma. Akciova spoletnost

Predmét podnikani:
Ginnost Gcetnich poradc, vedeni G&etnictvi, vedeni dafiové evidence
vyroba, obchod a sluzby neuvedene v prilohach 1 a7 3 zivnostenského zakona

Statutarni organ -
pfedstavenstvo:
piedseda

{4 predstavenstva:

RADEK JAKUBEC, MBA, MSc,, dat. nar. 18. prosince 1971
Ferrerova 424123, Cernovice, 618 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. ledna 2012

Den vzniku Zlenstvi: 18. ledna 2012
mistopfedseda

pfedstavenstva:
VO SKAROUPKA, dat. nar. 7. dubna 1971
Cihlarska 622/42, Vevefi, 602 00 Brno
‘Den vzniku funkece: 18. ledna 2012
Den vzniku Elenstvi: 18. ledna 2012
len predstavenstva:

Mgr. DANIEL SOBOTKA, dat. nar. 16. listopadu 1979
Cihlarska 640/17b, Vevefi, 602 00 Brmo
Den vzniku Elenstvi: 20. kvétna 2014

. Zpusob jednani: Spole€tnost zastupuji navenek spole&né vidy dva Zlenové predstavenstva.

Dozoréi rada:

predseda dozorti

rady:
LENKA CHLADKOVA, dat. nar. 2. kvétna 1964
gokolska 76717, Vevefi, 602 00 Brno
Den vzniku funkee: 18. ledna 2012

Den vzniku tlenstvi; 18. ledna 2012
mistopfedseda

dozoréi rady:
JuDr. JACHYM KANAREK, dat. nar. 22. dubna 1957
bratii Capkd 140/20, Vevefi, 602 00 Bmo
Den vzniku funkee: 18. ledna 2012

Den vzniku Slenstvi: 18. ledna 2012
¢len dozor&i rady:
PETR BARSA, dat. nar. 5. fijna 1972
Labska 253/21, Stary Liskovec, 625 00 Brno

- Den vzniku tlenstvi: 18. ledna 2012

keie:

Fimmvn an16 NR21



100 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoteé 20 000,- K¢
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&
Spiaceno: 2 000 000,- K&

Ostatni skute¢nosti:
Pocet ¢lenl statutarniho organu: 3
Pocet ¢lenll dozorci rady: 3
Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzZstvech,

gje platné ke dni: 19. tnora 2016 08:21 212




Tento vypis z vefejnych rejstfikl elektronicky podepsal "GR - Krajsky soud v Brné IS 00215724]" dhe 4.4.2016 v 17:21:52,
EPVid:NG5QsmMIbITFSNiphiSgog

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedenéha

Krajskym soudem v Brné
cddil B, vloZzka 6465

Datum zapisu: 30. zafi 2011

Spisova znacka: B 6465 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: GLOBUS JIHLAVA, a.s.

Sidlo: Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Bino
ldentifikacni éislo: 292 94 169

Pravni forma: Akciova spoleénost

Predmét podnikani:
: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Statutarni organ -
predstavenstvo:
predseda
pfedstavenstva:
RADEK JAKUBEC, MBA, MSc, dat. nar. 18. prosince 1971
Ferrerova 424/23, Cernovice, 618 00 Brno
Den vzniku funkce: 29. biezna 20186
Den vzniku ¢lenstvi: 29. bfezna 2016

mistopredseda

predstavenstva:
IVO SKAROUPKA, dat. nar. 7. dubna 1971
Cihlaiské 622/42, Vevefi, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 29. bfezna 2016
Den vzniku Elenstvi: 29. bfezna 2018
Pocet élend: 2
Zplisob jednani: Kazdy tlen pfedstavenstva zastupuje spoletnost ve viech vécech samostatna.

‘| Dozoréi rada:

pifedseda dozorci

rady:

B LENKA CHLADKOVA, dat. nar. 2. kvétna 1964
Sokolska 767/7, Vevefi, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 29. bfezna 2016

Den vzniku Elenstvi: 29, bfezna 2016

*
"

€len dozordi rady:
Mgr. DANIEL SOBOTKA, dat. nar. 16. listopadu 1979
Cihlarska 640/17b, Vevefi, 602 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 29, bfezna 2016

_ Pocet ¢len: 2

| Jediny akcionar:

e-Finance, a.s., I1C: 262 72 504
Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno

- o Akeie:
; 140 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenavité hodnoté 125 000
- K&

S kmenovymi akciemi nejsou spojena Zadna zvlastni prava a povinnosti. S
akciemi jsou spojena prava a povinnost, jeZ naleZi akcionafi podie stanov
spolecnosti ze dne 24. 6. 2014 zaloZzenych ve sbirce listin. Pfevod akcif je
podminén souhlasem pfedstavenstva spoletnosti. Podrobnosti omezeni

:.L.Jdaip nlatné ke fni- A rinbhns 2018 NE-91



oddil B, viozka 6465

prevoditelnosti akcii jsou upraveny v ¢l @ odst. 2 az 6 stanov z 24. 6. 2014
zaloZenych ve shirce listin.

492 ks kmenové akcie na jméno v listinné podob#& ve jmenovité hodnoté 2 500,
Ke

S kmenovymi akciemi nejsou spojena Zadna zvlastni prava a povinnosti. S
akciemi jsou spojena prava a povinnosti, jeZ nalezi akcionafi podle stanov
spolecnosti ze dne 24. 6. 2014 zaloZenych ve sbirce listin. Pfevod akcif je
podminén souhlasem predstavenstva spole€nosti. Podrobnosti omezeni
prevaditelnosti akcii jsou upraveny v €l. 9 odst. 2 aZ 6 stanov z 24. 6. 2014
zaloZzenych ve sbirce listin.

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné pedobé ve jmenovité hodnoté 250,- K&
S kmenovymi akciemi nejsou spojena Zadna zvlastni prava a povinnosti. S akcii
jsou spojena prava a povinnosti, jeZ naieZi akcionar podie stanov spole€nosti ze
dne 24. 6. 2014 zaloZenych ve sbirce listin. Pfevod akcie je podminén
souhlasem predstavenstva spolecnosti. Podrobnosti omezeni prevoditelnosti
akcie jsou upraveny v €l. 9 odst. 2 aZ 6 stanov z 24. 6. 2014 zaloZenych ve
shirce listin.

@%Zéklaﬂni kapital:

18 730 250,- K&
Spiaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:

Rozhodnutim valné hromady ze dne 30.08.2011 do5io k rozdéleni spole€nosti
RETOZ, a.s., se sidlem Brno, Cejl 72, &p. 58, PSC 602 00, I1C: 607 55 300,
oditépenim pedle zékena €. 125/2008 Sh. ve znéni pozdéjSich piedpist,

o pfeménach obchodnich spoleCnosti a druzstev, se zaloZenim nové spolecnosti
GLOBUS JIHLAVA, a.s. se sidlem Brno, Cejl 72, &p. 58, PSC 602 00, IC: 292 94
189, na niZ presla ¢ast jejiho jméni ocenéna znaleckym posudkem &.
008/03/2011 znalce Ing. Pavia Kudlika.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spolefnostech a druZstvech.




ROZVAHA

Vv p’n ém J’OZSEh L Ndazaev z sidlg tzetnl jednotky

ke dni 31.12.2015
GLDEUS JIHLAVA a.s.

(v celjch tisicich k&)

Cej1 58/72
Brog
8§02 go

Minulé (32, abdobi

Oznageni AKTIVA B&7né (felni ohdap]

a b c Brutio Korekce Netto Mzt
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM A+B+C+00) | opy J 26 9931 1 408
A Pohledéviy za upsany z&kladni kapita) 00z 0 0
B. D!nuhodnb)’f majelek BL+BU + B.aIL)| o003 26 557 1 aps
B. I Blouhodoby nebmotny majetek {soucetBJ, 1. a3 B.IB) | oo4 0 0
B. L1 |ZAzovaci Vydaje 005 0 s}
2. |Nehmotng vysledky vizkumu a vyvoje 006 G 0 !
3. |Software 007 0 l ﬂ
4. 1Ocenitalna prava 008 o ﬂ
5. [Goodwil! 009 o G
B. |diny diovhodoby neh maoiny majetek 01c 0 0 ’
7. !&edakcn&em’f diouhodoby nehmoiny majstek ' 011 , 0 [ 0 l
8. |Poskyinuts zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 [ 0 ' 0 '
8. . Dlauhodoby hmotny majetek (soudet BIL.1. g3 B.i.8.Y| 013 26 557 I 1 408 I
B 1. Pozeimky D14 12 477 l 1] ’
2. |Stavby 415 14 oaof 1 408 I 12 672’ 12 954
5. ];T%ﬁtgsc?momé movité véd a saubory hrnotns'fch I 016 ! 0 ! 0 ! o I o
4, Eés!itelské celky trvalych porostit , 017 ' 0 ’ o} I 0 ’ 0]
5. Epélé zvifata a jefich skupiny I 018 ’ 0 I 0 I 0 I a I
6. Ein}? dloukodaby hmotny majetek ’ 019 l o ‘ 0 ’ 0 I 0
7. {Nedokenteny dlouhodaby hmolny majetek 020 ] 0 0 c ]7 ¢
B. [Poskytnuté zatohy na dioshadoby hriotny majetek 021 o 0 a 0
g, [Oceﬁovacr razdfi k nabytému majetku az22 0 8] 8 0
B . IDIouhodcbﬁ finanéni majetek  (soust BMA.azBIILY) | 023 0 0] 0
BIL1. [Podily - oviadana oseba | oza o 0 0
2. {Podlly v iEetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025 0 o o
a. lOslatnf dioubodobé cenns papiry a podly 026 0 0 0
. E;f:f& 3 véry - ovtidand nebo oviédaicl osab, 027 o 0 o
5. En}'r diouhodoby finangn| majetek 028 } 0 0 0 ]
6. koﬁzovany diouhodaby finantni majetek ’ 029 ! o] l 0 0 )
7. Poskytnuté zalohy na diouhadeby finangn/ majetek I (30 ’ 0 I 0 0 !

Wymeite v pregame FORM PR« W EVTrOMs o



IZ: 20294169

Oznaieni

Nedokonéenz wrohs a pololovary

s- _
4. |Mlada a ostatn 2vitata a jejich skupiny
5.

6. [Poslyinute zalohy na zésoby

Bé2né ugein obdobt

Minulé 02, obdobi

0
I
C Dlauhodobe pohledavky {soutet C.I. 1. a& G, lla)l 03g 0 0 o -
Coi 1. Pohledavky z obchodnich vztahi I 040 I G 0 J 0 0
2. |Pohledavky - ovladang nebo oviadajici osoba J G41 f 0 0 ! 0 0
3. [Pohledavky - podsiatny viiv l 04z 0 0 I 0 a
4, Pohledévky za spolecniky I 043 o 0 r o a}
5. iDlouhodoba poskytnute zalohy I 044 o ‘ o] o] 0
6. [Dohadné oGty aktivni I 045 0 ! 0 0- ﬂ
7. ,ﬂ'{é pohledaviy I 048 I 0 I 0 0 0
8. [OdleZens dafova pehtedévka I 047 0 ] 0 0 G
CI. Kratkodoba pohledaviy (soucet C.II.1. a3 C.ll!.g.), 048 182 r 0 , 182 446
CHL.1. | Pohledavky z obchodnich vztang ’ 049 14 ’ 0 l 14 45
2. Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba ‘ 050 ol 1] I 0 0
3. thledévky-podsiamy' viiv ’ 0514 l OI 0 ’ e} ’r 0
4. |Pohledavky za spoleéniky ‘ 052 I OI 0 l 8] ‘ 0
8. L&‘yociélnf zabezpedeni a zdravotnj pojistent r 053 , O! s , 0 ‘ 0
B, Iita‘t»daﬁové pohledaviy , 054 ] 3ig ’ 0 38 I 39
7. lﬁétkodobé poshytnuté zalohy 055 ’ 50 0 50 56
B. thadné Géty aktivnf 056 I 59 G 59 59
8. lJiné pohledaviy 057 ’ 0 0 o 247
Krétkodohy financni majetek  (soufet C.V.1 a3 CIv4d) | 058 268 0 268 1 63‘."
OV [Penize 059 23 0 23 9
2. |D&ty v bankach 0580 245 0 I 245 152
Kratkodobe cenna papiry a padily 061 ‘ 0 0 I 0 ﬂ
Pofizovany kratkodoby financni majetek 062 ’ o 0 J 0 %
| Casové rozligent (DA1.+D.L3.) | 083 ] 4 { 0 ! 4 ‘ 4
1, Naklady pfitich obdob ] 064 J 4 ! 0 l 2 ! E’
Komplexnl néklady piistich obdabi I 5 I 0 I 0 I G [ 0
PHimy piistich abdobi / 066 ‘ O! t] ! 0 I o}

Mt v s ot s



IC: 29294160

Oznadani
i PASIVA Stav v minulém gaet abdobi

Zakladni kapital

Zakladni kapit&

Vlasini akcie z viastni abchodni padily (-)

Zmény zéliadnihg kapitaly Gvz 0 _
mm
Ostaini kapilsiove fondy 075 6 92‘7L 5 459
Ocsafiovaci rozdily 2 pfecenani majetku 3 zavazkis 076 ‘ 0 I o}
Ocenovaci razdily z piecenéni pi Pfeménach obchodnich korporacsi ! ar7 0 l 8]
Rozdily z preman obchadnich korporag) I 078 0 I o]
Rezdily z ocenani P pfernéndch abchodnich korparaci l 079 ’ e, f o}
Fondy ze zisky (A1, +Aldl2) ’ 08O I 0 ¥
Rezervnl fond ] 081 l o 0
’Slalutz‘nmf a estalnf fondy , 082 0 1]
Al Msl_edek hospadafeni minulych lot (A + ANV ' 083 -49¢ 72
AN, Nerozdsleny zisk minilych let I 084 0 72
2 | Neuhrazens zirslg minulyeh let , 085 -496 0
3. |Jiny vysledek hospodateni minulych let l 086 ¢ 0]
ALV, 1. Msiedek hospodafen! ba&zneho uetniho abdobi /+ -/ ’ 87 -259 ] -568
A V.2 )Rozhodnuto 0 zalohdch na vyplaty podilu na zisky /-/ ‘ 038 0 ’ 0
ICizf zdroje (BL+BJL+B.AL+BV) | oge 681 ] ' 2 349
Eezervy (soutet B.L1. a2 B..4) | om0 ] ‘ 0
- 1. ’Ezervy Podle xvaEtnich pravnich predpist 091 0 ’ s
2. |Rezervana dilchody a podobng zavazky g2 ] 0
3. |Rezervana dafiz prigmi; 093 0 0
4, ’ Oslatnl rezervy 094 0 0
: B.lll. Bluuh&dobé zavazky {souBet B.Il. 1. a7 B.1.10.) | Qo5 0 1 583
. 1. | Zavazky 7 obehodnich vziahil 098 0] 0
2. [ Zavazky - ovlddand nebo oviaddajici osoba 0s7 0 0 I
3. [Zaévazky - podstatny viv 098 b} O"
4. | Zévazky ke spolednikim ] 0 ﬂ
5. | Dlouhodabé piijaté zalohy 100 0 0 ]
6. [Vydané diuhopisy 101 o o ]
7. | Dlauhodobé sménky k ahrads 102 0 ﬂ
8. Eqadné U&ly pasivni 103 0 l ﬂ
9, Jiiné zévazky I 104 0 I O"
[ Odlazeny danovy zavazek | 105 0| 1 903 |

Yyteoftrg ¥ progremi FORN sttt - wranet Sorrrstiactis, o2
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Oznadent PASIVA

b

B. . Krétkodobe Z&vazky (sautet B.HI1. a3 B.|)) 1 1.}
B 1, Zavazky z obchadnich vztzhg

2 Zévazky - oviadana nepo ovladafici osoba

3. Zavazky - podsiatny viiy

4. |Zdvazky ke spalecnikim

5. |Zavazky k zaméstnangiim

8.

7. | Stal - dafiove z&vazky a dotace
B. |Kratkodoba prijate zalohy

8. lVydang diuhapisy

10. | Dohadne G&ty pasivni

11. | diné zavarky

rg:;:z Znam st obdobf
<

108 ) £81

107 57

Stav v minulém uéel, ohdohi

G

BN, |Bankovni UvEry a vypomoci (soutet B.IV.1. a3 B.V.3.) | 118
B.V. 1. |Bankovni Uvéry dlouhodobe 111[ 0
2. |Kratkadabé bankovni Uvéry 120 I 0 !
3. |Krathodsbé finanan] VYpomoci 121 o
Casové roziizent {Cli+cClz2)i 122 1]
Vydaje piiEtich ohdgbi 123 0
124 0

Viynosy pfistich obdabi

Sestaveno dne: 1.2 -201¢
Pravni forma Géetnf jednotky: AKCIOVA SPOLECHNOST

Pledmét podnikan! téetn; jednotky: ngjem nebytovych prostar
Podpisovy zznam:

Jan Peldn - Pfedseda rredstavenstva

Dr. Ji¥i Blzbla - mistopfedseds pEedstavenstva
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové Clendni
v piném rozsahuy
ke dni 31.12.2015

(v celyen tisicich K&)
Nazev a sidlo déetm’;’ednolky
GLOBRUsS JIHLAVA a.s.

Cejl sg/72
Brno

29294169 602 no

Triby za prodsj zhozi

1

Obchodni marse

4 476 4 558
Trzby za prodej viastnich vrobka a sluFeh 4 476 m
Zména stavu 2250b viastn| cinnost -
Vokonova spotfeba {(B.1, + B.2.} 08 1 144 1 381
1. | Spotfeba maleridiu a enamie 09 844 t 842
2. | sluzby j-Ef; 300 519
- Phdana hodnota (L-A +1l.-B) I Lk ’ 3 332 ’ 3 197
Osabni nakiady (soucet C.1. 23 Ca){ 12 3 642 I 3 49g
Medoveé naklady 2 675 I 2 564
Odmény dentim organl abchodnf komporace 14 0 I 0
Naklady na socjgin zabezpeZeni a zgravaini Pojisténi 15 909 ' 872
______ Soctdinl naklady ! 16 ; 58 ’ 60
_ _ Bané a poplatky 17 26 ! 28
{1} E I Cdpisy dlouhodobého nehmotného a hmoingha majelky ’ 18 , 282 ’ 282
i I Trzby z prodeje diouhodobang majetku a materiaiy (.1, + m.2) I 18 [ 0 [ o
0, Tréby z prodeje diouhodobsho majetku 20 ’ o} ’ o
2. Triby z prodefa materihy 21 o} I 8]
F. l Zitstatkova cana pradanéhe diouhodab, majetkur a materisly (F1.+F2) I 22 Q I G
Fo1 LZErsiarkové cena prodansho dlouhadobghg majetkis ’ 23 0 ] 0
2. ‘ Prodany materiaf J 24 [ o] ’ 0
@ ZméEna stavu rezery a opraviych polaZek v provoznf l 25 ! 0 ! o
] oblasli a komplexnich ndkladd pistich obdabf
v Ostatni provozni wnosy ! 26 l 20 ’ 24
HuR Ostatnl provozni naklady J 27 ] 88 J 107
v, l Prevod provoznich vynosa ! 28 ‘ 0 1 0
1k l Pravod provoznich naktadp [ 29 [ 0 I 0
- tProvaznl vysledek haspadaieni (zohlednén( polozek (+). a2 v} ! 30 l ~6886 ! -6 907
Vervoere v oo e - -




1&: 29204160

————

Oznateni Skutednas! v Gdetnim obdobi

Triby z prodefe cennych pEpin: a podill

Prodané cenng papiry a podjly

Vinosy z dlothodabého finangniho majeliy {(soufel VIL.1. a2 VIL3)

V¥nosy z paditd v oviadanych osabach a v iéetnich jednotkach pod
podstatnym viivem

Vynosy z ostatnich dlevhodobych cennych papin) a padily

3 [Vynosyz ostatniho diouhodobaho finanéniko majetku

V¥nosy z kratkadobsho finanéniho majetky

K. Naklady z finanénihg majetku
X Vynosy z precengni cennych papint a dervaty J
L Néklady z pfecenani cennych papint a derivat

M. ’Zména slavu rezery o opravnych poloZek ve finandni ablasti

X. {V}’rnnsové troky

N. Nakladova troky

X1 Ostatn! finangnf vynosy

o

‘ Ostatnf finangni néklady

X Prevod finanénich vynios!

X

Preved finangnich nakladn

Finanéni vysledek haspodarent (zohlednéni polozek VI, a3 P.)

1. |- splaina

2. |-odlozens

Vysledek hospodafeni zg b&Znou Einnost

ok

{provozn] vysladek hespodarent + finangni vysledek hospodatent - Q.

E
X,

5

MimoFdné vnasy

Mimofadna néklady 54

Dafi z pfimi = mimofadné Einnosti (5.1+8.2)] 33

1. |- splaina 56
2. |- odlozena 57

L

Mimofadny vysledek hospodatent (XI.-R.-8) ! 58

Fevod poditu na vysledky haspodareni spolenlkim {(+-} 59

Q. Dad z piijmi za baznou tinnost {@.1.+Q.2)

- Vysledek hospodaen) za ofetn] ohdabi (+/) 80
{wladek haspudefan| 2a béZnoy Sinsost + mimofidny vstedek hospodaien; - )

L.m Vysledek hospodafen| pfed zdan&nim 51

(provoznl vysledek hospodaren! + finaninl vistedek hospodafeni + mimofidne vyTiasy - R.)

Sestaveno dne: 1.2.2016

Prévni forma dcetni jednotky: akciovd spolefnest

Pfedmat podnikanf tiéetn] lecnotky:ngjem nebytovich prostor
Podpisovy z&znam;

Jan Pelan - pfedseda predstavenstva
Or. Ji¥i Blabla - mistopfedseda pFedstavenstva

Wytrolermo v pogramy FORM S - . bt —
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GLOBUS JIHLAVA as.
Cejl 58/72,

Bmo

Pravni forma : akciové spolednost

Rozhodujici pfedmét &nnostj : pronégjem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor véetn& poskytovani
Jinych ne# zakladnich sluzeb

Datum vzniku : 30.9.2011

Datum zahdjeni ¢innosti:  1.1.201]— rozhodny den od§tépeni

Osoby podilejici se vice nez 20% na zakladnim jméni :

Dr. Jiff Blabla — 50%

Jan Peldn — 50%

Zmény a dodatky v obchodnim rejstifku v r, 2015 ;

nebyly

Ugetni Jjednotka

Organiza&ni struktura podniku a jeji zm&ny v prabéhu roku: provozovna podniku je v misté sidla podniku,
dale jsou pronajimény nebytové prostory v Jihlavé

Jména a pFijmeni &lend statutirnich organit k 31.12.2015:

Jan Pelan, Rovnob&#na 8, Bro

Predseda predstavenstva :
Dr. Jitf Blabla, Nerudova 8, Brao

Mistopfedseda predstavenstva:

Jmeéna a pFijmeni &lend dozord; rady :
Fredseda Marcela Susilové, BoZetéchova @1, Brno

Clen : René Pelén, Kocidnka 18, Brno

Nazev a sidlo deeFinych podnikii (vice jak 20% na z4kl. kapitsl) : podnik nem4 ucasti v Jjinych
spole€nostech

2012 2013 2014 2018

Primérny pofet zaméstnanci : 10 8 7 7
Z toho Fidicich : 3 2 2 2
2642 2 626 2 564 3 643

Vy3e osobnich nikiadi na zam¥stnance :
Z toho na Fidici : 1.599 706 613 647

Odmény &lentl statutarnich a dozordich orgini : 0 0 ] 0

VySe dvéri, pjéek a podobnych plogni akcionafim, Eleniim statutirnich a dozor&ich organi :

Zédna obdobna plnéni nebyla poskytnuta

Informace g splikaci obecnych GEetnich zdsad a pouzZitych ifetnich metoddch:

Zpiisob ocenini ; )
a) zdisob nakupovanych : nakupované zisoby jsou ocefiovany potizovaci cenon

zasob vytvaFenych ve viastni reZii : ve vlastnf rezii nejsou zasoby vytvifeny }
b) hmotného a nehmotného investitniho majetku vytvofeného vlastni &innosti : neni vytvafen
¢) cennych papird a majetkovych n&asti :.nejsou v ddetni evidenci
d) pFichovki a pFirlistkd zvifat ; nejsou v ifetni evidenci

Zpiisob stanoveni reprodukéni poFizovaci ceny: reprodukéni pofizovaci cena nebyla v tifetnim obdobi

k ocen&nf majetku pouzita.

Odchyleni se od metody historickych cen : ]
V souvislosti s provedenym odit8penim &4sti jmé&n] s rozhodnym dnem 1.1.2011 ~ pobo¢ka Jihlava — bylo



provedenc pfecenéni 0dStépovane ¢sti jméni na zdklade znaleckého posudku znalce ing. Pavia Kudlika,
Jmenovaného pro toto posouzeni Krajskym soudem v Brna, Vysledek pfecenéni ocefiované ¢ast; Jjméni byl
zachycen v rozvaze spolegnosti tak, ze budova spolecnosti v Fihlavé a pozemek v Jihlave nové ocenény ve
znalecké ceng, ocenénj budovy sniZeno z plvodni i8etni zistatkove ceny 21.094 tis K& na novou ceny 14.080
tis K&, ocenén{ pozemku zvySeno z pavodni ceny 530tis K& na novou ceno 12.477 tis K¢,

Druhy vedlejsich poFizovacich nakiady obvykle zahrnovanych do poFizovacich cen nakupovanych zisoh:
dopravné,

Zmény zplisobi oceiiovdni, postupi odepisovani a postupd G&tovdni: v ucetnirm obdobi 2015 nebyly
zmény ve zpitsobu ocefiovani, odepisovdni ani titovani s vyjimkou zmény metody tictovani o odioZené dani.
V souvislosti s timto rozhodnutim byl zistatek @idtu odlozené dafiové povinnosti zidtovan s Gétem kapitdloveho
fondu vznikleho pii od3tépeni.

Zpiseb stanoveni opravanych polozek k majetku; opravné poloZky nebyly stanoveny

Zpisob stanoveni odpisovych pland pro investi¢ni majetek: Odpisevy plan tidetnich odpist je stanoven dle
pfedpokladané Zivotnosti investitniho majetku pH progresivnim zpiisobu 1¥tovanf

Zpiisob uplatnény pri pFepottu Gdajii v cizich méndch na Seskou ménu: o cizich ménach nebylo tétovino

Hmotnv a nemoiny majetek kroms boehleddvelk:

NejdilleZit&j3i tituly pro pfirdstky a tibytky investitnfho majetkuy :
Technické zhodnoceni stavajici budovy : nebyly

Rozpis majetku zatizeného zdstavaim prive:
Neni
Majetek, jehoZ trini ocendnf fe vyrazn& vy¥8i ne¥ ocengni v tidetnictvi: nenf mam

Potet a nomindlni hodnota investi€nich cennych papiri a majetkovych G&asti: nejsoun v ddetnf evidenic

Pohleddvky :
Souhrnnd vySe pohleddvek po Ihats splatnosti (180 dnd): 0 tis.
Pohledivky k podnikim ve skupin : 0
thledﬁvky kryté dle zastavniho priva: nejsou

Viastni kapital,
Zmény vlastniho kapitilu v pritb&hu aéetniho obdobf : nebyly

Rozdéleni zisku predchizejiciho uetniho obdobj — zpfisob Ghrady ztrity : nebylo ti¢tovano

Nesplacend &4st vkiadu, lhiity splatnosti: vklady byly fadné splaceny

Zavazky :
Souhrnné vy¥e zdvazkd po IhiitE splatnosti deddi ne? 180 dni - g
0

Zavazky k podnikim ve skupiné :



tho prava . Nejsou
nictvi

nejsoy Zndmy

V¥znanineg Dbotenciding 2raty, na ktere nebyla Y¥ivofena v ucetnicty

irezerva . nejsou Znamy
Jednotiive Zdkonné g iletnf rezervy ; 0
Domérky Splatné dapg PFijmG za minuls i¥etn ebdobi: 0
PFijaté dotace na investign; neho provogyj Gdely: 0
Uviry: nejsou
Niklady ng odmény Statutirnimy auditorovi Spolednost nemg povinnost Statutdarnihg
audity
Vynosy z bazne &innosti: 2012 2013 2014 2015
Poskytovani prondjmy v thzemsky 522] 5031 © 4558 4476
Celkove vydaje vynaloZené pg v¥zkum g vyvoj: 0
ZivErka Sestavena ke dnj. 31.12.2015
Zavérka sestavena dne: 1.2.2016

-----------------------------

Jan Pelin - predseds pfedstave

%@ Dr. JiFi Blabla — &len predstaye

-----------------------------------------

nstva
nstva
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izkova 1683/13, 58601 Jihlava

Katastrainl ldaje: Kraj Viysodina, okres Jihlava, obec Jihlava, k.i. Jihlava, kad k.0 659673, LV 5245
Ostaini stavby;

Pozemky: 3440, 3446/1, 3447/2

Viastnlk stavby: GLOBUS JIHLAVA, a.s., Cejl 58/72, 60200 Brno, spoluviastnicky podil: 1/ 1

Viastnik pozemku: GLOBUS JIHLAVA, a.s., Cejl 58/72, 60200 Brno, spoluviastnicky podil: 1/ 1

Sanan eost
Adresa objednatele: Bratislavska 234 /52, 602 00 Brho
telefon: 602 523 215 e-mail: skaroupka@e-finance.eu
IC: 29378702 DIC: CZ 25733591

Adresa zhotovitele; Foltf;ova /16,6350
telefon: +420731181228 e-mail: znalciacdhadci@gmail.com
1C: 25577298 DIC: CZ25577298

Ugel dvéru: B koupé [Oivystavba [1zménastavby [ rekonstrukce O leasing [ jiné

Soucasny stav Budouci stav

Datum mistnihe Setfent: 05.02.2016 Datum zpracovani 12.02.2016

Potetstran: 11 Pocet piiloh: 5 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.20

V Brnég, dne 12,02.2016 Otisk razitka ZNALCI A ODHADCE - znalecky listav, spol. s r.o.




STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI & stavba dokonéena vr, 1974 I zména stavby vr. I rekanstrukce vr.
Rekonstrukce: O celkova Edilci Estiecha, faséda 1 zatepleni [ okna,
dvefe [J ostatni

A

Konstrukee: B zdéne E1 betonove O montované  Konstrukce: [J zdéna [ betonové [ mentavang
[T kovové L1 drevéné Ojiné L1 kovove O dfevané [jine
VyuZil: 1 bydient = prondjem B3I podnikani Vyuziti: [ bydlent T prondjem O podnikani
[J bydl., podn. [T &ast. obsazen [ voiny objekt O byd!, podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt
Okali: O bytova zana O primysiova zona Okoli : O3 bytova zéna [ primyslova zana
O ostatni [ nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Pfijiezd: B zpevnéna komunikace Piijezd: I zpevnéna komunikace L
Pripojky:  B/Ovoda B/ Okanalizace &/ 0 plyn Pripojky: [1/Ovoda {0/ kanalizace I/ plyn
&/ B elektro telefon 1/ 0] elektro £l telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pagky): & MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravnl dostupnost (do 10 minut autem): Ix dalnice/silnice |. ff i silnice 11, liLE
Poloha v obci: Sir3f centrum - smisena zastavba
Pocet obyvatel: 50 521 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrzovana k castetné rekonstrukci
Vytépani: astfedni / etézové - plyn
Typ PPRD Gardz Pozemky OopP ZP  Rozesta-) Typ PPRD Garaz Pozemky oP ZP
Obytnéf Vymera vénost Obytn&/ VYmera
Nebyt. Nebyt.
mZ ks m2 m? m? % m? ks mz m3 m?
2499/1 3 2418 21117 1428 100,00 / 0 2418
696

, Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 40 000 000 Ké O KE
Vynosova hodnota 34 000 000 K& 0 Ke
Vecna hodnota _ 87 582 252 K¢ 0 Ke
Obvyklacena - =~ ST 34 000-000KE P
- Z toha hodnota pozemku 12 090 000 Ké O Ké
Minimaini cena v rekonstrukgi X
Vklad investice do nemovitosti _ - O0Ke _ X
:Reprodukéni cena pro pojisténi - 416141926 K ¢ S DKE
- Z foho hlavni budova 116 141 926 K& 0 Ke
- ostatni objekty 0Ke 0 KE

Komentaf ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti a vhodnosti zastavy

Pit stanoveni vysledné obvyklé ceny (hodnoty} vychazime z charakteru cbjekiu, kdy se jedna o objekt obéanské
vybavenosti, situovany z hlediska komer&niho vyuziti ve vyhodné poloze v t&sné blizkosti centra mésta Jihlavy. V rémci
stanoveni vysledné ceny (hodnoty) bereme v potaz stavebné-technicky stav, kdy ocefiovany objekt v pribéhu svého
provozu prochazel béznou Gdrzbou bez zasadnich stavebnich tiprav a modemnizacl a jde o objekt s v&t&Imi vymeérami
podlahovych ploch, na zakladé tachto skutegnosti se pii koneéné rekonciliaci piikianime k vynosové metod® ocenéni a
stanovujemne obvyklou cenu (hodnotu) na &astku 34 000 000,-KE.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovitosti v obci)

Zakladni popis: Jihlava je krajské a statutérni mésto polozené na nékdejsi tesko-moravske zemske hranici, tvofené zde
z&asti fekou Jihlavou. Jihlava je od roku 2000 stfediskem Kraje Vysogina. V saudasneé dobé zde Zije okolo 50 tisic obyvatel.
Poloha ocefiovaného majetku: ocefiovany majetek se nachazi v $irdim centru mésta, kdy v okoli se nachazi stavby
obfanské vybavenasti a bytové domy. Z hlediska komeréniho vyuZiti se jedna o vyhodnou polohu.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha vobc:  Sirsi centrum - smisena zastavba

Okali: U bytovazona O primyslova zéna B nakupni zona L ostatni

Depravni dostupnost (do 10 minut pésky): = MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost {do 13 minut autem): [¥] dalnice/silnice I. f =l silnice 1., L

Celkovy popis nemovitosti (zakladni popis, druh stavby, ugel uziti, dispoziéni fesent, prisluenstvi)
Zakladni popis: pfedmétem ocenéni je objekt obdansks vybavenost, koncovy v fadé s jednim podzemnim a &tyfmi
nadzemnimi podiaZimi, hlavni nosna konstrukce je tvofena ZB montovanym skeletem, objekt je zastfeden plochou
stiechou, vytapéni je Ostfednl plynové, kdy na kazdém podlazi jsou dva plynové kotle, objekt je napojen na kompletni
inZenyrske sité a je piistupny z vefejné komunikace.

Dispoziéni reSeni:

1.PP: skladovaci prostory, fitness, garéz, dilna, socialni zazemf, chodby, vytah

1.NP: obchodni prostory, socidini zdzemi, vrétnice, hala, chodby, vytah

2.NP: kancelafské prostory, obchodni prostory, sociaini zazemi, chadby, vytah

3.NP: kancelafské prostory, sociaini zazemi, chodby, vytah

4.NP: kancelaiské prostory, socidlni zazemi, chodby, vytah

Provedené rekonstrukce: objekt je pribézné udrzovan, v roce 2009 byla provedena nova stfecha z asfaltovych past,
jednotlivé prostory jsou upravavany jednotlivymi klienty.

Technicky popis o Gii
Stavba dokoncena vr. 1974 Dilgi rekonstrukce vr,
Stavebn technicky stav: neudrzovana k ¢astecne rekonstruke
Energeticky pritkaz stavhy: _

Rekonstrukce stavby: - Dlcekova DI dilsi [ stfecha [Jiasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Cefkova rekonstrukce v r.'

InZenyrskeé sité a vyuzZiti nemovitosti
Pfipojky (vef-Ad): B/ ] voda B/ Ol kanalizace = /0O plyn =/ [J elektro telefon
Pristupova komu.: B zpevnéna I nezpevnéna pies pozemky parc. Gislo 5846/3, 5846/2, 5958/2

Vyuzitl: O ydleni & pronajem O podnikani 1 bydl. a podnik. [ &ast. obsazen K volny objekt
Pfistup a prijezd k pozemku

¥ z vefejné komunikace El pfes vlastni pozemky 1 zajistén vécnym biemenem

O jiné zajisténi pistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni Sislo rith- pozemki

15846/3 pstatni plocha - ostatni komunikace Statutarnt mésto Jihlava, Masarykovo namast
B7/1, 58601 Jihlava

5846/2 pstatni plocha - ostatni komunikace Statutami mésto Jihlava, Masarykova nameésti
5711, 58601 Jihfava

5958/2 pstatni plocha - silnice Statutarni mésto Jihlava, Masarykovo namésti
B7/1, 58601 Jihlava
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Vyhodnoceni rizik nemovitosti
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost je fadné zapsana v katasiry nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s Jeji kalaudaci
Rizika spojena s umisténim nemovitosti

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitost situovana v zaplavovém tzemi zona 1
Nemavitost: 1 byla v minulosii zaplavena B nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povadni / zaplava: L1 doporucuji E neni nuiné

Vécna bfemena a obdobna zatizeni
RIZIKO Popis rizlka
NE Bez reainych bfemen a sluzebnosti
Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika
NE Nemovitast neni pronajimana
NE Najemni smilouvy uzaviené na dobu uréitoy za trznich podminek
ANO Naiemni smlouvy uzaviené na dobu neurgitou za ténich padminek
ANQ Najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurditoy za nevyhodnych podminek pro pronajimateie

Piehled list( viastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 5245 S -

Kraj: CZ063 Kraj Vysadina Okres: CZ0632 Jihlava

Cbec: 586846 Jihlava Katastralni zemi: 659673 Jihlava

Ulice: Zizkova _ €.0.13 ‘

Vlastnici SRR ' o . Podil

PO  1CQ; 29294189 GLOBUS JIHLAVA, as. Cejl 58/72, 60200 Brno 1/1 _

Stavby S : stavba je soucasti pozemku

cast obce Jihlava Objekt obanské vybavenosti C.pop. 1683 g pozemku parc.&. 3440 ANO

Pozemky ' : L ‘ ' ' .

3440 Pozemkova parcela  Parcela KN 1327 m* zastavéna plocha a nadvof
3446/1 Pozemkovd parcela  Parcela KN 1083 rn_2 ostatni plocha
3447/2 Pozemkova parcela  Parcela KN 8m* ostatn! plocha

Vypocet vécné hodnoty staveb

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podiazi

Nézev podiazi ST - "Zastavinaplacha - UZitnd plocha podiazi .
1.PP 1007,25 m2 784,20 m?
1NP 1428,34 m2 912,25 m2
2ZNP 1 210,65 m? 751,05 m?
3NP 1 210,65 m? 844,48 m?
4.NP 1 210,65 m? 863,85 m?




VyCet mistnosti

Obestavény prostor - celkem:

Nazev podlazi
Nazev mistnosti Padlahova plocha Koeficient Uizitna plocha
1.PP
zapocitatelna plocha podlazi 784,20 m? 1,00 784,20m?
1.PP ~ celkem 784,20 m? 784,20 m?
1.NP
zapocCitatelna plocha podiagi 812,25 m2 1,00 812,25m?
1.NP - calkem 912,25 m? 812,25 m2
2.NP
zapocitateina plocha podlazi 791,06 m2 1,00 791,05m2
2.NP - celkem 791,05 m? 791,05 m?
NP -
zapocitatelna plocha podiazi 844,48 m2 1,00 844,48m?
3.NP - ceikem 844,48 m? 844,48 m?
4.NP :
zapoSitatelna plocha podlaZ 863,85 m? 1,00 863,85m?
4.NP - celkem 863,85 m? 863,85 m?
Vvnotet obestavéného nrostoru
Nézev Obestavany prostor
1.PP (42,50"23,70)"(3,60) = 3 626,10 m?
1.NP (90,25*22,30+10,80"17,70+12,80%7,72+10,50)/2)*(3,60) = 514203 m?
2NP {(53,25+50,25)0,5"22,30+7,6'7,45)*(3,30) = 399513 m3
3.NP ((93,25+50,25)0,5*22,30+7,6°7,45)*(3,30) = 399513 m?
4.NP ((53,25+50,25)"0,5*22,30+7,6"7,45)*(3,60) = 4 358,32 m3
= 21 116,71 m3

Konstrukce

Ziklady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich pavrchi
Uprava vn&j§ich povichi
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy pediah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitinf vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyn!
Vnitini hygienicke vyb.
Vytahy

Ostatni

Instala&ni pref. jadra

Popis -
betonové pasy izolované

ZB skelet s masivni vyzdivkou
ZB panelove

plocha

asfaltové pasy

pozinkovany plech

vapenne omitky

bfizolitové omitky

b&zné obkiady
zelezobetonové montované s b&znym povrchem
hladke piné dverfe

kovové

dievéna Spaletova

terazzo, PVC, keramicka dlazba
plynové

svetelna {fifazova

bleskosvod

ocelove trubky

littnové

razvod zemniho plynu

bojler

chybi

WC, umyvadla, sprchové kouty
nakladni vytah

pozarni hydranty

chybi




Zastavéna plocha [m?] 1428
Cbestavény prostor [m3) 21 118,71
Jednotkova cena {JC) JKéIm7] 5500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K 116 141926
Star rokl 42
Dalsi Zivotnost roki 78
Onctfebent % 35,00
VEcna hodnota (VH) Ké 75 492 252

Vypocéet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Jedna se o pozemky v jednotném funkenim celku, které jsou mirné svazité jiznim smérem, pozemky jsou nepravidelngého
geometrického tvaru, jsou napajeny na kempletni inzenyrské sité a jsou piistupné z vefejné komunikace.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki

Vezhledem k tomu, Ze se jednd o pozemky v $ir3im centru mésta, se kterymi jiz dnes nenl mozno obchodovat, byla
jednotkova cena pievzata s Gdajii poskytovanych na strankach www.cscom.cz, kde je uvedeno, Ze jednotkova cena
stavebnich pozemku v centralni a hlavni obchodni ¢asti mésta se pohybuje v rozmezi 4000,-K&/m? - 10 000,-K&/m?.
Vzhledem k celkove vyméfe pozemk a jejich poloze stanovujeme jednotkovou cenu ve vysi 5 000,-Kg.

- Druh pozemku . Parcelad. - -Vyméra - Jednotkovicena . Viastnicky pedil - Celkova cena
i S ‘m2o. o KEm? L - pozemku K¢
zastavéna plocha a nadvori 3440 1327 5000 171 6 635 000
ostatni plocha 3448/ 1083 5000 111 5415000
ostaini plocha _ 344712 8 - 5000 111 40000
Celkovivymérapozemki: ~ * -~ - 2418 - Hodnota pozemk celkem: 12090 000

Vypoéet porovnavaci hodnoty

~Lokaita " Zapocitatel Pozemek - Dispozice © Pozadovana Jednotkova Koeficent
R né plocha . ooeenac o ocena gelkowy .
Popis stavby & pozemki / Zdiivodnéni koeficienty Ko ' C Lo
e em S mE T KE L Kime - Ke
Moravské 200000 0O 14 990 000 7495 0,84

Budéjovice, okres

Trehic

Prodej obchodniho prostoru, Prodej administrativni budovy s restauraci v Moravskych
Budgjovicich, okr. Tfebié. Budova o 5.NP, kazdé o vyméfe 400 m2, kde se nachazi
kancelafe a socidlni zizem| a jednom podzemnim podlazi, kde se nachazi 9 parkovacich
stani a dvé garaZe. V pfizeml objektu je vstupni hala, sklady, zavedena restaurace se
zazemim, vie o vyméfe 800 m2. Objekt je prib&2né udrzavan, poslednl revitalizace v r.
2010 - nové plastova okna, nova plynova kotelna, vytah, rekonstruované sociginf zazeml.
MoZnost vyuZitl: kanceléfe, sfdlo firmy, piestavba na bytovy dim, fiprava na domov pro
seniory, domovinka atd. Budova napojena na veskeré inZenyrském sité a postavena

v Sirsim centru obce v klidné &asti,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,85; Lokalita - Ocefiovany lepsi
- koeficient 1,10; Velikost objektu - Ocefovany vatsi - koeficient 0,95; Provedent a vybavenl -
Srovnavaci objekt po revitalizaci - koeficient 0,95; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00 Viiv
pozemku - Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez tivahy - koeficient 1,00;




Havlickilv Brod, 1 000,00 0 12 600 000 12 000 0.80 9503
okres Havlickdv Brod

Prodej kanceléfe, Prodej podnikatelského aredlu s kancelafskymi prostorami, ordinacemi
lekafl, kosmetickymi a mas&znimi salony, diinami a garazemi v centru mésta stojici na
pozemcich Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych { moznost edkoupent),
Pilimy z najmit jsou cca 115.000,- K& mésic Nekters prostory jsou momentalné
neobsazeny ~ cca 3 kancelafe ). Naklady na sluzby — plyn, voda, elekifina cca 100.000,-
K& mésic, '

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,85; Lokalita - Ocefiovany lepsi
- koeficient 1,10; Veiikost objektu - Ocefiovany v&tsi - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni -
Srovnavaci lepsi - koeficient 0,90; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00; Viiv pozemku -
Srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez tvahy - koeficient 1,00;

nam. Republiky, 1 400,00 0 21700000 15 500 0,81 12 516
gcfér nad Sazavou -
Zdar nad Sazavou 1

Prodej obchodniho prostoru, Obchodnl diim na naméast Republiky ve Zdaru nad Sazavou,
Objekt je rozdélen po patrech na jednotky, které Ize prodat i jednotlive. KaZdé patro ma své
viasini socialnl zazeml s kuchyikou, viastnl elektromér i vytapécl a klimatiza&ni jednotku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidkova cena - koeficient 0,85 Lokalita - Srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost ohjektu - Ocefiovany vétsi - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni -
Srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - Srovnatelny - koeficient 1,00; Viiv pozemku -
Srovnatefny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocendni - Bez Gvahy - koeficient 1,00;

Variaéni keeficient pied Gpravami; 28,09 % Variaént kosficient po Gpravéch: 26,68 %
Zapoditatelna plocha 419583 m?

- Minimain] jednotkova cena: 6 325K&/m? Miniméalni cena; 26 538 625 Kg
Priimérmna jednotkova cena: 9 478 Ké&/m? Priméma cena: 39 768 077 Kg

Maximaini jednotkova cena: 256Kz Maxminicena  52515008Kg
tanovend jednotkovacena: ~ - . 9500K&m? Porovnavaci hodnota: ~ * -39 860 385 K&
rovnavaci hodnota zaokrouhlend - L ' 40 000, 000,K¢

Vypoéet vynosové hodnoty

V rdmci vynosové metody ocenéni vychazime ze soucasnych n&jmu, které odpovidajl obvyklé cenové hiading najemného
Vdanem misté a dase. Najemné za fitness centrum v 1.PP je vyrazné sniZzeno, a to z diivedu provedeni rozséhlych
tavenich tprav na viastnl naklady najemce. Dle sdéleni se obsazenost objektu dlouhodobs pohybuje v rozmezi 60,00%
0,00%, v ramci vypodtu proto budeme uvaZovat ze 70,00%.

fehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

plocha-ugel . " podlazi . " podlahova plocha " néjem . ngem  nijem
AREETLT R Co g Kemtok] - [Kefmésic] - [Kelok] -
1.Provozni prostory Fitness - 1.PP 406,00 250 8458 101 496
2.Skladovaci prostory Sklad - 1.PP - Hamatek 15,65 320 417 5008
3.8kladovaci prostory Skiad - 1.PP - Mitech 4375 550 2005 24 063
4.Skladovaci prostory Sklad - 1.PP - Madaraova 129,00 550 533 70850
.9.Provazni prastary Prodejna - 1.NP - CPP 132,00 2818 31000 372000
8.Provozni prostory Prodejna - 1.NP - Pramen 575,00 1649 79000 948 000
7 Provozni prostory Prodejna - 1.NP - Vacha 12,00 1500 1 500 18000
8.Provozni prostory Prodejna - 1.NP 94,30 1650 12 9686 155 592
9.Provozni prostory Restaurace - 2.NP - RH 193,10 1687 27151 325812
: club
10.Kancelafske prostory Kanceldf - 2.NP - RiZitka 68,65 1214 G 945 83 340
1 Kancelarske prostory Kanceldi - 2NP - 2440 1579 31 38528
Tomsova
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12.Kancelafské prostory Kancelaf - 2.NP - Fitness 84,00 1250 9792 117 500
13 Kancelafské prostory Kancelaf - 2.NP - 180,45 1250 19839 238063
Neobsazeno
14 Kancelafské prostory Kancelaf - 3.NP - Mitech 95,20 1250 9917 119 004
15.Kancelafske prostory Kancelaf - 3,NP - Oriec 76,70 1022 6532 78 384
16.Kancelaiske prostory Kancelaf - 3.NP - Metelka 48,00 503 1930 23 160
17.Kancelarské prostory Kancelar - 3.NP - Musil 18,70 1558 2430 29 160
18.Kancelaiské prostary Kancelal - 3.NP - RK Tour 17,10 1757 2504 30 048
18.Kancelafské prostory Kancelar - 3.NP - 37,04 915 2823 33 876
Papougek
20.Kancelafské prostory Kancalaf - 3.NP - Bartoh 18,62 1020 1583 18 896
21.Kancelarské prostory Kancelar - 3.NP - Doucha 18,80 1692 2 651 31812
22 Kancelafske prostory Kangcelar - 3.NP - V-System 18,20 1593 2416 28 882
23 Kancelafske prostory Kancetar - 3.NP - 250,00 1250 26042 312 500
nechsazeno
24 Kancelafske prostory Kancelaf - 4.NP - RE-PRE 34,37 1275 3653 43836
25 Kancelafske prostory Kancelar - 4.NP - 7740 828 5339 64 068
0.Poradna
26 Kancelafské prostory Kancelaf - 4.NP - BKB 25,00 1244 2586 31032
27 Kancelafské prostory Kancelar - 4.NP - Eliasova 18,00 863 1204 15528
28 Kancelafske prostory Kancelar - 4.NP - HA-SOFT 36,00 1143 3429 41148
29 Kancelarské prostory Kancelaf - 4,NP - Abivia 17,00 750 1063 12 756
30.Kancelafske prostory Kancalaf - 4.NP - 409,00 1000 34083 408 00
. neohsazeno _
Celkovy vynos za rok: : 3821850 .
Vypoiet hodnoty vynosovym zphisobem
Konstantn zisk po neomezenot dobu
Podiahava plocha m? 3191
Reprodukéni cana Ké 116 141 926
Vynosy (za rok)
Dosaziteiné roéni n&jemne za m2 K&/(m?'rak) 1197
Dosazitelné hrubé roéni najemné Kilrok 3821650
Dosazitelné procento pronajimatelnosti 70 %
Upravené vynosy eelkem Kéfrok 2875155
Fond ddrzby, oprav a spravy nemovilasti Kéirok 820 000
| Vynosy za rok celkem Ké/rok 3495 155
Naklady (za rok)
V blizkém Zasovém obdobi lze uvazovat s Jednorazovou investici,
spojenou s nuinymi stavebnimi tpravami, aby objekt dale dosahoval
uréitého standardu a tim si udrZel, nebo navysil soudasnou .
Opravy a ldréba obsazenost.  Vy&i ndklady na stavebnl dpravy spojené napf, Ké/rok 270 000
8 vymeénou oken uvazujeme ve wyEi 4 mil. K& tuto asthu dale
rozpoditame do uvaZovaného Gasového obdobl 15 let, potom roénl
naklady na rekonstrukel &ini 270 000,-K&
Sprava nemovitosti 10.00 % zvynosi Ké/rok 267 516
Pojisteni Kéfrok 44 583
Dan z nemavitosti Kéfrok 25610
Ostatni nakiady Kéirok 0
| Néklady celkem Kéfrok 607 709
Cisté roéni néjemna Kéirok 2 887 448
Mira kapilalizace 8,50
-Vynosové hodnota K& 33 969952,04
. Vynosova hodnota zaokrouhleng KE 34 000 000,00 -




Rekapitulace ocenéni

KomentaF ke stanoveni ceny obvyklé a vhodnosti zastavy

Pi stanoventi vysledne obvykié ceny {(hodnoty) vychazime z charakteru objektu, kdy se jedna o objekt obéanské
vybavenosti, situovany z hiediska komergniho vyuitf ve vyhodné polaoze v tésné blfzkosti centra mésta Jihlavy. V ramci
stanovenl vysledné ceny (hodnoty) bereme v potaz stavebng-technicky stav, kdy ocefiovany objekt v pribéhu svého
provozu prochazel béZnou Udrzbou bez zasadnich stavebrich uprav a medemizaci a jde o chjekt s vatimi vymeérami
podiahovych ploch, na zakiadé t&chto skutecnost se pfi koneéné rekoncillaci piiklanime k vynosové metodé ocenéni a
stanovujeme obvyklou cenu (hodnotu) na Gastku 34 000 000,-Ke.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti

_ Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 40 000 000 K& O Ke
Vynosova hodnota 34 000 000 Ke 0 Ke
Vécna hodnota 87 582 252 K& 0 Ké
Obvykla cena 34 000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 12 080 000 K& 0 Ké
Minimalni cena v rekonstrukei X
Vklad investice do nemovitosti (s X
Reproduként hodnota 116 141 928 K& 0 Ke
- z teho hiavni budova 116 147 926 K& O Ke
- ostatni objekty 0 Ké 0 Ke

Silné stranky nemovitosti

- polcha v &irsim centru
- dostadujfci parkovaci moznosti

-Slabé stranky nemovitosti

- stavebné-technicky stav
- celkova kubatura objektu

Seznam podkiadu a pfiloh

Podkiad / Pfiloha : Co B S R . poéet'stran Ad v pfiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, 5245 ze dne  10.08.2015. 1
Snimek katastralnl mapy ze dne 22.01.2018. 2
Mapa oblasti. 1
Fotodokumentace nemovitosti. 1




REKAPITULACE, ZAVER

Znaleckym Ukolem bylo zpracovat znalecky posudek na stanoveni scuéasné a budouci ocbvyklé ceny
{(hodnoty) majetku - pozemku parc.c.3440, jeho? soudasti je stavba obdanske vybavenosti
s €.pop.1683/C.0r.13 a pozemkDl parc.c. 3446/1, 3447/2, vie k.0. Jihlava a vée v&. soucastl a piislusenstvi,
zapsaneho na LV €. 5245 pro k.u. Jihlava, obec Jihlava, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Vysoginu, KP
Jihlava.

Znalecky posudek byl zpracovan na zakladé stavu, ve kierém se ocefiovany majetek k datu mistniho Setieni
nachazel.

Ocenéni majetku bylo provedeno k datu mistniho Setfeni, tj. dne 09.02.2016.

Ocenéni majetku bylo provedeno podle zék.6.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zékond v platném znéni, dale podle Znaleckych standardéi US| VUT v Brné a Mezinarodnich znaleckych
standard® iVSC,

Na zakladé vySe pouzitych postupl konstatujeme, Ze obvykla cena {(hodnota)
nemovitého majetku - pozemku parc.€.3440, jehoz sougasti je stavba ob&anské vybavenosti
s C.pop. 1683 /€.or.13 a pozemki: parc.&. 3446/1, 3447/2, vie k.. Jihlava a v3e vé. soudasti a
prisluSenstvi, zapsaného na LV &, 5248 pro k.. Jihlava, obec Jihlava, vedeném

u Katastralniho afadu pro Vysodinu, KP Jihlava &ini:

Soucasny stav

en

{hodnota) - rekonciliage "

- Obvykla ce : L T -°34 000000 o
- .. ztoho cena pozemku C 12 090 000

Obvykia cena je véetné DPH.

Objednatel prohiasuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresfeny 24dnd skiutednosti, kleré by jej uvediy v omyl pif zpracovani znaleckého
posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po pfedchozl konzuffaci souhlas!.

Upozoméni :

Viasinicka préva k tomuto  znaleckému posudku piechézejf na objednatele a dnem jeho tpiného zaplacen! {thrady dariového dokfadu).
Do te doby je tento znalecky posudek viastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv naklddéno a nesmi byt zvefejinén vaci tretim
osobam. Poté srni byt tento znalecky posudek rozmnoZovén pouze jako celek, a to s piilohami, které k nému naleZejl. Znalecky posudek
Jj& znalcem pavaZovén za OBCHODN! TAJEMSTV/ v souladu s § 504 zak.C.89/2012 5b., obcansky zakonik v platném znéni a § 9 odst, 1
zakona £. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu  k informacim v platném znéni.

Autorskéa prava ziistavail timio nedotéena,

© ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o., 2016

V Brné&, 12.02.2016
ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o,
Nam.28.ffjna 3
60200 Brno
tel. 533 038 051

Vypracoval ;
Ing.Vaclav Hanke,
technicky pracovnik dstavu

Stvrzuje:

Ing.Jaroslav Haha,
znalec odpovédny za tinnost Ustavu
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckym Ustavem ZNALCI A ODHADGCI — znalecky ustav, spol. s r.o,
zapsanym podie ust. §21 odst.3 z4k.£.36/1967 Sb., o znalcich a tiumodnicich a ust, §6 odst. vyhl.c.37/1967
Sb., ve znéni pozdé&jSich pfedpisil, do l.oddilu seznamu Ostavi kvalifikovanych pro znaleckou éinnost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckeho opravnéni: pro ceny a odhady majetku nemovitého i movitého a proceny a
adhady podnikl nebo jejich &asti, a to pro Géely pravnich dkont a dispozic s nimi dle abecn2 zavaznych
pravnich pfedpis(, pro ocefiovani prav odpovidajicich vécnym bfementm, pro acefovani ekologickych zatézi
a stanovovani Skod jimi zplsobenych, pro posuzovani podnikatelskych plant a investiénich projektd a v oboru
stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni: pro stavby dopravni, obytné, obcanské, primyslové,
zemgedelske a inZenyrské, pro tvorbu a uplatfiovani cen a rozpottovani ve stavebnictvi, pro posuzovani vad a
poruch staveb, posuzovani jakosti staveb, stavebnich praci, vyrobkii pro stavby a projektl staveb, pro
provadéni stavebnich prizkum( a statiku staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky, ze
dne 28.12.1999, pod. &.j. 198/99-00D a ze dne 05.02.2004, pod &.M-166/2004.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof.g. ZU 4382-016/2018 seznamu znaleckych posudki, vypracovanych
znaleckym Gstavem.

11 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

BELIGIE LErER

prokazuiici stav evidovany k datu 0,

CZ0632 JFihlava Cheerrz; 586846 Jihlava

Dhres

£58673 Jihlava Lisn wlastniouvi: 5245

it

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné £iselne fadé

Dp rEvI Y identitikatar T pad 1 ]

A Viastnik, jiny

Viagtnicks prdve
GLOBUS JIELAVA, a.s., Cejl 58/72, Zabrdoviece, 60200 Brno 29294165

m

MNemovitosti

Fozemky
Parezia Vyméra (m”] Druh pocemiu Zpdsokb vyuiits Spdsob achrany
3440 1327 zastavéna plocha a

nadvofi
Jihlava, €.o. 1683, obé.wyb
kU podl: 3440

Sondastl je ostavis
Stavba stsjl na po

3446/1 1083 ostatni plocha manipuladéni
plocha

3447/2 B ostatni plocha manipulaéni
plocha

Bi Jina prdva - Bex zapisu

cC Omezent vilasrnickéhe prdve - Bez zapisu
] Jiné zdpisy - Bez zapisu
fomby a4 vpozornénl - Bex zapisu

E Mabyvacl tituly a jing podilady zdpisu

Listing
o V¢pis z obhchodniho rejstiiku prokazujici pfemsnu obchodni spolefnosti rozdéienim ze dne

19.10.2011.
z-11537/2011-707
Pru: GLOBUS JIHLAVA, a.s., Cejl 58/72, zabrdovice, 60200 Brna RC/IC0: 29294169
F Vztah bonitovanych pudné ekelogickych jednorel (BFEJ) ¥ parcelam Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dremnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtnl sprdve katastru nemeovitostl CR:

Katastralpi iifad pro Vysodinu, XKatastralni pracovisité Jihlava, kod: 707.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10,08.2015% 14:02:13
Cesky ifad zeméméricky a katastrdlni - 5CD
vyhotoveno dalkovym prlstugpem

bodpis, razitko: Rizeni PU: .. ........... N

AFRIVILOSLY 150U VO UHZemain oEvCdy, ve KLerem vykonava 5Calni spravy kaltasiry nemovitostIl CF
Katastrdint afad pro Vysodinu, Hatactrainl pracoviiv? Jihlawva, &3d: 747
strana }
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Ovetuji, Ze tento stejnopis notafského zdpisu, obsahujici opis pfilohy, vyhotoveny dne
patnactého Cervence roku dvoutisiciho SZestnactého (15.07.2016), se shoduje doslovné
s originalem notafského zapisu, veetné jeho ptilohy uloZenym ve sbirce notarsl\ych zapist

pod ¢islem NZ 992/2016. —

[ fi~—
JUDr. Lubonim Mika
notar
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